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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmdirk

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku on esitanud Axis UPI OU.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on kaaluda vdimalusi kruntide liitmiseks ja
ehitusdiguse madramiseks kaubanduskeskuse laiendamiseks ning parkimis- ja
litkluskorralduse lahendamiseks.

Lihtedokumendid

e Vitamiini tn 1 ja Naiituse tn 33b kruntide detailplaneeringu koostamise
algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja lepingu sOlmimine. Tartu
Linnavalitsus 17.12.2013. a korraldus nr 1315.

Alusplaan

e Detailplaneeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud Geodeesia OU (litsents
nr 606 MA) poolt 11.2013 a koostatud geoalust tdpsusastmega 1:500 (t66 nr GE-
469).

e Vitamiini tn 1 ja ldhiiimbruse hoonete kdrgused. Geodeesia OU, t66 nr GE-469,
10.01.2014

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud, dokumendid

e Tartu linna tldplaneering (Kehtestatud Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a
méérusega nr 125)

e Vitamiini 1, Niituse 33a ja Niituse 33b liikluskorralduslik eskiislahendust (OU
Liiklusbiiroo, t66 nr 70916, 2007)

e Vitamiini 1 ja Vitamiini 1a kruntide detailplaneering (Tinter-Projekt OU, t66 nr
A13-05; kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 12.07.2005. a korraldusega nr 1111)

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala suurusega ca 16850 m?, hdlmab Vitamiini tn 1 ja Néituse tn 33b krunte
ning Vitamiini ja Néituse tdnavate ala.

Planeeritav ala asub Veeriku linnaosas, Vitamiini, Ilmatsalu, Veeriku, Nikolai Lunini,
Ludvig Puusepa ja Niituse tdnavate ristmiku piirkonnas (vt joonis 1). Ilmatsalu, Nikolai
Lunini ja Niituse tdnavad on jaotustdnavad ning Vitamiini tdnav veoténav.

Juurdepidds kruntidele toimub Vitamiini ja Néituse tdnavalt (vt joonis 2).

Vitamiini tn 1 krundil asub kaubanduskeskus ning parkla. Krundil puudub korghaljastus
(vt joonis 2).

Niituse tn 33b krundil ei asu hooneid. Krundi pind on osaliselt kruusa ja asfaltkattega
ning ebatasase murukattega. Krundil kasvavad iiksikud puud. Kruntide ja Néituse tdnava
vahel asub ca 13 m laiune korghaljastusega eraldusriba (vt joonis 2).

Kruntide maapinna absoluutkdrgused jddvad vahemikku 61,41 — 62,91.
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Vitamiini tn 1 ja Vitamiini tn 3 krundipiiril asub keevispaneelaed. Néituse tn 33b,
Néituse tn 33a ja Vitamiini tn 3 krundipiiril asub metallvorkaed ning Niituse tn 33b
Naéituse tdnava ddrsel krundipiiril betoonmiiiir.

Vitamiini tn 1 krundi hoone on varustatud koigi vajalike tehnovorkudega. Niituse tn 33
krunti ldbib elektri madalpinge maakaabelliin. Néituse tdnava &dérse haljasala servas
asub alajaam.

Planeeritaval alal ei asu kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega
kultuurimailestisi.

Olemasolev olukord on nididatud joonisel nr 2. Tabelis 1 on toodud andmed planeeritava
ala kruntide kohta.

Tabel 1. Olemasolev olukord

Olemasolev ehitusalune

pindala
Aadress/ nimetus Pindala m* Katastriiiksuse sihtotstarve (joonisel 2 olemasoleva
hoone leppemdirgiga
tahistatud ala pindala)
Vitamiini tn 1 7033 Arimaa 3246,9 m?
Naituse tn 33b 6626 80 % tootmismaa; 20 % &drimaa -

3.  Planeeringuala  kontaktvoondi  funktsionaalsed ja
linnacehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Tartu Veeriku linnaosas.

Tartu linna ildplaneeringu jdrgi on planeeritava ala juhtfunktsiooniks
teenindusettevotete maa, lubatud korruselisus on 2-3 (vt joonis 3). Detailplaneering ei
sisalda tildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Planeeritava ala vahetus ldheduses Ilmatsalu ja Niituse tdnavatest pohja pool asuvad
vastavalt iildplaneeringule teenindusettevotete, viike- ja  driettevOtete ning
toostusettevotete ja ladude maa. Idas asub raudteemaa. Ilmatsalu ja Niituse tdnavatest
1dunas asuvad viikeelamute ja korruselamute maa ning raudtee &dres kahjuliku
vilismojuta todstusettevotete ja ladude maa (vt joonis 3).

Kontaktvoondi hoonestus on tiiiibilt ja mahult mitmekesine. Tootmis- ja &rimaadel
asuvad suuremahulised viil- ja kaarhallid (nt Vitamiini tn 3) ning pohiliselt 1-3
korruselised kontorihooned. Kontorithooned paiknevad tinava &dres ning laohooned
kruntide tagaosas. Krundid on enamasti piiritletud metallvork-, puitplankaia voi
betoonmiiiiriga.

Niéituse tdnaval asuvad 3-korruselised, Veeriku tdnaval kuni 5-korruselised kortermajad.

Kontaktvoondi hoonestuse vilisviimistluses domineerivad krohvitud pinnad ja
paneelehitised, vdikeelamute puhul ka laudis.
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Tootmis- ja drimaa krundid on suurusega 1956 — 16380 m? elamumaa krundid
suurusega 382 — 2473 m?.

Elamukruntide piiretena on kasutatud nii metallvdrk, kui ka labipaistvaid puitlippaedu.
Lisaks on krundipiiridel hekid.

Lahim iihistranspordi peatus asub Ludvig Puusepa tdanaval.

Planeeritava ala ldheduses ei asu kultuurimélestisi, kaitstavaid looduse iiksikobjekte,
looduskaitse- ega miljoovaartuslikke alasid.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalseid ja linnaehituslikke seoseid kajastab
joonis nr 3.

4. Planeeringu lahendus

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga ndhakse ette Vitamiini tn 1 ja Niituse tn 33b kruntide kokku
liitmine ning moodustatakse liks kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa krunt
(vt joonis 4, 5).

Lisaks tehakse ettepanek muuta Néituse tn 33c krundi piire seetdttu, et olemasolev
alajaam asub osaliselt krundipiiril (vt joonis 4, 5).

4.2. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on mdidratud (vt joonis 4):

1) krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed, 2) hoonete suurim lubatud arv voi
nende puudumine krundil, 3) hoonete suurim lubatud ehitusealune pindala, 4) hoonete
suurim lubatud korgus.

Ehitusdigusest tuleneva projekti koostamisel tuleb ette niha hoonet teenindava
normidele vastav kdnnitee ja parkimise rajamise vajadus.

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Planeeritud hoonestusala piiritlemisel on ldhtutud soovist planeerida hoone iimber
parkimisala ning tagada krundi pdhja piiril ldbipdds Néituse tn 33a krundile (vt joonis
4). Kohustuslikku ehitusjoont ei ole méaaratud.

Krundi hoonestusala sidumine krundi piiridega on antud joonisel nr 4.

Planeeritud hoonestusala on ndidatud suuremana kui hoone suurim lubatud ehitusalune
pindala. Véimalikud tdiendavad varikatused, mida ei arvestada ehitusaluse pindala sisse,
peavad mahtuma hoonestusalasse (vt joonis 4).

Hoonestusalale ja hoonestusalast vilja jddvale kdvakattega alale on lubatud piistitada
hoone kasutamise otstarvetega seotud rajatisi (elektriauto laadimispunkt, postiautomaat,
autopesula, reklaam jms) tingimusel, et rajatiste piistitamise jargselt on tagatud
planeeritud konniteede laiused ning planeeringuga sétestatud parkimise ja haljastuse
nouded.
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4.4. Tinavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

4.4.1. Tanava maa-ala ja liikluskorraldus
Planeeritavale alale on kaks juurdepédédsu Vitamiini tdnavalt ning liks Néituse tdnavalt.

Planeeringu pdhijoonisel on toodud Niituse ténava ala lahendus Néituse tdnava
liikklustunneli eelseks perioodiks. Joonisel on ndidatud ka liiklustunneli eelprojekti
lahendus (vt joonis 4).

Naituse tdnava juurdepdisu ning Niituse tdnava lahenduse planeerimisel kuni Néituse,
Ilmatsalu ja L. Puusepa tdnava ristmiku jalakiijate tllekdigurajani (vt joonis 4) on
arvestatud Liiklusbiiroo OU tddga ,,Vitamiini 1, Niituse 33a ja Niituse 33b
litkluskorralduslik eskiislahendus* (t66 nr 70916, 2007).

Joonisel nr 4 on toodud Néituse tdnava ristprofiilid.

Libi pos 1 on planeeritud juurdepddsu vOimalus Vitamiini tdnavalt Niituse tn 33a
krundile (vt joonis 5). Krundi pos 1 tagakiiljel on krundipiiri ja planeeritud hoonestusala
vahel asuva soOidetava ala laius 6,1 m. Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003
,Linnatdnavad* on kahele veoautole vajalik vabaruum vihendatud kiirusel (<40 km/h)
6,1 m. Labipdds on kavandatud Pos 1 ja Niituse tn 33a krundipiiri l&histele laiem, et
tagada naaberkinnistult tulevate veoautode podrderaadiused.

Olemasoleva hoone iimber paiknev ca 1,5 m laiune kdnnitee on planeeritud vihemalt 2
m laiuseks. Olemasolevad 1,97 m laiused konniteed (vt joonis 4) on lubatud sdilitada,
kuid parkla ja kdnnitee vaheline dérekivi peab takistama auto sditmist kdnniteele.

Hoone laienduse iimber on planeeritud 3 m laiused konniteed.

Konniteed peavad kulgema {ihtlase laiusega takistusteta. Kuni 3 m laiustel kdnniteedel
ei tohi olla jalakdijaid takistavaid ehitisi ega rajatisi (pangaautomaat, post, jalgrataste
parkimine vm).

Lahtudes Néituse tdnaval séilitatavatest puudest ning olemasolevatest tehnovorkudest on
Néituse tdnava alale planeeritud minimaalselt 3,5 m laiune kergliiklustee. Vastavalt
Eesti Standardile EVS 843:2003 ,Linnatdnavad® on kergliiklustee (liikluskoosseis
ristldikes 1 jalgrattur + 2 jalakéijat) heaks laiuseks 3,5 meetrit ka iile 2000 liikleja puhul.
Kergliiklustee lahendus tdpsustatakse projekteerimisel.

PGShijoonisel on toodud tdstetud iilekdiguradade paiknemine ning asukohad, kus tuleb
kasutada madalat ddrekivi (vt joonis 4).

4.4.2. Parkimiskorraldus

Parkimine on lahendatud krundil. Tartu linna iildplaneeringu jérgselt on tegemist
vahevoondi parkimisvoondiga. Kuid ldhtudes olemasoleva kaupluse parkla tditumisest
ja piirkonna liikluskoormusest on OU Liiklusbiiroo t66s ,,Vitamiini 1, Niituse 33a ja
Naituse 33b liikluskorralduslik eskiislahendus (t66 nr 70916, 2007) soovitatud
parkimiskohtade arvutusel kasutada direlinna normatiivi.

Lahtudes Eesti Standardist EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad® on hoone lubatud kasutamise
otstarbest ldhtuv ddrelinna parkimisnormatiiv toodud tabelis nr 2. Planeeritud
parkimiskohtade iiks voimalik paigutus on &ra ndidatud detailplaneeringu joonisel nr 4.
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Krundi pos 1 tidpne parkimislahendus tuleb anda projekteerimise kdigus. Minimaalne
parkimiskohtade arv peab olema vdhemalt 1 parkimiskoht 50 m? suletud brutopinna
kohta. Puuetega inimeste parkimiskohad tuleb projekteerida hoone peasissepddsude
juurde.

Parkla katteks on soovitatud kasutada asfalti. Krundil puuduvad voimalused
lumevallitamiseks. Lumi veetakse krundilt &ra.

Tabel 2. Hoone kasutamise otstarve ja parkimiskohtade arv

Kood Hoone lubatud Suurim Parkimis- Normatiivne  Planeeritud
kasutamise otstarve lubatud normatiiv parkimis- parkimis-
suletud kohtade arv =~ kohtade arv
brutopind, (1 pk/suletud
m’ brutopinna m’
kohta)
12130 | Toitlustushooned 1/100
12310  Kaubandushooned 6500 1/50 130 130
12331  Ilu- ja isikuteenuste hoone 1/80

12339 | Muu teenindushoone

Sealhulgas 1 % parkimiskohtade arvust invaautodele 1,3 6

Standardist ldhtuv jalgrataste parkimiskohtade vajadus on lahendatud hoone vahetus
laheduses. Jalgrataste parkimikohtade vajaduse arvutus on toodud tabelis nr 3.
Jalgrattahoidjad peavad voOimaldama jalgratta lukustamist raamist. Jalgrattaparklad
projekteerida vastavalt Tartu linna jalgrattaparklate tiiliptingimustele (vt II koide).
Voimalusel projekteerida jalgrattaparklatele varjualused. Autoparklaga kiilgnev
jalgrattaparkla eraldada autoparklast fliiisilise tokkega (piire, poom, postid jne).

Tabel 3. Jalgrataste parkimikohtade vajadus

Hoone liitk ~ Parkimiskohtade vajadus Suurim Normatiivne Planeeritud
lubatud parkimiskohtade parkimikohtade
1 pk/suletud brutopinna m2 suletud ary ary
kohta

brutopind, m’

Supermarket  1/200 6500 32,5 34

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Krundil pos 1 kasvavad 6 puud, mis jddvad planeeritud hoonestusala ja parkla alale, on
kavandatud likvideerida. Ténava alal on likvideeritavateks médratud 3 puud, mis jadvad
planeeritud kergliiklusteele.

Parkimisala ja Naéituse tédnava ala vahele krundipiirist kuni sissesOiduteeni on
planeeritud puude rivi.

Tartu Arhitektuuribiiroo OU 8



Vitamiini tn 1 ja Néituse tn 33b kruntide detailplaneering DP 135/13

Krundi pos 1 ja Niituse tn 33a krundipiirile on planeeritud haljasriba, kuhu tuleb
istutada tammed krundilt likvideeritud tammede asemele.

Olemasolevas parklas ei ole vdimalik olemasolevate tehnovdrkude tdttu rakendada
lahtetingimustes toodud tingimust — iiks puu kiimne parkimiskoha kohta. Samuti ei ole
voimalik pakkuda puudele héid kasvutingimusi hoone poolses kiiljes asuvas
parkimisreas. Seetdttu on planeeritud puud hoonest kaugemal asuva parkimisrea
liigendamiseks arvestades, et oleks summaarselt tagatud tingimus - iiks puu kiimne
parkimiskoha kohta. Isutatavate puude kohustuslik arv on védhemalt 24 puud (sh 7
harilikku tamme).

Istutatavate puude liik, arv ja voimalik madalhaljastuse lahendus ning muud parameetrid
antakse ehitusprojekti mahus. Lehtpuuistiku (va tamme istiku) korgus peab olema
vdhemalt 2 m, okaspuuistiku korgus vihemalt 1 m, va madalakasvulised
dekoratiivvormid. Tiive Uimbermddt ja tugevus peavad olema vastavuses vora
suurusega, et puu saaks kasvada ilma toestuseta.

Asendusistutusena planeeritud hariliku tamme istikud peavad vastama tdiendavatele
nduetele - istikud peavad olema mullapalliga (mitte nduistikud), korgusega 425 — 550
cm ning muude niitajate poolest vastama Eesti Standardis EVS 778:2001 ,,Ilupuude ja —
podsaste istikud“ toodud nduetele.

Krundi pos 1 haljastuse osakaal peab olema vdhemalt 10 % krundi pindalast.
Pohijoonisel toodud krundi pos 1 planeeritud lahenduse haljastuse osakaal on 10,1 %
krundi pos 1 pindalast.

Pos 1 krundi hoone tagaosas ldbivat liiklust takistavad piirded tuleb likvideerida. Krundi
pos 1 ja Vitamiini tn 3 kruntide piiri ldhistel paiknev piire tuleb paigutada tdpselt
krundipiirile. Krundi pos 1 ja Ndiituse tn 33a kruntide piiril paikneva piirde vdib
sdilitada, samuti voib vajadusel rajada krundipiirile uue piirde. Juurdepdésude asukohas
tuleb l4bipddsu tagamiseks rajada vdravad. Néituse tdnava ddrne miiiir tuleb likvideerida
(vt joonis 4).

Heakorra tagamisel tuleb lahtuda Tartu linna heakorra eeskirjast.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks sétestab Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a
madrus nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded“ 8 meetrit,
olenemata hoone tulepiisivusklassist. Kui hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8
meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Lihimad hooned asuvad planeeritud hoonestusalast ca 13,4 m kaugusel (Vitamiini tn 5
(alajaam)) ning ca 13,9 m (Vitamiini tn 3) (vt joonis 4).

4.7. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

4.7.1. Olemasolev olukord

Pos 1 asuval hoonel on olemas vee, kanalisatsiooni, elektri, side ja kaugkiitte iithendus.
Krundil asuvad parklad on valgustatud ning varustatud sademeveekanalisatsiooni
torustikuga (vt joonis 2).
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Ndituse tdnava dires asub alajaam ,,Vitamiini“. Planeeritavast alast pohjas Vitamiini tn
5 kinnistul asub alajaam ,,Naituse*.

4.7.2. Veevarustus

Krundi veevarustus lahendatakse vastavalt Tartu Veeviark AS tehnilistele tingimustele
detailplaneeringu koostamiseks, 08.01.2014 INF/13.

Olemasoleva hoone veeiihendustoru on rajatud Vitamiini tn De 225 veemagistraalist.
Uhendustoru 14bimodt tdnavatorust maakraanini on De 63 ning maakraanist hooneni De
75.

Juurdeehituse veevarustus on planeeritud pos 1 olemasoleva veeiihendustorustiku ja
veemdddusdlme kaudu. Vajadusel tuleb olemasolev iihendustorustik ldbilaskevdime
suurendamiseks rekonstrueerida (vt joonis 6).

Tuletorjeveevarustus

Planeeritava ala ldheduses asub 4 hiidranti. Naituse tdnaval asub kaks hiidranti, kolmas
hiidrant asub Vitamiini ja [Imatsalu tdnavate ristmikul ning neljas Vitamiini tn 3 krundil
(vt joonis 4).

Planeeritud hoone tuleohutuspaigaldiste projekteerimisel tuleb ldhtuda Vabariigi
Valitsuse 27.10.2004. a madadrusest nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded* ning Eesti Standardist EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustus®.

4.7.3. Reovee kanalisatsioon

Krundi reovee kanalisatsioon lahendatakse vastavalt Tartu Veevark AS tehnilistele
tingimustele detailplaneeringu koostamiseks, 08.01.2014 INF/13.

Juurdeehituse reovesi on planeeritud juhtida pos 1 krundil asuvasse olemasolevasse
kanalisatsioonitorustikku (vt joonis 6).

Voimaliku rasvasisaldusega (toitlustus, koogid) reoveed tuleb enne iihiskanalisatsiooni
juhtimist puhastada rasvapiitiduris.

4.7.4. Sademeveekanalisatsioon

Krundi sademeveekanalisatsioon lahendatakse vastavalt Tartu Veevark AS tehnilistele
tingimustele detailplaneeringu koostamiseks, 08.01.2014 INF/13.

Planeeringuala sademevesi (kaasa arvatud katustelt tulev sademevesi) juhitakse
Vitamiini tn sademeveekollektorisse DN 1000.

Planeeritud sademeevakanalisatsiooni torustik on planeeritud tihendada pos 1 krundil
asuvasse olemasolevasse sademeveetorustikku (vt joonis 6). Vajadusel tuleb eesvool
rekonstrueerida.

Katuselt tuleva sademevee kanaliseerimine tapsustatakse projekteerimise kdigus.

Valingvihmaaegse iileujutuse viltimiseks on planeeritud krundile akumuleerivad
mahutid. Mabhutite tegelik vajadus, suurus ja tdpne paiknemine tdpsustatakse
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projekteerimise kdigus. Mahutid dimensioneerida nii, et sademevee saaks &dra juhtida
Vitamiini tn 1 kinnistul asuvasse olemasolevasse torustikku.

Parkla sademevee puhastamiseks asub planeeringualal oli-liivapiiiidur.

Joonisel nr 6 on antud krundi planeeritavad absoluutkdorgused, mida vdib
projekteerimise kéigus tdpsustada. Naaberkruntide piiril ei tohi maapinna korguseid
muuta selliselt, et sademevesi valguks planeeritavalt alalt naaberkruntidele.

4.7.5. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahendamisel on lidhtutud Elektrilevi OU Tartu regiooni tehnilistest
tingimustest detailplaneeringuks nr 216244, véljastatud 19.12.2013.

Liitumispunkti asukoht jaab pos 1 krundipiirile (vt joonis 6).

Elektrilevi OU paigaldab olemasoleva jaotuskilbi kdrvale uue liitumiskilbi.
Liitumiskilbid peavad paiknema krundil. Elektritoide liitumiskilbist objektini on
ettendhtud maakaabliga.

Planeeringuala ldbiv Néiituse tn 33a krundi maakaabelliin kuulub likvideerimisele.
Ndituse tn 33a lihendus rajada vastvalt varem kehtesatud Vitamiini 1 ja la kruntide
detailplaneeringule.

4.7.6. Sidevarustus

Sidevarustuse lahendamisel on lahtutud Elion Ettevotted AS
telekommunikatsioonialastest tehnilistest tingimustest nr 22068761, koostatud
17.12.2013.

Projekteerida ja ehitada alatest olemasolevast tehnosdlmest Vitamiini 1 jaotuskaablid
tdiendatavate ametiruumideni juurdeehitises.

Juhul, kui kaablite pikkused uude hoonesse iiletavad 100 m, ndha ette juurdechitatavas
hoones sisevork PON tehnoloogial optiliste kaablitega. Ametiruumides niha ette kohad
PON terminalide jaoks, wvajalik elektritoide. Ruumisiseselt jaotusvork cat5/cat6
kaablitega.

Liinirajatise omandisuhete piiritluspunktiks jaab krundipiir. Véljaspoole piiritluspunkti
olev liinirajatise osa antakse piiritlusaktiga tdhtajatult ja tasuta Elion Ettevotted AS
hallata.

4.7.7. Soojavarustus

Soojavarustuse lahendamisel on ldhtutud AS Tartu Keskkatlamaja (Fortum Tartu)
tehnilistest tingimustest nr 148/13, 19.12.2013. a.

Juurdeehituse tarbeks planeeritav soojatorustik {ihendada olemasoleva (Vitamiini tn 1)
soojatorustiku sisendiga. Vdimalusel lahendada planeeritud juurdeehituse soojavarustus
olemasolevast soojasdlmest.

Soojatorustik planeerida rohuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna.

Krundile tehtavatele haruiihendustele peatorustikult planeerida sulgarmatuur.
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4.7.8. Vilisvalgustus

Nadituse ja Vitamiini tdnav ning olemasolev parkla on valgustatud.

Parklad on planeeritud valgustada vilisvalgustitega. Valgustite tipne paiknemine
maédratakse projekteerimise kdigus (vt joonis 6).

4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
ning vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja
libi viia keskkonnamaoju hindamine voi riskianaliiiis

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.
Planeeringualal ja ldheduses ei asu kaitstavaid looduse iiksikobjekte, looduskaitse ega
Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt voi 0koloogiliselt véértuslikke
alasid, mida planeeringuga kavandatud tegevus v0ib mdjutada. Detailplaneeringus ei
kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamodjuga tegevust, sh nditeks tootmistegevust ega
muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi voi looduslike alade kahjustumist, sh
vee, pinnase, Ohu saastatust, olulist jddtmetekke voi miirataseme suurenemist.

Tegevus on kooskdlas Tartu linna tildplaneeringuga.

Lahtudes planeeringuala ja selle lahitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
pohjusta kaubanduskeskuse laiendamine ja parkla rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine
antud asukohas olulist keskkonnamdju.

Detailplaneeringus kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel médral soojuse, kiirguse ega
16hna teket.

Planeeritav ala asub intensiivse liiklusega tdnavate &éres. Pohiliseks miiraallikaks
planeeringuala liheduses on autoliiklus. Vastavalt Tartu linna vélisdhu strateegilisele
miirakaardile (miiraallikate koondkaardid) (OU Henrdikson&Ko. Tartu 2012) on
Vitamiini tn 1 krundipiiril pdevane miiratase 60 — 65 dB ning dine 55 — 60 dB.

Hoone vilispiirete projekteerimisel, tuleb arvestada, et miira normtasemed ruumides
peavad vastama Sotsiaalministri 04.03.2002. a mééruses 42 ja Eesti Standardis EVS
842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest* esitatud normtasemetele.

Vajadusel liikklusmiira  vdhendamiseks  siseruumides tuleb  kasutada hea
heliisolatsiooniga seinu, aknaid ning ventilatsiooniseadmeid. Tadpsed hoone vilispiirete
nouetekohase heliisolatsiooni tagamiseks vajalikud tingimused ja konstruktsioonid
selgitatakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Tagada tuleb ka kaubandus- ja teenindusettevOtete seadmete miira normtasemed
ldhimate miiratundlike hoonete juures. Eluhooned asuvad planeeritud hoone esifassaadi
ehk Naituse tdnava poolsel kiiljel. Vdimalikud miira pdhjustavad seadmed paigutada
hoone tagakiiljele.

Lihtudes Eesti Standardist EVS 894:2008 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides
peab elu- ja tooruumides olema tagatud vdhemalt 3 tunnine katkematu insolatsioon
pdevas ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini ning olemasolevate hoonete
insolatsiooni ei tohi vihendada rohkem kui 50 % esialgsest kestusest.
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Minimaalne distants tiheasustusega piirkonnas esimese korruse eluruumi pdhiakna ning
tooruumide akende eest vastasmajani peab vorduma ruumi pdrandast moddetuna
vastasehitise korgusega, kuid ei tohi olla viiksem kui 8 m.

Lihimad naaberkinnistu hooned asuvad planeeritud hoonestusalast Vitamiini tn 5
kinnistul (alajaam) ca 13,4 m kaugusel ning Vitamiini tn 3 ca 13,9 m.

Vitamiini tn 3 hoone kaugus planeeritavast hoonest (13,9 m) on suurem kui planeeritud
hoone korgus (hoone maksimaalne lubatud ABS korgus 72,80 — maapind Vitamiini tn 3
hoone juures 62,52 = 10,28 m) (vt joonis 4).

Lihimad kortermajad asuvad teisel pool Niituse tdnavat — Néituse tn 36 hoone ca 46,3
m ning Naituse tn 38 ca 49,8 m kaugusele.

Olemasolevate hoonete insolatsioon vastab standardis toodud tingimustele ka peale
detailplaneeringu realiseerimist.

Kovakattega pindadelt, sealhulgas parklatelt &rajuhitav sademevesi peab vastama
Vabariigi Valitsuse 29.11.2012. a méérusega nr 99 ,,Reovee puhastamise ning heit- ja
sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heitvee- ja sademevee
reostusnditajate piirmddrad ning nende nduete tditmise kontrollimise meetmed*
kehtestatud nouetele. Sademevete puhastamiseks on parklas dlipiitidur.

Enne hoonele ehitusloa viljastamist tuleb uurida pinnase voimaliku jédkreostuse
olemasolev ning selle ilmnemisel enne ehitustegevuse alustamist tuleb see likvideerida
vastvalt kehtivale seadusandlusele.

Krundi jadtmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jddtmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse  priigikonteineritesse. Eraldi kasutada konteinerid sorteeritud ja
olmejadtmetele. Jadtmevaldaja on kohustatud kiitlema tema valduses olevaid jadtmeid
vastavalt kehtestatud jddtmeseaduse nduetele vo1 andma need kéitlemiseks iile selleks
Oigust omavale ettevottele.

Pohijoonisel on toodud planeeritud varjualuse asukoht hoone osana vajalike konteinerite
paigutamiseks ning lisaks vdimalik avalike pakendikonteinerite asukoht (vt joonis 4).

4.9. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja
iiksikobjektide  kaitsereZiimi  tipsustamiseks, = muutmiseks  voi
lopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse alla
votmiseks

Vajadus puudub.

4.10. Vajaduse korral miljooviiirtusega hoonestusalade mddramine
ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Vajadus puudub.

4.11. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Arhitektuurinduded on toodud planeeringu pdhijoonisel (vt joonis 4).

Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline.
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Suurema kui 1200 m2 ehitusaluse pindalaga hoone projekteerimisel parima lahenduse
saamiseks on vaja esitada vdhemalt kolme erineva arhitektuuribiiroo koostatud eskiisid,
valitakse  koostoos  Tartu  Linnavalitsuse  arhitektuuri-  ja
linnakujundusteenindusega edasine projekteerija.

mille  alusel

4.12. Servituutide vajaduse mddramine

Tabelis nr 5 on dratoodud planeeringuga méératletud servituudi vajadusega objekt.
Servituudi vajadusega ala on fikseeritud joonisel nr 5.

Tabel 5. Servituudi vajadus

Teeniv kinnisasi

Servituudi vajadust pohjustav

Servituudi sisu

objekt

Pos 1 Olemasolev kdrgepinge Tagada elektrivarustuse ning kaitsevoondi
maakabelliin ulatuses tehnovorgu teenindamise voimalus
Olemasolev sidekanalisatsiooni |Tagada kaitsevoondi ulatuses tehnovdrgu
kaitsevoond teenindamise voimalus
Planeeritud juurdepéés Tagada Naituse tn 33a krundile juurdepéis
(osaliselt kehtiva Vitamiini 1 ja 18bi krundi pos 1
Vitamiini la kruntide
detailplaneeringu alusel)
Voimalik perspektiivne Tagada Naituse tn 33a krundile vdimalus
tehnovork tehnovorgu tihenduse rajamiseks 14bi pos 1
Olemasolev alajaam Tagada juurdepiis alajaamale ning alajaama

teenindamise vdimlus
Naiituse tn 33 Planeeritud kergliiklustee Tagada avalik kasutus

4.13. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-alade mdidramine

Vajadus puudub.

4.14. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vidhendavate tingimuste planeerimisel on ldhtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur®. Soovitav
arvestada jdrgmiste kuritegevus riske vihendavate aspektidega:

x  atraktiivne planeering, materjalid ja virvid vihendavad vandalismiohtu;

x elav keskkond vihendab graffiti- ja vandalismiriski;

x hea nédhtavus, valgustatus, korrashoid ja jélgitavus vihendavad kuriteohirmu;

x hea ndhtavus vdhendab sissemurdmiste, vandalismi, végivalla, autodega seotud

kuritegude, vargust ja siiiitamiste riski;

x  parklate jilgimine vihendab autovarguste ja autodega seotud kuritegude riski;

x kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi, aknaid ja lukke;
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x sissemurdmiste ja vandalismiaktide sihtmirkide tugevdamine peale riinnakut
vihendab intsidentide kordumise riski;

x  kergestisiittivate materjalide eemaldamine vdi asendamine vdhendab siilitamiste
riski.

4.15. Muud seadusest ja teistest oigusaktides tulenevad kinnisomandi
kitsendused ja nende ulatus

Planeeringu alale ulatuvad kitsendused, mis on seotud tehnovorkude kaitsevoonditega.
Vastavates voondites tegutsemisel peab ldhtuma kehtivatest seadustest ja maarustest.

4.16. Suuremale maa-alale varem kehtestatud detailplaneering

Planeeringualal kehtib Vitamiini 1 ja Vitamiini la kruntide detailplaneering (Tinter-
Projekt OU, t66 nr A13-05; kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 12.07.2005. a korraldusega
nr 1111).

Koostamisel olev Vitamiini tn 1 ja Néituse tn 33b kruntide detailplaneering muudab
kehtetuks Vitamiini 1 ja Vitamiini la kruntide detailplaneeringu kruntide pos 2 ja pos 3
osas.

Lisaks muudab koostamisel olev detailplaneering kehtetuks Vitamiini 1 ja Vitamiini la
kruntide detailplaneeringuga pos 1 ja pos 2 krundipiirile seatud iihise liiklemisala
servituudi vajaduse laiusega kuni 16,4 m, millest pos 2 krundil oli kuni 8,8 m laiune ala.
Kiesolevas detailplaneeringus on krundile pos 1 seatud 13 m x 25 m suurune ala
Niéituse tn 33a krundilt vilja keeravate veoautode podrderaadiuste tagamiseks.

Kehtivas detailplaneeringus oli planeeritud ldbipddsuservituut laiusega 7,5 — 14,1 m,
millest krundil pos 2 oli 6 — 7,5 m, krundil pos 3 6,1 — 7 m ning Vitamiini tn 3 krundil
5,8—8,1 m.

Kéesolevas detailplaneeringus on 6,1 m laiusega juurdepdédsuservituut lahendatud ainult
krundil pos 1. Varem kehtinud planeeringu lahendusega vorreldes kéesolev
detailplaneering Néituse tn 33a krundile méddratud ldabipddsu voimalusi ei halvenda.
Vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad* on kahele veoautole vajalik
vabaruum vidhendatud kiirusel (<40 km/h) 6,1 m.

4.17. Planeeringu elluviimise voimalused

Krundi ehitusdiguse realiseerib krundi igakordne omanik.

Krundile planeeritud parkla ja juurdepdisutee ning krundi piirist véljapoole planeeritud
krunti teenindav juurdepdisutee tuleb vélja ehitada planeeritava krundi igakordsel
omanikul. Planeeritavast lahendusest tuleneva Néituse tdnava laiendamise ja konnitee
iimberehitamise ja laiendamise kohustus on planeeritava krundi igakordsel omanikul.
Vastavad kokkulepped sdlmitakse planeeringu kehtestamise eelselt.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust avalikult kasutatava tee,
iildkasutatava haljastuse, vilisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni véljachitamiseks
ega vastavate kulude kandmiseks.
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Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi valdaja ja vorguvaldajate vahelistele
kokkulepetele.

Valgustimastide, parkimikohtade ja haljastuse tdpne paiknemine maéadratakse
projekteerimise kdigus tingimusel, et tagatud on planeeritud konniteede laiused ja teiste
planeeringus kirjeldatud objektide (kaasa arvatud jalgrattaparklate) olemasolu.

Peale detailplaneeringu kehtestamist taotleda vorguettevotjalt AS Tartu Keskkatlamaja
projekteerimise tehnilised tingimused kaugkiittetorustiku ja hoone kaugkiittepaigaldiste
ehitusprojektide koostamiseks.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
littumistaotlus, sdlmida liitumisleping ning tasuda liitumistasu.

Kehtestatud detailplaneeringu jargselt vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitamiseks tuleb
koostada t60projekt ning taotleda liitumistingimused AS-It Tartu Veevérk.

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Kui
planeeringu teostamisel tekitatakse kahju kolmandatale osapooltele, kohustub kahjud
hiivitama vastava krundi omanik, kelle krundilt ldhtub kahju pdhjustav tegevus.
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5. Kooskolastuste ja planeeringuga nousolekute kokkuvote ning iseseisva kirjaga antud kooskolastused

Tabel 6. Kooskolastuste ja koostéo kokkuvote

Jrk Kooskélastay instants, Kooskolastaja nimi ja Kooskélastuse, Kooskélastuse, Mirkused
nr krundi nimetus amet koostoo kuupiev koostoo asukoht
ja nr
1 | Louna-Eesti Peeter Kaitsa 09.04.2014 nr K- 11 ko6ide 1k 36-38
Péistekeskus PK/5
2 | Tartu Veevirk AS Peeter Pindma, 22.04.2014 nr 248 11 koide 1k 25
arendusjuht
3 Elektrilevi OU Eduard Okunev, 11.04.2014 nr IT koide 1k 22-23 Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt
tehnovorkude spetsialist 4189845446
4 | Elion Ettevotted AS Aleks Kask 02.05.2014 II koide 1k 26
AS Tartu Ular Roose, arendus-ja  14.04.2014 I koide 1k 24
Keskkatlamaja haldusinsener
(Fortum Tartu)
6 Naituse tn 33a Tarena OU, Mart Miégi, 11.03.2014 II koide 1k 30 Vastavalt krundi omaniku soovile on joonisel nr 5 niidatud:

(79502:004:0008) juhatuse liige ) o o ) o
1) Niituse tn 33a kinnistu vdimaliku tehnovorgu servituudi voimalus;

2) juurdepéésu servituudi vajadus. Krundi pos 1 tagakiiljel on
soidetava ala minimaalne laius 6,1 m. Vastavalt Eesti Standardile
EVS 843:2003 ,,Linnatidnavad® on kahele veoautole vajalik vabaruum
vihendatud kiirusel (< 40 km/h) 6,1 m. Vitamiini tn 3 krundile ei ole
servituudi ala méaratud seetdttu, tegemist ei ole planeeringualaga
ning juurdepéés Naituse tn 33a krundile on juba tagatud lébi
planeeringuala.

Saadetud kirjad 18.08.2014., 01.09.2014 aadressile mart@raatuse.ce,
kuid ei ole saadud tdiendavaid vastuseid (vt II koide 1k 39-40)
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Jrk Kooskélastay instants, Kooskolastaja nimi ja Kooskolastuse, Kooskolastuse, Mirkused

nr krundi nimetus amet koostoo kuupiiev koostoo asukoht

ja nr
7  Vitamiini tn 3 BLRT Grupp AS, 08.05.2014 I koide 1k 27
(79502:004:0002) Anatoli Onolov, juhatuse
liige
8  Vitamiini tn 5 OU I &T Metall, Indrek  15.05.2014 II koide 1k 27

(79502:004:0003) Liiiis, juhataja

9 | Niituse tn 33¢ Fausto Grupp OU, 11.04.-13.05.2014 | II koide 1k 28-29 Krundi omanik pakkus vilja ettepaneku oma krundi miitimiseks, kuid
(79502:004:0010) Kenneth Karpov planeeringuala omanik seda ei soovi.
10 Néituse tn 33 Tartu linn

(79502:004:0006)
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2. Olemasolev olukord M1:500
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