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1. ULDSATTED

1.1 Miljoovaartusega hoonestusala kaitsmise vajadus ja eesmark

Supilinna miljoovadrtusega hoonestusala (edaspidi miljoovaartusega ala) kaitse eesmiark on
tagada 19. sajandil kujunenud ainulaadse hoonestuslaadiga piirkonna {ildilme, algselt séilinud
krundistruktuuri, tdnavavorgu, tdnavaruumi, haljastuse, maastikuelementide, kaug- ja sisevaadete
ning ehitusajaloolise vddrtusega hoonete sdilimine ja taastamine.

Miljoovaartusega ala kaitse eesmirgiks on piirkonna tldilme ja védrtuslike iiksikobjektide

sailitamine.

1.2 Planeeringu Giguslik tdhendus

Planeerimisseaduse § 8 lg 2 p 2 kohaselt voib kehtiva iildplaneeringu tdpsustamiseks ja
tdiendamiseks koostada teemaplaneeringuid. Eesmérgid on kindlaks méératud Planeerimisseaduse
§ 8 lg 3, sama seaduse § 8 Ig 3 p 6 kohaselt on teemaplaneeringu iiheks eesmérgiks

miljoovéirtusega hoonestusalade madramine ning kaitse-ja kasutamistingimuste seadmine.

Teemaplaneeringu  "Supilinna  linnaosa  miljoovadrtusega  hoonestusala  kaitse-  ja
kasutamistingimuste ning linnaosa maa- ja veealade iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste
tdpsustamine ning tdiendamine" koostamise algatas Tartu Linnavolikogu 24.05. 2007 a otsusega nr

225.

1.3 Planeeringu koostamisel kasutatud planeeringud ja dokumendid

e Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a midrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
ildplaneering;

e Tartu Linnavolikogu 18. oktoobri 2001. a méddrusega nr 88 kehtestatud Supilinna linnaosa
ildplaneering;

e Tartu Linnavalitsuse 18. aprilli 2007. a istungi protokollilise otsusega nr 19 teadmiseks

voetud Tartu linna jalgrattaliikluse arenguskeem,;
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e Tartu Linnavolikogu 13. veebruari 2003. a midrusega nr 22 kehtestatud Emajoe kalda- ja
sildumisrajatiste teemaplaneering;

e Tartu Linnavolikogu 18. novembri 1999. a midrusega nr 3 asutatud Tartu linna
kultuurivdirtusega asjade ja mailestiste registrisse kantud asjad ja mélestised;

e Tartu Linnavalitsuse tellitud ja ARC Projekt OU poolt 2004. a koostatud t56
"Muinsuskaitse eritingimused Tartu Supilinna tdnavaruumi visuaalsete elementide
kavandamiseks ja ehitustegevuseks iliksikobjektide kaitsevoondites tdnavamaa ulatuses";

e Tartu Linnavalitsuse tellitud ja ASi K&H poolt 2004. a koostatud eelprojekt "Supilinna
kuivenduse ja sademevee kanalisatsioonisiisteemid";

e Supilinna Seltsi poolt koostatud t66 "Supilinna edendamise kava 2006 - 2016".

e Artes Terrac OU riigihanke tellimusena koostatud t66 nr 19ET10 ,,Supilinna ruumilise
kujunemise analiiiis ja ettepanekud teemaplaneeringu koostamiseks.

e Tartu 2030 arengustrateegia.
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2. TEEMAPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA
PLANEERIMISE ULDPOHIMOTTED

2.1 Teemaplaneeringuga hdlmatava ala pohjendus

Planeeringuala méairamisel on olnud eesmirgiks késitleda Supilinna ja selle tidnavaruumilist
keskkonda tervikuna. Seetdttu on lisaks miljodvéértusega alale kaasatud planeeringusse kogu

tilejdénud Supilinna linnaosa hoonestusala. Planeeringuala pindala on umbes 50 ha.

2.2 Supilinna vaartused

Teemaplaneeringu koostamisele eelnevalt koostati planeeringuala késitlev ruumilise kujunemise
analiiiis (OU Artes Terrae t66 nr 19ET10). Tods kirjeldatakse Supilinna linnaehituslikku
kujunemist, selle hoonestust, tdnavavorku, krundistruktuuri, maastikuelemente ning tehakse
ettepanckud nende séilitamiseks ja taastamiseks. To0 pohjalikkuse tottu ei ole planeeringu
seletuskirjas linnaosa ajalugu lahti kirjutatud. OU Artes Terrae t66d kisitletakse ja siilitatakse
planeeringu lisana.

Teemaplaneeringu eesmirk on médrata tingimused ja anda juhtnoorid, mida jirgides kujuneb
Supilinnast kesklinna vahetus ldheduses paiknev vaikne, hubane, optimaalse tihedusega,
ehituspdrandit ja ajaloolist miljodd véaartustav linnaosa.

Supilinna on pidevalt ehitatud alates 18. sajandist'. Valdav osa hoonestusest pirineb 19. saj teisest
poolest ning 20. saj alguskiimnenditest. Paljud Supilinna majad on olnud pidevas muutumises — aja
jooksul voib olla tehtud mitmeid juurde- vai pealeehitusi ning seetdttu ei ole lihtne 6elda, mis ajast
tiks voi teine maja tdpselt pdrit on. Supilinna hoonestamine algas vanimate tdnavate — Tédhtvere,
Emajde, Kroonuaia ja Oa &érsete kruntide hoonestamisega. 19. saj algul rajatavatele uutele
tdnavatele - Herne, Kartuli, Marja ja tiispikkuses Meloni — ehitati kdigepealt Meloni tinavale,
Herne tn 16ppu ning Kartuli tdnavale. Seejdrel Herne tn algusesse ning viimaks Marja tdnavale.
Allika tn sdilinud vanemad hooned périnevad 20. saj esimesest kiimnendist. 19. saj esimese poole
hoonestust iseloomustab {iihe tdiskorrusega maht, mis paikneb tdnava suhtes nii esi- kui

otsafassaadiga, sellel on rohtlaudis, kdrge viilkatus ning vordlemisi védiksed aknad. Alates 19. saj

: Supilinna arhitektuurse koosluse kujunemise kirjeldamisel on tuginetud OU Artes Terrae koostatud todle nr

19ET10
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teisest poolest kuni 1920ndate keskpaigani piistitati Supilinnas lisaks lihekorruselistele majadele
palju kahekorruselisi, keskse trepikojaga, kdrge voi keskmise viilkatusega titirimaju. Sellise
hoonestusviisi koige lihtlasemaks nditeks on Lepiku tn. Alates 1920ndate teisest poolest hakati
plistitama modernistlikke, nn Téhtvere funktsionalismi stiilis kahekorruselisi, madala kelpkatusega
krohvitud korterelamuid. Oma sOonumilt ja vormikeelelt eristuvad need selgelt eelnenud
ehitustraditsioonist. Enamasti paiknevad need iiksikult traditsioonilise hoonestuse vahel, erandiks
on Téhtvere tn algus. Eelpool nimetatud 19. saj iihekorruselise hoonestusega haakuvad histi
hilisemad, peamiselt kuni 1950ndate 10puni ehitatud iihekordsed rohtlaudise ja viilkatusega
puiteramud. Tegemist on lihtsa, pohjamaise, vdiksemahulise hoonetiilibiga, mis on tihti paigutatud
kas eesaia taha vOi krundi keskele. Alates 1960ndatest levima hakanud krohvitud voi
silikaatviimistlusega eramud omavad vastupidiselt 1950ndateni piistitatud eramajadele mitmeid
modernistlikke detaile nagu véike katusekalle, rohtaknad ning véike {imaraken sissepddsu juures.
Taaskehtestatud Eesti Vabariigi ajal on Supilinna ehitatud vordlemisi vdahe. Uued hooned on tihti
silmatorkavad oma suure mahu, véljakutsuva arhitektuurse lahenduse ning erksate virvidega.
Uldiseid suundumusi vilja tuues vdib hoonestuse poolest Supilinna esindustinavateks lugeda
Herne ja Kroonuaia tdnavat, kus on suures osas sdilinud ajalooline hoonestusstiil. Enim
meelehdrmi valmistavad vanade majade sobimatud timberehitused, mida leidub rohkesti.

Lisaks hoonetele kujundab Supilinna miljodd ka avalik tdnavaruum. Ajalooliselt (19. saj 1opust
kuni Teise Maailmasdjani) oli enamus tdnavaid munakivisillutisega kaetud. Emajoega
paralleelsetel tdanavatel oli kdnnitee eraldatud sdiduteest, konnitee katteks kasutati klombitud
munakivi, graniidist astmeplaate voi {ilepdletatud tellist. Poiktdnavatel on kdnniteed olnud vélja
ehitamata. Tartu linna tegevuse llevaatest (1919-1930) selgub, et asfaltkatte alla kavandati
harilikku munakivisillutist (Arc Projekt OU t66 nr 2004-038/21.3/2662). Noukogude perioodil said
tdnavad varem voi hiljem uued katted, munakivisillutis asendati kas asfaldi (Tdhtvere, Herne,
Emajoe tn) voi kruusakattega (koik pdiktdnavad ja Oa tn). Uued katted rajati suures osas vana
sillutise peale. > Ajaloolised munakivisillutised Téhtvere, Herne, Kartuli, Lepiku ja Marja tn ning
Meloni ja Piiri tn iilaosas (Kuni Herne tinavani) eemaldati osaliselt alles 2002. a - 2005. a
kommunikatsioonide uuendamisel. Eelnevast analiiiisist® tulenevalt on vdimalik vilja tuua

Supilinna jargmised olulisemad vaartused:

2 Muinsuskaitse eritingimused Supilinna tdnavaruumi visuaalsete elementide kavandamiseks. ARC-Projekt

OU. 2004. T56 nr 2004-038/21.3/2662. LPMKO projektide arhiivis. Lk 7, 8.

3 Terviklik analiiiis saadaval OU Artes Terrae koostatud t66s nr 19ET10_ planeeringu lisa.
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Materiaalsed vairtused:

1. histi sdilinud ja omandoline Tartu ajalooline puitlinnaosa, mis on Eesti linnalises kontekstis
ainulaadne;
lihtsa ja tagasihoidliku kujundusega keskkond ilma liigsete toretsevate detailideta;
eelmodernistlik algupédrane hoonestus ehedal kujul;

krundistruktuur koos séilinud ajalooliste krundipiiridega;

AN

tdnavakoridorid koos tdnavaruumi ja — elementidega;

6. suur haljasala osakaal ning veealad (Emajdgi ja Supilinna tiik);
Immateriaalsed vairtused:

7. terviklik, inimsdbralik ja ehe miljoo;

8. alalhoidlik eluviis (nii keskkonna rahulikkus kui stabiilsus);

9. tugev kogukonnatunne, elanikud peavad ennast supilinlasteks;

10. sotsiaalne mitmekesisus ja sallivus.

2.3 Teemaplaneeringu eesmargid

o Kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine
Lahtudes p.1.1. toodud miljoovadrtusega ala kaitse eesmairkidest kehtestatakse planeeringuga
hoonete ja rajatiste ning kruntide kaitse- ja kasutamistingimused Kuna miljoovéértusega ala on
oma arhitektuurselt koosluselt heterogeenne, ei seata kaitse- ja kasutamistingimusi koigile
hoonetele tihiselt, vaid eristatakse erinevaid hoonetiilipe linnaosa kujunemisloos. Lisaks késitleb
planeering erinevalt miljoovéartusega alal asuvaid ja selle kontaktvoondisse jddvaid hooneid.
Supilinna moodustab peamiselt 19. sajandil ja 20. saj esimesel poolel viljakujunenud tidnavatevork
ja hoonestus, mida on pérast II maailmasdda tdiendatud enamjaolt individuaalelamute ning pérast
Eesti taasiseseisvumist ka uute korterelamutega.
Hoonete rekonstrueerimisel on eesmargiks tagada nende ajastuomase vilisilme ja ehituskehandi
ning arhitektuursete detailide maksimaalne sdilitamine ja korrastamine. Hoonestuse tihendamisel
on eesmirgiks jirgida konkreetses kvartalis voi tdnava hoonestusfrondis omast hoonestusviisi
(hoone paiknemine kinnistul), ehitusmahtusid ja arhitektuurset iseloomu. Planeeringus on esitatud
vOimalikud uushoonestusalad. Planeeringuga seatud tingimuste eesmérgiks on tagada Supilinna
tasakaalustatud areng nii linnaehituslikus kui sotsiaal-kultuurilises kontekstis.

e Tanavaruumi rekonstrueerimise pohimdotete seadmine

2005. a méddrati suurem osa Supilinnast miljoovéartusega alaks, mille eesmérgiks on muuhulgas

7
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miljodlise omapdra ja sdilinud algse krundistruktuuri sdilitamine, mistdttu ei ole voimalik tédnavate
kavandamisel enam iiheselt 2001. a linnaosa iildplaneeringust ldhtuda. Teemaplaneering
keskendub olemasolevate tdnavate rekonstrueerimislahenduse {ildpdhimdtete méidramisele.
Eesmaérgiks on kujundada inimsdbralik tdnavaruum, mis arvestab ajaloolist konteksti, kohaliku
elaniku kasutajamugavust ja erinevate liiklejate vajadusi.

¢ Ruumilise arengu pohimotete seadmine eesmargiga tagada tasakaalustatud areng
Supilinna hoonestuse moddukal tihendamisel on eesmérk arvestada nii linnaosa ajalooliselt
véljakujunenud hoonestuslaadi kui ka linnosa paiknemist kesklinna vahetus ldheduses.
Hoonestustihenduse méédramisel tuleb leida kompromiss nende kahe olulise mojutaja vahel.
Planeeringuga tehakse ettepanekuid elanike kogukonnatunde ja sotsiaalse mitmekesisuse
sdilitamiseks 1dbi planeerimistegevuse.

e Haljastuse ja rohestruktuuride sdilitamise ja rajamise pohimdtete seadmine
Séilitada Supilinnas suur rohealade osakaal. Planeeringuga ndhakse ette haljastuse osakaalu
suurendamine aladel, kus see on vahepeal tugevalt vihenenud (alleede taastamine tdnavaruumis,
krundite hoonestamisel kdrghaljastuse rajamise noude esitamine).

e Liikluskorralduse p6himdtete seadmine
Liikluskorralduse pohimdtete midramisel on eesmirgiks séilitada linnaosa stabiilne, turvaline ja
rahulik elukeskkond, mis tagaks kohalikele elanikele parimad elamisolud ja hoonetele parimad

sdilimistingimused.
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3. TEEMAPLANEERINGU MOISTED JA KLASSIFIKATSIOON

3.1 Hoonete liigitamine

Hoonete liigitamine kajastub kahel erineval kaardil. Liigituse aluseks tihel kaardil (olemasolev
olukord, joonis 1) on vdetud hoonete piistitamise aeg ja teisel kaardil (kaitse- ja kasutustingimused,
joonis 2) nende miljo6line vairtus.
Olemasolevat olukorda kajastavale joonisele on kantud hooned, nende ehitusaeg ja eristatus
vastavalt perioodile®, mil nad piistitati. Hoonete puhul, mida on mitmel korral laiendatud v&i iimber
ehitatud, on perioodi madramisel arvestatud esmast piistitamise aastat. Hooned, mille puhul ei
onnestunud leida infot hoone piistitamise aja kohta, on hinnatud selle perioodikuuluvust pracguse
vélisilme pdhjal. Monel juhul on mérgitud ehitusaastaks timberehitust tidhistav aasta, mis tdhendab,
et hoone ise on vanem, mistdttu tema perioodigruppi kuuluvus ei iihti allpool kirjeldatuga. Antud
hoonestuse liigitamise eesmairgiks on kajastada adekvaatselt Supilinna hoonestust selle
mitmekesisuses. Hooned on plistitamisaja jargi jagatud jargnevatesse perioodigruppidesse:

e ..-1920ndad.
Siia gruppi kuuluvad kdige vanemad, peamiselt 19. saj teisel poolel ja 20. saj alguses piistitatud
hooned. Selle perioodi 1- korruselised hooned on iihe tdiskorrusega, paiknevad tdnava suhtes nii
esi- kui otsafassaadiga, rohtlaudisega, korge viilkatusega ning vidikeste akendega. Sama perioodi
hilisemad hooned on peamiselt kahekorruselised, kdrge viilkatuse, rohtlaudise, tagasihoidlike
fassaadidetailidega ja mitmel juhul katusevintskapiga iitirimajad. Hooned omavad olulist véértust
miljod pohituumiku kujundajatena. Mitmed neist on oma autentse vélisilme ja hésti sdilinud
arhitektuursete detailidega vaartuslikud ka tiksikobjektidena.

e 1930ndad -1940ndad.
Siia gruppi kuuluvad peamiselt 1930ndatel ehitatud modernistlikud, nn Tadhtvere funktsionalismi
stiilis kahekorruselised, madala kelpkatusega krohvitud korterelamud. Hooned omavad pigem
miljoolist vadrtust.

e 1950ndad.
Siia gruppi kuuluvad peamiselt 1950ndatel ehitatud iihekordsed rohtlaudise ja kdrge viilkatusega

4 Hoonete eristatus vastavalt perioodile on kantud olemasoleva olukorra kaardile (1) teemaplaneeringu

koostamise kéigus, eskiislahenduses perioodide kaupa eristatust ei ole, antud on vaid (daatumi olemasolu korral)

hoonete piistitamise aastad.
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puiteramud. Viiksemahulise hoone pohimahuga voib liituda sellega risti voi paralleelselt asetsev
abihoone maht. Hoone on tihti paigutatud eesaia taha voi krundi keskele.

e 1960ndad — 1980ndad.

Siia gruppi kuuluvad alates 1960ndatest levima hakanud krohvitud ja silikaattellisviimistlusega
eramud mitmete modernistlike detailidega nagu hoone mahuline liigendatus, madalakaldeline
kelpkatus, rohtaknad ning iimaraken sissepddsu juures.

e 1990ndad - ténapéev.

Siia gruppi kuuluvad hooned, mis on piistitatud taasiseseisvunud Eesti Vabariigi ajal. Hoonete
planeerimisel on aluseks voetud peamiselt 2001. a kehtestatud Supilinna iildplaneering. Hooneid
on piistitatud nii planeeringuga kavandatud uute tidnavate ddrde kui ka ajaloolisesse tdnavafronti,
viimase puhul tihti véljakujunenud hoonestusjoont eirates.

Kaitse- ja kasutamistingimusi kajastaval joonisel on hooned jagatud nelja kategooriasse:

e Ehitismalestis — hoone, mis omab kdrget arhitektuurilist vadrtust ning mille tottu see on
muinsuskaitseseaduses sétestatud korras tunnistatud mélestiseks. Neid késitletakse vastavalt
Muinsuskaitseseadusele. Milestisele on kehtestatud kaitsevoond 50 m.

e Ajaloomalestis — hoone, mis on seotus olulise ajaloolise isiku voi siindmusega ning selle
tottu on tunnistatud mdlestiseks. Projekteerimine ja ehitamine toimub vastavalt
muinsuskaitseseadusele. Milestisele on kehtestatud kaitsevoond 50 m.

e Miljoovaartusega hoone — hoone, mis oma arhitektuurselt lahenduselt on Supilinna
miljodalale kdige omasem ning moodustab koos teiste samalaadsetega miljodala tuumiku.
Peamiselt on tegemist tsaariaegsete, puitlaudisega 1- ja 2- korruseliste viilkatusega
hoonetega aga samuti 20.ndatel/30.ndatel aastatel ehitatud krohvviimistlusega 2- kuni 3-
korruseliste mansard- vOi kelpkatusega hoonetega, mis on sdilitanud oma esialgse
vilisilme. Monede selle kategooria hoonete puhul on tehtud ettepanek tunnistada need
kultuurimailestiseks, vastav tdhistus on kaardil. Siia kategooriasse kuuluvad ka
kultuurilooliselt védértuslikud korvalhooned ja rajatised.

e Miljodvaartuseta hoone — hoone, mis oma mahult, vélisilmelt v3i asetuselt tinavaruumi ja
krundi suhtes ei toeta Supilinna {ildist hoonestuslaadi ega oma sealjuures védrtust ka ajastu
ehituslaadi esindajatena.

e Olemasolev hoone- olemasolev hoone, mille vélisilme kohta ei seata tingimusi.

e Muud hooned- abihooned, mille vdirtus on teemaplaneeringuga mairamata.
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3.2 Planeeringus kasutatavad moisted

e abihoone - krundile sihtfunktsiooni andvat pShihoonet teenindav hoone (pesukook, kuur, saun,
garaaz, katlamaja, to6koda jne), abihoones ei paikne eluruume;

e 3jalooline diend- lihike kokkuvote hoone kohta arhiivis leiduvatest ajaloolistest andmetest
(hoone ehitusaeg, autor/arhitekt, algsed omanikud, juurdeehitiste dateeringud, algse projekti
koopia hoone fassaadidest, ajaloolised fotod, teadaolevad kultuuriloolised faktid, jms);

e chitustehnilise seisundi ekspertiis - hoone konstruktiivse seisundi hindamisdokument.
Ekspertiis peab andma kahjustatud konstruktsioonide (mis tuleks vilja vahetada) ja
sdilitamiskolbulike konstruktsioonide osakaalu hoone tervikust. Ekspertiisi vOib koostada
Majandustegevuse registris vastavat tegevusluba omav spetsialist. Hoonet loetakse
sdilitamisevadrseks juhul, kui kandekonstruktsioonidest on séilinud vihemalt 60-65%;

e hoone ehitusalune pind — hoone pdhimahu (vundamendi vélisperimeetriga piiratud ala)
ehitusalune pind millest voivad vélja ulatuda trepid, rddud, terrassid, rddstad, autode
varjualused jms hoone ehituslike osade elemendid;

e ehitusjoon - hoone paiknemise minimaalne kaugus krundi tinavapoolsest piirist. Kohustuslik
ehitusjoon on hoone paiknemiseks kohustuslik joon;

e eesaed - krundi osa tinavapoolsest krundi piirist peahooneni;

e gentrifikatsioon (ingl. k. gentrification) - kirjeldab paikkonnas toimuvaid muutuseid, mille
kdigus kdrgema sissetulekuga elanikud asendavad madalama sissetulekuga elanikke. Protsessi
toimudes tduseb piirkonna sotsiaalmajanduslik staatus muutes sellega naabruskonna ja
kogukonna iseloomu (def. K. Médnniku magistritdost);

e hoone kdrgus — hoone absoluutkorgus katuseharja voi parapetini; detailplaneeringus méératud
maksimaalne hoone kdrgus on korgus, millest kdrgemat hoonet planeerida, projekteerida ega
chitada ei ole lubatud;

e hoovimaja - krundi sisemuses paiknev teine eluhoone, mis vdib olla liidetud ka abihoonega
ning mille maht tavaliselt ei iileta pohihoone mahtu;

e juurde- ja pealeehitamine - ehitamine, millega suurendatakse ehitise ehitusalust pinda voi
mabhtu;

e pdoningukorrus — sihtotstarbeliselt kasutatav kaldkatuse all olev korrus, mille ruumide korgus
iiletab 1,6 meetrit ning laius on iile 1 meetri, kuid ruumid ei saa olla eluruumid;

e katusekorrus- eluruumideks kasutatav kaldkatuse all olev korrus;

e Kkorterelamu - kolme voi enama korteriga elamu;
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korterelamu krundi koormusindeks (KKKI) - korterelamu krundipinna suhe korterite arvu.
KKKI eesmérk on tagada Supilinnale iseloomuliku asustustiheduse séilimine.
krundi pind (m?)
KKKI=

maksimaalne korterite arv

lahtine hoonestusviis - selline hoonestamine, kus hooned paiknevad tdnavadirsel krundipiiril
voi sellest eemal ja neid ei blokeerita mdlemate naaberkruntide iihisel piiril;

pbhihoone - hoone, mis kannab ehitusdigusega antud maakasutamise sihtfunktsiooni;
miljodvaadrtusega hoonestusala - planeeringus maéiratletud maa-ala, mille terviklik milj6o
kuulub sdilitamisele oma ajalooliselt viljakujunenud tdnavavorgu, krundistruktuuri, haljastuse,
hoonestusviisi, iihtse ja omandolise arhitektuuri tottu;

rajatis - chitis, mis ei ole hoone;

restaureerimine — ennistamine ehk taastamine esialgsel kujul. Eesmdrgiks on maksimaalselt
sdilitada algseid detaile ja hooneosi. Todde kompleks, mis tagab hoone autentse ajaloolis-
arhitektuurse seisundi fikseerimise vdartusetute ja ilmet rikkuvate lisandite (kihistuste)
eemaldamisega ning puuduvate osade taastamisega ehituslooliselt pdhjendatud kujul. Hoone
detailide eemaldamisel ldhtutakse pohimottest: nii palju kui vajalik ja nii vdhe kui vOimalik.
Kahjustatud konstruktsioonid asendatakse sama materjali ja ehitusvdtteid kasutades. Lubatud
on muuta hoone siselahendusi ja teostada viiksemaid muudatusi vilisilmes.
rekonstrueerimine ehk iimberehitamine on ehitamine, mis seisneb ehitise piirde-, kande- voi
jaigastavate konstruktsioonide muutmises vOi asendamises nii, et hoone kubatuur oluliselt ei
muutu. Miljoovadrtusega hoonete rekonstrueerimisel tuleb tagada vélisviimistluse sdilimine ja
restaureerimine.

soklikorrus — hoone 1. korrusest allapoole jaav korrus. Soklikorrus kuulub ehitise maapealsete
korruste hulka juhul, kui selle lagi on iimbritsevast keskmisest maapinnast vihemalt 2 meetri
korgusel.

uushoonestusala - orienteeruv ala, kus voib paikneda ehitatav uus hoone;

valimised avatéited — chitusaegsena (algsena) sdilinud avatdited kuuluvad siilitamisele ja
restaureerimisele. Juhul kui hoone olemasolevate avatididete puhul ei ole tegemist ehitusaegsete
avatdidetega, tuleb vahetamisel selgitada vilja nende ehitusaegne kujundus. Selleks kasutatakse
arhiiviallikaid- vana projekt, fotod, inventariseerimisjoonised-, suulist teavet voi hoone teisi

sdilinud avatditeid. Juhul kui eelnev materjal ja teave puudub, tuleb uute avatiidete
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valmistamisel ldhtuda hoone arhitektuurile omasest ja piirkonna sarnastel hoonetel kasutatud

ajastukohasest lahendusest.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS (joonis 1)

4.1 Kaitsealused objektid

Kaitstavatest loodusobjektidest jdéb teemaplaneeringu alale iiksikobjektina pdrn Téhtvere tn 5
krundil. Emajde kaldadérne ala on kaitse alla vdetud erinevate II kaitsekategooriasse kuuluvate
nahkhiireliikide elupaigana (kdabus-nahkhiir, pohja-nahkhiir, suurvidevlane, veelendlane,
tiigilendlane). Planeeringuala naabruses loodes asuv Supilinna tiik on kaitstav II ja III kategooria
kaitsealuste loomaliikide elupaigana. Planeeringuala Kroonuaia tdnava poolne osa jadb Tartu
vanalinna muinsuskaitsealale. Muinsuskaitsealal kehtivad tingimused on méératud Vabariigi
Valitsuse 17. juuni 2004. a madrusega nr 218 , Tartu vanalinna muinsuskaitseala pohimiirus® ja
muinsuskaitseseadusega. Lisaks on teemaplaneeringu alal kultuuriméilestistena arvel rida hooneid

ja nende osasid (tabel 1).

Tabel 1. Supilinnas ja teemaplaneeringu maa-alal paiknevad kultuurimélestised

Malestise nimi Registrinumber Malestise liik
Puitelamu Tartus Téhtvere 5 4369 ajaloomdlestis
Puitelamu Tartus Kroonuaia 20, 18-19.saj. 6955 chitismaélestis
Elamu vilisuks Tartus Kroonuaia 62, 19.saj. 6956 chitismilestis
Puitelamu Tartus Lepiku 1, 1907-1914.a. 7040 ehitismélestis
Puitelamu Tartus Lepiku 3, 1907-1914.a. 7041 ehitismélestis
Puitelamu Tartus Lepiku 7, 1907-1914.a. 7042 ehitismélestis
Puitelamu Tartus Lepiku 9, 1907-1914.a. 7043 ehitismélestis
Puitelamu Tartus Lepiku 4, 1907-1914.a. 7044 ehitismélestis
Puitelamu Tartus Lepiku 6, 1907-1914.a. 7045 ehitismélestis
Puitelamu Tartus Lepiku 8, 1907-1914.a. 7046 ehitismélestis
Puitelamu Tartus Lepiku 10, 1907-1914.a. 7047 ehitismélestis
Puitelamu Tartus Lepiku 12, 1907-1914.a. 7048 ehitismélestis
Puitelamu Tartus Lepiku 14, 1907-1914.a. 7049 ehitismélestis
Puitelamu Tartus Oa tn.1, 1912.a. 7050 ehitismalestis
Puitelamu Tartus Emajoe 3, 19.saj. 7052 ehitismélestis
Puitelamu Tartus Emajoe 4, 1911.a. 7053 ehitismélestis
Puitelamu Tartus Emajde 6, 1913.a. 7054 ehitismélestis
Puitelamu Tartus Emajde 8, 1910.a. 7055 ehitismélestis
Elamu Tartus Emajde 9, 1920.a-d 7056 chitismélestis
Elamu Tartus Tahtvere 4, 1883.a. 7057 ehitismalestis
Elamu Tartus Tahtvere 20, 1931.a. 7058 ehitismalestis
Puitelamu Tartus Téhtvere 39, 19.saj. I p. 7059 chitismélestis
Piiha Jakobi kalmistu 12983 ehitismélestis
Hoone Kroonuaia tn 76, 1880 27189 ehitismdlestis
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4.2 Sotsiaalne olukord
4.2.1 Elanikkond®:

o 2009. aasta andmeil oli Supilinnas 1843 elanikku, neist 850 mehed ning 993 naised.
Vorreldes 2008. aastaga tuli juurde 13 elanikku. Asustustiheduselt on Supilinn Tartu

linnaosadest neljandal kohal, jdddes alla Annelinna, Vaksali ja Karlova linnaosale.

. 31% supilinlastest on elanud Tartus siinnist saadik. Supilinnas on elanud praegustest
supilinlastest kogu senise elu 11%. Supilinlasena tunneb end kindlalt 76% Supilinna

elanikest, mis on korgeim linnaosaidentiteedi niitaja Tartu linnaosade hulgas.

o 85 protsenti supilinlastest elab pinnal, mis kuulub talle v4i tema leibkonna litkmele.
Suurem on see protsent vaid Tammelinnas, Thastes ja Varikul. 53 protsenti Supilinna

majadest haldab majaomanik ise, 23 protsenti tihistu ning 7 protsenti haldusfirma.

o 25 protsenti tartlastest peab Supilinna ebapopulaarseks linnaosaks. Jaamamdisa ja Variku

linnaosa kdrval on Supilinn tiks kolmest, mille elukvaliteeti peetakse halvimaks.

Elanikkonnaga seonduvat on kasitletud tadiendavalt t6ddes ,,Osalusplaneerimine Supilinna teemaplaneeringu
koostamisel" ja Artes Terrae OU t66 nr 19ET10 ,,Supilinna ruumilise kujunemise analiiiis ja ettepanekud

teemaplaneeringu koostamiseks**.

4.2.2 Linnaosas tegutsevad ettevotted:

e 1 pood: Herne pood (aadressil Herne 6);

e 3 majutusettevitet: Herne kodumajutus (Herne 59), Péikesemajutus (Téhtvere 6),
Biiroohotell (endine linnasaun, Emajde 1a);

e Matuseteenuseid osutav ning matusetarbeid valmistav ja miiiiv ettevote (Oa 42);

e Plastiku jadkide timbertodtlemise ja purustatud materjali miiligiga tegelev ettevate (Oa 13);

e Tartu Ulikooli Botaanikaaed - kompostiviljakud (Oa 4, 6, 6a, 10a);

e Arhitektuurse projekteerimisega tegelev ettevote (Tahtvere 4);

e 1 iilidpilaskorporatsiooni konvent — korp! Indla (aadressil Téhtvere 4).

e Puhkeaja veetmiseks on ldhedalasuv Téhtvere spordipark, laululava, selle esine

> Allikas: Statistiline iilevaade Tartu 2009; Tartu Postimees. Supilinn arvudes. 09.03.2010
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ménguviljak ja skate-park, dendropark, Jainese matkarada.

Linnaosas puudub kool ja lasteaed, ldhimad koolid: Kesklinna kool (Kroonuaia 7) ja
Katoliku kool (Jakobi 41) ning lasteaed (Jakobi 45).

Lastele on mdeldud manguviljak Marja tdnaval.

Linnaosas puuduvad elanike sotsiaalseks suhtlemiseks ettendhtud siseruumid. Niiteks
seltsimaja, linnaosa keskus, kohvik vmt.

Linnaosa avalik ruum ei ole lahendatud selliselt, et pakuks erinevatele huvigruppidele
ajaveetmise ja kokkusaamise vdimalusi. Puuduvad pingid tinavatel ja haljasaladel. Uksikud

pingid on olemas Emajoe ddrsel alleel.

4.2.3 Kodanikualgatus

Supilinn on keskmisest aktiivsema kodanikualgatusega linnaosa;
Supilinna selts asutati 2002. aastal, tegemist oli esimese linnaosaiihendusega Tartu linnas

(allikas: www.supilinn.ee). Seltsi korraldab kevadeti iga-aastaseid Supilinna Pédevi, annab

kord aastas vilja ajalehte ,,Supilinna Tirin“, valib igal aastal histi korrastatud linnaosa
hoonete seast vilja ,,Supilinna parima maja“.

Uhendus Noor Supilinn annab veebis vilja samanimelist ajalehte, korraldatud on
muuhulgas kiisitlusi, mis puudutavad linnaosa liikluskorraldust ja tdnavate katendeid
(2003), 2001. a iildplaneeringut, linnaosa tihendamist, uute hoonete vélisilmet, vanade

hoonete sdilitamist jms (2004) (allikas: www.noorsupilinn.ee).

Supilinnas tegutsevad muud seltsid ja iithingud: Meestekeskus, Miekiilje Seltsing, Emajde
Taarausuliste ja Maausuliste Koda.
Lepiku tdnavamuuseumi loomine rddgib tugevast kohaidentiteedist ja oma elukoha

véadrtustamise vajadusest (http://lepiku.supilinn.ee/).

4.3 Kuritegevusriskide tase

Vorreldes Noukogude ajaga on linnaosa erakinnistud jérjest enam piiratud aiaga, vilja on
ehitatud tdnavavalgustus, tdnu millele on turvalisus linnaosas jirjest paranenud.

Autode tidnavatele parkimine annab voimaluse autovargusteks ja sissemurdmisteks.
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e Linnaosas on tithjana seisvaid ja lagunevaid hooneid (14 hoonet®). Korvalistele isikutele
juurdepddsu omavad tiihjad hooned on ohtlikud, kuna vdivad ebakorrektse kéditumise
tulemusena siittida pdlema, samuti on lagunevad hooned ohtlikud piirkonna lastele, kes
sinna vaba aega veetes voivad sattuda. Tiihjana seisvad hooned meelitavad ligi asotsiaalseid

inimesi ja meelemiirkide soltlasi.

4.4 Rohestruktuuride ajalooline roll ja seisund

Hoonetest vabad krundipinnad on kas haljastatud vdi sillutatud. Supilinna iseloomustab haljastuse
suur osakaal — keskmiselt on see pool krundi pindalast. Korgema haljastuse poolest paistavad silma
ajaloolised, pikad krundid, kus haljastuse all on keskmiselt 2/3. Kirde-kagusuunalised tdnavad on
olnud haljastatud kahepoolse lehtpuu alleega, millel muuhulgas oli oluline roll tulekahju korral tule
leviku tokestamisel. Tdnaseks on alleedest alles iiksikud puud (Marja ja Kartuli tinavate Emajoe
poolses osas on puid sédilinud monevdrra rohkem). Alleed rajati 1930ndatel ja valdavaks puuliigiks
oli pappel ja remmelgas, mida kevadeti tugevalt tagasi 16igati. Emajoe tdnava dirne, 1936/ 37. a
istutatud kaherealine hariliku vahtra allee uuendati 2010.a kevadel tdnava rekonstrueerimise
kdigus. Emajde tdnava I10pust algab berliini paplite kaherealine allee, mis viib médda Emajoe

kallast supelrannani.

6 Andmed: www.tartu.ee/aco 4.01.2011. a seisuga on vastav arv hooneid Supilinnast kantud Tartu linna

probleemsete ehitiste nimekirja.

16



Supilinna linnaosa miljéévédrtusega hoonestusala kaitse — ja kasutamistingimused ning linnaosa maa- ja veealade

tldised kasutamise — ja ehitustingimused

5. RUUMILISE ARENGU POHIMOTTED

Teemaplaneeringuga on hinnatud kavandatava ruumilise arenguga kaasneda voivaid
majanduslikke, sotsiaalseid ja kultuurilisi mojusid ning mdju looduskeskkonnale ja ajaloolisele
miljodle ning seatud selle alusel sddstva ja ruumilise arengu tingimused. Ruumilise ja sdéstva

arengu pohimotted, seosed ldhipiirkonnaga tdnavaruumi ning hoonestuspohimdtete osas

. Siilitada ja tugevdada kodutunnet, kohaidentiteeti, mitmekesisust, sidemeid looduse,
ajaloo ja kultuuriga ning eelmiste pdlvkondade loodud viirtustega. Rakendada meetmeid
traditsioonilise eluviisi, korge elukvaliteedi ja asumi elanikkonna sotsiaalse sidususe

tagamiseks.

o Suurendada linnaosa elanike arvu optimaalselt. Supilinna arengukava aastateks 2006-2016
néeb ette elanike arvu suurenemist kuni 2500 elanikuni, mis moodustaks 2010. a

rahvaarvu seisuga Tartu linna elanikkonnast 3 %.

o Linnaosa peab olema Emajde-dirse puhkealaga vahetult seotud. Vilja tuleb arendada joe
adrne puhkepiirkond Marja ja Kartuli tn vahelises 15igus. Joeddrsed ja -pealsed

vélikohvikud, paadisadam ja —laenutus vdimaldavad kvaliteetset vabaajaveetmist.

o Hoonestuse tihendamise puhul tuleb arvestada algse krundistruktuuri séilitanud aladega
ning jétkata seal senist pohimotet hoonetevabadest kvartalisisemustest. Aladel, kus
kvartalite tihendamisega on alustatud ning selle aluseks on varasemalt kehtestatud
detailplaneering, on lubatud jitkata samade hoonestuspohimdtetega. Hoonete iileviimisel
gaasi-, Ohksoojuse-, horisontaalse maasoojuse voi elektrikiittele jitta voimalus sellega

paralleelselt traditsiooniliste kiittekolletega (kaminad, ahjud, pliidid) kiitmiseks.

o Uued hooned ei tohi tiletada kvartalile iseloomulike olemasolevate hoonete mahtusid.
Uute hoonete kavandamisel seni hoonestamata kruntidel paigutada hooned krundile nii, et
need asuks tdnavajoonel. Suurematele kinnistutele voib rajada hoovidesse eluhoonetest

eraldi seisvaid vaiksemaid abihooneid.

. Uute hoonete arhitektuurse lahenduse eesmark on piirkonna rikastamine iimbritseva
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keskkonnaga arvestava kaasaegse arhitektuurikeelega.

Kvartalites, kus domineerib 19. saj 10pu puithoonestus ning kus ajalooliselt olid korged
plank-aiad on soovitav taastada piirded kdrge ldbipaistmatu puidust plank-aiana, et tagada

hooviala privaatsus.

Planeeringute koostamisel néha ette voimalused eluhoonete sokli- voi esimesel korrusel
olnud avaliku funktsiooniga ruumide taas kasutuselevotmiseks dripindadena voi uute
aripindade loomine. Viikepoodluse arendamine vdimaldaks ilma linnaosast lahkumata
rahuldada linnaosaelanike esmatarbekaupade vajadusi. Lisaks poepindadele, néiteks
kisitookodade ja erinevate tootubade loomine vdoimaldab veeta to0st vaba aega linnaosast

lahkumata.

Ténavatele, iihistranspordi peatustesse ja avalikele haljasaladele paigutada stiililiselt

sobivaid priigikaste ja istepinke (nt Marja tn ménguvéljaku platsile ja joedirsele alleele).

Lasteaia ehitamine linnaossa vdimaldab vihendada vajadust iga pere isikliku

transpordivahendi jérele, kuna lapsed oleks voimalik lasteaeda viia jalgsi.

Planeeringuala kiilgneb Kroonuaia tdnaval vahetult vanalinna muinsuskaitsealaga, mis on
pohiline turistide kiilastusala. Linnaosa areng peab soodustama linna kiilaliste huvi

tutvuda lisaks vanalinnale ka sellest viljapoole jddva ajaloolise ja omapérase linnaosaga.

Ruumilise arenguga kaasneda vdivad majanduslikud mojud

Linnaosa arendamisel jargitavad séédstva arengu pohimotted ja moddukas hoonestuse
tihendamine toob kaasa linnaosa maine tousu vadrtusliku elukeskkonnana. Supilinn
kujuneb hinnatud elukohaks nii liihemaajalistele tiirilistele kui pikemaajalistele kinnisvara
omanikele. Selle tulemuseks on kinnisvara hindade tdus, kuna jirjest enam inimesi on
huvitatud linnaossa elama asumisest. Kinnisvara hindade tdusu voib pdhjustada ka
suurtele ajaloolistele kruntidele lubatud madal hoonestustihedus ja kdrge krundi

koormusindeks korterelamute puhul.
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5.1 Ruumilise arenguga kaasneda voivad sotsiaalsed ja kultuurilised mojud

Teemaplaneeringu suundumus on linnaosa ajaloolise vilisilme séilitamine. Sellega kaasnevad
erinduded hoonete renoveerimisel muudavad elamispinnad kallimaks ning seeldbi mdjutavad
linnaosa elanike sotsiaalset struktuuri.” Gentrifikatsiooniprotsess on linnaosas juba toimunud,
millele viitab nt ka Supilinna arendamise kava aastateks 2006-2016 ning magistritdo
,.Gentrifikatsiooniprotsess. Tartu Supilinna niitel, aastatel 2003 - 2007**. Gentrifikatsiooniprotsess
on teataval mdiral linnakeskkondade loomuliku arengu osaks. KSH eelhinnangu koostaja leiab, et
teemaplaneering voimaldab luua gentrifikatsiooniprotsessi juhtimiseks kasutatava raamistiku, mida
tuleb pidada positiivseks.

Kesklinna ldheduse tottu on Supilinn hinnatud elukeskkond. On tdendoline, et linnaosasse jaib
rohkem elama neid inimesi, kes hindavad siilitatavat ja loodud elukeskkonda ning sellega
kaasnevat identiteeti. Miljoovadrtusega keskkonda hindava kodanikkonna jaoks on ilmselt
iiletatavad ka seatavad nduded, niiteks erinevate toetusfondide vms vahendite toel. Suurte kruntide
sdilitamine ja rangemate nduete seadmine hoonete renoveerimisel muudab Supilinnas elamise
vihem kindlustatud peredele siiski raskemini kéttesaadavaks ning on tdendoline, et
viahemkindlustatud elanikkonna osakaal linnaosas véheneb, juhul kui ei rakendata meetmeid, mis
nimetatud sotsiaalseid ebakdlasid reguleeriksid (nt sotsiaalkorterite kavandamine vms). Sotsiaalne
mitmekesisus, mis seondub erinevate erialade ja huvidega, sdilib. Neid inimesi aitavad iithendada
juba linnaosas toimuvad iiritused ning ka tulevikus lisanduvad avalikku huvi pakkuvad viljundid.
Linnaosa elanike omavaheline suhtlemine hoogustub, kuna planeeringut jark-jargult realiseerides
luuakse uusi ja sdilitatakse olemasolevaid sotsiaalse sidususe suurendamiseks vajalikke tingimusi.
KSH eelhinnangu koostaja ei tuvastanud mdjusid, mis vdiksid eeldatavasti pdhjustada olulist
negatiivset moju seoses ldhtelilesande kohaselt teemaplaneeringuga kisitletavate teemadega.
Teemaplaneering tervikuna avaldab positiivset moju  Supilinna arengule kooskdlas

miljodviirtusega ala sdilimisega.

’ Allikas: Keskkonnamdjude strateegiline hindamise vajalikkuse eelhinnang (KSH). Koostaja OU Alkranel,

ekspert Elar Poldvere. T60 séilitatakse teemaplaneeringu lisade kaustas.
§ Gentrifikatsiooniprotsess. Tartu Supilinna niitel, aastatel 2003 - 2007 K. Ménnik 2008. Eesti

Kunstiakadeemia Kunstikultuuri teaduskond, muinsuskaitse ja restaureerimise osakonna arhiiv.
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5.2 Ruumilise arenguga kaasneda voivad mojud looduskeskkonnale ja
ajaloolisele miljoole

Linnaosa probleemiks on osaline liigniiskus ja iileujutusoht. Planeerimisel tuleb arvestades maa-
alade vertikaalplaneerimise tingimuste ja veekaitse noduetega (sh kruntide ja hoonete sokli
minimaalse korguse méiiramine niiskuskahjustuste viltimiseks seada ndue sokli kdrgusele (> 34,00 m
abs).

Pinnase- ja sademevee valdkonda késitlevate dokumentidena arvestada: ,,Supilinna kuivenduse ja
sademevee kanalisatsioonisiisteemid®, eelprojekt (AS K&H, 2004); ° ning ,Tartu linna
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2007 — 2020“ (Tartu Linnavolikogu 14.
septembri 2006. a mairus nr 36)'°.

Liiklusest tulenev vibratsioon tuleb minimeerida.

Krundistruktuurile piirangute seadmisega kaasnevaid vdimalikke mdjusid peetakse positiivseteks:
teemaplaneeringuga saab seada tdiendavaid piiranguid (kus see on otstarbekas) uushoonestuse
rajamisele ja voimalik on ajalooliste krundistruktuuride sdilitamine; kruntide pindalade médaramine
voimaldab reguleerida elanike tihedust. Kohustuslikult siilitatavate hoonete midramisega
kaasnevaid vodimalikke mojusid voib pidada positiivseteks: korrastub ja selgineb erijuhtude
regulatsioon, vdoimaldab séilitada piirkonna ajaloolist miljood.

Vajalik on maédratleda vélismiira osas tundlikud alad (nt Tartu Laululava ldhedus) ja seada
hoonestusega sobivad leevendusnduded vilisviimistlusele. Kruntide koormusindeksi miidramisega
kaasnevaid vOdimalikke mojusid vdib pidada positiivseteks: voimaldab siilitada (seal kus see on

vajalik) haljastuse osakaalu, mis omakorda mdjub positiivselt ka nt loomastikule ja miljodle.

5.3 Ettepanekud linnaosa elanike sotsiaalse sidususe sdilitamiseks planeerimise

kaudu
o Lasteaia ehitus - EUROPAN!I ala detailplaneeringuga on ette ndhtud krundile Oa tn 23
. Soodustada viikeste poodide ja teeninduspindade (omaniolised, keskkonnasdbralikud

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna arhiivis.

Samas
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ettevotted- poed, kdsitdotoad, ateljeed, kohvikud, restaureerimistodkojad jms) sédilimist ja
taasteket. Téhtvere, Herne ja Oa ténavate ddrsetele hoonetele on antud drimaa

korvalfunktsioon

Téanavatele, iihistranspordi peatustesse ja avalikele haljasaladele paigutada kindlate

vahemaade jirel sobivaid pinke ja priigikaste

Linnaosa keskuse rajamine, mis kujuneks linnaosa elanikele kokkusaamiskohaks. Kartuli,
Oa ja Kauna tidnavate ning Emajoega piiratud ala (EUROPAN:I ala) detailplaneeringuga
on Oa 19 krundile ette ndhtud piistitada tihiskondlik hoone

EUROPAN:I ala detailplaneeringuga on ette nidhtud iildkasutatav haljasala, mis tihtlasi on

moeldud iga-aastaste Supilinna pievade lirituste ldbiviimiseks

Arendada vilja Emajoe ddrne puhkepiirkond. Toetada joedérsete ja -pealsete

vilikohvikute, paadisadama ja —laenutuse tekkimist

Kavandada elamute hoovidesse ja aedadesse laste mianguviljakuid, liivakaste

5.4 Ettepanekud kuritegevusriskide ennetamiseks planeerimise kaudu

Kuritegevust ennetavate meetmete loetelu tildplaneeringule on koostatud vastavalt Eesti standardile

EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:

Linnaplaneerimine.” Vastavalt nimetatud standardile eristatakse Supilinna linnaosas kuute eri

tiitipi ala:

elamupiirkonnad
koolid/noorterajatised

ari-, bliroo- ja todstuspiirkonnad
pargid ja iildkasutatavad aiad
ithistransport ja parklad
keskused ja iildkasutatavad alad

Teemaplaneeringuga tehakse ettepanekud ldhtuda detailplaneeringute koostamisel kuritegevuse
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riskide ennetamiseks jargmistest linnakujunduslikest strateegiatest.

Tuleb arvestada iga linnaosa eripdraga, viia lébi kuritegevuse ja kuriteohirmu analiiiis ning anda

planeeringulahendus konkreetse piirkonna kohta.

Kogu territooriumil on vajalik tagada aladel hea nédhtavus, jdlgitavus (eriti
juurdepadsuteedel, parklates) ja valgustatus. Kuritegevuse riske saab vidhendada
territoriaalsuse tagamisega (era-ala selge eristamine, piiramine ja selgepiiriline
tsoneerimine) ning selgelt eristatavate juurdepéddsude ja parklate sissepddsu kontrolliga.
Nimetatud riske on vdimalik vdhendada atraktiivsete materjalide ja vérvide kasutamisega,
ka parklate ja transpordi puhul; vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamisega

(uksed, aknad, lukud) ja atraktiivse maastikukujundusega.

Kuritegevuse riskide ennetamise meetmed eri tiiiipi alade kohta.

Kuritegevuse riske elamupiirkondades saab védhendada valdusele piiratud, selgelt
eristatavate juurdepddsude ja litkumisteede ehitamisega, sissepddsu piiramise, tagumiste

juurdepddsude ning umbsoppide véltimisega

Kuritegevuse riske noorterajatiste puhul saab vdhendada, kui rajatiste planeerimisel
arvestada, et nende paiknemine elava liiklusega teede ja tdnavate ning bussipeatuste
lahedal vdhendab kuriteohirmu ja probleeme iihiskonnas; asutused paigutada asustatud
alale, mitte eraldatud kohta, samas jélgida piisavat vahemaad elamupiirkonnas, et see ei
hidiriks elanikke; tagada kompaktne lahendus, arvestades hoone paiknemist maastikul,

haljastust, sissepéddse, mianguviljakuid jne; parklad integreerida antud hoonestuse siisteemi

Kuritegevuse riske dri-, biiroo- ja toostuspiirkondades saab vdhendada, tagades valduse
sissepddsude arvu piiramise. Kuritegevust vdhendab ka biiroohoonetele (dridele)
kaasnevate Ohtuste funktsioonide (korterid, majutus- ning toitlustusasutused)

kavandamine

Kuritegevuse riske parkide, keskuste ja iildkasutatavate alade puhul saab vihendada
naabruskonna fiitisilise struktuuri ja sotsiaalse vorgustiku sdilitamisega; elamurajooni
funktsioonide pdimumise lébi teiste funktsioonidega; suurte iildkasutatavate alade
jaotamisega viiksemateks osadeks; atraktiivse tdnavate planeeringu, konniteede,

haljasalade kujundamisega; sissepddsude paigutatusega rahvarohketesse kohtadesse;
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riskialtides tsoonides juurdepédédsude piiramisega; iildkasutatavate ldabikédikude
kavandamisega, kusjuures vahekéigud peavad olema piisavalt avarad. Viltida tuleb
eraldatud ja umbsopiga Idppevate alade planeerimist ja tagada loomulik jarelevalve.
Kujundada tuleb selge liikkumisteede ja suunaviitade/siltide siisteem. Parkide/haljasalade
rajamisel voi rekonstrueerimisel jaotada need eri sihtrithmadele méératud osadeks ning
osad vastavalt riihmade vajadusele kujundada ja sisustada, kasutades vastupidavast

materjalist pinke, priigikaste, mérke jne

Kuritegevuse riske parklate ja tihistranspordi puhul saab vihendada parklate ja
bussipeatuste planeerimisega rahvarohkesse keskkonda/tiheda asustusega kohta/elavatele

aladele, mis omavad ka elamurajooni funktsiooni.
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6. MILJOOVAARTUSEGA ALA KASUTAMIS- JA
EHITUSTINGIMUSED (joonis 3)

Keskkonnamdjude strateegilise hindamise vajalikkuse eelhinnang'' leiab, et kuna 2001. a
Supilinna tildplaneeringuga vorreldes ei kavandata hoonestuse mahtude suurendamist, ei ole
litkluskorralduslikku ja sellega kaasnevate aspektide olulist negatiivset moju ette niha. Eeltoodu
alusel ei néde vajadust tehniliste ressursside tdiendava analiiiisi osas. Kultuurimélestiste ja Tartu
vanalinna muinsuskaitsealale jddvate hoonete restaureerimine toimub vastavalt muinsuskaitse

seadusele ja Tartu vanalinna pohiméaarusele.

6.1 Nouded detailplaneerimisele, uute hoonete ehitamisele ja viimistlusele

o Supilinnale iseloomulike ajalooliste, sdilinud kruntide jagamine ja krundistruktuuri
muutmine ei ole lubatud. Ajaloolised krundid on need, mis on viljakujunenud enne 1927.
aastat (arvestamata hilisemaid, viheolulisi muudatusi). Detailplaneeringu koostamise

korral on lubatud ajalooliste kruntide taastamine tdnapdevaste kruntide liitmise teel.

. Korterite arvu mééramisel (nii uute korterelamute planeerimisel kui olemasolevate
timberehitamisel) ldhtutakse pohimottest, kus peab tlildreeglina olema viahemalt 120 m?
krundi pinda korteri kohta juba hoonestatud kruntidel ja 150 m? seni hoonestamata
kruntidel. Eelnimetatud pindala (koormusindeks) tépsustatakse planeeringualal olevate ja
planeeritud ja/voi selle naabruses asuvate ja planeeritud hoonete vastavate néitajate
analtiiisil. Koormusindeksi mddramine on vajalik, et tagada maja elanikele piisav ala
vabadhu puhkuseks ja autodele parkimiseks. Lisaks eelnimetatule tagab suurem
koormusindeks miljodvéartusega hoonestusalal piirkonnale iseloomuliku asustustiheduse

ja hoonestuslaadi.

o Uute hoonete kavandamisel tuleb pohihoone paigutada tinava dirde, traditsioonilisele

ehitusjoonele. Tdnava ddrsed hooned peavad sobituma kiilgnevate ja tdnava vastaskiiljel

& T66 teostaja OU Alkranel, ekspert Elar Pdldvere, 2010. Dokument asub planeeringu lisade kasutas.
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asuvate ajalooliste hoonete korgusega.

Juhul kui krundile lisatakse teine voi kolmas hoone, tuleb see ehitada hoovimajana
selliselt, et tdnavaddrse ja hoovimaja(de) vahele jadb majandushoov ning hoovimaja(de)
taha jaab tarbe- ja/vOi puhkeaed muru ja kdrghaljastusega poole krundi ulatuses.
Hoovimaja peab iildjuhul olema viiksema mahuga (ehitusalune pindala ja korgus) kui
tdnavaddrne pohihoone ning sellele peab olema tagatud nduetekohane juurdepiis. Erandid
on lubatud viikese tdnavaddrse hoone puhul. Hoovimaja ei voi tildjuhul olla kdrgem kui

1+katusekorrus.

Miljooalal asuvate ajalooliste kvartalite sisealade hoonestamine ei ole lubatud, vélja
arvatud juhul kui kvartali sees asub tinavamaaga kokkupuutuv krunt voi juhul kui alale on
kehtestatud vastavat hoonestusdigust lubav detailplaneering voi on alustatud uute tinavate

moodustamist (Selleri tn) mis annab hoonestusdiguse rajatava tdnava darde.

Hoonete pdhimahud projekteerida viilkatusega, mille kalle on tile 30 kraadi, jargides
lahitiimbruses valdavat katusekallet. Muud kaldkatuse tiitibid on lubatud, kui 1dhitimbruses
on seda tiilipi katuseid. Pohimahule on lubatud lisada trepikoda ja veranda(d), mille
katused vdib lahendada terrassina. Rodude kavandamine on lubatud juhul kui need ei ole

tdnava poolt vaadeldavad.

Hoonete suurim lubatud korruselisus on kuni 2 tdiskorrust, millele voimalusel lisandub

katuse- vOi pdoningukorrus.
Elamute pdhimahu suurim lubatud laius on 10 m.
Hoonete sokli minimaalseks absoluutkdrguseks peab olema 34.00.

Detailplaneeringute koostamisel anda soovitused hoone niiskuskahjustuste

leevendamiseks voi valtimiseks.

Detailplaneeringute koostamisel 1dhtuda t66st ,,Supilinna kuivenduse ja sademevee

kanalisatsioonisiisteemid®, eelprojekt (AS K&H, 2004).

Uute hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline;
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Uued hooned ei tohi olemasolevatele hoonetele kontrastselt vastanduda, arhitektuur peab
sobima viljakujunenud keskkonda, arvestades ja vaartustades nii oma mahult kui

arhitektuurselt lahenduselt olemasolevat.

Uute hoonete kavandamisel arvestada samas tdnavafrondis ja vastaskiiljel olevat
hoonestuslaadi, s.t hoonete ehitusjoont, avade riitmi, katusekuju, sokli, réésta ja harja

korgust.

Ténaseni séilinud vairtuslikel hoonetel, mis hdvivad voi hivitatakse, tuleb taastada hoone
mabht, katuseharja ja -rddstajoon, lubatavad on tinapievastele ehitistele esitatavatest

nduetest tulenevad muudatused.

Vilisviimistlusmaterjalidena on lubatud kasutada puitu- eelistatult profileeritud ja laia
(min. 18 cm) rohtlaudist, krohvi ja nende kombinatsioone, arvestades ldhipiirkonnas enim
kasutatavaid vélisviimistlusmaterjale. Imiteerivad materjalid (nt plastikvooder, kiviprofiil-

plekk jmt) ei ole lubatud.

Pohihoonetel eelistada konstruktsioonimaterjalis massiivpuitseinu, kasutada voib ka muid

materjale.

Hoonete vérvilahenduse kujundamisel jargida traditsioonilisi vérvilahendusi.

Kui hoone on hidvinenud voi lubatud lammutada, siis tuleb uus maja ehitada iildjoontes
samas mahus, aktsepteerides tdnapdevastele ehitisele esitatavatest nduetest tulenevaid

muudatusi.

Avatiidete proportsioonid ja riitm peavad sobima piirnevate hoonete avatiidetega. Aknad

ja uksed voivad olla vaid puitraamidega. Plastikraamidega aknad ei ole lubatud.

Katusekattematerjalina on keelatud kasutada kiviprofiil- ja laineprofiilplekki; abihoonetel
on lubatud paisteameti kooskolastuse olemasolul ka puit- ja torvapappkatused. Valtspleki
kasutamisel on soovitav kasutada kasitsi valtsitud plekki, lubatud on ka eelvaltsitud plekk.

Kivikatuse puhul kasutada soovitavalt savikivi.

Katusest eenduvate uukide ja vintskappide ehitamine on lubatud kuni 2/5 ulatuses

katuserdésta pikkusest, kusjuures iihe véljaehitise laius ei tohi tiletada 1/5 katuserddsta
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pikkusest. Erandid on lubatud juhul kui need on imbritsevate hoonetega arhitektuurses

kooskodlas.

o Ténavalt ndhtaval seinal pole lubatud maja pohimahust eenduvate rddude ehitamine.

Lubatud on kinnised verandad maja kiilgedel.

o Hoonete tdnavalt ndhtaval seinal pole lubatud plekist torukorstnate, véljaulatuvate plekist
tuulutussahtide, soojus- ja ventilatsiooniseadmete, antennide, elektrikappide,

ohksoojuspumpade jmt ehitamine.

. Tanavapoolne kiilg peab olema kujundatud fassaadina, kuhu avanevad aknad ja vihemalt

iiks véljapéés. Otsafassaadiga tdnavale ulatuvate hoonete puhul ei ole tdnavapoolne

valisuks kohustuslik.
. Kruntide piirded (vdravad) ei tohi avaneda tdnavamaale.
. Treppe ja panduseid ei tohi kavandada tdnavamaale. Erandina voib treppe rajada ka

tdnavamaale, kui see ei takista jalakaijate liiklemist, milleks tuleb kdnniteele jétta
vidhemalt 1,5 m. Lubatud on betoonist, looduskivist ja puidust trepid; keelatud on treppide

katmine keraamiliste-, komposiitplaatide jt sarnaste plaatidega.
. Lubatud sokli kdrgus- kuni 1 m (tdnavapoolsel kiiljel)

o Tehnorajatised (alajaamad, elektrikilbid, gaasi réhuregulaatorkapid, ventilatsiooni

seadmed jms) peavad sobituma miljodsse.

° Rammvaiade kasutamine on keelatud.

6.2 Miljoovaartusega hoonete restaureerimine ja rekonstrueerimine

o Eesmirk on siilitada ja taaskasutada senist hoonestuskehandit ja eelistada seda uuega
asendamisele.
. Hoonete restaureerimisel ja rekonstrueerimisel tuleb ldhtuda p. 3.2 antud pdhimdtetest
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(vt teemaplaneeringus kasutatud moistete selgitust).

Algsete ehituskonstruktsioonide asendamine kaasaegsetega on digustatud juhul kui muul
viisil ei ole vdimalik tagada hoone edasist sdilimist (kehtib eelkdige nn pinnasesse
uputatud sokli puhul). Kahjustatud hooneosade viljavahetamisel ldhtuda voimalusel

hoone ehitusaegsest materjalikasutusest.

Siilitada tuleb hoone maht, katuseharja- ja rddstajoon. Katusekorruse voib eluruumiks
ehitada olemasolevas mahus, juhul kui on voimalik téita eluruumidele kehtestatud
ndudeid. Lubatud on uukide tegemine. Katusekorruse voib ehitada timber eluruumiks
juhul, kui tagatakse parkimine krundil pohimdttel 1 koht {ihe korteri kohta. Katuseharja
tostmine on lubatud erandjuhul, kui see ei mdjuta oluliselt hoone arhitektuurset lahendust
ja proportsiooni ning on kdrvalseisvate hoonetega kooskdlas, katuseharja tostmise

voimalikkus ja ulatus otsustatakse igast konkreetsest objektist 1ahtuvalt.

Hoonete fassaadidel tuleb séilitada ja restaureerida kdik algsed fassaadi dekoratiivsed
detailid, tahveluksed, varikatused, sepiskonsoolid, numbrisildid, korstnapitsid, akende
profileeritud piirlauad jms detailid. Uuendamise vajaduse korral tuleb vastavad detailid
teha samast materjalist, sama kujunduse ja profiilidega. Juhul kui séilinud ei ole hoone
algsed (ehitusaegsed) detailid, tuleb uute detailide valmistamisel votta aluseks algne
projekt, inventariseerimisjoonised voi ajalooline foto, nende puudumisel ldhtuda

piirkonnas séilinud sama ajastu detaili kujundusest.

Séilitada ja korrastada hoone algne viimistlusmaterjal. Kahjustatud laudiselaudade
véljavahetamisel kasutada sama laiuse ja profiiliga laudist. Krohvviimistlusega
fassaadidel jargida krohvi uuendamisel selle algsele ligildhedast koostist ja

pinnastruktuuri.

Detailide lisamisel kasutada milj66 ja hoone arhitektuuriga sobivaid vdikevorme:

sepiskonsoolidega varikatuseid, lipuvardahoidjaid, numbrisilte jms.
Hoonete viarvimisel kasutada traditsioonilisi vérve ja vérvilahendusi.

Katusekatte materjalina on keelatud kasutada imiteeriva profiiliga katuseplekki,

bituumensindlit, jm Supilinnale mitteomaseid katusekattematerjale. Vihmaveerennide ja
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—torude kujunduses ldhtuda traditsiooniliselt hoonetiilibile omasest lahendusest.

Ehitusaegsena séilinud aknad ja uksed tuleb voimalusel restaureerida. Juhul kui avatdited
on tdielikult amortiseerunud, on lubatud need asendada algsete akende koopiatega,
jargides sealjuures nende materjali, mddtmeid, konstruktsiooni, raamijaotust — profiile ja
varvilahendust. Klaasimisel kasutada linadlikitti ja varvimisel linadlivarvi, sisemisele

aknaraamile on lubatud paigaldada pakettklaas.

Juhul kui aken voi uks périneb hilisemast ajast ega ole hoone arhitektuuriga kooskolas,

tuleb need véljavahetamisel asendada algsete detailide koopiatega (vt eelmine punkt).

Keelatud on plastikust, puitalumiiniumist, metallist ja muudest ebatraditsioonilistest
materjalidest vilimiste avatdidete paigaldamine. Katuseakende lubatavus oleneb

konkreetsest hoonest, eelistada tuleb nende paigaldamist hoovipoolsele kiiljele.

Hoonete soojapidavuse parandamisel eelistada meetodeid, mis ei ldhe vastuollu algsete
ehitusvotetega. Soojapidavuse tdstmiseks tihendada olemasolevad konstruktsioonid, eriti

avade timbrus ja hoone nurgad, ning soojustada pdrandad ja laepealsed.

Soojustamisel eelistada traditsioonilisi ja loodussdbralikke materjale (tselluvill, kanepivill
jms). Soojapidavuse parandamisel tuleb tagada hoone algsete proportsioonide (avade

asetus vélisseina suhtes, katuserdista laius) sdilimine.

Juurdeehitused (nt rodud, trepid, trepikojad, katuseuugid, verandad) on véikeses mahus
lubatud vaid sobiva arhitektuurse lahenduse puhul. Juurdeehituste lubatavus otsustatakse

igal konkreetsel juhul projekteerimistingimustega.

Hoone tdanavapoolsel seinal pole lubatud plekist torukorstnate ja ventilatsiooniseadmete
ehitamine. Ohksoojuspumbad tuleb paigaldada varjestatult hoone hoovipoolsele kiiljele

vOi otsafassaadide ette, soovitavalt maapinnale.

Elektri liitumis- ja jaotuskilbid tuleb paigaldada kohtadesse kus need ei kahjusta hoone

tdnavapoolse fassaadi vaadeldavust.

Lammutamine on lubatud vaid juhul, kui kandvatest konstruktsioonidest on hivinud iile

60%. Selle arvutamine on keeruline ja erinevate metoodikatega voib saada erineva
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tulemuse. Ainult majanduslik otstarbekus ei saa olla ehitustehnilises ekspertiisis
16ppjarelduste tegemise ajendiks. Detailplaneeringu koostamise ndude korral tuleb
ehitustehniline ekspertiis teha reeglina (kui planeeringu algatamise eelselt on teada soov

hoone lammutamiseks) enne detailplaneeringu algatamist.

. Vanad materjalid suunata véimalusel taaskasutusse. Ehitusmaterjali ja detailide
taaskasutamise ndue tuleneb sdédstva arengu pohimottest, et koiki materjale, mida on
voimalik taaskasutada, tuleks uuesti kasutamisele votta, kuna loodusressursid on piiratud.
Lisaks on vanadel ehitusmaterjalidel ja detailidel kultuuri- ja arhitektuuriajalooline
vairtus. Vanu materjale ja detaile (koos lengidega aknaid, vilisuksi, siseuksi, ehituspuitu,
voodrilaudu, porandalaudu, vanu treppe, elektriliilititeid jne) kasutatakse teiste ajalooliste

hoonete restaureerimisel.

6.3 Miljoovaartuseta hoonete restaureerimine ja rekonstrueerimine

° Hooneid on lubatud timber ehitada, taotledes iimbritsevasse keskkonna sobivamat
lahendust.
o Hooneid on lubatud lammutada ilma ehitustehnilist ekspertiisi ja ajaloolist diendit

koostamata. Lammutamise otsuse kaalumisel peab arvestama sddstva arengu podhimotteid

ning suunama taaskasutusse kdik materjalid, mida on vdimalik kasutada.

6.4 Muud hooned

o Miljoovadrtusega hoonestusalal soovitatakse lisaks pdhihoonetele ka hoovil asuvate
ajaloolisele piirkonnale iseloomulike ning algse kuju sdilitanud pesukdokide ja

puukuuride séilitamist (tdhistatud kaardil miljoovéértusega ehitisena).
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7. ETTEPANEKUD MAA-ALADE JA UKSIKOBJEKTIDE
RIKLIKU KAITSE ALLA VOTMISEKS

Planeeringuga tehakse ettepanekud jirgmiste hoonete ehitusmélestisena kaitse alla vOtmiseks

vastavalt tabelile 2.

Tabel 2
Aadress P6hjendus Markused

1 | Herne 34 Hasti korrastatud ilmekas néide 19. sajandi II poole
otsafassaadiga, ilma tinavapoolse sissepédsuta,
tdnavajoonel paiknevast iihekorruselisest puidust
viikeelamust

2 | Herne 52 Autentsena sdilinud, originaallaudise ja | Ehitusprojekt aastast
ehisdetailidega ilmekas ndide 19. saj 10opu| 1896 (EAA)
kahekorruselisest linna puitiiiirimajast. Hoone nurgal
on sdilinud luukidega poeuks.

3 | Kartuli 3 Autentsena sdilinud tagasihoidliku lahendusega, | Hoovipoolse
ilma tdnavapoolse sissepddsuta puidust | juurdeehituse
ithekorruseline 19. sajandi II poole védikeelamu projekt 1897 (EAA)

4 | Meloni 26 Hésti sdilinud detailide ja pdhimahuga, kaunite | Maja ehitusprojekt
proportsioonidega, lihtne ithekorruseline, | aastast 1901, kuid
simmeetrilise fassaadilahendusega 19. saj 16pu/ 20. | voimalik, et hoone
saj alguse puitelamu koos sama ajastu abihoonetega. | ehitati valmis varem

Planeeringuga tehakse ettepanek séilitada Tahtvere 5 krundil asuva pérna staatus looduskaitsealuse
iiksikobjektina. Samuti tehakse ettepanek Téhtvere 11 asuva tamme iiksikobjektina looduskaitse

alla vOtmiseks.
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8. VALJAPOOL MILJOOVAARTUSEGA ALA ASUVA MAA-ALA
ULDISED KASUTAMIS- JA EHITUSTINGIMUSED

8.1 Nouded detailplaneerimisele, olemasolevate hoonete laiendamisele ja uute

hoonete ehitamisele

o Kruntide piiride muutmisel, nende liitmisel voi jaotamisel tuleb jérgida kvartalis vélja

kujunenud krundistruktuuri.

o Uute hoonete kavandamisel tuleb pohihoone pikimahuga paigutada tinava dirde,

traditsioonilisele ehitusjoonele.

o Kvartali sisealade tdiendav hoonestamine ei ole lubatud, vilja arvatud juhul kui kvartali
sees asub tdnavamaaga kokkupuutuv krunt voi juhul kui alale on kehtestatud vastavat
hoonestusdigust lubav detailplaneering voi on alustatud uute tdnavate moodustamist

(Selleri tn) mis annab hoonestusdiguse rajatava tdnava déirde.

o Korterite arvu méddramisel (nii uute korterelamute planeerimisel kui olemasolevate
timberehitamisel) ldhtutakse pohimdttest, kus véljaspool miljodvaédrtusega hoonestusala
peab iildreeglina korteri kohta olema vihemalt 100 m? krundi pinda; vihemalt 70 m?, kui
parkimine on lahendatud hoone mahus v4i maa-alusena viljaspool hoonestusala.
Eelnimetatud pindala (koormusindeks) tdpsustatakse planeeringualal olevate ja
planeeritud ja/voi selle naabruses asuvate ja planeeritud hoonete vastavate nditajate
analiiiisil. Koormusindeksi mddramine on vajalik, et tagada maja elanikele piisav ala
vabaohu puhkuseks ja autodele parkimiseks. Lisaks eelnimetatule tagab suurem
koormusindeks miljoovéaartusega hoonestusalal piirkonnale iseloomuliku asustustiheduse

ja hoonestuslaadi.

° Hoonete suurim lubatud korruselisus on kuni 2 tdiskorrust, millele voimalusel lisandub

katuse- vOi pdoningukorrus.
o Elamute pdhimahu suurim lubatud laius on 11 m.

o Hoonete sokli minimaalseks absoluutkdrguseks peab olema 34.00.
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Detailplaneeringute koostamisel anda soovitused hoone niiskuskahjustuste

leevendamiseks voi valtimiseks.

Detailplaneeringute koostamisel 1dhtuda t66st ,,Supilinna kuivenduse ja sademevee

kanalisatsioonisiisteemid*, eelprojekt (AS K&H, 2004).

Uued hooned ei tohi olemasolevatele hoonetele kontrastselt vastanduda, arhitektuur peab
sobima véljakujunenud keskkonda, arvestades ja véirtustades nii oma mahult kui

arhitektuurselt lahenduselt olemasolevat.

Arvestades asjaolu, et detailplaneeringuga ettendhtud iihiskondlik hoone ja lasteaed
moodustaksid Supilinna territooriumile aktiivse linnaosa keskuse, on oluline tagada parim
voimalik arhitektuurne ja linnaehituslik lahendus. Seet6ttu tuleb nn. ,,Europani ala“
detailplaneeringuga kavandatud lasteaia ja ithiskondliku hoone parima lahenduse

saamiseks korraldada avalik arhitektuurivistlus.

Uute hoonete kavandamisel arvestada samas tdnavafrondis ja vastaskiiljel olevat
hoonestuslaadi, s.t hoonete ehitusjoont, avade riitmi, katusekuju, sokli, réésta ja harja

korgust.

Vilisviimistlusmaterjalidena ei ole lubatud kasutada imiteerivad materjale.

Katusest eenduvate uukide ja vintskappide ehitamine on lubatud kuni 2/5 ulatuses
katuserédsta pikkusest, kusjuures iihe véljachitise laius ei tohi liletada 1/5 katuserdista
pikkusest. Erandid on lubatud juhul kui need on timbritsevate hoonetega arhitektuurses

kooskodlas.

Viljaulatuvate rddude projekteerimine tdnavapoolsele fassaadile ei ole lubatud.

Ténavapoolne kiilg peab olema kujundatud fassaadina, kuhu avanevad aknad ja vihemalt
tiks viéljapéds. Otsafassaadiga tdnavale ulatuvate hoonete puhul ei ole tdnavapoolne

vilisuks kohustuslik.

Kruntide piirded (vdravad) ei tohi avaneda tdnavamaale.

Treppe ja panduseid ei tohi kavandada tdnavamaale. Erandina v3ib treppe rajada ka
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tdnavamaale, kui see ei takista jalakéijate liiklemist, milleks tuleb kdnniteele jétta
vihemalt 1,5 m. Lubatud on betoonist, looduskivist ja puidust trepid; keelatud on treppide

katmine keraamiliste-, komposiitplaatide jt sarnaste plaatidega.
Lubatud sokli kdrgus- kuni 1 m (tdnavapoolsel kiiljel).
Rammvaiade kasutamine on keelatud.

Olemasolevas hoones vdib katusekorruse ehitada timber eluruumiks juhul, kui tagatakse
eluruumidele kehtestatud nduded ja tagatakse parkimine krundil pohimdttel 1 koht {ihe
korteri kohta. Katuseharja tdstmine on lubatud erandjuhul, kui see ei mdjuta oluliselt
hoone arhitektuurset lahendust ja proportsiooni ning on korvalseisvate hoonetega
kooskdlas, katuseharja tdstmise voimalikkus ja ulatus otsustatakse igast konkreetsest

objektist 1ahtuvalt.

Hoonete soojapidavuse parandamisel eelistada meetodeid, mis ei ldhe vastuollu algsete
ehitusvotetega. Soojapidavuse tdstmiseks tihendada olemasolevad konstruktsioonid, eriti

avade timbrus ja hoone nurgad, ning soojustada pdrandad ja laepealsed.
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9. TANAVATE, HALJASALADE, JA MUUDE RAIJATISTE
KAVANDAMINE, LIIKLUSKORRALDUSE JA HEAKORRA
POHIMOTETE MAARAMINE

9.1 Tanavad (Tanavate ristldiked — joonis 5)

o Supilinna tdnava maa-alade mairamisel on arvestatud 2005. a Tartu linna

iildplaneeringuga ning 2001. a Supilinna linnaosa iildplaneeringuga.

. Tanavaruumi planeerimisel tuleb 1dhtuda pdhimdttest, et tinavamaa on avalik ruum, mis
on moeldud nii jalgsi, rattaga, ratastooliga ja lapsevankriga ning autoga litkumiseks.
Selleks tuleb tasakaalustada erinevate kasutajarithmade vajadusi ning leida nii ehituslike
kui liikluskorralduslike vahenditega lahendus, mis vdirtustab Supilinna miljodd ning
edendab Supilinna viirtuste hoidmist. Suurim kaal peab olema digel tdnavaosade

madramisel ja sobival liikluskorraldusel.

. 2001. a Supilinna iildplaneeringuga kavandatud uute tdnavate rajamine ning tdnavale nime
andmine viia 16puni Selleri tn, Kapsa tn, Porgandi tn (Oa tdnavast Herne tn ristumiseni),
Marja ja Meloni tn Emajde poolsete pikenduste osas (v.a. joepoolsed

timberpodramiskohad).

o Ténavate projekteerimisel antakse neile elamupiirkonnale sobiv lahendus, mis oma
elementides lisaks planeeringukohastele liiklusintensiivsustele ja -vajadustele arvestab
ajaloolist situatsiooni. Tanavatel tehnovorkude timberehitamise korral tuleb nende uue

asukoha leidmisel arvestada ajalooliste alleede taastamise vajadusega.

. Soidutee konstruktsiooni projekteerimisel tuleb arvestada Supilinna territooriumi
geoloogilist iseloomu. Séidutee katendina kasutada voimalikult vihe vibratsiooni ja miira
tekitavat katendit. Mittesdidetavates ja - kdidavates tdnava ristldike osades voib milj66
rohutamise eesmargil kasutada varasematel ajalooetappidel kasutuses olnud
tdnavakatendite materjale. Ténava ristldike elementide laiuse valikul l&htuda Eesti

Standardi linnatidnavate projekteerimisnormidest (hetkel kehtiv EVS 843:2003
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"Linnatdnavad") arvestades tdnava kategooriat, prognoositavat liiklusintensiivsust jm

projekteerimisel arvestamisele kuuluvat.

Konnitee kédidavas/sdidetavas osas kasutada materjale, mis tagavad jalakdijatele mugava

litkumisvdimaluse, sh tasase teepinna.

Juurdepédsutdnavate projekteerimisel kasutada vdimalusel litkluse rahustamise meetmete

kasutuselevottu.

Ténavapinna kdrguse madramisel l&htuda pohimottest, et peale tdnava rekonstrueerimist
tanavaddrsete kinnistute olukord (liigvesi, hoonetesse sissepadsud, juurdepéés krundile) ei

muutuks halvemaks tinasest.

Tanavate rekonstrueerimisel tuleb arvestada vibratsiooni minimeerimise vajadusega.
Téanavakattena kasutada soiduteel asfalti, konniteel betoonkivi, klinkerkivi voi

tilepdletatud tellist eraldusribal munakiviga.

Kahepoolsete alleede rajamine on vdoimalik Meloni, Kartuli, Piiri ja Marja tdnavatele kogu
pikkuses, kui tdstetakse iimber kdik tehnovorgud, rekonstrueeritakse kruntidele
juurdepadsud ning keelustatakse tdnaval parkimine. Lahendus on vdimalik juhul, kui
tehnovdrgud paigutatakse teineteise kaitsevoonditesse, mis eeldab vorguettevotete

ndusolekut.

Vajalik elektrivarustuse séilitamine Shuliinidel. Alternatiivina v3ib kaaluda elektri- ja
sidevarustuseks vajaliku ka perspektiivis piisava kaablikanalisatsiooni rajamist
tanavaehitusega iiheaegselt, selliselt et vélistatud oleks hilisema kaevamise vajadus puude

kaitsevoondis.

Tagamaks konniteede ja haljastuse paralleelne olemasolu tuleb puudele haljasriba asemele
ette ndha istutusalad (2m -2.5m*4m), ning kdnniteede laius varieerub sdltuvalt
korghaljastuse olemasolust. Sellise lahenduse korral on vajalik puude tihe kdrpimine ja
nudipuude, vormildigatud puude voi kitsavoraliste puude kasutamine véltimaks konflikti
tdnavajoonel paikneva hoonestusega. Puudevaheline kaugus tuleb leida projekteerimise

kiaigus tulenevalt kruntidele juurdepddsude paiknemisest.

Ténava plaanilahendus peab tagama vajaliku lumevallitusala olemasolu, selliselt et lund ei
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kuhjataks puude tiivedele. Lume vallitamine on voimalik istutusaladest ja

juurdepadsudest vabadele aladele, jittes kdnniteele 1,5 m laiuse lumevaba ala.

Kauna ténavale on rajatud iihepoolne allee ning teisele poole tdnavat on kavandatud
avatud ja suletud sademeveesiisteemid, mille iimbertdstmine ei ole otstarbekas. On
pohjendatud, et Kauna tidnava kui linnaosa lopetava tdnava ilme erineb linnaosa

tanavatest.

Tanavamaalt hoonetesse sissekdikudele planeerida plekist numbrivalgustid, sdilinud

valgustite eeskujul.

Lepiku tdnaval taastada munakivi sillutis, konniteel kombineeritud kate betoonplaatidest

ja munakividest voi betoonkivikate.
Kaabeldhuliinid asendada rekonstrueerimise kdigus maakaablitega.

Tanavatel on keelatud visuaalselt agressiivsena mdjuvad, oma kuju, vérvi ja asetusega
hoone vai tdnava ilmet rikkuvad reklaamtahvlid, sildid jms (s.h neoonreklaamid ja
valgustid). Reklaamsildid ei tohi katta voi 1digata hoone arhitektuurilisi osi. Tdnavauumis
olev reklaaminfo peab olema kujundatud milj6dsse sobivana ning mdjuma rahulikult.

Reklaamikandjad tuleb enne paigaldamist kooskdlastada Tartu Linnavalitsuses.

Tanavanime silt tuleb paigaldada majaseinale, selle puudumisel piirde kiilge voi

elektripostile, maja nr majaseinale.

Majanumbrina kasutada esmajérjekorras ajaloolisi sdilinud numbrisilte, nende puudumisel

kasutada hoone stiili ja ajastuga sobivat silti.

Hoonete vilisfassaadi kiilge ei ole lubatud paigaldada elektrikappe ega —kilpe, sidekappe
ega muid tehnilisi seadmeid. Nende paigaldamine on lubatud vaid maapinnale kinnitatuna
hoone kiilgedele vdi piirdeaiaga samale joonele krundil. Ohksoojuspumba paigaldamine
on lubatud vaid hoone tagafassaadile, juhul kui seadme vélisagregaadi varjamiseks on

kasutatud hoone arhitektuuriga kooskolas olevat lahendust.

Kogu tehnilise varustuse miljodsse sobitamiseks tdnavamaale tuleb paigutamisel kasutada

sobivaid materjale ja varvilahendust.
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. Vdoimalike rajatavate jalgrattaparklate asukohad on vastavalt jalgrattateede
arenguskeemile ndhtud ette Herne tn 6 Herne poe juurde, Oa tn 1 endise Louna- Eesti
okokeskuse juurde, Marja tdnava lasteménguviljaku juurde ja Emajde tdnava loodepoolse

otsa ldhedusse.

. Tanavamoobli elementide (pingid, valgustid, priigikastid) kujundus- lahendada

timbritsevasse keskkonda sobiva tervikkontseptsioonina.

o Téanavate rekonstrueerimisel jdlgida kdnniteede ehitamisel litkumispuuetega inimeste ja

lapsekdrudega liikujate vajadusi, st. véltida ristmikel korgeid kdnnitee ddrekive.

o Téanavate rekonstrueerimisel tuleb maapinnas séilinud ajaloolised tdnavakattematerjalid

ladustada ja taaskasutada.
o Joeddrsele alale ndha voimalused puhkamiseks ja istumiseks.

. Valgustimastide maksimaalne kdrgus on 7m ning mastid on puitmastid. Tartu vanalinna

muinsuskaitseala ulatuses planeerida kuni 3m kdrgused lisavalgustid.

9.2 Liiklus (joonis 4)

Keskkonnamdjude strateegilise hindamise (KSH)'? eelhinnangu tulemusel jadb Supilinna linnaosa
litkluskoormus enamjaolt seniseks. Kaugemas tulevikus vdib ette ndha liikluskoormuse jaotuse
teatavat muutumist seoses Tdhtvere silla rajamisega Tartu linna loodeosas (iiletab Emajdge) ja Oa
tdnava renoveerimisega. Tanavate korda tegemisega ja kergliikluse soodustamisega jadb dhusaaste
ja vibratsioon normidele vastavaks. Tartu linna jalgrattaliikluse arenguskeemile (Hendrikson ja Ko
OU, 2006, t66 nr 783/06) vastavalt on kergliiklusteed kavandatud Oa tn, Kroonuaia tn, Emajde
adrsel alleel, Emajoe tn, Kauna tn joepoolses osas ja Marja tn joepoolsele pikendusele.

Liikluskorralduse pdhimotete méddramisel tuleb aluseks votta elanike turvalisus ja heaolu ning

kehtivad seadusaktid ja arengukavad.

° Koik tdnavad on kahesuunalised va. Kroonuaia tdnav, mis on teatud 16ikudes

12 Keskkonnamdjude strateegilise hindamise vajalikkuse eelhinnang, 1k 17. T66 teostaja OU Alkranel, ekspert

Elar Poldvere, 2010. Dokument asub planeeringu lisade kasutas.
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thesuunaline.

Séilitada voi kavandada kvartalite siseseid kergliiklusvoimalusi, nt séilitada jalgtee Lepiku
tn ja Marja tn vahel ning votta eeskujuks jalgtee planeerimisel Marja 15 ja Marja 19
kruntide detailplaneering (kehtestatud Tartu Linnavolikogu 16.04.2009 otsusega nr 498).
Voimalusel mitte lubada lébivat autoliiklust Vdike-Emajde tn ja Porgandi tn (va.

teenindus).
Liikluse korraldamisel tuleb arvestada vibratsiooni minimeerimise vajadusega.

Rahustatud liiklusega tdnavaks on vastavalt arenguskeemile maaratud Herne tn. Lisaks
sellele tuleb liikluse rahustamise meetmeid rakendada Oa ja Tdhtvere tn. Ténavate
rekonstrueerimise projektide koostamisel kaaluda rahustatud liiklusele vastava lahenduse

projekteerimist.

Viltida raskeveokite transiitliikluse suunamine 14bi linnaosa (lubatud erijuhtumid,

linnavalitsuse loal)

Séilitada raskeveokite sissesdidukeeld (v. a Kauna tn laululava poolne osa ning Téhtvere

tn kuni olletehase varavani, linnavalitsuse loal).

Supilinnas on lubatud piirata kiirusepiirang kuni 30 km/h, kvartalisisesed tupik- ja

labisdidutdnavate ning juurdepadsuteede kiirusepiirang kuni 20 km/h.
Marja tn otsa Lubja tn sihile on kavandatud kergliiklejate ja operatiivsdidukite sild.
Bussipeatused on kavandatud Oa ténavale (Joonis 4).

1.2 Parkimine

Ténavatel parkimine on lubatud vastavalt liikluskorraldusele kas mdlema pool vai {ihel

pool tinavat.

Uushoonete planeerimisel ja olemasolevate restaureerimisel/ rekonstrueerimisel ndha ette

vihemalt 1 parkimiskoht iga korteri kohta. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt.

Suuremad krundisisesed parkimisalad tuleb liigendada, katmisel eelistada sdelmeid,
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killustikku, murukivi jms, véltida asfalti.

o Jalgrattaparklad kavandada avalike teenindusasutuste ja vaba aja veetmise kohtade
(lasteminguviljak, viliiirituste plats, Emajogi) lihedusse. Uhte jalgratta parklasse
paigaldada rattahoidjad vihemalt 3 jalgrattale, olenevalt asukohast ja kasutusaktiivsusest.
Asukohad tdpsustatakse enne projekteerimist ja/voi paigaldamist koostods Tartu

linnavalitsuse linnamajanduse osakonnaga.

. Jalgrattahoidja konstruktsioon peab voimaldama ratta lukustamist raamiga ja raami sellele
toetamist. K3ik avalikku linnaruumi paigaldatavad rattahoidjad tuleb Supilinna piires
lahendada sobivana muude tinavamoobli elementidega. Rattahoidja lahendus peab olema
praktiline, kasutajasdbralik ja tdinavahooldust voimaldav. Rattahoidjate lahendus

kooskdlastada arhitektuuri ja ehituse osakonna ning linnamajanduse osakonnaga.
9.3 Haljastus ( joonis 4)

o Sailitada voi rajada tuleb keskmiselt poole krundi ulatuses haljastus, sh korghaljastus.
Kesklinna lahedastel kruntidel on lubatud viiksem haljastuse osakaal, kuid pikkadel
ajaloolistel kruntidel tuleb sdilitada haljastuse osakaal 2/3 ulatuses krundi pinnast (va

Kroonuaia ja Emajde tn krundid, mis on tunduvalt tihedamalt tdis ehitatud).

o Olemasolev korghaljastus vajab jark jargulist uuendamist, kdrghaljastuse eemaldamine on
lubatud juhtudel, mil puu on kuivanud v4i ohustab inimese tervist ja vara. Puude raie kord
on madratud Tartu Linnavolikogu 1. juuli 2004. a médarusega nr 79 ,,Puu raiumiseks loa

andmise kord*.

o Olemasolevate alleede, planeeritud korghaljastuse ning taastatavate alleed/puude ridade
uuendamisel votta aluseks haljastuse joonisele kantu. Puude liik méaratakse

projekteerimise staadiumis.

. Kahepoolsete alleede rajamine on voimalik juhul, kui toimub téielik tdnavate

rekonstrueerimine ja tehnovorkude iimbertdstmine.

o Viirtuslike maastikuelementidena tuleb nimetada Emajoe kaldavallidele rajatud

kallasrada koos Berliini papli (Populus x berolinensis) alleega ning Devoni lademe
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paljand Téhtvere ja Jakobi tdnavate vahelisel alal. Joedédrne papliallee tuleb sdilitada

senisel kujul, kuni puude seisund nduab allee asendamist. Uus allee kavandada sarnasena.
o Kaitset vajavad Emajdgi ja selle kaldad, kdrghaljastus Téhtvere miel ja selle ndlvadel.

o Hoovialade ning haljasalade kujunduses 1dhtuda ajalooliselt véljakujunenud laadist

(korghaljastus, viljapuuaiad, peenramaad).

9.4 Piirded ja hoovid

o Viltida plankaia rajamist majade ette.

o Pérast 1930. aastat ehitatud majadele on tdnavaéérse piirdena lubatud kasutada kuni 1,2 m

korgust vertikaalsetest puitlippidest aeda voi heki ja vorkaia kombinatsiooni.

o Piirde tiiiibi valimisel tuleb 1dhtuda konkreetse hoone arhitektuursest lahendusest ja

ajaloolistest allikatest.

9.5 Heakord

o Vodimalusel lammutada miljoovédrtusega keskkonda mittesobivad rajatised voi

esteetiliselt risustavad hooned (plekk-garaazid jms.).

o Priigikonteinerid peavad asuma hoovis, vélja arvatud juhul kui maapinna reljeef teeb
konteineri hoovi paigaldamise keeruliseks (nt Téhtvere tn joepoolsed krundid).
Priigikonteinerid paigaldada soovitavalt varavate ldhedusse vastavale kdovakattega alusele

(kujunduslikult sobivalt ja varjatult).

. Suurema liiklusega ja enam kéidavate tdnavate d4rde kaaluda tlildkasutatavate
tagasihoidlike ja vdiksemahuliste priigikastide paigaldamist hoone seintele, mis oma

kujunduselt haakuvad ajalooliste majanumbrisiltidega.
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9.6 Sildumis- ja kaldarajatised

Planeeringualasse jadvad sildumisalad on méairatud vastavalt:

o Emajde kalda- ja sildumisrajatiste teemaplaneeringule (AS Kobras, 2003, t66 nr K08/030)
Kartuli tn pikendusest kuni Kroonuaia sillani (maksimaalselt 21 ankrukohta 0 kraadise

sildumisnurga all).

. Sildumisrajatiste tehnilised nditajad, pohimottelised lahendused ja kallasraja

kujundamiseks vajalikud rajatised on toodud eelmises punktis mainitud tods.

. Sildumisalad peavad olema onnetuste viltimiseks hdsti valgustatud, valgustusklass

minimaalselt K1.

. Teemaplaneeringuga tehakse ettepanek 2004. a kehtestatud EUROPANI ala
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks planeeringus ette ndhtud sildumisalade osas ja
Emajde kalda- ja sildumisrajatiste teemaplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks Marja ja
Lubja tdnava sihis planeeritud jalakéijate silla juures Emajoe paremkaldal planeeritud

sildumisalade osas.
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