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II Seletuskiri

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning planeeritava
ala kruntide omanikud planeeringu algatamisel

1.1. Koostamise alused ja lahtedokumendid

Detailplaneeringu koostamise alusteks on:
- Planeerimisseadus;
- Tartu linna ehitusmaarus (kinnitatud 28. september 2006. a. otsusega nr 40)
- Kinnistu omaniku, Jatiina OU taotlus 28.04.2011 detailplaneeringu algatamiseks.
- Tartu Linnavalitsuse 21.06.2011 korraldus nr 742 ,Ringtee tn 60 krundi ja lahiala
detailplaneeringu koostamise algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja lepingu
sOlmimine”.

Detailplaneeringu eskiis on koostatud kooskdlas Tartu linna ehitusmaérusega.

Kaesoleva detailplaneeringu lahtedokumentideks on:

- Tartu Linnavolikogu 6.10.2005 maarus nr 125 "Tartu linna tldplaneeringu
kehtestamine";

- Tartu Linnavolikogu 27.04.2000 otsus nr 124 "Ringtee 58, 58a, 58b ja 60
kruntide detailplaneeringu kehtestamine";

- Tartu Linnavalitsuse 07.10.2004 korraldus nr 1712 "Ringtee 56, 56a, 58 ja 58b
kruntide ja lahiala detailplaneeringu kehtestamine";

- Tartu Umbersdidu ning Tartu — Elva teeldigu projekteerimine. Objekt: E263
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee 18igus Kandikiila-Uhti km 182,6-194,2
(Koostajad: Carl Bro A/S (Taani) koostdds Tinter-Projekt OU).

- Maanteeameti 17.06.2011 kiri nr 15-2/11-00151/094

- Kehtivad digusaktid ja standardid.

Kinnistu omanikuks on Jatiina OU.

1.2. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Lahtuvalt Tartu Linnavalitsuse 21.06.2011 korraldusest nr 742 on detailplaneeringu
koostamise eesmargiks kaaluda Ringtee tn 60 krundile kuni 2-korruselise &ri- ja
teenindushoone ehitamise voimalusi. Planeeritava maa-ala suurus on ca 0,3 ha.

Planeeritavale krundile rajatakse pollutdomasinate miiiigi-, teenindus- ja hooldekeskus.

Detailplaneeringu eskiisi koostamise eesmargiks on kirjeldada kavandatava hoonega
kaasnevat linnaehituslikku ruumimuutust ja mdju.
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1.3. Koostamiseks tehtud uuringud

Planeeritava ala kohta on koostatud jargmised uuringud:

- 13.09.2011. aastal koostas aktsiaselts Empower planeeringuala topo-geodeetilise
moddistuse, t66 nr 11130G, litsentsi nr: 581 MA (30.03.2011-30.03.2016), MTR registri
nr: EEG000159.
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

2.1. Kinnistu kirjeldus

Planeeritav ala hdlmab Ringtee 60 kinnistut (katastritunnus: 79502:005:0003), kinnistu suurus
on 1085 m2 ja maakasutuse sihtotstarve on 100% d&rimaa. Kinnistu olemasolevast olukorrast

annab Ulevaate kaart — Olemasolev olukord.

Ringtee 60 kinnistu piirneb jargmiste kinnistutega:

Aadress Katastritunnus M.a I
sihtotstarve
Ringtee 58 a 79502:005:0005 Elamumaa
Ringtee 58 79502:005:0010 Arimaa
Ringtee 52 79502:005:0004 Arimaa
Saeveski tn 12 78404:403:1140 Tootmismaa
Saeveski tn 12a 78404:403:2140 Tootmismaa
T2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee i i
piiriettepanek nr AT1107140008

Ringtee 60 kinnistu piirneb ladnest Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteega, millelt ei ole
tagatud otsest juurdepaddsu. Kinnistu on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel paiknevad
kinnistul:

Kood Nimetus Korruselisus

104040741 hoone 1

Planeeritavale alale ei ole dendroloogilist inventeerimist koostatud, kuna kinnistul puudub
korghaljastus.

Kinnistut labivad mitmed tehnovorgud (vt ptk 3.3). Kinnistul paikneval hoonel on olemas
liitumised tehnovorkudega (vesi, kanal, side ja elekter).

2.2. Maakasutust kitsendavad tingimused

Maakasutust planeeritaval alal kitsendavad:

- olemasoleva veetoru kaitsevodnd koridoris laiusega 4 m;

- olemasoleva reoveetoru kaitsevdond koridoris laiusega 4 m;

- olemasolevate 0,4kV elektrikaabli kaitsevéond koridoris laiusega 2 m;
- olemasolevate sidetrassi kaitsevdond koridoris laiusega 4 m;

Planeeritava ala jaab T2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee kaitsevéondisse ja maantee
sanitaarkaitsevdondisse.

Olemasolevatest kitsendustest annab Ulevaate kaart — Olemasolev olukord.
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3. Planeeringuala Iahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

3.1. Lahipiirkonna analiiiis

Planeeritav ala paikneb Tartu ddrelinnas Veeriku linnaosas Ringtee tanava adres kilgnedes ka
Tahtvere ja Ulenurme valdadega. Planeeritava ala kontaktvodond holmab kvartalit, mis jaab
IImatsalu ténava ja Viljandi ringtee vahelisele alale.

Planeeritava ala maakasutus on:
- piki Ringteed kulgeb ariettevotete voond;
- kontaktvdondis olevates tootmishoonetes ei toimu sanitaartsooni vajavat voi (imbrust
hairivat tootmistegevust, kontaktvéondis paiknevad naiteks:
o Ringtee 52 kinnistul asub Neste Eesti AS kutusetankla,
o Ringtee 58 kinnistul asub Saint Gobain Eesti AS autoklaaside paigaldusega tegelev
teenindusettevote.

Planeeritava ala kontaktvdondi hoonestus:

- Ringtee ténava aarsed tootmis- ja arihooned on ehitatud viimase 20 aasta jooksul.
Hooned on kuni 3-korruselised ning on piiratud aiaga (valdavalt metallvorkaed),
kdrghaljastust esineb vahe;

- planeeritavast alast itta jadvad kuni 5-korruselised korterelamud;

- planeeritavast alast kagusse jadvad kuni 2-korruselised eramajad.

Kahel viimasel grupil voib tdhendada ehitusjoone olemasolu, esimesel grupil ehitusjoon

puudub. Kindel arhitektuurne stiil on vaadeldav vaid korruselamute grupi juures, mujal see

puudub.

Arhitektuurselt miljodvaartuslikke hooneid piirkonnas ei ole.

Planeeritava ala kontaktvodndi kruntide tdisehituse protsendid (vt Kaart - Planeeringuala
labipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed) jadvad vahemikku:

- 13-21 vaikeelamupiirkonnas;

- 16-50 korterelamupiirkonnas;

- 3-50 ari- ja tootmishoonetele

Planeeritav ala asub logistiliselt soodsalt Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee aares, mis on
riikliku tahtsusega taristu osa. Kaesolevaks hetkeks on Ringtee tanav suure liikluskoormusega.
Perspektiivis on kavandatud (koostatud on vastav eelprojekt) tee laiendamine 2+2 sdidurea-
ja eraldusribaga I klassi maanteeks, mis takistab oluliselt Tallinna poolt lahenevate sdidukite
juurdepdasu kinnistule. Ringtee 58 idakiljest kulgeb tanaseks [0puni vdlja ehitamata
juurdepaasutee, mille kaikuvotmine parandaks oluliselt Umbruskonna liikluskorraldust.
Piirkondlik kaubandus-teeninduskeskus (Lounakeskus) jaab planeeritavast alast ca 2 km
kaugusele. Kesklinnast jaab planeeritav ala ca 3 km kaugusele. Seega on planeeritava ala
asukoht erinevate teenindus- ja kaubandusasutuste suhtes soodne.

Planeeritava ala kontaktvoondis on (ks kehtestatud detailplaneering:




Ringtee tn 60 krundi ja lahiala detailplaneeringu eskiis
Linnaruumi OU 2012

- DP-03-105 - Ringtee 56, 56a, 58b, 58 kruntide ja lahiala detailplaneering, mis on
kehtestatud Tartu Linnavolikogu 06.02.2003 otsusega nr 33. Detailplaneering on osaliselt
realiseeritud.

- Planeeritava ala kontaktvoondis ei ole algatatud detailplaneeringuid.

Lahtuvalt kontaktvodndi anallilsist voib delda, et kdesoleva detailplaneeringu lahendusega
kavandatav on kooskdlas kontaktvéondiga, lisades piirkonnale vaartust ja mitmekesisust ning
elavdades linnaruumi l1abi uue arhitektuuri.

3.2. Kehtivate detailplaneeringute nouded ja nende alusel kavandatavad
muutused

Piirkonna kohta kehtib Tartu Linnavolikogu 27.04.2000. a otsusega nr 124 kehtestatud
"Ringtee 58, 58a, 58b ja 60 kruntide detailplaneering”, mis maarab ehitustingimused Ringtee
tn 60 krundil, ja Tartu Linnavalitsuse 07.10.2004. a korraldusega nr 1712 kehtestatud
"Ringtee 56, 56a, 58 ja 58b kruntide ja Ildhiala detailplaneering”", mis tapsustab
ehitustingimused ja kruntidele juurdepddsu naaberkinnistutele. Kehtiva detailplaneeringuga
antud lahenduses on lubatud krundi taisehitusprotsendiks maaratud 20 ja lubatud on 1 hoone.

Kaesolev detailplaneeringu lahendus muudab kehtivat detailplaneeringu lahendust, jattes
maakasutuse sihtotstarbe &rimaaks ja andes ehitusdiguse kahe maa-pealse korrusega
arihoone ehituseks.

Kehtiva detailplaneeringu muutmine Ringtee 60 kinnistu ulatuses on pohjendatud kuna:

- kinnistu omanikul on huvi laiendada dritegevust ning olemasolev hoone ja kehtiva
detailplaneeringuga maaratud ehitusdigus ei rahulda kavandatava laienduse vajadusi.
Kehtiva detailplaneeringu mitte muutmine kitsendaks kinnistu omaniku arihuve;

- planeeritav hoonestus haakub piirkonnas valjakujunenud linnaehitusliku keskkonna- ja
aritegevusvaldkondadega;

- kdesoleva detailplaneeringu lahendusega nahakse ette praegu kinnistul seisva hoonestuse
lammutamine, mille kdigus likvideeritakse muuhulgas selle osaline paiknemine Ringtee 58
kinnistul.

3.3. Kehtiv lildplaneering

Tartu linna kehtiva Uldplaneeringu “Tartu linna Uldplaneering” kohaselt on planeeritava ala
maakasutuse juhtfunktsiooniks maaratud toostusettevotete ja ladude maa. Kuna kdesolev
detailplaneeringu lahendus néeb alale ette drihoonet, siis on planeeritav lahendus kooskdlas
Tartu Uldplaneeringuga.

Kehtiva dldplaneeringu kaardid ,Tartu linna maa- ja veealade (ldised kasutamis- ja
ehitustingimused” ja ,Rohelike vorgustik ja puhkealad” on lisatud kaardile Planeeringuala
[ahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed.
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4. Planeeringuga kavandatav

4.1. Krundi jaotus

Detailplaneeringu lahendus ei nde ette Ringtee 60 kinnistu piiride muutmist.

4.2. Krundi ehitusoigus

Olemasolev hoonestus kinnistul likvideeritakse. Detailplaneeringu lahendusega maadratakse
jargmine ehitusdigus (Vt kaarti — Planeeringu pohikaart):

Lubatud hoonete arv: 1;

Hoone ehitusalune pind: 548 m2 maa-peal, maa-alust korrust ei rajata;
Lubatud korruselisus: kuni 2 maa-pealset korrust;

Hoone katuseharja kdrgus maapinnast: 11 m (absoluutkdrgus 72,2 m);
Krundi kasutamise sihtotstarve: drimaa (100%A).

Krundile on planeeritud pdllumajandusmasinate miligi-, teenindus- ja hooldushoone.
Vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.11.2002. a maarusele nr 10 "Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu" on krundile lubatud:

Kood | Ehitise kasutamise otstarve

12312 | Kauplus, mis ei ole toidukauplus

12332 | Soidukite teeninduse hoone
Pollumajandusmasinate remonditédkoda voi

12716 |_ .

hoiukuur

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala paigutus arvestab naaberkinnistul olemasoleva hoonestuse ehitusjoonega.
Hoone on soovitav projekteerida vaheliigendatult, kaasaegseid energiasaastlikku pohimotteid
kasutades. Hoone projekteerimisel tuleb ehitusprojekti kaigus kindlasti téhelepanu pdoérata ka
asjaolule, et ruumide paigutus arvestab loomuliku padikesevalgusega (valgust vahevajavad
ruumid saab paigutada pdhjasuunda ja valgust enimvajavad ruumid valgusrikkamatesse
osadesse). Parkimine on paigutatud valjapoole omal krundil, parkimiskohti vdib ehitusprojekti
kdigus kavandada nii hoone sisestena, varikatuse alustena kui ka avatult hoovis.

4.4. Tanavate maa-alad, liikus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdas planeeritavale alale (nii olemasolev kui ka planeeritud) on lahendatud labi Ringtee
tn 52 kinnistu kokkuleppel kinnistu omanikuga (Vt Neste Eesti Aktsiaseltsi kirja 15.02.2012).
Kinnistu omanik on Neste Eesti AS.
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Parkimine on lahendatud omal krundil (Vt kaarti — Planeeringu pohikaart), parkimiskohtade
paigutus tapsustub ehitusprojekti staadiumis. Kaesolev detailplaneeringu lahendus [ahtub
Eesti Standardist EVS 843:2003 ,Linnatanavad”. Pollutdomasinate muiigi-, teenindus- ja
hoolduskeskus on spetsiifiline ettevote, mistdttu on seda vaadeldud kui uut, vaikese
kllastajate arvuga asutust. Vaadeldava piirkonna puhul on tegemist aarelinnaga:

Lubatud max suletud brutopind

Normatiivsete parkimiskohtade arv 710 m%/ 80= ca 9

Planeeritud parkimiskohtade arv 9

Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee kaitsevodndiks on 50 m alates darmise sdiduraja teljest.
Planeeritava ala siseselt ei ole kdnniteed ette nahtud.

4.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeritava krundi haljaspinna osakaal on 24%, sellest 10% on korghaljastusega (Vt kaarti —
Planeeringu pohikaart). Planeeritava krundi paljaspinnaks on poetav muru ja korghaljastus
krundi pohjapiiril, vt Planeeringu pohikaarti. Vastavalt Tartu linna ehitusmaarusele tuleb
ehitusprojekti mahus anda istutatavate puude liik, arv ja asukohad, vdimaliku madalhaljastuse
lahendus, hekkide kdrgus jm parameetrid.

Maapinna vertikaali muutus on minimaalne (alla 30cm).

4.6. Tuleohutus ja ehitiste vahelised kujad

Planeeritud hoone minimaalne tulepiisivusklass on TP3. Tulemiiliri rajamise vajadus puudub,
kujad naaberhoonetega on tagatud.

Tuletdrje veevotu vajadus lahendada vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2005. Kdik hooned
ehitatakse vastavalt Eesti Vabariigi maarusele nr 315 2004. a.

Tulekustutusvesi lahendatakse detailplaneeringus kavandatava veevarustuse baasil vastavalt
AKTSIASELTS TARTU VESI poolt esitatavatele tehnilistele tingimustele.

4.7. Tehnovorkude ja — rajatiste paigutus

Tehnovorkude projekteerimiseks taotsetakse vorguvaldajatelt tehnilised tingimused.
Tehnovorkude projekt lahendatakse detailplaneeringu kaigus.

4.7.1. Nouded tehnorajatiste ehitusprojektide koostamiseks

Ehitusprojekti staadiumis tuleb kdigilt vorguvaldajatelt taotleda tdpsustatud tehnilised
tingimused ning tojoonised kooskdlastada vorguvaldajatega taiendavalt.
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4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei asu objekte, mille projekteerimisel oleks vaja labi viia keskkonnamdju
strateegiline hindamine:

detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi, sh
nditeks tootmistegevust ega muud olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastatust,
olulist jaatmetekke ja miratasemete suurenemist;

lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei pohjusta olemasoleva sihipdrase kasutusega hoonestuse
asemele uue midgiesinduse rajamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud
asukohas olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud on
ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning
avariiolukordade esinemise toendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide ndudeid;

planeeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvoime
ega loodusvarade taastumisvdoime (letamist, sest planeeringualal on kujunenud
juba inimtegevuse poolt oluliselt mojutatud ja tiheasustusalas paiknev linnalik
keskkond ning planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist mdju looduskeskkonnale;
Veeriku linnaosas Ringtee tanava aares asuval planeeringualal ega ldhipiirkonnas ei
paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vOrgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt vaartuslikke voi olulisi alasid, mida planeeringuga kavandatav
tegevus vOib mdjutada;

detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju korghaljastusele, sest
planeeringualasse ei jaa vaartuslikku korghaljastust. Lisaks kdrghaljastusele ei ole
detailplaneeringualal tuvastatud teisi olulisi voi vaartuslikke taime- ega loomaliike,
mida planeeringuga kavandatav tegevus voiks ohustada;

kavandatav tegevus ei ohusta inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.
planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust
ning alal ei ole varasemalt toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku
tegevust. Seetottu ei ole eeldada ka olulist pinnase voi vee reostust, mis seaks
piirangud edasisele ehitustegevusele;

tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega Iohna teket, vahest
valgusreostust tekib valgustuse pdlemisel ja sdidukite tuledest. Vibratsiooni voib
esineda hoonete ehitamisel, samuti on tavapdrasest suuremas koguses jaatmeteke
seotud peamiselt ehitustéddega;

detailplaneering on kooskdlas Tartu Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbega.

Planeeritava ala soojavarustus lahendatakse vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

Planeeritud hoonete jaatmekaitlust kajastab ptk 4.6. Tekkivate jadtmete kogumiseks on ette
nahtud jadtmekonteinerid. Jadtmete kogumine ja edasine kaitlus peab olema kooskdlas Tartu
linna jaatmehoolduseeskirjaga.

Liiklusmira taseme alandamisel arvestada (iksnes passiivsete meetodite kasutamise
voimalikkusega.
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4.9. Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele

Vastavalt Tartu Linnavalitsuse 21.06.2011 otsusele nt 742 peab kavandatava hoone
arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline.
Olulisemad arhitektuurinduded hoonele:
- Lubatud ehitusalune pind sisaldab ka hoonega (ihendatud rodusid, varikatuseid jm.
- Keelatud ehitusmaterjalid- trapetsprofiiliga plekk
- Katusekalle ja materjal- nullkalle ja rullkate
- Hoone % 0.00- 61,50
- Valisviimistlusmaterjalid- kvaliteetsed ja esinduslikud
- Avatdited- klaasfassaad, puit-alumiiniumraamidel aknad, klaasitud terasraamil
peauks, UlestOstetavad terase-alumiiniumi kombinatsiooniga garaaziuksed
- Detailid- puidust ja metallist paikesekaitseelemendid, valgusreklaamid esindatavate
pohibrandide logodega, I[duna- ja lddnefassaadil kombineeritud klaasi- ja
krohvilahendus voi klaas-puit lahendus, ida- ja podhjafassaad termopaneelid,
vajadusel lisaks puitvooder
- piirdeaia rajamine on lubatud, piirde kdrgus maapinnast kuni 2,5 m, piirde tidp:
vorkaed.

Krundi taisehituse % on (548/ 1085)*100 = 50,5%

Hoone  projekteerimisel arvestada Eesti Standardiga EVS 842:2003 ,Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeritaval alal liiklusmiira ega muu teelt Idhtuva
saaste viimisel kehtestatud normidele vastavaks. Maanteeamet ei vota endale vastutust
teehoiutdddel tekitatud kahjustuste likvideerimiseks. Kahjustuste korral on vastutavaks
kinnistu igakordne omanik. Vastavasisuline ndue kehtib ka kinnistu piirile piirde rajamisel.

4.10. Servituutide vajadus

Detailplaneeringu eskiisi lahendusega on maaratud servituudi vajadusega alad jargnevalt:
- teeservituut Ringtee 52 kinnistult Iabipdadasuks Ringtee 60 kinnistule (Vt Neste Eesti
Aktsiaseltsi kirja 15.02.2012).

Tehnovorkudest tulenevad servituudi vajadused vaadatakse labi detailplaneeringu staadiumis
vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

4.11. Kuritegevuse ennetamine
Planeeritav ala asub tootmis- ja darihoonetest tingitud aktiivse liiklusega elamis- ja

tootmispiirkonnas. Paiknedes juba olemasolevas asumis on turvalisuse seisukohast oluline
naabrivalve tahtsus.
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Turvalisuse tostmiseks on soovitav planeeritavate hoonete sissepdasud valgustada. Piirdeaia
rajamine on lubatud.

4.12. Detailplaneeringu realiseerimise voimalused ja realiseerimisest
tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Detailplaneeringu lahendus on koostatud hinnanguga, et planeeritav lahendus realiseerub
(taotletakse ehitusluba) 3 aasta jooksul.

Detailplaneeringu  kehtestamisega ei kaasne otseseid kahjusid. Detailplaneeringu
realiseerumisel (ehitusperiood) tekkivad voimalikud kahjud tuleb hivitada vastavalt
kehtivatele seadustele ette nahtud korras, vdimalike kahjude hivitajateks maaratakse
kinnistute igakordsed omanikud.

Detailplaneeringu realiseerumisest huvitatud isikute kohustuseks on:

- vajalikus mahus tehnotrasside rajamine. Planeeritud hoonestusdiguse realseerimiseks
tuleb rajada tehnovorgud kuni liitumispunktini.
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III Joonised

Joonis 1. — Situatsiooniskeem M 1:5000

Joonis 2. — Olemasolev olukord M 1:500

Joonis 3. — Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed M 1:2000
Joonis 4. — Planeeringu pohikaart M 1:500

Joonis 5. — Planeeritud maakasutus ja kitsendused

12



