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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Eural Properties OU.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavolikogu 04. detsember 2014. a. otsus
nr 149 ,limatsalu tn 11 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine, lahteseisukohtade

kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine®.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kaaluda véimalusi llmatsalu tn 11 krundi
jagamiseks ja moodustatava krundi maakasutuse sihtotstarbe muutmiseks kahjuliku
valismojuta vaike- ja ariettevotete maaks ning moodustatavale krundile uue kahekorruselise

ari- ja tootmishoone ehitamiseks.

Detailplaneering on Tartu linna tldplaneeringut muutev.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
e Tartu Linnavolikogu 6.oktoobri 2005. a. maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna

Uldplaneering;

e Tartu Linnavalitsuse 18.05.2004. a. korraldusega nr 1043 kehtestatud limatsalu 11 krundi
detailplaneering;

e Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud Topogeo Baltic OU (tegevuslitsents
677 MA) poolt koostatud geodeetiline alusplaan tapsusastmega M1:500, t66 nr
22283871— koostatud 07.07.2014 a.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritav ala asub Veeriku linnaosas, Ravila ja llmatsalu tanavate ristmiku aares.

liImatsalu tn 11 krundi olemasolev maakasutuse sihtotstarve on arimaa 100%. Krundi pindala
on 12 071 m2,

Krunt on hoonestatud, planeeringuala laadneosas asub 1-korruseilne kauplus Maxima.

Kaupluse kagunurga juures, parkimisala I6pus, asub taaraautomaat.

Olemasolev asfaltkattega parkla jadb hoone ette Ravila tdnava poolsele kiiljele, mdéningad

parkimiskohad paiknevad ka kaupluse limatsalu tdnava poolsel kiljel.

Planeeringuala pohjapiirii asub kdrge kuusehekk, mis ulatub limatsalu tn 11 krundi

keskosani, sealt edasi kuni krundi idapiirini kasvavad eriliigilised kdrged p&dsad. Krundi
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l&ane-, 16una- ja kagupiiri 4dres on simmeetriliste vahedega istutatud parnade rivi. Krundi

keskosas kasvab lisaks Uksik lehtpuu ja kaguosas vaike lehtpddsagrupp.

llImatsalu tn 11 krundi pdhjapoolse piiri lIdheduses kulgevad koérgepinge elektrikaablid.
Planeeringualale ulatub naaberkinnistul, Ravila tn 49a, paikneva 35 kV 8&huliini 25 meetrine
kaitsevoond. Labi planeeringuala Idunaosa kulgeb sidekaabel. Kauplusel on olemas elekiri-,
side-, vee- ja kanalisatsioonivarustus. Sadevesi juhitakse olemasolevalt parkimisalalt
llImatsalu tanaval paiknevasse sadeveetorustikku. Soojavarustus on lahendatud

soojatorustiku baasil.

Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane, pisut kérgem on planeeringuala keskosa.
llImatsalu tn 11 krundi absoluutkdrgused jaavad vahemikku 60.46-61.35 m. Olemasolev

olukord on kajastatud joonisel nr 3 Olemasolev olukord.

3.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Uldplaneeringu pd&hilahendust krundi

kasutusotstarbe osas, muutes teenindusettevdtete maa osaliselt t6dstusettevotete ja ladude
maaks (joonis 3). Uldplaneeringu muutmise vajaduse pohjused on jargmised:
¢ detailplaneeringuga kavandatud ehitise kasutamise otstarve (meditsiinitehnika
tootmine, muuk ja ladustamine) Pos 2 osas on iseloomulik téostusettevotete ja
ladude maa kasutusotstarbele;
e Pos 2 planeeritud ehitusdiguse realiseerimisel vdetakse maa-ala kasutusele,
tagatakse meditsiinitehnika areng ja luuakse Tartusse uusi todkonhti;
¢ Pos 2 kavandatav tegevus on tihedalt seotud lahedal asuva Maarjamoisa

meditsiinilinnakuga.

Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt asub krunt maa-alal, mille juhtfunktsiooniks on maaratud
teenindusettevotete maa (joonis 1). Maaratud juhtfunktsiooni eesmark on luua Ravila ja

liImatsalu tdnava piirkonda lahiala elanikke teenindav tdmbekeskus.
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MATSALU TN 11 EE VAIKEELAMUTE MAA
' EK | KORRUSELAMUTE MAA
A TEENINDUSETTEVOTETE MAA

TOOSTUSETTEVOTETE JA
LADUDE MAA /

KAHIULIKU VALISMOIUTA

TEOSTUSETTEVOTETE
JA LADUDE MAA

VAIKE - JA ARI -
ETTEVOTETE MAA |
KAHJULIKU VALISMOJUTA
VAIKE - JA ARI -
ETTEVOTETE MAA

MUU UHISKONDLIKE
HOONETE MAA

ULDKASJTATAVATE
HALJASALADE MAA

Joonis 1. Valjavote Tartu linna kehtivast lildplaneeringust

Planeeritaval krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 18.05.2004 korraldusega nr 1043 kehtestatud
lImatsalu 11 krundi detailplaneering (joonis 2), mis naeb ette kuni kahe &arihoone ehitamise
vdimaluse, hoonete suurima lubatud ehitusaluse pindalaga 4500 m2. Kaesoleva planeeringu
koostamise ajaks on krundi ehitusdigus osaliselt realiseeritud — krundi 1d8neosas asub 1-
korruseline kauplus Maxima, ehitusaluse pindalaga 1218 m2 (EHR kood: 120307133).
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Joonis 2. Kehtiva limatsalu 11 detailplaneeringu pohijoonis ja planeeritud lahendus

Kaesoleva detailplaneeringuga soovitakse maa-ala jagada kaheks krundiks — Pos 1 ja Pos 2.
Véljaehitatud kaubanduskeskus (Pos 1) planeeringuala lddneosas tagab lahiala elanike
esmase teenindamise vajaduse ning taidab Uldplaneeringuga kavandatud eesmarki. Lisaks
asuvad planeeringualast I6una- ja ladnekaares, teisel pool limatsalu ja Ravila tanavaid,

olemasolevad teenindusettevotted — autode teenindus- ja mdulgisalong, Omblusstuudio,
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kauplus ning treeningsaal. Pos 1 on maaratud ehitusdigus olemasoleva kaubanduskeskuse

laiendamiseks, suurima ehitusaluse pindalaga 1900 m2.

Planeeringuala idapoolsema krundi (Pos 2) kasutamise sihtotstarbeks on planeeritud
tootmishoone maa ning kaubandus- ja teenindushoonete maa, kuhu kavandatakse ehitada
2-korruseline meditsiinitehnika tootmise ja mitgi hoone koos burooga (suurima ehitusaluse
pindalaga 2500 m?). Suurima ehitusaluse pindala suurus on maaratud vastavalt kavandatava
tootmistegevuse vajadusele. Planeeringuga kavandatud on piirkonda linnaehituslikult sobiv,
kuna kavandatav tegevus haakub naaberalade tegevusvaldkondadega — planeeringualast
pdhjapoole jaavad todstusettevotete ja ladude maad, alast idasuunas teenindusettevotete,
toostusettevotete ja ladude maad (joonis 3). Samuti on Pos 2 kavandatav tegevus tihedalt
seotud lahedal asuva Maarjambisa meditsiinilinnakuga. Planeeritud kruntidele kavandatud

suurim ehitusalune pindala on sama kehtiva detailplaneeringuga.

ILMATSALU TN 11 EE VAIKEELAMUTE MAA
EK | KORRUSELAMUTE MAA
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VAIKE - JA ARI -
ETTEVOTETE MAA |
KAHJULIKU VALISMOJUTA
VAIKE - JA ARI -
ETTEVOTETE MAA
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Joonis 3. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

3.2. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed
Kontaktvodndi kruntide struktuur ja maakasutus on erinevad. Planeeritava ala lahiimbrusse

jadavad elamumaad, arimaad, Uhiskondlike ehitiste ja sihtotstarbeta maad.

Lahiala hoonestuses on esindatud 2- kuni 9-korruselised elamud ja 1- kuni 3-korruselised
arihooned. Kontaktvodndis llmatsalu tdnaval on osaliselt vélja kujunenud ehitusjoon —
hoonete fassaadid asuvad tanava sdidutee servast 20-24 m kaugusel. Kontaktala
hoonestuse arhitektuur on eriilmeline — esindatud on traditsioonilised madalakaldeliste

kelpkatustega elamud, 50-ndatel aastatel pustitatud madalate viilkatustega vaiksemad
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korterelamud ning 80-ndatel aastatel ehitatud lamekatustega kdrged korterelamud.
Planeeringualast edelasse jaab 5-korruseliste korterelamute piirkond ja Ule limatsalu tanava
Idunasse jaab 9-korruseliste elamute grupp. Planeeritavast alast idasse, kagusse ja Idunasse

jéavad valdavalt 2-kuni 4-korruselised elamud ja 1-kuni 3-korruselised arihooned.

Planeeritavast alast ldande Uule Ravila tanava jaab 1-korruseline Visa spordihall.

Planeeringuala piirneb pdhjast ulatusliku kérgepingeliinide koridoriga.

Kontaktvoondis olevate arihoonete ehitusalused pindalad on vahemikus ~1000 — 1800 m2
Kehtestatud detailplaneeringute alusel kavandatakse kontaktvéondisse, limatsalu 5 krundile
kuni 4-korruselist, 1800 m? ehitusaluse pindalaga blroohoonet ning limatsalu 28 krundile 2-

korruselist 2500 m? suuruse ehitusaluse pindalaga arihoonet.

Kontaktvoondi  kruntide struktuur ja hoonete Kkorruselisus on kajastatud joonisel 3

Planeeringuala kontaktvééndi funktsionaalsete ja linnaehituslike seosed.

Planeeringualaga piirnevad llmatsalu ja Ravila tdnavad on kahesuunalise liiklusega ja
asfaltkattega konniteedega. Olemasolev juurdepaas planeeringualale on Ravila tanavalt
krundi loodeosast. Uhendus linnakeskusega on hea — lahimad olemasolevad uhistranspordi
peatused jdavad planeeringualast ca 20 m kaugusele loodesuunas Ravila tdnaval ja 190 m

kaugusele kagusuunas limatsalu tanaval.

4. PLANEERIMISE LAHENDUS

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Planeeringuga on kavandatud Ilmatsalu th 11 krunt jagada kaheks krundiks. Kruntideks

jaotamine on esitatud joonisel nr 4 Planeeringu pbhijoonise eskiis.

4.2. Krundi ehitusoigus
Planeeringuga maaratakse krundi ehitusdigus pos 1 olemasoleva kaupluse laiendamiseks

ning pos 2 krundile 2-korruseline meditsiinitehnika tootmise ja muugi hoone koos blrooga.

Krundi ehitusbigusega on maaratud:
1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil,
3) hoonete suurim lubatud kérgus;
4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Planeeritava krundi ehitusdigus on valja toodud joonisel nr 4 Planeeringu pdhijoonise eskiis.

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine
Kruntide hoonestusalad on piiritletud pdhjakdiljest 35 kV dhuliini kaitsevoondiga ja I16unakiiljest,

lImatsalu tdnava aares, planeeritud kohustusliku ehitusjoonega, 20 m tanava sdidutee servast ja

10 m krundi piirist. llmatsalu tanaval on osaliselt valja kujunenud ehitusjoon — hoonete
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fassaadid asuvad tanava sdidutee servast 20-24 m kaugusel. Planeeringuala kohustuslikuks

ehitusjooneks on maaratud limatsalu 7 ja Ravila 80 hooneid Gihendav métteline joon.

Pos 1 ja 2 hoonestusala piiritlemisel ida- ja l1danekiljest on arvestatud krundisisese logistika ning
tootmiseks ja teenindamiseks vajaminevate hoonete mahtudega. Pos 1 ja 2 hoonestusalade
omavaheliseks kauguseks on maaratud 155 m, et oleks tagatud piisavalt lai

juurdepaasuservituut ja parkimine Pos 2 krundil.

Olemasolev taaraautomaat, mis jadb ette planeeritavale juurdepaasuteele on ette nahtud
likvideerida. Uue taaraautomaadi asukoht on ette ndhtud Pos 1 sissesdidutee lahedusse,
planeeringuala loodeos parkimisala serva. Taaraautomaadi asukoht vdib projekteerimise

kaigus muutuda.

Planeeritud hoonestusala sidumine krundi piiridega on toodud joonisel nr 4 Planeeringu

pbhijoonise eskiis.

4.4. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
liImatsalu ja Ravila tdnavate ristmikule on kavandatud ringristmik (K&H AS 2010.a t66 nr

1881TE10, tartu linn, limatsalu tn. rekonstrueerimine 16igus Vitamiini tn. — Ravila tn.) ja uus
jalg- ja jalgrattateede lahendus, mis on kantud planeeringu pdhijoonisele. Olemasolev

sdidukite juurdepaas Ravila tdnavalt Pos 1 krundile sailib.

Uus juurdepadas Pos 1 ja 2 kruntidele on planeeritud limatsalu tanavalt, mis on kavandatud
Pos 2 soidukitele juurdepaasuks ning Pos 1 teenindavatele séidukitele hoone taha asuva
kauba laadimisalale paasemiseks. Uus Uhine juurdepaas planeeritud kruntide piirile on
kavandatud selleks, et vdhendada Pos 1 poolt Ravila tdnavale tehtavate vasakpdodrete

mahtu ning valtida Pos 1 kaubaautode liikumist labi kaupluse klientide parkimisala.

Selleks, et limatsalu tanavalt saaks planeeringualale sooritada vasakp6orde, tuleb teeprojekti
kohase lahenduse vaéljaehitamisel arvestada tee laiendi vajadusega (tahistatud pdhijoonisel).
Laiendi parameetrid tapsustatakse eraldi projektiga enne projektikohase lahenduse
valjaehitamist. Planeeringuga kavandatu ei m&juta varem projekteeritud ringtee labilaskvust,
kuna Pos 2 seotud liikluskoormus on pakutava toodangu iseloomust tulenevalt vaike ning
Pos 1 kliendid kasutavad juurdepaasuks Ravila tn poolset sissesoitu, millega teeprojekt on

arvestanud.

Pos 2 liikluskorraldus on kavandatud ringliiklusena Umber planeeritud hoonestusala. Pos 2

tootmise varustamine toimub hoonestusala p&hjakuljel.

Kruntidele juurdepaasutee minimaalne laius on 7,0 meetrit. Krundisiseste soidu- ja jalgteede
tapne asukoht ja parameetrid tapsustatakse projekteerimise kaigus olenevalt hoonete

juurdepaasude asukohtadest. Inimeste turvaliseks ja ohutuks liiklemiseks on soovitav
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kasutada eraldi katendite tllpe, varvi ja teekattemargistust, vajadusel kasutada liikluse

rahustamise vétteid. Kruntidel on tagatud kuni 10 m pikkuse kaubaauto pdérderaadiused.

Planeeritud krundisiseste teede pdik- ja pikikalded ning &arekivide kdrgused lahendatakse
vajadusel eraldi projektiga. Rajatava juurdepdasu ulatuses tuleb alandada limatsalu tanava
sOidutee aarekivi ja konnitee konstruktsioon tuleb asendada juurdepdasutee ulatuses

sbidutee omaga.

Parkimine on ette nahtud lahendada krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutus on esitatud
vastaval EVS 843:2003 ,Linnatanavad® jargsete normatiividega vahevéoéndi kohta Tabelis 1.
Pos 1 parkimisarvutusel on arvestatud ehitise liigiks uus kauplus parkimisnormatiiviga
1/80 sb (m?). Pos 2 parkimisarvutusel on arvestatud kavandatava hoone kasutusega
jargmiselt: kontori- ja olmeruumid, kauplus/naidiste saal (sb! 1500 m?); ladu labi kahe

korruse (sb 875 m?); tootmisruumid (sb 1750 m?).

Tabel 1. Parkimisarvutus

Normiiérane Planeeritud
Pos nr Ehitise liik Parkimisnorm Jarg parkimiskohtade arv
arvutus :
krundil
i +
Kauplus 1k /80 sb (m?) 3800 x 1/80=4g | 8 soiduauto kohta
2 invaparkimiskohta
Pos 1
Supermarket 1 k/200 sb (m?) 3800 x 1/200=19 19 jalgratta kohta
ToOstusettevote, ladu 1 k/250 sb (m?) 2625 x 1/250=11 21 sdiduauto kohta +
Uq_s asutus, vaikese 1k/160 sb (m?) 1500 x 1/160=10 2 invaparkimiskohta
Pos 2 kiilastajate arvuga
Tehas, ladu 1 k/10 tootajale 40 tootajat/10=4 )
12 jalgratta kohta
Asutus 1 k/200 sb (m?) 1500 x 1/200=7,5

Pos 2 hoonestusala laanepoolsem parkimisala on ette nahtud klientide parkimiseks koos
kahe puuetega inimese sdiduki parkimiskohaga. Pos 2 idapoolsemad parkimiskohad on ette

nahtud tootajatele.

Seoses taaraautomaadi Umber téstmisega sailib krundil Pos 1 ehk Maxima kaupluse juures
43 parkimiskohta (sh 2 invaparkimiskohta). Krundil Pos 1 hoone laiendamisel tuleb tagada
parkimiskohtade nduete taitmine, sailitada ja vajadusel Umber korraldada olemasolevad
parkimiskohad. Parkimiskohtade arvu ei ole lubatud suurendada pdhijoonisel naidatud
haljasala arvelt. Pos 1 krundil on planeeritud kokku 19 jalgratta parkimiskohta, mis on ette
nahtud paigaldada kaupluse Id&nepoolse seina kiilge ja peaukse lahedusse. Krundile Pos 2
on kavandatud kokku 23 parkimiskohta (sh 2 invaparkimiskohta) ja 12 jalgratta
parkimiskohta. Jalgrataste parkimiskohtade arvutamisel on aluseks véetud maksimaalne nait

tootaja kohta. Jalgrattahoidja kilge peab olema vdimalik jalgratast lukustada koos raamiga

1 Sb - suletud brutopind
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vastavalt Tartu linna tddptingimustele. Véimalusel rajada varjualusega jalgrattahoidjad

pikemaajaliseks parkimiseks (nt tdotajatele).

Krundisisese soéidutee ja parkla lumekoristusel tekkiva lume ladustamiseks kasutatakse
planeeritud haljasalasid. Planeeritud sdiduteede, parkimisalade ja jalgteede katteks on
kavandatud asfaltkate ja kivisillutis. Pos 2 liiklusala lahendus vdib projekteerimise kaigus
muutuda tingimusel, et tagatud peab olema normidele vastav parkimine ja haljastuse

osakaalu sailimine.

Soéidusuunad, juurdepaasud krundile ja parkimiskorraldus on naidatud joonisel nr 4

Planeeringu pbhijoonise eskiis.

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimoétted
Planeeringuala poéhjapiiril asuv kdrge kuusehekk ja eriliigilistest pddsastest hekk on ette

nahtud sailitada. Kirdeosas on ette nahtud heki pikendamine kuni limatsalu tn 7 krundi piirini.
Olemasolev puuderivi Ravila ja llmatsalu tdnava poolsel kiljel sailib, llmatsalu tn 7 poolses

krundiosas on ette ndhtud I6petada puuderivi tdiendava istutusega.

Teedele, ehitus- ja parkimisaladele ette jaav haljastus on ette nahtud likvideerida.
Planeeringu joonisel nr 4 Planeeringu pbhijoonise eskiis on naidatud sailitatav, likvideeritav

ja planeeritud kdrghaljastus.

Krundiomanikul on lubatud tdiendava korg- ja madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus
lahendatakse krundil edaspidise projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku soovile,
arvestada tuleb tehnovdrkude kaitsevoonditega. Krundi lisahaljastamisel on soovitav tellida

haljastusprojekt.

Krundi kdrghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10% kogu krundi pindalast (arvestatuna
vBrade projektsioone maapinnale, projektsioonpindala puuliigi tdiskasvanud isendi keskmise
naitaja jargi). Istikute valikul juhinduda standardist EVS 778:2001 “llupuude ja p&dsaste
istikud”.

limatsalu tdnava poolsele kiljele on piirete paigaldamine keelatud. Teistele krundi piiridele

on lubatud rajada vorkaed kérgusega kuni 1,6 m. Samuti on lubatud heki rajamine.

4.6. Ehitistevahelised kujad
Ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste kujadega vastavalt -

Majandus- ja taristuministri 02. juuni 2015.a. maarusest nr 54  Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®. Detailplaneeringuga lubatud hoonete madalaim tulepisivusklass on TP2.

Ehitise tapne tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

4.7. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Lahendatakse detailplaneeringu koostamise kaigus.

LOUNA-EESTI VARAHALDUS OU
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4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks
ning vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel
on vaja labi viia keskkonnamoju hindamine voi riskianallulis

Keskkonnamdju hindamise vajadus puudub, planeeritav tegevus ei pdhjusta olulist

keskkonnamgju. Kavandatava tootmis- ja arihoone rajamine ei too kaasa olulisi mdjusid nii
looduskeskkonnale kui keskkonnale Uldiselt. Kavandatavast tootmistegevusest tulenev mira
ei valju tootmishoonest. Ehitustegevuse otsene mdju avaldub planeeringuala piires vaid

ehitustegevuse ajal.

Planeeritavale krundile pole Ilubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Jaatmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Koik ohtlikud jdatmed tuleb koguda vastavalt

kehtivatele eeskirjadele. Jaatmed antakse Ule jaatmeluba omavatele firmadele.

Pos 1 krundil asuvad olemasolevad priugikonteinerid, pressid jms varjestatult (allpool
tanavapinda) hoone tagakiljel. Pos 1 hoone laiendamisel lahendada prigikonteinerite
asukoht hoonesiseselt, prigimajas vo6i samuti varjestatult. Pos 2 krundil lahendatakse
jaatmekaitlus osaliselt hoonesiseselt ja osaliselt varjestatud jaatmekonteineritena hoone

tagakuljel. Prugikonteinerite asukoht vdib projekteerimise kaigus muutuda.

Jaatmete kogumiseks on naidatud olemasolevate/sailivate ja planeeritud pragikastide

asukohad (vt joonis 4 Planeeringu pbhijoonise eskiis).

4.9. Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmine
Kavandatava hoone arhitektuur peab olema koérgetasemeline ja keskkonda vaartustav.

Algupéraseid materjale matkivad materjalid valisviimistluses ei ole lubatud. limatsalu tanava
frondis tuleb fassaadid vbimalusel liigendada. Ehitise arhitektuuri nduded on naidatud

joonisel nr 4 Planeeringu péhijoonise eskKiis.

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on antud joonisel nr 4 Planeeringu pdhijoonise eskiis
vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarusele nr 51 Ehitise kasutamise

otstarvete loetelu.

4.10. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringualal on vajadus seada servituudid krunti labivatele elektri- ja sidekaablitele

ja Uhise juurdepaasu tagamiseks.

4.11. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused
Planeeringut koostades on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid.

Oluliseks on seatud:

o territoriaalsus (erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine);
¢ hea nahtavus ja valgustatus;
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e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed;
e tagumiste juurdepaasude valtimine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

4.12.

jalgitavus (videovalve);

uldkasutatavate alade korrashoid.

kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;

vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,

piirded);

e sittimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, suttiva prigi kiire
eemaldamine;

e atraktiivne arhitektuur ja maastikukujundus.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate voéimalike kahjude
huvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

planeeritav hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud

haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud

kahjud tuleb hlvitada koheselt planeeritud kruntide igakordsete omanike poolt.

4.13.

Planeeringu elluviimise véimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused:

Enne planeeringu kehtestamist tuleb s6lmida notariaalne leping
juurdepaasuservituudi tagamiseks.

Planeeringu kehtestamise jargselt jagatakse limatsalu 11 krunt kaheks krundiks.
Kavandatavatele hoonetele ehitusloa valjastamise eelduseks on planeeringukohaste
kKinnistute moodustamine.

Krundile jaavate ja valjaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike
juurdepaasuteede, haljastuse jms valjaehitamise kohustus on planeeritava krundi
igakordsel omanikul.

Planeeritud krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi omaniku poolt. Vastava krundi
igakordne omanik kohustub ehitise(d) valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel
koos krundi haljastuse, juurdepaasutee, krundisisese parkimisalaga ja
piirdeaedadega. Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt planeeritava krundi igakordse omaniku ja

vorguvaldajate kokkulepetele.
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5. KOOSKOLASTUSTE/ KOOSTOO KOKKUVOTE

Kuupaev

Kooskdlastav asutus
vOi ettevote

Kooskolastuse tingimus/
asukoht

Koosk®élastaja
(nimi ja amet)
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2. Olemasolev olukord

(eraldi lehel)
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3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

(eraldi lehel)
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4. Planeeringu pohijoonise eskiis

(eraldi lehel)
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5. lllustratiivsed vaated
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