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1. Sissejuhatus

Kdesolevad muinsuskaitse eritingimused on koostatud Tartu linnas Staadioni
48//50//52//54 kinnistu jagamiseks ja Staadioni tn 50 hoone iimberehitustoode
projektide koostamiseks. Muinsuskaitse eritingimuste tellijaks on Tartu Linnavalitsuse
linnavarade osakonna ehitusteenistus. Kinnistul asuv hoone Staadioni tn 48 on

ehitismalestis (KMR, reg. nr. 7082).

Kdesolevates eritingimustes on kasitletud kinnistut Staadioni 48//50//52//54 ja sellel
asuvat hoonet Staadioni 50. Hetkel on kinnistu suurus 11 469m? ning sihtotstarve 100%
tthiskondlike hoonete maa. Tartu linn soovib kinnistut jagada nii, et Staadioni tn 48 ja 50
hooned jadksid tlihele kinnistule ning Staadioni tn 52 ja 54 hooned teisele kinnistule.
Jagamise eesmargiks on vodrandada kinnistu, kus paiknevad hooned Staadioni tn 48 ja

50 ning eelmainitud hoonetele uus kasutusotstarve maarata.

Eritingimuste koostamisel on allikmaterjalina kasutatud 2004. aastal koostatud
»Ekspertiisakt E-0447 Tartu Staadioni tn 50 asuva hoone tehnilise seisundi kohta“ (OU
Nortim), 2004. aastal koostatud ,,Muinsuskatse eritingimustest hoone restaureerimiseks
ja timberehitamiseks“ (ARC Projekt OU, t66 nr 2004-046) ja 2011. aastal koostatud
»,Muinsuskaitse eritingimused Staadioni tn 48 hoone loodetiiva I ja Il korruse osade
ruumide remont- ja restaureerimistéodde projekti koostamiseks* (ARC Projekt OU, t66 nr

2011-035).



2. Staadioni 48//50//52//54 Kinnistu
2.1. Kinnistu ajalooline liihiiilevaade

Staadioni tn 48 asuva psiihhiaatriakliiniku peahoone rajamist alustati 1877. aastal.
Projekti eestvedajateks olid Tartu Ulikooli professorid E. von Wahl, O. von Engelhardi ja
A. von Wulff. Tol ajal kandis Puiestee tdnav Tallinna tdnava nime. Sinna ostiski samal

aastal E. von Wahl vdikese maja ja krundji, kuhu 1878. aastal alustati uue haigla ehitamist.

Psiihhiaatriakliinik sai 16plikult valmis 1880. aastal. Panditud krundi ostis Tartu Ulikool
valja 24. novembril 1880. aastal. Haigla nimetati teraapiakliiniku narvi- ja vaimuhaiguste
osakonnaks. 1882. aastal nimetati osakond iimber iilikooli narvi- ja vaimuhaiguste
kliinikuks. See oli esimene vene iilikooli juures tegutsev psiihhiaatriakliinik ja iildse teine

kliinik kogu Venemaal.

1993. aasta martsis andis Sotsiaalministeerium Staadioni tn 48, 50, 52 hooned Tartu linna
Sotsiaalabi osakonnale, kes andsid selle edasi Vaimse Tervise Hooldekeskusele parast
selle moodustamist sama aasta juunis (EAA.T, f. 1168, n. 2,s. 17458, 1k. 35) 24. septembril
1998 maaras Tartu Linnavalitsus Staadioni tn 46, 48, 50, 52, 54 hoonete teenindamiseks

vajaliku maa suuruseks 11 469m?.

2.2. Asendiplaan

Staadioni 48//50//52//54 kinnistu asub Tarus Ulejde linnaosas. Selle kirdeserv asetseb
vastu Puiestee tdanavat. Kinnistu ise on ristkiilikukujuline ning asetseb kirde-edela

suunaliselt.

Kinnistul asuva Staadioni tn 48 hoone pdhikorpus kirde-edela suunaliselt paigutatud ning

tilbhooned asetsevad pohikorpuse suhtes loode-kagu suunaliselt.

Kinnistu idanurgas asuva Staadioni tn 50 hoone pikem osa Puiestee tdnavaga risti asetsev
osa kirde-edela suunaline ning liihem Puiestee tdnavaga paraleelselt asetsev osa kagu-

loode suunaline.
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2.3. Kinnistu eritingimused
1. Sailitada kinnistul olevate hoonete asetus.

2. Sailitada kinnistu edelaosas ja keskel asuvad haljasalad.

3. Sailitada parkla asukohana Staadioni tn 48 kagukiiljel olev parkla
(juurdepadsuga Staadioni tdnavalt) ning uue parkla voib lisada hoone
loodekiiljele (ligipdasuga Puiestee tanavalt).

4. Kinnistu jagada kaheks vastavalt asendiplaanile 1, uute kinnistute vahele ei ole

lubatud piirdeid paigutada.

2.4. Lisa 1. Plaanid
Asendiplaan 1. Kinnistu jagamise skeem. Punasega eraldatud uus kinnistu Staadioni 48/50.
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3. Staadioni 50

3.1. Ehituskirjeldus

Staadioni tn 50 on kuulunud endise psiihhiaatriakliiniku hoonete kompleksi. Kuna tegu
on korvalhoonega, pole selle ehituse kohta palju andmeid siilinud. Teada on, et selles

asusid haigla personali korterid, puiduté6koda, haigla pesukook ja pesuladu.

Hoone koosneb kolmest eri aegadel ehitatud osast, mis moodustavad L-tdhe kujulise
pohiplaani. Puiestee tinava ddres asuv puitmaja on ehitatud 19. sajandi 16pus ning on
arvatavasti iiks vanemaid hooneid Puiestee tdnaval. Seal asusid haigla personalile
kuuluvad korterid. Hooneosa on iihe korruse, kdrge p66ningu, maakivist vundamendi ja
enamasti puitseintega. Maja pohjatiiva kirdesein on paralleelselt Puiestee tdnavaga, kuid
16unatiib on risti Puiestee tdnavaga, moodustades L-tahe kujulise pohiplaani. Maja
idapoolne osa on the ruumi ulatuses korge sokliga ja krohvitud kiviseintega. Sama
hooneosa nurk on timar, mis on liks vaheseid (kui mitte ainukene) sellelaadseid naiteid
Tartus. Ruumi nr 12 nurgas asub ka alguparase seina sisse ehitatud kaardus aknalauaga
puitaken. Vanimal hooneosal on mansardkatus, mille kandekonstruktsioon on pidust ja
katusekate on tsingitud profiilplekist. 1997. aastal vahetati katusekate ja remonditi
osaliselt katusekandjad. Katuse konstruktsiooni seinaosas on ehitatud akende kohad, mis
on kaetud katuseplekiga. Ladanepoolsetes ruumides on 2000. aastate alguses remonti

tehtud, vahetatud moned aknad ja uuendatud vaike osa elektripaigaldisest.

Puiestee tdnavast kaugemas puitmaja otsas paikneb kahekorruseline telliskivist
hooneosa. Selle pohiplaan on ruudukujuline. Hoone vahelaed on raudbetoonist ja esimese
korruse idapoolsete ruumide lagedeks on terastaladel tellisvolvid. Katus on kaetud
plekiga. Teisele korrusele viiv puittrepp asub vanema puit hoone osas. Juurdeehituse
projekt kinnitati 6. juunil 1888. aastal (lisa 2, plaan 4). Selle esimesel korrusel asus haigla

pesukook ja teisel korrusel puidutéokoda.

Telliskivist hoone teisel pool otsas asub roheline tihekordne korge p66ninguga puitmaja.
Hoone vundament on madal ja maakividest, kuid sokkel puudub. Vahelaed ja
katusekandjad on puidust ning katust katab tsingitud profiilplekiga. 1997. aastal vahetati
ka selles hooneosas katusekate ja remonditi osaliselt katusekandjad. Hoone projekt

kinnitati 5. september 1891 (lisa 2, plaan 5). Projektis on hoone otstarbeks maaratud tall,



mida toetab ka kavandatud pohiplaan. Kas ka hoone selle jargi ehitati, on teadmata.

Tanaseks on hoone ruumide paigutus muutunud ning seal paiknes haigla pesuladu.

Fassaad

Staadioni tn 50 hoone fassaad on palju kaootilisem, mida pdhjustab selle eri ajal, stiilis ja
materjalist ehitatud hooneosad. Hoone uusima ja enamuse vanima osa fassaadi katab lai
horisontaallaudadest vooder. Uuemal hooneosal on viilkatus, Staadioni tdnava poolses
otsas on vertikaalne katteliistlaudis viiluvaljal ning profileeritud sarikaotsad. Telliskivist
hooneosal on vaikese kaldega pultkatus, akendel puuduvad piirdeliistud ning esimest ja
teist korrust liigendab fassaadil tellistest hammasfriis. Tervel majal oli enne 1997. aasta

remonttddsid eterniitkatus. Staadioni 50 hoone maht 1318m? ning iildpind 348,9m?.

Kogu hoone ulatuses on suuremal voi vihemal maaral sdilinud algsed puidust aknaraamid
ja lihtsad puidust aknaliistud. Aknaraamid on enamasti kuueruudulised, véilja arvatud
uuema osa otsaaken, mis on titheksaruuduline. Vanemas osas on sailinud tahveldatud
valisuks VU2, kuid valisuks VU1 on vahetatud metallist ukse vastu. Ka uksed VU3 ja VU4

on dra vahetatud ning VU3 ukseava on vaiksemaks tehtud.
Interjoor

Staadioni tn 50 ruumides on sdilinud algupdrane ruumiplaan. Samuti on sdilinud
originaalsed aknaraamid koos liistude ja kremoonidega ning moningad algsed
tahveluksed ja piirdeliistud. Ruumides 12 ja 25 on pealmiste viimistluskihtide alt

nahtavale tulnud véimalikud maalingukihid.

3.2. Olemasoleva olukord ja tehnilise seisukorra hinnang

Fotod olemasolevast olukorrast on lisas 6. Tehnilise seisukorra hinnang on antud vaatluse
tulemusel ning lahtuvalt 2004. aastal tehtud ekspertiisaktist Tartu Staadioni tn 50 asuva
hoone tehnilise seisundi kohta (OU Nortim). Seinte ega lagede konstruktsioone

tiiendavalt ei avatud.

Juba 2004. aastal tehtud ekspertiisakti andmetel oli Staadioni tn 50 kdigi kolme hooneosa
tehniline seisund halb. Niitidseks on see olukord veel hullemaks ldinud. Enamus ruume
on seisnud kaua kasutuseta ja kiitmata. Mitmes kohas on pdrand sisse vajunud. Aknad on

osaliselt katki ja puitlaudadega kinni naelutatud. Ndaha on veekahjustusi ja krohvikadusid



nii sise- kui valisviimistlusel. Sadevete siisteem on puudulik, mistdttu on seinalaudise
alaosal tugevaid veekahjustusi ning osalisi kadusid. Kodigis hooneosades puuduvad

tehnilised siisteemid ning siseviimistlus on vaga halvas seisukorras.

Vanima hooneosa vundament on ebaiihtlaselt vajunud, tdnu millele esineb pragusid ja
krohvikadusid. Maja seinad on valdavalt horisontaalpalkidest ja pealt kaetud laudisega.
Laudisel on ndha halvast v6i kohati olematust vihmaveesiisteemist tingitud
veekahjustusi. Hoone vahelaed on puidust ja suures osas amortiseerunud. Tanu 1997.
aasta remondile on katuse konstruktsioonid ja kate stabiilses seisundis, kuigi ruumis nr
14 on lagi sisse vajunud. Hooneosa aknad on valdavalt halvas seisundis, kohati katkiste
klaaside voi raamidega. Uksed kas puuduvad voi on halvas seisukorras. Mitmes kohas on

porand peale astudes ebastabiilne.

Keskmise hooneosa on kdige halvemas seisukorras. Selle telliskivist seintes on palju suuri
pragusid ja vundament on maa sisse vajunud. Vahelaed on tellisvilvidest terastalade
vahel (ruumid nr 18, 19 ja 20) ja monoliitsest raudbetoonist terastalade vahel (ruum nr
17). Vahelaed on pragunenud ja kohati ohtlikud. Teisele korrusele viiv trepp on katkise
kdsipuu ja astmetega ning amortiseerunud. Samas seisukorras on trepimade teisel
korrusel. Hooneosa katusekandjad ja kate on vanad ning suhteliselt halvas seisukorras.
Ruumide seintel on suured praod, krohv on osaliselt maha kukkunud, on ndha
niiskuskahjustuse jalgi. Aknad on katki ja osaliselt kinni 166dud puitlaudadega. Sadevete

sltisteem puudub taielikult.

Kolmanda hooneosa olukord on sarnane esimese hooneosaga. Hoone on puitseintega ja
pealt kaetud laudisega, millel on naha vihmaveest péhjustatud niiskuskahjustusi. Ruumi
nr 25 poérandas on auk, lae sissevajumise valtimiseks on keset tuba pandud toeks post.
Seintel on kohati krohvikaod, praod ning muud siseviimistluse kahjustused. Ruumi aknad
on halvas seisukorras, osad klaasid on katki ning kaetud kilega, valiskiiljele on paigutatud
trellid. Hooneosa iilejadanud ruumid on sarnases olukorras, kuigi rohkem pdranda

sissevajumisi ei marganud.

3.3. Kultuurivaartuslike tarindite ja detailide inventeerimine

Staadioni tn 50 hoone kultuurivaartuslikud tarindid ja detailid on margitud joonisele (lisa

5, plaan 10).



e Sailinud algupérane fassaadi kujundus.

e Sailinud algupdrane katusekuju.

e Sailinud alguparane timar valisnurk hoone idaosas (ruum nr 12) koos alguparase
akna (A9) ja seina sisse ehitatud lauaga.

e Suurel médaral sailinud algne ruumijaotus.

e Vahesel maaral sailinud alguparased viimistluskihid.

e Sailinud alguparased puitaknad koos piirdeliistude, kremoonide ja hingedega A1,
A2, A3, A4, A5, A7, A8, A9, A10, A11, A12, A13, A14, A15, A20, A21, A22, A23, A24,
A25,A26,A27 ja A28.

e Ainult algupdrased puitraamid on sdilinud akendel A16, A17, A18 ja A19.

e Sdilinud alguparased puidust tahveluksed VU2, ja U7 koos hingede ja
piirdeliistudega

e Osaliselt sdilinud ukse piirdeliistud avades VU3, VU4, U8, U9, U10, U11, U12, U13,
U19,U020ja U21.

3.4. Hinnang objekti muinsuskaitselisele vadrtusele ja
kavandatavale funktsioonile

Staadioni tn 50 olemasolev hoone on kiillaltki halvas seisukorras ning kohati
lagunemisohtlik. Hoone ehitati kunagi psiihhiaatriahaigla abihooneks, kuid niiiid seisab
kasutuseta. Hoone kuju ja asetus on oluline endise psiihhiaatriakliiniku hoonete
kompleksi terviku sailitamiseks. Hoone ise on arhitektuuriliselt/ehitustehniliselt huvitav,

kuna koosneb mitmest eri aegadel, stiilis ja materjalidest ehitatud osast.

Enamus ruume on seisnud kaua kiitmata ja on kasutusel ainult mitte vajalike asjade
ladustamiseks. Hoones esineb palju niiskuskahjustusi ning kohati on pdrand ja lagi
vajumisohtlik. Vihmavee dravoolu siisteem on puudulik, mistéttu on seinalaudise alaosa
osaliselt havinenud. Koigis hooneosades puuduvad tehnilised slisteemid ja ka

siseviimistlus on vaga halvas seisukorras.

Sailinud on enamus algseid puitaknaid koos piirdeliistude ja kinnitustega. Paljud akendel
on klaasid katki ning puitosad kulunud v6i havinud. Aknad, mida on véimalik, tuleb

sdilitada. Kus aknaraami pole véimalik padsta, tuleb dra korjata kinnitused (kremoonid,



suunajad, poorad, jne) ja need sailitada. Ustest on enamasti sailinud ainult piirdeliistud,

kuid alles on ka kaks tahveldatud ukseraami (VU2 ja U7).

Kuna hoone tehniline seisukord on niivord halb ning hoone otseselt muinsuskaitse all ei

ole, on moistlik hoone kas osaliselt voi tdielikult lammutada ning asemele sarnases stiilis

uus ehitada. Sdilitama peab ruumi nr 12 iimar valisnurk koos aknaraami, -laua ja -piidaga.

Uue hoone pohiplaan peab olema samamood L-tdhe kujuline nagu algsel ehitisel. Siilida

voiks mansardkatus, kuid selle saaks pdoningu asemel kasutatavateks ruumideks valja

ehitada. Hoone uus funktsioon voiks olla elamupind ja/voi aripind.

3.5. Muinsuskaitse eritingimused

1.

Teostada varviuuringud koige vanemas hooneosas ja dokumenteerida leiud.
Ruumides 12 ja 25 on ndha maalitud jaotust.

Sdilitada akende kinnituselemendid (kremoonid, -vasted, -suunajad, -latid,
poorad, jne).

Uue hoone pohiplaan peaks olema liigendatud, samas ei pea olema identne vana
hoone pohiplaaniga. Naidiseks voib votta eritingimustele lisatud Staadioni tn 50
korterelamu eskiisi (vaata lisa 7, 1k 20).

Uue hoone Ilubatav maksimaalne arhitektuuriliste mahtude jaotus
kahekorruseline koos katuse korrusega (lisaks soovi korral keldrikorrus).

Uue hoone maht ca 2800m?3.

10



3.6. Lisa 5. Ajaloolised plaanid ja vaated
Plaan 8. Staadioni 50, projekt, 1888, telliskivist juurdeehituse fassaadijoonis, plaan ja
l1oige (EAA,f.2623,n.1,s.126,1k56)

“ 5% \5
Y 'llllll\l.l'll"'"llll"‘l'll'l’\l")f(‘\l ;
S e 3&::

Ao - Slrafie.,

e
:

L3
»
-

A;Lu.—fM.

F

pre—— W/ el
s, -
.

W 7

:/
o E e e

Ll

LA

iR EYu
NN
ta - g & * T




Plaan 9. Staadioni 50, projekt, 1891, puidust juurdeehitise fassaadijoonis, plaan ja 16ige
(EAA, f.2623,n.1,s.129,1k 80)
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Plaan 10. Staadioni 50 pohiplaan




Foto 26. Vaade Staadioni tn 50 hoone vanemale osale hoovipoolsest kiiljest
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Foto 27. Vaade Staadioni tn 50 hoone juurdeehitustele

Foto 28. Hoone Staadioni tn 50 kirdepoolne kiilg, mis on paralleelne Puiestee tdnavaga. Ndaha puidust ja
kivist ehitatud seinte lileminek. Kdrge maakivist sokkel idapoolsel hooneosal.
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Foto 29. Hoone idanurk, mis on ainulaadselt Gmar Foto 30. Aken A1l.
ning Gihe ruumi laiuselt Gle krohvitud kivist seinaga.

Foto 31. Remonditud aken A2. Foto 32. Viimati kasutusel olnud hooneosa
remonditud aken. Ruumi 1 hoovipoolne aken. Korda
tehtud nii, et olemasolevad metallosad on ile varvitud
tumeda varviga ning puuduvad osad on lihtsalt juurde

maalitud.

Foto 33. Katusekonstruktsiooni sisse ehitatud
aknakohad.
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Fotod 36 ja 37. Vaade ruumi nr 12 {imarale vélisnurgale, kus asub seina sisse ehitatud aknalauaga
alguparane puitaken koos kinnititega.

Fotod 38 ja 39. Ruumis nr 12 siilinud varasemate viimistluskihtide fragmendid. Ndha algset maalitud
seinajaotust ja hilisemat rullmustrit.
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Foto 42. Ruumis nr 15 séilinud ahi. Foto 43. Vaade ruumile nr 10 ruumi nr 16 poolt.
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Fotod 44 ja 45. Ruumist nr 16 teisele korrusele viiv puittrepp.
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Foto 46. Telliskivist ehitatud teine hooneosa. Fotod 47. Vaader

~

uﬁmile nr27.

PR |

Fotod 50 ja 51. Sailinud trepi piirdepulgad ja tahveluksed, mis on ladustatud ruumis nr 17.
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Foto 52. Ruumide nr 19 ja 20 vélvlagi. Foto 53. Ukse U14 kohal on niha parandust
telliskivi seinas.
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Foto 58. Aken A24, mis on ainuke (iheksa

ruuduga aken kogu hoones.

Foto 59. Auk ruumi 25 pdrandas.
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Foto 60. Vaade ruumile nr 25.

Foto 61. Ruumis nr 25 sadilinud fragment

Tugipost, mis hoiab lage sisse algsest viimistluskihist. Ndha maalitud

vajumast.

seinajaotust.

Fotod 62 ja 63. Paljudes ruumides on sailinud algsed aknakinnitid (kremoonid, suunajad, p6orad, jne).

Foto 64 ja 65. Vaated ruumidele nr 23 (vasakul) ja 24 (paremal). Enamus Staadioni tn 50 hoone ruume on
kasutusel mittevajaminevate asjade ladustamiseks.
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Staadioni tn 50 korterelamu eskiis

Ivo Riet
Tartu LV AEO

Dets 2017

STAADIONI TN 50 HOONE ESKIIS. PERSPEKTIIVVAADE TANAVALT




SELETUS

Kortermaja mahuline paigutus lahtub naaberkinnistutel paiknevate hoonete ehitusjoonest. Ehitusjoone nihutamine 4-5
meetrit krundipiirist annab tanavale rohkem ruumi, teisalt elanikele rohkem privaatsust. Vorreldes olemasolevate
abihoonetega, on hoone nihutatud eemale ka Staadioni tn 77 krundipiirist. Selline paigutus vdoimaldab tagada loomuliku
valguse koigist neljast kiljest. 22. aprilli varjude anallls naitab, et kasitletav krundi nurk ei ole oluliselt mdjutatud
naaberhoonete varjudest (st mittetdielikult vahemikus kl 6:00 kuni ki 9:00).

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on krundile maaratud vdimalus kuni 3-korruselise hoone ehitamiseks. Maapinna
kdrgused hoone timber on vahemikus abs 52,00 kuni 52,60 m. Et uushoone ei hakkaks visuaalselt liialt domineerima, lahtub
hoone raastajoone kdrgus ja harjakdrgus pohimottest, et need ei lletaks Staadioni tn 48 hoone vastavaid naitajaid.
Katusekorruse rajamine lisaks kahele taiskorrusele on vdimalik juhul, kui hoone 0-kdrgus jaab 52,90 voi alla selle.

Eskiisis esitatud mahuline lahendus on Uiks paljudest voimalikest. Modernne ideekavand plitiab harmoneeruda malestisega,
kuid samas sailitada abihoonele omast tunnetust. Hoone on mahuliselt liigendatud, et hoone kehand mdjuks voimalikult
kergelt. Hoone katusekuju on inspireeritud ajaloolisest mansardkatusega hoonest. Materjalide valikul tuleb lahtuda
ajaloolisest kontekstist (lai horisontaalne puitlaudis, valtsplekk, voimalik ka krohv vdi punane tellis).

TEHNILISED NAITAJAD:

Ehitisealune pind: 332 m?

Suletud brutopind: 887 m?

Korterite netopind: ligikaudu 605 m? (panipaigad hoone mahus)
Korterite arv: 7

Maapealseid korruseid: 3

Maa-aluseid korruseid: 0

Max pikkus, laius, kdrgus: 28,5 ; 13,5; 10,4 m
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