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Sissejuhatus

To0 on koostatud vastavalt Tellija soovile algatada detailplaneering Tartus, Veski tan.
57/59 kinnistul uue elamu ja abihoone rajamiseks ning olemasoleva amortiseerunud
eluhoone lammutamiseks.

Alusmaterjalidena on kasutatud hoone Veski 59 inventariseerimisjooniseid,
ehituseksperdi hinnangut hoone Veski 59 konstruktsioonide seisukorrale (oU
Ehitusseire, 2012.a.), detailplaneeringu eskiisi (OU Arhitektiblroo Orub, 2012.a.), krundi
geodeetilist alusplaani (AS Kobras, 2007 .a.), Veski 53,55 krundi detailplaneeringut (Artes
Terrae, 2008.a.), ajaloolist Giendit Veski 59 hoone kohta (OU Ehitusseire, 2012),
muinsuskaitse eritingimusi Veski-Kuperjanovi-Kastani-Naituse kvartali hoonestuskava
koostamiseks (OU Arhitektuuriklubi, 2005.a.), Eesti Ajalooarhiivi toimikuid (2381.2).

Vaatlused kohapeal ja fotografeerimine teostati veebruaris 2013.a.

Kinnistu asub Tartu Toometaguse miljodvaartuslikul hoonestusalal ja Tartu vanalinna
muinsuskaitseala kaitsevoondis. Hooned eraldi riikliku kaitse all ei ole.

Ajaloolisi andmeid

18. saj. keskpaigas laienes Tartu linna | linnajagu valjapoole linnamitriga piiratud ala.
Toomemae pargiala piiras endine vallikraavi stivend, selle taga alguses linna, hiliem
tlikooli valduses olnud liivakarjaarid. Nende taga paiknesid Tahtvere mdisa pdllumaad.
18. saj. 16pul oli Veski tanav ka mitteametlikuks linna piiriks. Ametlikult liideti see ala
linnaga alles 1901.a.

Veski tanava Toomemae poolne kiilg jagati 19. saj. esimesel poolel valja tollase
omaniku likooli poolt tlikooliga vdi riigiteenistusega seotud inimestele kruntideks
polisrendi diguse alusel. Samal ajal jagas linna survel pdllumaade arvelt pdlisrendikrunte
Veski tanava teisel kiiljel ka Tahtvere mdis, seal asub ka konealune krunt. Tahtvere
mdisast eraldatud kruntide osas sailis mdisal sénadigus kuni 1930.-te aastate 16puni.

Krundid on kitsad ja pikad. Eluhooned paiknevad Veski tanava poolses killjes,
abihooned ja vaiksemad eluhooned valdavalt vastu naaberkrundi piiri. Kastani tanava
aarne krundi osa oli valdavalt hoonestamata aed. Kastani tanava teine kiilg jagati
kruntideks ja hoonestati 20. saj. alguses.

Kasitletav krunt kinnistunumbriga 248 (2410 ruutkiitinart) eraldati Tahtvere mdisast
1876.a. numbri all 35b. Esimene omanik oli 6petaja Fr. A. Amold. 1882.a. paiknesid
krundil kahekorruseline puust elumaja (praegune Veski 57), hoovimaja (praegune Veski
59) ja kuur. Parast omaniku surma paris kinnistu Maria Vehrlin, kes mis selle edasi
aadlik Pavel Urbanovitshile. 1897.a. asus krundil kaks hoonet ja kaev. Sejérel parisid
kinnistu P. Urbanovitshi lesk ja poeg. Nemad mudsid selle edasi talupoeg Jaak Pehapile,
kes omakorda kinkis selle oma vennale Jaanile.



Pérast tema surma 1931.a. said omanikeks tema lesk ja pojad. 1937.a. ostis krundi
mag. pharm. Karl Jurgenson.

1939.a. Tartu linnavalitsuse valjastatud tunnistusel on kirjas, et nimetatud krundil on
iiks kahekorruseline puidust ja (ks kahekorruseline kivist elumaja, mis middi Juhan ja
Wilhelmine Jarvele.

Krundil asuvad hooned aadressiga Veski 57 (tanavadarne puithoone) ja Veski 59
(hoovipealne puit/tellishoone) on algselt rajatud ajavahemikus 1876-1882.

Tanavaaarne elumaja on ehitatud Uhes etapis, hoovipealne hoone aga korduvalt
{imber ehitatud. Ajavahemikus 1882-1903 on algsele palkhoonele juurde ehitatud
tellistest osa Veski tanava poolsesse otsa. 1903.a. projekteeris W.Schilling kivist
juurdeehitise Kastani tanava poole (vt. lisa). 1911.a. valmis projekt teise korruse ja uue
trepikoja ehitamiseks (C. Hansen ja F. Kangro), vt. lisa. Sisemisi imberehitusi on tehtud
ka ndukogude perioodil.

1906.a. ehitati krundile kivist pesukook hoovimaja vastu krundi nr. 211 piirile, millele
hiliem liideti kuuride rivi.

Olukorra kirjeldus

Veski tanava poolsel kiiljel hoonestusel lihtset ranget ehitusjoont ei ole. Hooned
paiknevad valdavalt pisut taanduvana tanavajoonest, mistdttu on moodustunud vaikesed
tanavadarsed eesaiad. Kastani tanava aarsed kruntide osad olid nn ,tagahoovid®, mis
olid hoonestamata, v.a. hoone aadressiga Kastani 2.

Hoovipoolsed elu- ja abihooned pustitati valdavalt kruntide piirile vastu naaberkrunti.
Kruntide Kastani tanava pool paiknevad abihooned on tanavajoonest taanduvad.

Veski 57 hoone on hiljuti renoveeritud (foto 1). Naaberkruntidele Veski 53a ja Veski
55a on hiljuti pustitatud uued eluhooned, millest viimatinimetatu jargib Tartu linnale
iseloomulike kahekorruseliste kuuride mahtu. Krundi piirile on seoses uusehitisega
rajatud tulemaiir (fotod 5, 7, 8, 10, 11, 12).

Rajatud tulemiiliriga kiilgnevad kuurid on praeguseks lammutatud, sailinud on Uks
vaike kuur (tdenaoliselt endine pesukddk) Kastani tanava poolses otsas (foto 5).

Veski 59 on kahekorruseline osaliselt palk-, osaliselt tellishoone. Veski tanava poolne
trepikoda on ehitatud tellistest, hoone keskosa esimene korrus (vanim hooneosa)
réhtpalkidest, teine korrus (tden&oliselt ehitatud koos Kastani tanava poolse
juurdeehitisega) piistpalkidest ja Kastani tanava poolne juurdeehitis réhtpalkidest, mis on
vooderdatud tellistega esimese korruse ulatuses. Juurdeehitise teine korrus on rajatud
mansardkorrusena. Palkseinad on kaetud horisontaallaudisega, mis on kaetud
pilliroomattidel lubikrohviga. Palkide ja laudise vahe on algselt olnud taidetud
saepurutdidisega. Vundament on maakivi/telliskonstruktsioonis.

Trepikoja seintes on margata vajumispragusid.
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Vahelae puittalade otsad on ulatuslike niiskuskahjustustega ja tugevalt vajunud hoone
keskosas. Trepikoja vahelaed on valatud koos trepiga raudbetoonist.

Hoone esimese korruse pdrand asub hoovi maapinnast madalamal.

Katusekonstruktsioonid on rajatud Umarpuitsarikatele, mis on sadevee labujooksude
tagajarjel ulatuslikult kahjustatud. Algne plekk on séilinud Kastani tanava poolsel
juurdeehitisel, keskosas on see asendatud eterniitplaatidega ja hoone Veski tanva
poolses otsas asendatud tsingitud plekiga (fotod 2, 3, 4, 6).

Hinnang olukorrale ja hoonetele

Hoone Veski 57 on hiljuti renoveeritud algsel kujul ja kuulub séilitamisele.

Algne hoone Veski 59 on tdenaoliselt olnud thekorruseline réhtpalkhoone, millele on
hiliem lisatud trepikoda, teine korrus ja Kastani tanava poolne mansardkorrusega
juurdeehitis. Arvatavasti on algselt olnud tegemist hoovipealse abihoonega.

Veski 59 hoone on praeguseks lagunenud ja kohati avariiohtlikus olukorras.

Kuna hoone on rajatud vastu naaberkrundi piiril asuvat tulemudri, siis eluruumide
aknad paiknevad valdavalt suunaga pdhja.

Arvestades kujunenud olukorda, ei ole hoone Veski 59 sailitamine ja korrastamine
otstarbekas.

Krundi algse struktuuri séilitamise huvides tuleks rajatavad uusehitised paigutada
sarnaselt olemasolevale Veski 59 hoonele ja praeguseks lammutatud pikale kuurile piki
naaberkruntide piire. Kuna olemasoleva halvas seisus eluhoone orientatsioon iimakaarte
suhtes ei vasta kaasaja nduetele, oleks otstarbekas uus eluhoone pustitada endise kuuri
asemele ja uus abihoone praeguse eluhoone kohale.

Sailinud arhitektuuriajalooliselt vaartuslikud detailid

. Kaduma on lainud Veski tanava poolne juugendlik uks ja selle kohal olnud varikatus
(sarnane Veski 57 omaga). Aiapoolsel fassaadil on sailinud mansardkorruse akende
ehisraamistused koos viiludega (vrd. inventariseerimisjoonised ja fotod).

Hoone Veski 59 kasutuskdlblikena sailinud siseuksed ja teise korruse aknad on
soovitav ladustada ja kasutada edaspidi mones samast ajastust parinevas
restaureeritavas hoones vdi rajatavas eluhoones.

Samuti on soovitav taaskasutada kahjustusteta puitkonstruktsioonide osad.



Muinsuskaitselised eritingimused detailplaneeringu koostamiseks

Krundi piire mitte muuta.

. Krundi taisehituse protsent peab jaama 32% piiresse (arvestades naaberkruntide

naitajaid).

Olemasolev amortiseerunud eluhoone Veski 59 on lubatud lammutada.

Lubatud on piistitada uus eluhoone naaberkrundi Veski 55a tulemUri vastu.

5. Rajatava eluhoone Kastani tdnava poolne ehitusjoon peab thtima Veski 55a hoone
ehitusjoonega.

6. Rajatava eluhoone katuse tiip pultkatus, harja kdrgus min 60cm tulemadrist
madalam.

7. Rajatava eluhoone raésta korgus max naaberkrundi Veski 55a hoone raasta
kdrgusega, soovitavalt madalam.

8. Rajatava eluhoone katuse kalle kraadides 30 max.

9. Rajatava eluhoone maapealsete korruste arv max 2

10. Rajatava eluhoone valisviimistlusmaterjal puit, sokli osas krohv, keraamiline tellis
voi looduskivi.

11. Rajatava eluhoone katusekattematerjal kasitsivaltsitud tsingitud plekk voi
KLASSIK-tiilipi valtsplekk.

12. Lubatud on piistitada abihoone/kuur amortiseerunud Veski 59 hoone asemelevastu
Veski 61 abihoone tulemdtiri.

13. Rajatava abihoone Veski tdnava poolne ehitusjoon peab tihtima Veski 61 abihoone
ehitusjoonega.

14. Rajatava abihoone katuse tiilip pultkatus, harja kdrgus min 60cm olemasolevast
Veski 61 tulemidrist madalam (iihekorruselise kuuri puhul) véi min 60cm madalam
Veski 59 olemasolevast tulemiiiirist kahekorruselise kuuri puhul.

15. Rajatava abihoone raasta kdrgus max sama olemasoleva Veski 61 abihoone raasta
korgusega (lihekorruselise kuuri puhul) v8i max sama Veski 59 raésta korgusega
kahekorruselise kuuri puhul.

16. Rajatava abihoone katuse kalle kraadides 30 max.

17. Rajatava abihoone korruste arv 1 voi 2 (juhul, kui see ehitatakse ajaloolistel
eeskujudel pdhineva kahekorruselise kuurina).

18. Rajatava abihoone viimistlusmaterjal puit, tulemdtri osas keraamiline tellis voi
krohv.

19. Rajatava abihoone katusekattematerjal kasitsivaltsitud tsingitud plekk véi KLASSIK-

tllpi valtsplekk.
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20. Lubatud ei ole kasutada imiteerivaid ja sunteetilisi materjale rajatavate hoonete
valisviimistluses.

21. Kastani tanava poolne piirdeaed rajada tanavajoonele, piirdeaia kdrgus vordne
naaberkrundi Veski 55a, materjal puit betoonpostide vahel. Kruntidevahelisele piirile
on lubatud rajada puitplank vdi terasvorkpiire koos haljastusega (pddsad voi
ronitaimed). Soovitav rajada jalgvarav Kastani tanava poole.

22. Detailplaneering ja uusehitiste projektid kooskdlastada Tartu LV Kultuurivaartuste
teenistusega.

23. Krundil teostatavatest kaevetoodest informeerida linnaarheoloogi, vajadusel tellida
arheoloogiline jarelevalve.



J Liivi tanav 1T

Veski tn 30

065899 =A

6474650

X=

Veski tn 53, 55

Veski tn 32

..
B3
% <P
3
]
X
x
3
2
<
N
S
RS
<y
=
®
X0 =
\ e
\3(\ -
25
¥ =
-

Tomafa/id Ay
&
o

Wy

\
\\
X
\
b
S
3

Kastani tn 17, 19, 21

Asendiplaan hoonestusaladega m1:500

o K&

wn
o~
{=
-
c
L
a
0
G
b4

ab Ar Kulbach oy
Valttraan 1i-1 Tarly, tel 7427457, 515 614

Tellys ROBOTEK

| Veski 57-59 Tartu

EEP 002s20
Vo ST/ Ees/inl

Arhitekt Anu Kulbach

veegr 213

Mumsuskartse erifingimised defailplanecringu koosta

el
s

eks

(

=
| Asendp

in
(¥

aii moones usaladega mf 500



