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Ea E Haaslava valla {ildplaneering

EessOna

Hea lugeja, Sa hoiad kdes Haaslava valla iildplaneeringut, mis on esitatud
kooskdlastamiseks  riigiasutustega ja  naabrusesse jddvate kohalike

omavalitsustega.

Kooskolastamise kdigus esitatud médrkused ja ettepanekud lahendatakse ning
seejdrel voetakse (ldplaneering kohaliku omavalitsuse poolt vastu ja
suunatakse avalikule véljapanekule, mille kdigus on koigil véimalus teha

ettepanekuid planeerimislahendusse.

Sisuliselt on tegemist Haaslava valla esimese iildplaneeringu koostamisega,
mida on 2006. aasta kevadest peale koostatud Haaslava Vallavalitsuse ja AS

K&H vahelise koost6ona, milles AS K&H osaleb konsultandina.

Lahtiseletatult on (ldplaneering valla ruumilise arengu kavandamine, mille
kdigus lepitakse kokku (ldistes ruumilise arengu pdhimdtetes - kuhu tulevad
elamualad, kuhu té6stusalad, missugused maa-alad jddvad pélluharimise ja
metsamajandamise tarbeks ning missugused avalikule sektorile, samuti
erinevate teede asukohad jms. Uldplaneering on tulevikus aluseks
detailplaneeringute koostamisele ning seega ka ehitamisele - tildplaneeringuga
madratakse tulevased hoonestamiseks sobivad maa-alad, maakasutuse
sihtotstarbed ning sellest tulenevad piirangud, nagu kruntide suurused voi
hoonete (ldarhitektuursed nduded. Samuti loob valla (ldplaneering
valmisoleku investeeringuteks ja tagab arenguprotsesside jarjepideva
jatkumise.

Kdesolev planeeringulahendus on esitatud kaartidel ja seletuskirjas.

Koigile loomingulist kaasamétlemist ja edu soovides,

Haaslava Vallavalitsus ja AS K&H

Koostajad: Haaslava vallavalitsus, AS K&H 2
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1. Sissejuhatus

Haaslava valla {ldplaneering on algatatud Haaslava Vallavolikogu 25.05.2006
otsusega nr 39.

Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse Tartu maakonnaplaneeringuga
(kehtestatud 01.01.1998), Tartumaa maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringuga "Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” (kehtestatud 22.06.2006).

Uldplaneeringus kavandatu viiakse ellu valla arengukavadest tulenevate
lilesannete tditmise kaudu. Uldplaneering vastab Tartumaa
maakonnaplaneeringu péhimaétetele.

Kdesoleva planeeringulahendusega tehakse ettepanek Tartumaa
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” maératletud rohevérgustiku piirkondliku tasandi
ribastruktuuride ala ning perspektiivse looduskaitseala ja vaartuslik elupaik
piiride muutmiseks.

Uldplaneering on pérast selle kehtestamist aluseks detailplaneeringute
koostamisela ning seadusest tulenevatel juhtudel projekteerimistingimuste

madramisele. Uldplaneering koosneb tekstilisest osast ja kaartidest.

Koostajad: Haaslava vallavalitsus, AS K&H 6
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2. Ulevaade Haaslava vallast

2.1. Uldiilevaade

Haaslava vald asub Tartumaal. Territoorium piirneb pdéhjas Luunja, kirdes
Maksa, idas Vonnu, l6unas ja edelas Kambja, lddnes Ulenurme ning kagus
Pdlvamaa, Vastse-Kuuste vallaga. Haaslava valla pindala on 110 km2 (11002
ha), mis moodustab 3,6 % Tartumaast. Maksimaalne pikkus pdhja-lduna
suunal on 15 km ja laius 14 km. Vald jaguneb 19 kiilaks ja tiheks alevikuks
(Roiu). Vallas on kaks keskust: halduskeskus Kurepalus ning sotsiaalkeskus
Roiul. Kaugeim majapidamine jaab halduskeskusest linnulennult 10 ja teid
modda 14 km kaugusele. Valla halduskeskusest Tartu linna piirini on maanteed

modda 7 km, valla loodepiirist Tartu linna piirini aga alla 1 km.

2.2. Maastik

Haaslava vald hdlmab osa Suur-Emajée (irgorust koos lisaorgudega, Vooremde
moreenmdhnastiku ja Emajée parempoolsete lisajogede Savijoe ja Mora joe
vesikonnad. Maastikurajooni jargi asub Haaslava vald Kagu-Eesti lavamaa
kaguosas. Suurem osa vallast on pinnamoelt tasane, 40-70 m {ile merepinna.
Kérgem punkt on rohkem kui 120 m {ile merepinna ulatuv Vooremadgi. Valla
|[dunapoolne osa on mdhnastikuline.

Jogesid ja ojasid, mille valgala on iile 25 km2 on kolm: Emajdgi (3,3 km
pikkuse 16iguna), Méra jogi (ka Méraoja) (8,5 km) ja Villemi oja (pikkus 5,0
km).

Vallas on suuremateks jarvedeks Aardla jarv (pindalaga 13,0 km2) ja Kriimani
jarv (pindalaga 6,.5 kmz2). Paisjdrvi on kaks: Kurepalu (Méra joel) ja Roiu (Mdra

joel).

2.3. Maakasutus

Haaslava valla maakasutuses domineerivad péllumajandusmaad (haritavat

maad 4783 ha ja looduslikku rohumaad 712 ha), nende viljakus (keskmiselt

Koostajad: Haaslava vallavalitsus, AS K&H 7
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40 hindepunkti) on  heaks

Tabel 1

Haaslava valla maabilanss ja keskmine kélviku suurus

eelduseks péllumajandustegevuse Pindala | Pindala | ESkmine
o g . kinnistu
. Kolviku liik hektari- | protsen- suurus
arengule. Paremad péllumaad tes tides hektort
ektarites
paiknevad Aardla, Lange ja Mdra | Haritav maa 4783 49,3 3,5
kiilad Looduslik 712 7,3 0,5
ulades. rohumaa
Metsamaa votab enda alla 2935 Metsamaa 2935 30,3 2,1
h Met id " d Ouemaa 109 1,1 0,08
a. etsamassiivi paikneva oometealune Y 02 0.02
hajutatult, domineerivad maa
Muu maa 943 9,7 6,9
okaspuumetsad. Veealune maa | 189 2,1 1,3
KOKKU 9692 100

2.4. Maavarad

Maavarasid on vdhe, peamiselt liiv ja kruus kohalikeks varudeks. Valla piires
puuduvad turba leiukohad. 01.01.2005. aasta seisuga oli Tartumaal ehitusliiva
kinnitatud aktiivset tarbevaru 17,54 miljonit m3, millest oli Haaslava vallas
11,76 miljonit m®. Vallas on kaks liivakarjaari: Vooremde ja Palukiila. Vooremae
leiukohas on kattekihi paksus 0,5 m, kasuliku kihi paksus 31,1m, tarbevaru
11 139,5 tuh m3. Palukiila leiukohas on vastavad andmed 0,2m; 6,0 m; 481,1
tuh m3. Liivakaevandusloa valdajateks on Vooremdel AS Telur ja Palukiilas AS

Ropka Liiv ning Tartu Teedevalitsus.

2.5. Teed ja tehnorajatised

Vald paikneb Tartu—Rdpina ja Tartu-Véru-Luhamaa maanteede ning Tartu—
Petseri raudtee vahelisel alal. Riigimaanteid on ca 100 km ja neid haldab Tartu
Teedevalitsus. Kohalikke teid, mis on 28.01.2004. a seisuga kantud kohalike
teede nimekirja, on 74,1 km, millest moodustavad kohalikud maanteed 70,5
km ja tdnavad 3,6 km. Tolmuvaba kattega (asfaltbetoon, mustkate, pinnatud
kruus vms) on 2 km kohalikest teedest. Kohalikke teid haldeb Haaslava
Vallavalitsus. Erateid on Haaslava valla territooriumil ca 25 km.

Uhisveevargi- ja kanalisatsioonitorustik on osaliselt olemas Roiu alevikus,
Aardla ja Ignase kiilades. Valda labib Irboska-Tartu maagaasi kérgsurvetoru,
mille harutoru varustab gaasiga Roiu aleviku, Kurepalu ja Haaslava kiila

elamute ja toostusettevotete ning asutuste lokaalkatlamaju.

Koostajad: Haaslava vallavalitsus, AS K&H 8
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Koke kiilas asuvast gaasisdlmest saab alguse Sillaotsa P&hikooli maagaasiga
varustav torustik. Kurepalus ja Méra kiilas asuvaid elamuid teenindav gaasitoru
valmis 2005. aasta kevadel. Gaasikiittel on samuti Aardla kiilas kaks
korterelamut.

Tanavavalgustus on osaliselt Roiu alevikus, Ignasel, Aardlas ning Kurepalus.

2.6. Puhkus ja turism

Haaslava vallas on véimalus puhata sportlikult, kasutades selleks arendatava
Vooremde Tervisekeskuse terviseradasid. Koostatud on detailplaneering, mille
kohaselt suusa/terviserajad kulgevad kaunis looduses

Vooremdel (RMK metsamaadel).

Tabel 2
Elanike arv (23.02.2005)
. .. Alaliste
2.7. Rahvastik Asula nimi elanike arv
; .. Aadami 33
Vaatamata linnast kaugemale jdavate piirkondade
Aardla 147
elanike arvu vdhenemisele viimaste aastate jooksul, Aardlapalu 50
on valla elanikkond tidnu kinnisvaraarenduse Alakdila 6
. . L . . Haaslava 85
hoogustumisele linnaldhispiirkondades m®onevdrra Igevere _
suurenenud. Tabelis 2 on esitatud Haaslava vallas Ignase 147
. . ] Kitsekiila 38
kilade kaupa 23.03.2005. aasta seisuga alaliste ke ”
elanike arv. Kriimani 91
Kurepalu 127
2.8. Kiilaliikumine Koivukilla 22
Lange 73
Kiilakeskused puuduvad, kuid Roiu alevikus, Aardlas Metsanurga 41
. . . .. ; M 44
ja Ignase kiilas on rajatud spordi- ja puhkeplatsid. ore
Palukiila 11
- Pakste 68
2.9. Ettevotlus Roid 178
" . Tooraste 63
Tartu vahetus ldheduses asumine on toonud kaasa
Unikdila 108
olulise ettevotluse koondumise valda. Viis suuremat KOKKU 1786

valla territooriumil tegutsevat ettevdtet on OU Manniku Piim, OU Sahkar, AS E-

Truck, AS Baltoil ja AS Saint-Gobain Isover Eesti. Roiu alevikus on Eesti Post AS

Roiu sidejaoskond ja apteek.

Koostajad: Haaslava vallavalitsus, AS K&H
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2.10. Haridus-, teadus-, kultuuri- ja sotsiaalsfddr

2006. aasta siigisel tahistab Sillaotsa Pohikool 240. aastapdeva. Nimekamateks
opetaja- koolijuhtideks on olnud Aksel Riiitli, Vardi Parisalu ja Johannes Loost.

Haaslava vallas asuvad Sillaotsa Pdhikool, Sillaotsa Spordihoone, lasteaed
.Kukupai’, Roiu raamatukogu koos internetipunktiga, perearstikeskus,
hambaravikabinet, apteek, pdevakeskus, Priiuse Seltsimaja ja Kurepalu
lauluvaljak.

Kohalikud uudised ja vajaliku teabe toob igasse peresse Haaslava valla infoleht
.Teataja”.

Kultuuriloolistest paikadest vdarivad mainimist:
e Age Urgorg;
o Kalevipoja kiinnivagu;

e Hiiesalu.

2.11. Uhisveeviirk ja -kanalisatsioon

Tarbijate varustamine veega toimub puurkaevude ja lokaalsete salvkaevude
baasil. Uhendused Tartu linna tsentraalse vee- ja kanalisatsioonivérguga
puuduvad. Lahiaastatel uuendatakse Roiu alevikus, Kurepalu kiilas ja Ignase
kiilas vee- ja kanalisatsioonitorustikud. Perspektiivis rajatakse kanalisatsiooni-

torustik Haaslava ja Aardlapalu kiilas planeeritud hoonete tarbeks.

2.12. Priigimajandus

Priigiveo leping on sdlmitud AS Cleanaway-ga. Konteinerid on Roiu alevikus,
Ignasel, Unikiilas, Kurepalus, Aardlas ja Sillaotsa kooli juures.

Valla piires priigilad puuduvad ja jadtmed veetakse Aardlapalu priigilasse.

2.13. Looduskaitsealad ja kaitstavad looduse iiksikobjektid

Vastavalt vabariigi keskkonnaministri maarusele on Haaslava vallas jargmised

kaitstavad looduse (iksikobjektid:

o Kiigeoru Hiiesalu (Kiipuse talu);

Koostajad: Haaslava vallavalitsus, AS K&H 10
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o Kalevipoja kiinnivagu (Unikiila);

ja jargmine kaitstav ala:

 Kiigeoru Hiiesalu.
Haaslava valda ulatub osaliselt ka Aardla jarve kaitseala.
Planeering ei muuda kaitstavate alade piire ega kaitstavate objektide nimistut.
Aardla jdrve kaitseala sdilimisel on tosiseks probleemiks endine poldriala.
Poldriala ja sellega Uleujutuste tottu (ihenduses olev Aardla priigila saastatud
vooluveed satuvad nii pohjavette kui perspektiivsele puhkealale, Aardla jarve

darne mets on hadvinemas. Kiiresti

Tabel 3
. . - . Muinsuskaitsealased milestised
tuleb endine poldriala votta uuesti : —
Jrk | Nimetus Asukoht Registri
kasutusele voi taastada ala poldrina | nr nr
kasutamisele votmise eelne | LAjaloomélestised
. v 1 Taari talu kalistu Aardla kiila 4235
looduslik veereziim.
2 Maélestuskivi Rootsi Ignase kiila 4236
kroonprintsi poolt Villemi talu
2.14. Muinsuskaitseobjektid istutatud tamme park
tahistamiseks
Vastavalt kultuurimalestiste [ Arheoloogiamalestised
maarustele on Haaslava vallas 1 Kalmistu “Papa Aardla kiila 12791
kabel”
tabelis 3 esitatud _
2 Pelgupaik Haaslava 12792
muinsuskaitsealased maélestised. “Ekardimégi” kila
3 Kalmistu Igavere kiila 12793
. -~ . “Kabeliméagi”
2.15. Roheline vorgustik
4 Ohverdamiskoht Koke kiila 12794
Roheline vérgustik on eluslooduse Kiigeoru Hiiesalu
. .- ... 5 Asulakoht Roiu alevik 12795
okoloogilist  toimimist  tugevdav . o arewt
. . Kalmistu Roiu alevik 12796
seotud vorgustik, mis parandab Kalmistu Unikilla killa | 12797
. . . IIK' 'k mé o/
looduslikku  mitmekesisust, tagab kdmagt :
8 Kalmistu Unikdila kiila 12798
levikuvdimalusi ja -teid looduslike “Kloostriasse”
9 Kivikalme “Kivistik Unikdila kiila 12799

piirkondade vahel. Need on

piirkonna looduslikud ja pool-looduslikud alad, milledel on prioriteediks
vadrtuslike metsa- ja sooalade sdilimine, erinevate liikide ja elupaikade hoid

ning alade jatkusuutlik kasutamine.

Koostajad: Haaslava vallavalitsus, AS K&H 11
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Roheline vérgustik koosneb tugialadest, mis on liikide leviku ja
populatsioonidiinaamika seisukohalt tdhtsad alad (metsa- ja sooalad) ning
neid (hendavatest koridoridest, mis toetavad tugialade toimimist, liites need
terviklikuks ja toimivaks vorgustikuks.

Rohelise vorgustiku tagamiseks on ildplaneeringus arvestatud Tartu
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” tulenevate tingimustega.

Vastavalt maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule on valla territooriumil 5

piirkondliku tdhtsusega tugiala:

o T37 Aardla;
e T38 Koke;
e T313 Vana-Kuuste;
e T314 Aadami;
e T315 Karkkiila.
Tugialasid tihendavaid koridore on kaks:

e K6 Ulenurme;

e K7 Kurepalu-Vooremae.
Rohelise vorgustiku tagamiseks on (ldplaneeringuga seatud jargmised

tingimused:
e jatta rohelise vorgustiku alad intensiivsest maakasutusest vilja;

o jalgida alade asustatust, jalgida sihtotstarbelist maakasutust.

2.16. Haaslava vallas asuvad suvilate piirkonnad

1. Unikila (Roosi)

Aardlapalu (Ménnisalu)

Lange kiila (Veskioru)

Kriimani kiila (Tareke, Heiti, Tondi)

Kurepalu suvilate piirkonnad (Jarvekalda, Mdraoja)

Haaslava kiila (Ulesoo)

N o v ok NN

Mora kila (Nurmenuku, Sinilinnu)

Koostajad: Haaslava vallavalitsus, AS K&H 12
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3. Uldplaneering

3.1. Uldplaneeringu kasutamise péhiméte

Valla tildplaneering on aluseks detailplaneeringute, maakorralduslike t66de ja
projekteerimistoéde tegemisel. Uldplaneering on koostatud mdoétkavas
1:20000. Detailplaneeringut, mis on tavaliselt modtkavas 1:500...1:1000,
koostades tuleb arvestada, et lildplaneeringus esitatud objekte ei saa liks-lihele
ile votta - planeeringu modtkavast tulenevalt voivad nii joon- kui
punktobjektide asukohad olla ebatdpsed. Detailplaneeringuga/ehitusprojektiga
tuleb tdpsustada planeeritavate objektide asukohta. Samuti tuleb
detailplaneeringuga tapsustada teede ja tehnovdrkude asukohti arvestades

samas naabermaa-aladega.

3.2. Valla ruumilise arengu péhimétted

Haaslava valla ruumilise arengu pohiméteteks on:
o kaasaegne ja inimsobralik elukeskkond;
e vdljakujunenud keskuste arendamine ja osaline laiendamine;
o olemasolevat infrastruktuuri maksimaalselt dra kasutav hoonestus;

e Tartu linna rekreatiivse ja majandusliku tugialana toimiv elu- ja

tookeskkond;

¢ intensiivne areng.

3.3. Maa- ja veealadele iildised kasutamis- ja

ehitustingimused

3.3.1. Kasutamistingimuste iildpohimotted

Uldplaneeringuga on md&aratud Haaslava valla haldusterritooriumil maa-alade
peamised kasutusotstarbed ning detailplaneeringute koostamisel peab
vdhemalt 70% detailplaneeringualast saama (ildplaneeringuga maaratud

maakasutuse sihtotstarbe.

Koostajad: Haaslava vallavalitsus, AS K&H 13
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Uldplaneering on detailplaneeringu koostamise aluseks detailplaneeringu
koostamise kohustusega aladel ja juhtudel. Véljaspool detailplaneeringu
koostamise kohustusega alasid on iildplaneering aluseks maakorraldusele ja
projekteerimistingimuste valjastamisele.

Detailplaneeringu koostamise kohustuse korral madratakse katastriliksuse
sihtotstarve kehtestatud detailplaneeringu alusel. Detailplaneeringu koostamise
kohustuse puudumise korral madadrab kohalik omavalitsus katastriiksuse
sihtotstarbe (ildplaneeringu alusel. Kohaliku omavalitsuse otsus on aluseks
katastripidajale muudatuste fikseerimiseks maakatastris.

Maaomanik saab elamumaaks planeeritud maa-ala omavalitsuse poolt kehtestatud
detailplaneeringu alusel kruntida ning seejéirel registreeritakse muudatused
maakatastris ja kinnistusraamatus.

Kasutusotstarbed on esitatud {ldplaneeringu pohikaardil (kaart 1) ja
seletuskirjas. Erinevate kasutamistingimuste pdhimétted on toodud allpool,
koiki neid tuleb jargida detailplaneeringute koostamisel. Detailplaneeringu
koostamise kdigus voib pohjendatud vajadusel kuni 30% ulatuses madrata
krundile kuni 3 sihtotstarvet, mis tdapsustatakse katastriliksuse moodustamise
kdigus. Juhul, kui Uldplaneeringus esitatud tingimusi ei tdideta
detailplaneeringu koostamise kdigus, on tegemist (ildplaneeringut muutva
detailplaneeringuga, mida tuleb ka vastavalt menetleda. Juhul, kui koostatakse
tldplaneeringut muutev detailplaneering, tuleb planeeritava maakasutuse
kavandamisel jdrgida (ldplaneeringus vastavale maakasutusele esitatud
noudeid. Maakasutuse sihtotstarvete mddramisel on arvestatud VV 24. 01.
1995. a maddrusega nr 36 ,Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende
maddramise alused”. Juhul, kui eelpool nimetatud maddrus muutub
tldplaneeringu kehtimise ajal, vdib vastavalt tekkinud muudatusele teha,
jargides (ldplaneeringus esitatud pohimétteid, ka muudatusi sihtotstarvete
maddramisel. Maakasutusele piiranguid seades tuleb arvestada, et ei piirataks
vastava maatiiki kasutust vastavalt olemasolevale ja/vdi ldplaneeringuga
planeeritule ilma maaomaniku néusolekuta.

Kasutamistingimuste mdédramisel on omavalitsus seadnud tulenevalt asustust

suunavatest mdéjudest prioriteetseks  voimalikult suure tegutsemisvabaduse
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arendajatele, mdidrates vaid (ildfunktsioonid. Uldfunktsioonid on jagatud péhiméttel
elamine-té6tamine-liikumine-loodus. Minimaalse protsendi néue tuleneb sellest, et
sageli on tarvis moodustada infrastruktuuri tarbeks nt transpordimaa ja tootmismaa
sihtotstarbega  maaiiksusi, elamupiirkondadesse nt sotsiaalmaa ja drimaa
sihtotstarbega maaiiksusi. Maa-alade tédpsed kasutamistingimused tuleb mddrata
detailplaneeringu koostamise kdigus. Juhul, kui planeeritakse (ldplaneeringust
erinevat maakasutust, tuleb ikkagi kinni pidada kavandatavale maakasutusele
esitatud néuetest. Maakasutusele piiranguid seades tuleb kinni pidada olemasolevast
ja/véi  lldplaneeringuga kavandatavast maakasutusest. Nt kui kavandatakse
péllumaale, millele ei ole (ildplaneeringuga kavandatud sihtotstarvet, mis annab
oiguse ehitiste plstitamiseks, kanalisatsiooniehitise kuja, siis ei ole see péllumaa
kitsendamine, kuna nimetatud kuja ei takista maa sihtotstarbelist kasutamist
(polluharimist). Kéigile maaliksustele tuleb tagada juurdepdds. Kuna kruntide
asukoht, kuju ja teede projekteerimisnormid ei ole sellises vastavuses, et igalt krundilt
oleks viljapdds avalikult kasutatavale teele, siis tuleb sageli lahendada juurdepdds
mitme krundi peale Ghiselt. Sellistel juhtudel tuleb juba detailplaneeringu koostamise
kéigus arvestada piirkonnale juurdepddsemise erinevate véimalustega  ning
jdrjestikku paiknevate elamualade kruntidele juurdepddisu planeerimisel tuleb tagada
erinevate planeeringualade vaheline Idbitavus nii transpordile kui ka kergliikluseks.

Planeeringuala méjupiirkonna Iébi lahendamise néue on vajalik, et tekiks (ihtne ruum
koos sinna juurde kuuluva infrastruktuuri ja teenindusasutustega (tehnovérgud, teed,
véimalikud  (hisséiduki  peatused, eriliigiliste  jddtmete  jddtmekditluskohad,
mdnguvdljakud jms). Olemasolevate hoonete vahele ehitamiseks véi kehtiva
detailplaneeringu osaliseks muutmiseks ei ole tarvis planeerida kogu ala, kuna varem
on paika pandud iildisemad péhimétted piirkonda ehitamiseks, mida t66 kdigus

arvestatakse.

3.3.2. Ehitustingimuste iildpohimotted

Uldplaneeringuga on maéadratud maa-alade peamised ehitustingimused
vastavalt kasutusotstarbele, mis tdhendab, et detailplaneeringu koostamise
korral peab vastaval maa-alal jargima ldplaneeringus esitatud p&himétteid.
Ehitustingimused on esitatud tildplaneeringu péhikaardil ja seletuskirjas.

Hoone ehitamisel peab avaliku tee ja/vdi veekogu poolne kiilg olema

arhitektuurselt liigendatud, esinduslik. Hoonestusala madaramisel tuleb
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arvestada reaalse hoone suuruse ja kdrgusega, et tanavatel tekiks tihtlane riitm,
vajadusel tuleb kasutada kohustusliku ehitusjoone nduet. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb maarata suurim ja vahim lubatud hoone kérgus ning samuti
ka suurim ja vahim lubatud ehitusalune pind, et oleks tagatud samas
suurusjargus hoonete ehitamine.

Uue hoone ehitamisel tuleb jdrgida véljakujunenud planeerimisviisi ja
hoonestuslaadi. Uus hoone peaks olema nii pdhiplaanis kui mahus
ldhedalasuvate v6i  planeeritud hoonetega sarnaste gabariitide ja
katusekalletega.

Ehitades maaparandussiisteemiga maa-alale, tuleb tagada kogu selle siisteemi
toimimine.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise koostamise vajaduse otsustab
vallavalitsus igal tiksikjuhul eraldi.

Hajaasustusesse ehitamisel tuleb maa omanikel arvestada seadustiku alusel
kehtestatud piiranguid (kaitsealade eeskirjad, muinsus- ning looduskaitsealuste
objektide kaitsevoondid, veekogu kaitsevoondid jne). Lisaks neile piirangutele
tuleb ehitustegevuses ldhtuda planeerimisseadusest ja ehitusseadusest ning
kdesolevast ldplaneeringust, mis reguleerib planeerimis- ja ehitustegevust
Haaslava vallas.

Puhkepiirkonna ldhedal toimuval ehitustegevusel tuleb silmas pidada piirkonna
arhitektuuri ja sobivust Umbritseva miljéoga. Olemasolevat omapérast
asustusstruktuuri tuleb sdilitada. Hoonete paigutusviisil ja elamute omavahelise
kauguse madramisel tuleb eelkdige ldhtuda antud paigas ajalooliselt
vdljakujunenud asustusstruktuurist. Ehitise pistitamisel tuleb arvestada, et selle
juurde rajatavad kommunikatsioonid (teed, elektriliinid jt) oleksid véimalikult
liihemad ja ei muudaks maastiku esteetilist vaartust. Keelatud on massiivsete
plankaedade ja labipaistmatute aedade rajamine, va kohtades kus see vodib
osutuda vajalikuks miiratérje eesmargil.

Tootmisettevotetel tuleb arvestada sanitaarkaitsetsoon maa-ala/ krundi sisse

ning selle ulatust arvestada alates ehitusjoonest.
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Koik omavolilised ehitised tuleb omanikel likvideerida v6i viia seadustega
kooskélla.

Hoonestusalasid ei tohi mddrata péhiméttel, et mida suurem hoonestusala,
seda parem - ehitatavad hooned peavad oma suuruse, kérguse ja asukohaga
moodustama ruumilise riitmi. Hoonestamisega ei tohi tekkida olukordi, kus
looduses tekib tiihja vahekrundi efekt — kuna (ks maaomanik on ehitanud
vdikse hoone suure krundi serva, siis tundub, et ehitamisel on iiks maja vahele
jddnud.

3.3.3. Elamumaa

Hooajalise hoonestusega olemasolevad suvilapiirkonnad arenevad pikemas
perspektiivis aastaringselt kasutatavateks vdikeelamualadeks. Olemasolevate
suvilate lmberehitamisel elamuteks tuleb jalgida piirkonna {ldist milj66d
(hoonestuse mahud, tldilme, haljastus, krundipiirded jne).
Rekonstrueerimisprojektis voi detailplaneeringus tuleb ette ndha véimalus
tehnovorkude paigaldamiseks ja elamualale vajaliku teedevérgu rajamiseks.
Elamumaa  kasutusotstarbega  maa-alale  vdib  ma&drata  jargmisi

maakasutusotstarbeid:

e vdikeelamumaa ( tahistus lubab ehitada ka ridaelamuid);

korruselamumaa;

aiandus- ja suvilakruntide maa;

Uhistute maa;

aiandus- voi suvilathistute ildmaa;

e (ldmaa.

3.3.3.1. Perspektiivne elamumaa
Perspektiivne elamumaa on planeeritud jargmistesse piirkondadesse:

e Roiu aleviku darealad;
e Haaslava kiila;

e Aardlapalu kiila;
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e Aardla kiila.

3.3.3.2. Elamumaa ehitustingimused

Ehitustingimused elamumaa kasutusotstarbega maa-alale detailplaneeringu

koostamisel on jargmised:

e minimaalne krundi suurus tiheasustusalal on 1200 m2, hajaasustusalal

3000 mz;

e elamumaa kasutusotstarbega maa-alal tuleb detailplaneeringu
koostamise kdigus vahemalt 10% planeeritavast maast kavandada piirkonda
teenindavaks tildmaaks (iildmaa alla ei kuulu piirkonda teenindavad teed ja
tdnavamaa), millele on 6igus padseda koigil piirkonna elanikel. Uldmaa
edaspidine omand ja hooldamine tuleb kokku leppida detailplaneeringu

koostamise kdigus enne detailplaneeringu kehtestamist;

o elamumaale tdnavavorgustikku planeerides tuleb tagada kergliiklusteede
thendused naabermaa-aladega. Naabermaa-aladega kergliiklusteede
tihendused on vajalikud samuti selleks, et oleks tagatud inimeste, sh eriti
laste, vaba pdds tulevastele elamualadele — tupiktdnavatega linnaosades
voib tekkida oht, et kavandatakse sellised teed, kus silmaga nédhtavale

krundile padsemiseks tuleb ldbida mitusada meetrit;

o detailplaneeringut koostades tuleb anda piirkonnale (htsed sobivad

ehitustingimused;
e parkimine tuleb lahendada arendataval krundil;

o vdikeelamumaa kasutusotstarbega maale vdib planeerida elamut/
elamuid, mis kdesoleva t66 mdistes on kuni kahe korrusega, kuni 9 m
korgused iihe vdi enama korteriga elamud. Kompaktse hoonestusega aladel
tuleb detailplaneeringu koostamise kdigus anda tekkivatele linnaehituslikele
kvartalitele sarnane ilme. Vdikeelamumaa sihtotstarbega maal ei tohi suurim
lubatud hoonealune pind olla suurem kui 20% krundi pindalast kuid mitte

suurem kui 400 mz2.
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e korruselamumaa kasutusotstarbega maale planeerimise puhul
madratakse suurim ja vdhim hoonealune pind ja hoone koérgus

detailplaneeringu koostamise tingimuste voi projekteerimistingumustega.

3.3.4. Tootmis- ja drimaa

Tootmismaana on mdeldud tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate
abihoonete ja rajatiste maad; samuti ladude ja transpordiettevotete (eelkdige
transpordikoormusest tulenevate keskkonnaméjude téttu) maad. Arimaadena
on moeldud kontorite, dride ja teenindusotstarbeliste ehitiste maad. Kuna
tdnapdeval on tootmis- ja dritegevus tihedalt seotud, siis on iildplaneeringus
need kaks kasutusotstarvet esitatud iihise tahistusega: tootmis- ja drimaana.

Tootmis- ja drimaa kasutusotstarbega maa-alale voib madédrata jargmisi

maakasutusotstarbeid:
e drimaa;
e tootmishoonete maa;
e pollumajanduslike tootmishoonete maa;

e (ildmaa.
Uldplaneeringu kdigus sdilitatakse olemasolevad tootmis- ja &rimaad.
Tdiendavad  tootmismaad planeeritakse eelkdige olemasolevate

tootmishoonete ldhipiirkondadesse, kasutades dra olemasolevat infrastruktuuri.

3.3.4.1. Perspektiivne tootmis- ja drimaa
Uldplaneeringuga planeeritakse tdiendavat tootmis- ja &drimaad jargmistesse

piirkondadesse:
e Roiu alevikus olemasolevate tootmishoonetega piirneval alal;

o Koke kiilas Kuuste alajaama ja riigimaanteega piirnev maa-ala
tehnopargi rajamiseks;
e gaasibaasipiirkond.

3.3.4.2. Tootmis- ja drimaa ehitustingimused
Tingimused detailplaneeringu koostamiseks vdi projekteerimistingimuste

vdljastamiseks tootmis- ja drimaadel:
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e maa-ala sihtotstarve ja konkreetne arengusuund tdpsustatakse
detailplaneeringu algatamise staadiumis, vastavalt sellele taépsustub ka maa-
ala juhtfunktsioon (kas dri-, tootmis- v&i tootmis- ja drimaa

segafunktsiooniga ala voi tehnorajatiste maa);

e kui tootmismaa arendamine vdib endaga kaasa tuua negatiivset
keskkonnamdju, tuleb  detailplaneeringuga  paralleelselt teostada
keskkonnamdju strateegiline hindamine. Keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajaduse otsustab digusaktidega maddramata juhtudel

vallavalitsus;

o detailplaneeringuga tuleb lahendada parkimine krundisiseselt vastavalt

kehtivale parkimisnormile;

o vdhemalt 20% planeeritud tootmis- ja drimaa krundi pindalast tuleb

haljastada;
o vdhemalt 2/3 haljastatavast alast tuleb tais istutada kérghaljastust.

Kérghaljastuse néue on vajalik nii t66kekskonna parandamiseks kui ka
tootmisest  tulenevate  véimalike  negatiivsete = keskkonnaméjude
leevendamiseks. Juhul kui kavandatava tegevusega seatakse naabritele

piiranguid, peavad naabrid nende piirangutega néus olema.

e tootmis- ja drimaale ei ole lubatud kavandada tegevust, mis eraldab
tldplaneeringuga ja/voi detailplaneeringuga planeeritud elamumaale ja/voi
sotsiaalmaale gaasi, suitsu, auru, I6hna, tahma, soojust, miira, porutust voi
muid seesugust mojutust, mis Uletab elamumaale ja/vdi sotsiaalmaale
lubatud vastavat piirvdaartust - nimetatud véimalik majutus tuleb

leevendada enne elamumaale ja/v6i sotsiaalmaale ulatumist.

Juhul, kui tootmismaale kavandatakse tegevust, mis nditeks eraldab
rohkem mdira, kui on lubatud elamupiirkonnas, siis tuleb see mdrarikas
tegevus paigutada asukohta, kust ta ei levita (ldplaneeringuga planeeritud

elamualale rohkem mira, kui on elamualal lubatud. Kahjuliku méju
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tekitaja peab ise leevendama méju, mitte takistama sellega teiste isikute

ildplaneeringuga kooskélas olevat tegevust.

3.3.5. Sotsiaalmaa

Sotsiaalmaa  kasutusotstarbega  maa-alale  voib  mddrata  jargmisi

maakasutusotstarbeid:
e (hiskondlike hoonete maa;

e (ldmaa.

Olemasolevad sotsiaalmaad on (ildplaneeringu kdigus kavandatud séilitada.

3.3.5.1. Perspektiivne sotsiaalmaa
Lisaks on dldplaneeringuga kavandatud sotsiaalmaana jargmiste objektide

rajamiseks ettendhtud maa-alad:
e Roiu paisjarve adres asuv supluskoht;
e Kurepalu paisjdrve dares asuv supluskoht;
e Haaslava kiilas, Emaj6e-ddrne supluskoht;
o endise Tuigo kooli maa-ala kiilakeskuse rajamiseks;
e uute elamualade juurde tekkivad ildmaad;

e manguvaljakud.
Uldplaneeringuga ei mddrata konkreetsetele maa-aladele  kindlaid
kasutamistingimusi, kuid esitatakse soovitatavad kasutamisvaldkonnad. Uute

mdnguvdljakute asukohad on planeeritud kilakeskuste IGhedusse.

3.3.5.2. Sotsiaalmaa ehitustingimused
Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste

vdljastamiseks sotsiaalmaal:

e maa-ala konkreetne kasutus tdpsustub piirkonna detailplaneeringu

algatamise staadiumis;

e elamualasse jaavate ihiskondlike hoonete maa arendamisel tuleb suurt

tdhelepanu poorata kergliiklusskeemi véljatoGtamisele;
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e haridusasutuse planeeringu korral poOorata erilist tdhelepanu
liiklusohutusele, detailplaneeringu koostamisel haarata planeeringualasse ka

piirnevad tdnavad;

e elamualasse kavandatava sotsiaalmaa arendamine ei tohi halvendada

kogu elamuala elukvaliteeti;
o vdhemalt 20% planeeritud sotsiaalmaa krundi pindalast tuleb haljastada;
o vdhemalt 2/3 haljastatavast alast tuleb tdis istutada kérghaljastust.

3.3.6. Transpordimaa

Uldplaneeringus on méédratud teede asukohad. Kéigi teede aluse maa
sihtotstarbeks tuleb ma&drata transpordimaa. Kinnistu jagamisel ja/voi
detailplaneeringu koostamisel tuleb olemasolevale ja/véi kavandatavale
avalikult kasutatavale teele moodustada transpordimaa sihtotstarbega
maatiksus, kui omavalitsus ei otsusta teisiti.

Iseseisvate avalikult kasutatavate teede katastriliksuste moodustamine on vajalik
tagamaks pidevat jétkuvat juurdepddsu olemasolevatelt teedelt ja viltimaks palju
probleeme tekitavaid kohtuprotsesse juurdepciéisu mdédramise osas. Uldjuhul on
omavalitusele vastuvéetav ka lepingute sélmimine maaomanikuga tee avalikuks

kasutamiseks.

3.3.7. Maatulundusmaa

Maatulundusmaaks  loetakse  pdllumajandussaaduste  tootmiseks ja
metsakasvatuseks ettendhtud maad, mille hulka arvatakse ka katastritiksuse
piires olev duemaa ja muu maa vastavalt eksplikatsioonile.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste

vdljastamiseks maatulundusmaal:

o vallavalitsuse poolt véljastatavate projekteerimistingimuste alusel on
Gihele maatulundusmaa kasutusotstarbega katastriliksusele lubatud ehitada
Uks thepereelamu kuni 3 abihoonega voi (ks pdllumajandusliku
tootmisega seotud kuni 400 m® ehitisealuse pinnaga hoonete kompleks.
Arvestada tuleb, et erinevatele kinnistutele kavandatavate

hoonekomplekside vahekauguseks jadks vdhemalt 100 m ja sdiliks
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vdljakujunenud asustusstruktuur, tee ja tehnovérguliin ei tohi liigendada

vaartuslikku pollumaad;

e juhul kui maatulundusmaa puhul uushoonestuse tarbeks ehitusdigust
taotlev kinnistu kattub osaliselt voi tdielikult sdilitamisele kuuluvate
vadrtuslike maastike ja koosluste vorgustikuga, rohevorgustiku alaga, asub
vaartuslikul pdllumaal véi metsamaal, tuleb koostada detailplaneering
hoonestusele parima asukoha ning ehitustingimuste maaramiseks.
Olemasolevale talukohale uushoonestuse ehitamiseks ja {hele
katastriliksusele (ihe (ksikelamu pistitamiseks juhul, kui Idhima
olemasoleva hoonetekompleksini on vdhemalt 200 meetrit, piisab

projekteerimistingimuste valjastamisest.

3.3.8. Jadtmehoidla maa

Jadtmehoidla maaks loetakse tootmis- ja olmejddtmete ladustamisplatside,
ettevdtte sanitaartsoonide ning heitvee puhastusseadmete alune ja nende
teenindamiseks vajalik maa.

Jadtmehoidla maa kavandamisel ei tohi jadtmehoidlast tulenevad piirangud
ulatuda naaberkruntidele ilma (naaber)krundiomanike néusolekuta. Juhul, kui

kavandatava tegevusega seatakse naabritele piiranguid, peavad naabrid nende

piirangutega néus olema.

3.3.9. Maetoostusmaa

Maetoostusmaa  kasutusotstarbega maa-alale voib maddrata jargmise

maakasutusotstarbe:

e karjddride maa.
Uldplaneeringus on karjddride maana nédidatud koikide olemasolevate
karjddride maa-alad. Kui karjdaris on kaevandamine ldpetatud tuleb karjdari

edasiseks kasutamiseks koostada rekultiveerimiskava.

3.3.10. Olemasoleva kasutusotstarbega maa

Uldplaneeringu péhikaardil esitatud né valge/roheline maa-ala on maa, millel
sdilib olemasolev kasutusotstarve ja millele lldplaneeringuga uut véimalikku

kasutusotstarvet ei kavandata. Maa kasutusotstarbe muutmine voib toimuda
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maakorraldusliku t66 v6i detailplaneeringu koostamise kdigus vastavalt

vajadusele.

3.4. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Koik Gldplaneeringus esitatud elamumaa, dri- ja tootmismaa ning sotsiaalmaa
tahistusega maa-alad on detailplaneeringu koostamise kohustusega alad.

Koik detailplaneeringu  kohustusega alad loetakse tiheasustusaladeks
looduskaitseseaduse ja jadtmeseaduse mdistes.

Detailplaneeringu koostamise ja planeeritava maa-ala suuruse otsustab
vallavalitsus. Konkreetse detailplaneeringu {iksikasjadesse laskumata vdib
vallavalitsus otsustada, et detailplaneering tuleb koostada valjaspool

detailplaneeringu kohustusega ala jargmistel juhtudel:
o olemasoleva maaiiksuse jagamisel enam kui kolmeks katastritiksuseks;

e kui Uhele katastriliksusele soovitakse ehitada enam kui (ks

tihepereelamu (kuni 3 abihoonega);

o avaliku veekogu kalda piiranguvéondis katastriliksuse jagamisel
vaiksemateks kui 1 ha suurusteks katastritiksusteks voi kui ldhima

hoonekompleksini jadab vdahem kui 100 m;

e maatulundusmaa sihtotstarbega maale ehitamissoovi korral kui ldhima

hoonekompleksini jadab vdhem kui 100 m;
o ridaelamu voi korruselamu ehitamisel;
e (ile 400 m2 ehitusaluse pinnaga tootmis-, lao- véi drihoone ehitamisel;

e negatiivset moju omava tegevuse planeerimisel - territooriumile
kavandatakse tegevust, millega kaasnev negatiivne mdju Umbritsevale

keskkonnale ulatub kaugemale krundi piiridest;

e (le kiimne inimese samaaegseks majutamiseks méeldud majutushoone

(kdmpingu, motelli, puhkekiila, puhkebaasi vms) ehitamisel;

o spordikompleksi v6i avaliku supelranna rajamisel;
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e sadama, lennuvidlja, autoteenindusjaama voi bensiinijaama ehitamisel;
e (ldplaneeringut muutva tegevuse kavandamisel;

e muudel oigusaktidest tulenevatel ja/vdi poéhjendatud vajadusega
juhtudel.
Kuna maa-ala detailplaneeringukohane viljaehitamine méjutab (ldjuhul inimeste
elutingimusi ning muudab (imbritsevat keskkonda, siis tdhendab detailplaneeringu
koostamise kohustus ennekéike seda, et keskkonnamuudatusi kaasa toova
ehitussoovi korral peab muudatuste kavandamine toimuma teatud avalikustamise,
lldsuse kaasamise ja informeerimise reegleid jdrgides.
Nimetatud tingimustel detailplaneeringu koostamisel tuleb rakendada samu

p&himaétteid, mis on esitatud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.

3.5. Maareformi seaduse tidhenduses tiheasustusega alad

Maareformi seaduse tdhenduses tiheasustusega aladeks on Roiu alevik, Aardla
kiilas kompaktse hoonestusega ala ja Kurepalu kiilas paiknevad kompaktse
hoonestusega alad, samuti kdik Haaslava valla territooriumile jadvad endiste ja
olemasolevate aiandus- voi suvilalihistute maa-alad ning uued planeeritavad
tiheasustusalad Haaslava ja Aardlapalu kiilas, pohikaardil (kaart 1) ndidatud

piirides.

3.6. Miljoovddrtuslikud hoonestusalad

Miljoovaartuslike piirkondadena kasitletakse (ildplaneeringus alasid, kus
milj66d kujundav arhitektuur, haljastus, tdnava- voi teedevork, krundijaotus on
hasti sdilinud ja Gldmulje harmooniline ning mille kvalitatiivne tase vaarib
sdilitamist. Sageli tdhendab see seda, et vaartuslik pole niivdrd iga maja
tiksinda, kui neist kujunev ansambel v6i kooslus. Igale arenguetapile on
iseloomulik oma planeerimisviis, ehitusmaterjalid, arhitektuuristiil ja haljastus.
Koige sellega tuleb arvestada, et sdiliks ajastule iseloomulik milj6o.
Olemasolevate hoonete vilimuse uuendamisel tuleb sdilitada algsed
viimistlusmaterjalid ning kujundusdetailid. Juurdeehitised tuleb ehitada hoone

mahulist lahendust ja arhitektuurset algideed rikkumata. Uute hoonete puhul
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saab maddravaks just nende maht ja materjalikasutus. Tuleb viltida
silmatorkavalt suuremaid maju kui on timbruskonnas ja ka ehitusmaterjale, mis
olemasoleva arhitektuuriga ei haaku. Seega ei tdhenda miljoévaartus seda, et
nende alade uuendamine peatuks.

Haaslava vallas on miljodvaartuslikeks hoonestusaladeks jargmised maa-alad:
e Kriimani mdisa park;
e Kurepalu kiilas vallamaja ja seltsimaja piirkond;
o Kolga méisa piirkond;

e endise Tuigo koolimaja piirkond.
Nimetatud objektidega piirnevad alad tuleb samuti lugeda miljéévaartuslikeks
aladeks, kus tuleb rakendada maastikukaitsealal satestatud ehitus- ja
maakasutustingimusi.
Miljoovaartuslike alade tdpsustavad ehitustingimused tuleb madrata eraldi
reguleerivate  dokumentide, piirkonna- vdi teemaplaneeringuga, mis
maddratlevad  ehitustegevust antud piirkonnas, eesmadrgiga sdilitada

konkreetsele alale iseloomulik hoonestusviis ja keskkond.

3.7. Vidrtuslikud pollumaad

Haaslava valla pdllumaade vdartust mojutab valla osaline paiknemine Lange,
Tooraste, Igevere, Aardla ja Méra kiilas, kus pdllumassiivid on liigendatud ja
kohati avaldab mdju erosioon. Maa-ameti viljakustsoonide boniteedi jargi on
Haaslava valla keskmiseks nditajaks 40 hindepunkti. Vaartuslikuks péllumaaks
on Haaslava vallas loetud 50 ja suurema hindepunktiga viljakustsoonid.

Vaartusliku pollumaa sdilimist tagavad kasutus- ja ehitustingimused:

o vddrtuslik pdllumaa kuulub sdilitamisele, st et seda tuleb hoida
pollumajanduslikus  kasutuses ning sellel alal on maakasutuse

sihtfunktsiooniks maatulundusmaa;

o tuleb hoida korras maaparandussiisteem;
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o tuleb viltida vdartusliku pollumaa metsastamist ja metsastumist ning

sellelt huumuskihi koorimist miiligi véi muu tegevuse eesmérgil;

e projekteerimistingimuste véi detailplaneeringu alusel véib lubada
uushoonestust vaid endistel talukohtadel ja juhul kui Idhima olemasoleva
hoonetekompleksini on vdhemalt 200 m, mis tagaks véljakujunenud
hajaasustusliku struktuuri sdilimise. Véltida tuleb uute
mittepdllumajanduslikke  funktsioone omavate hoone(te) ehitamist
vadrtuslikule pdllumaale. Elamut ja sellega iihtsesse kompleksi kuuluvaid
ehitisi ning pdllumajandusliku tootmisega seotud ehitisi loetakse Maa-ameti
selgituse kohaselt maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kasutamiseks

vajalikeks ehitisteks;

o ehitise projekt ja detailplaneering maaparandussiisteemi alal tuleb
vastavalt maaparandusseadusele kooskdlastada kohaliku
maaparandusjdrelevalve asutusega.
Kaardil on esitatud vaid sdilitatav vaartuslik péllumaa. Osadel viljakustsooni
jargi vaartuslikel podllumaadel on tingituna kehtestatud ja algatatud
detailplaneeringutest ning kdesoleva iildplaneeringuga kavandatust nahtud

erandina ette teine kasutusotstarve.

3.8. Viddrtuslikud maastikud, maastiku iiksikelemendid ja

looduskooslused
Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust “Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” ldhtuvalt on Haaslava vallas maakondliku
(véimaliku riikliku) tdhtsusega vaartuslikuks maastikuks on Kurepalu-Vooremée
Umbrus, mis holmab valla keskosa.

Vaartuslike maastike sdilimist tagavad kasutus- ja ehitustingimused:
o vdltida tuleb luhtade ja péllumaade vésastumist;

e tuleb sdilitada traditsiooniline maakasutus ja maastikustruktuur (ka

asustusstruktuur ja teedevork);
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o vdltida tuleb kéiki omadustelt voi védljandgemiselt piirkonnale vdoraid

elemente;
o tuleb kavandada vaartuslike vaadete avamist ja nende hoidmist avatuna;

o mitte lubada ehitustegevuse ulatuslikku laienemist maastikuliselt

esteetilistes ja 6koloogiliselt tundlikes paikades;

o projekteerimistingimuste alusel vdib lubada uushoonestust vaid endistel
talukohtadel (sealjuures jargides kunagist hoonete paigutust) ja juhul, kui
lédhima olemasoleva hoonetekompleksini on vahemalt 200 m, mis tagaks

véljakujunenud hajaasustusliku struktuuri sdilimise;

o ehitusloa valjastamisel nimetatud ala(de)l tuleb jargida piirkonna
ehitustraditsioone. Ldhedalasuvad uued hooned peavad nii pdhiplaanis kui
mahus olema sarnaste gabariitide ja katusekujuga. Uute hoonete ehitamisel

tuleb jargida védljakujunenud planeerimisviisi ja hoonestuslaadi;

o veekogu kaldaddrsel maa-alal tuleb katastriliksuse moodustamisel ette

ndha eraldi liiklusmaa, tagamaks juurdepddsu avalikult kasutatava

kallasrajani;
Tapsemad hooldussoovitused ja piirangud tuleb maddrata
maastikuhoolduskavade  vdi  teemaplaneeringute  alusel,  eelnevalt

maaomanikega/ kasutajatega lébi radkides.

3.9. Roheline vorgustik

Roheline vérgustik on eluslooduse okoloogilist toimimist tugevdav seotud
vorgustik, mis parandab looduslikku mitmekesisust, tagab levikuvdimalusi ja —
teid looduslike piirkondade vahel. Need on piirkonna looduslikud ja pool-
looduslikud alad, milledel on prioriteediks véartuslike metsa- ja sooalade
sdilimine, erinevate liikide ja elupaikade hoid ning alade jatkusuutlik
kasutamine.

Rohelise vorgustiku tagamiseks on (ldplaneeringus arvestatud Tartu
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust “Asustust ja maakasutust suunavad

keskkonnatingimused” tulenevate tingimustega.
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Roheline vérgustik koosneb tugialadest, mis on liikide leviku ja
populatsioonidiinaamika seisukohalt tdhtsad alad (metsa- ja sooalad) ning
neid (hendavatest koridoridest, mis toetavad tugialade toimimist, liites need
terviklikuks ja toimivaks vorgustikuks.

Vastavalt maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule on valla territooriumil 5

piirkondliku tahtsusega tugiala:
o T37 Aardla;
e T38 Koke;
e T313 Vana-Kuuste;
e T314 Aadami;

e T315 Korkkila.

Tugialasid tihendavaid koridore on kaks:
e K6 Ulenurme;

e K7 Kurepalu- Vooremae.

Rohevérgustiku sdilimist tagavad kasutus- ja ehitustingimused:

e olemasolevate looduslike rohealade ja (ildplaneeringuga tdpsustatud
Tartu maakonna 6koloogilise vorgustiku tugialade ja koridoride maakasutust
ei tohi muuta, sh ei tohi metsasid raadata (va elektriliinide kaitsevoondites

elektriohutuse tagamiseks);

o rohevdrgustiku toimimise tagamiseks lubada metsaaladel piirdeaedade

paigaldamine ainult imber duemaa;

e metsakategooria on {ildjuhul tulundusmets;
Uldplaneeringus on ehitusalade valikul I&htutud rohelisest vorgustikust, on
jalgitud, et kavandatav asustus ei I6ikaks labi rohelise vorgustiku koridore ja et
roheline vérgustik jadks toimima. Uldplaneeringuga tehakse ettepanek
korrigeerida Emajdeddrse piirkondliku ribastruktuuri K22 piiri ning Kriimani
jarve ddrse perspektiivse looduskaitseala piiri ldhtuvalt elamuehituse

vajadusest.
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Uldplaneering jatab 6iguse rohelise vorgustiku alasid méédrata vastava

teemaplaneeringuga kogu valla ulatuses.

3.10. Puhke- ja virgestusalad

Puhke- ja virgestusala on kdesoleva tldplaneeringu madistes avalikus kasutuses
olev spordi- ja puhkeala. Olemasolevad ja planeeritud puhke- ning

virgestusalad on liigiti alljargnevalt:
3.10.1. Looduse opperajad
e Vooremae matkarada;
e Palukiila matkarada.
3.10.2. Suusarajad
e Vooremde suusarada;
o Palukiila suusarada.
3.10.3. Vaatamisvddrsused
e Kiilakalmistu ,Kabelilohu” Haaslava kiilas;
o Kalevipoja kiinnivagu;
e Terviseallikas ,Raudlate” (,Silmaldte”) Unikiila;
e Terviseallikas ,Nodiaallikas” Vooremael;
o Kiigeoru hiis Koke kiilas;
e Ohuvrikivi Koke kiilas;
o Kiigeoru hiieplats Vérukiila lahedal.
3.10.4. Teadaolevad supluskohad, mida rohkem kasutatakse
e Roiu paisjarv;
e Kurepalu paisjarv Uue-Kalda elamurajoonis Haaslava kiilas;

o Emajbe-ddrne ala Haaslava kiilas.
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3.10.5. Jalgrattarajad
e Aardlapalu- Kurepalu — Roiu — Pdkste — Unikiila — vallapiirini Alakdilas;
e Palukiila;
o Koke kiila;
e Kriimani.
3.10.6. Vabaohuiirituste korraldamise kohad
e Aardla palliplats;
e Roiu palliplats;
e Ignase palliplats;
e Roiu pdevakeskuse due-ala;
o Sillaotsa PK staadion;
e \Vooremagi;
o Kurepalu lauluvaljak;
3.10.7. Siseiirituste korraldamise kohad
e Haaslava vallamaja;
e Priiuse seltsimaja;
¢ Roiu pdevakeskus;
¢ Sillaotsa Pohikool;
o Sillaotsa Spordihoone.
3.10.8. Malestuskivid
e Vabadusodja ausammas Kurepalus;
e August Korgi malestuskivi Langel;

e Rootsi kroonprintsi poolt istutatud tamme tahis Villemi talu park.
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3.10.9. Majutus toitlustus ja vaba aeg
e Lennundusmuuseum Lange kiilas;

e Marjamaa talu Ignase kiilas.

3.11. Ranna ja kalda piiranguvééndi ning ehituskeeluvééndi
tdpsustamine

Haaslava vallas asuvad voi vallaga piirnevad tabelis 4 esitatud avalikud
veekogud, millel on looduskaitseseadusest tulenevad piirangud.

Uldplaneeringuga ei ole muudetud kalda ehituskeeluvédndi ulatust.

Tabel 4
Veekogu valgala pindala, kalda ehituskeeluvéénd, piiranguvédnd, veekaitsevoond ja kallasrada
Veekogu Valgala Ehituskeelu- | Piiranguvéénd | Veekaitsevoond Kallasrada
nimetus (km2), véond (m) (m) (m) (m)
jéarvedel
pindala (ha)
Kriimani jarv 6,5 25 50 10 4
Aardla jarv 13,0 50 100 10 4
Roiu paisjarv 5,9 25 50 10 4
Kurepalu 12,4 50 100 10 4
paisjarv
Mbra jogi* 88 50 100 10 4
Emajogi** 9740 50 100 10 4

*- l_\(/;(")ra jogi on avalikust kasutusest véljas suudemest {ilesvoolu 1,2 km ulatuses Kalamajandi kinnistu
E*I‘Iil E:'ajégi on Haaslava valla ulatuses 3,3 km pikkuselt.

Koigi avalike veekogude, nii voolu- kui seisuveekogude, d@irde maa-alade
planeerimisel tuleb 20% planeeritavasse alasse jddvast kaldajoone pikkusest
kavandada avalikuks tildmaaks, millele on juurdepdas avalikult teelt.

Lisaks avalikele veekogudele asuvad Haaslava vallas Villemi oja (pikkus 5,0
km), Koke peakraav (4,0 km), Kitse jarv, muud jdrved ja veehoidlad pindalaga
alla 5 ha.

Jarve ja joe kaldal asuval metsamaal ulatub ehituskeeluvoond kalda
piiranguvéondi piirini.

Avalikult kasutatavate kalda-alade kavandamine on vajalik kallasrajale pddsemise
tagamiseks — et ei tekiks olukorda, kus kallasrajale pddseb mitme-kilomeetriste

vahedega.
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3.12. Kaitse alla véetud maa-alade ja iiksikobjektide
kaitsereziimi tdpsustamine

Kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereZiime ei tdpsustata.

3.13. Looduskaitsealad, kaitstavad looduse iiksikobjektid ja
kaitsealused liigid

o Kiigeoru Hiiesalu - Koke kiila. Hiis koosneb kaheteistkiimnest
kiinnapuust, neist suuremate imbermdddud on 3,3-4,2 m ja korgused 21-

26 m.

o Age org - ajutiste piirangutega ala (Natura 2000). Kaitse alla vdetud
alates 22.04.2004.

o Kalevipoja kiinnivagu - Kalevipoja kiinnivao kaitseala pindala on 11 ha.
Kaitseala on loodud 1964 maastiku kaitseks. Kalevipoja kiinnivagu on 0,9

km pikkune ja kohati kuni 22 m siigav sélkorg.
e Tamm - Haaslava kiilas asuv kaitsealune {iksikpuu.

o Aardla jarve botaanilis-ornitoloogiline kaitseala - kaitseala on loodud
1991 jarvekoosluste. Luhaniitude ja linnustiku kaitseks. Hea
linnuvaatluskoht. Kaitseala pindala on 123 ha. Asub osaliselt ka Ulenurme

vallas.

o Ropka-lhaste ala- ajutiste piirangutega ala. (Natura 2000). Kaitse alla
voetud alates 22.04.2004.

3.14. Kinnismdlestised

Haaslava vallas asuvad tabelis 5 esitatud kinnismalestised. Vastavalt
Muinsuskaitseseadusele on kinnismalestise kaitseks kehtestatud kaitsevoond,
mis on 50 m laiune maa-ala malestise véliskontuurist voi piirist arvates, kui
malestiseks tunnistamise digusaktis ei ole ette ndhtud teisiti.

Muinsuskaitseameti loata on kinnismalestise kaitsevoondis keelatud:
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1) maaharimine, ehitiste pistitamine, teede, kraavide ja tehnovorkude
rajamine ning muud mulla- ja ehitust66d;

2) puude ja pddsaste istutamine, mahavotmine ja juurimine.

Tabel 5 Ajaloo-, arheoloogia-

Haaslava valla piires olevad jargmised kinnismélestised

ja arhitektuuri-

Reg
nr Kla Nimetus malestiste kaitse ehk
1 2 3 4 . .
3852 | 239 | Aardla Kiilakalmistu  "Papa kabel" muinsuskaitse on
3853 | 240 | Haaslava Pelgupaik "Ekardimégi" oluline  kultuurilise
3854 | 242 | Igevere (Koivu) | Kiilakalmistu "Kabelimé&gi" s anid ]
3855 | 245 | Koke Ohverdamiskoht "Kiigeoru hiiesalu” jarjepidevuse Ja
3856 | 243 | Roiu al. Asulakoht rahva ajaloomalu
3857 | 244 | Roiu al. Kiilakalmistu sage - .

: : - : sdilimise  aspektist.
3858 | 248 | Unikiila Kilakalmistu Il "Kirikumé&gi"
3859 | 246 | Unikila Kiilakalmistu | ~ "Kloostriase" Valla eesmarglks on

ajaloo- ja kultuurimalestiste, kohanimede ning muinsuspérandi sailimisele.
Ldhtudes valla soovist arendada turismi, vajavad sadilitamist, tdhistamist ja
senisest labimdeldumat eksponeerimist koik valla ajaloo-, arhitektuuri- ja

arheoloogiamalestised.

3.15. Teede ja raudteede asukoht ning liikluskorralduse
iildised pohimotted

3.15.1. Uldpohimaétted

Uldplaneeringuga on esitatud olulisemad olemasolevad teed koos
kaitsetsoonidega. Nii olemasolevate kui ka véimalike uute hoonete
teenindamiseks  tuleb  vajadusel planeerida uued kogujateed,
detailplaneeringu/ ehitusprojekti koostamise kaigus. Arikruntide parklate
planeerimisel/ projekteerimisel tuleb need liigendada vastavalt normidele.
Suurematele ristmikele ja jalakdijate (ilekdigukohtadele tuleb ndha ette
valgustus.

Uldplaneeringus on esitatud lisaks soiduteedele ka vdimalikud kergliiklustee

(jalakaijad, jalgratturid) asukohad.
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3.15.2. Riigimaanteed

Haaslava vallas on riigimaanteid kokku 100 km. Kaigil riigimaanteedel on
teeseadusest tulenevalt 50 m teekaitsevoond (mélemal pool sdiduraja telge
vdi mitme sdiduraja korral mélemal pool &irmise sdiduraja telge), mille
ulatuses vdib tee valdaja kitsendada maaomaniku tegevust — hoonete
ehitamine, haljastuse rajamine jne. Ehitustegevus ja detailplaneeringu
koostamine tee kaitsevoondis tuleb kooskdlastada Tartu Teedevalitsusega. Koik
kérvalmaanteed on kavandatud jatta kaherealisteks teedeks. Kergliiklusteede
rajamine ndhakse ette Vana-Kastre - Roiu, Torvandi - Roiu - Unikiila, Haaslava -

Vana-Kuuste ja Reola - Hammaste maanteede aarde.

3.15.3. Kohalikud maanteed, tidnavad

Koik kohalikud maanteed ja tdnavad peavad olema avalikult kasutatavad.
Kohalike maanteede kaitsevoondi laiuseks kehtestatakse tildplaneeringuga 20
m. Tdnava  kaitsevoondi  laius  mddratakse  detailplaneeringuga.
Detailplaneeringu koostamise véi hajaasustuses krundi jagamise tingimuseks
on, et planeeritaval alal tuleb ette ndha tee/ tdnava kruntimine
transpordimaaks, mille kohta sdImitakse vajadusel omavalitsusega tee avaliku
kasutamise leping voi vodrandatakse tee omavalitsusele. Teega piirneva krundi
planeerimisel tuleb sellesse haarata ka tee, et oleks tagatud planeeringuga
vajaliku teemaa eraldamine transpordimaaks. Tee/ tdnavaaluse maa-ala
madramisel tuleb arvestada, et ka tehnovérgud peavad mahtuma tee/ tdnava
maa-alale, soovitavalt mitte séidutee alla. Tee v6i tinavamaa minimaalne laius
tuleb maddrata detailplaneeringu voi projekteerimise kdigus, arvestades
kehtivaid norme ja standardeid. Jalgrattaliikluse arendamiseks ja jalakaijate
liikumistingimuste parandamiseks tuleb tagada valla asustatud punktide
omavaheline jalgrattateede vorgustik. Tee rekonstrueerimisel tuleb ette ndha
vdhemalt {hele poole teed vdhemalt kahe meetri kaugusel tee servast
vdhemalt 3 m laiune kergliiklustee. Uldplaneeringus on esitatud soovituslik
kergliiklustee pool, soovitavalt tuleb kergliiklustee haljastusega eraldada.
Elamualadel tuleb jalgteede vajadus tdpsustada detailplaneeringus. Elamuala

tanavatel tuleb detailplaneeringus ja projekteerimisel rakendada liikluse
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rahustamise pohimaétteid (sirge 16igu pikkus ei lleta 40-80 m, séidutee laius 3-
5 m, looklevad tdnavad, kitsaskohad tdnaval jms). Detailplaneeringut koostades
vOi hajaasustuses krunti jagades tuleb tagada ka juurdepdds naaberkrundile.
Kui naabermaa-ala on kavandatud tildplaneeringus kompaktse hoonestusega
alaks, siis tuleb luua vdimalus naabermaa-ala planeeritava tdnavavorgu
tihendamiseks planeerimisel oleva alaga. Kui kavandatakse tupiktdnav(ad), siis
tuleb luua dldplaneeringus detailplaneeringu kohustusega alaks planeeritud
naaberalaga kergliiklustee lihendus (tee laius minimaalselt 3 m, tdnavamaa

laius minimaalselt 5 m).

3.15.4. Erateed

Olemasolevaid erateid, mis teenindavad valdavalt iiksikmajapidamisi, on 25
km. Kavandatavad erateed peavad olema ehitatud nduetele vastavalt. Uute
kruntide moodustamisel véib kavandada eratee kuni kolme krundi
teenindamiseks, rohkem kui kolme krundi teenindamiseks peab moodustama

avalikult kasutatava tee.

3.15.5. Raudtee

Haaslava vallaga piirnev Tartu-Petseri raudtee koos kaitsetsoonidega on
planeeritud sdilitada, tdiendavate raudteede ja raudteeiilesdidukohtade
rajamist ei kavandata. Uute elamute rajamine ja detailplaneeringute

koostamine raudtee ldhedusse kooskdlastada raudteevalitsusega.

3.16. Eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks
teeks mdadaramine

Kuna teede avalikku kasutust on &igusaktid erinevatel aegadel kasitlenud
erinevalt, on maareformi kdigus kiimneid kilomeetreid oma olemuselt avalikult
kasutatavaid teid moddetud eramaade sisse ning on praegu kehtiva
teeseaduse mdistes muutunud erateedeks. Haaslava valla territooriumil on
selliste teede kogupikkus ~22 km. Haaslava vallas vajalik avalikult kasutatavate
kohalike teede vork on mddratletud Haaslava valla kohalike teede nimekirjaga,

milline on kinnitatud Haaslava Vallavolikogu. Selles nimekirjas sisaldub ka
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tlalnimetatud ~22 km erateid, mille osas on vajadus need madrata avalikult
kasutatavaks. Tekkinud olukorra lahendamiseks annab voimaluse Teeseaduse §
4 16ige 3: “Tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning valla- voi linnavalitsuse
ja eratee omaniku vahel sdlmitud lepingu alusel mé&drab eratee avalikuks
kasutamiseks ning nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava isiku valla- voi
linnavolikogu kohaliku omavalitsuse huvidest ldhtudes. Lepingus ndhakse ette
eratee kasutamise kord ja tdhistus, hivitis eratee omanikule ning
teehoiukulude kandjad.” Haaslava Vallavalitsus on asunud sélmima erateede
avaliku kasutamise lepinguid. Uldplaneeringu kaardile on kantud kohalikud
teed vastavalt Haaslava valla kohalike teede nimekirjale.

Edaspidi detailplaneeringu koostamise vdi hajaasustuses krundi jagamise
kdigus seatakse tingimuseks, et planeeritaval alal tuleb ette ndha tee/ tdnava
kruntimine transpordimaaks, mille kohta sélmitakse vajadusel omavalitsusega

tee avaliku kasutamise leping v6i vodrandatakse tee/ tdnav omavalitsusele.

3.17. Pohiliste tehnovéorkude trasside ja tehnorajatiste

asukoht

3.17.1. Uldosa

Uldplaneeringuga on kavandatud peamiste tehnovorkude asukohad ning
nendega varustamise U{ldpohimotted. Detailplaneeringu kohustusega maa-
aladel tuleb koéik tehnovérgud ehitada maa-aluste tehnovorkudena.
Tehnovorgud tuleb ldjuhul planeerida avaliku tee/tdnava maa-alale.
Detailplaneeringut koostades tuleb tagada ka tehnovérkude vdimaldamine
naaberkrundile, luua vdimalus naaberala planeeritavate tehnovérkude
tihendamiseks planeerimisel oleva ala tehnovérkudega. Kui kavandatakse
tupiktanav(ad), siis tuleb luua dldplaneeringus detailplaneeringu kohustusega
alaks planeeritud naaberalaga jalgteeiihenduse kaudu ka tehnovorguiihendus.
Erinevad  vodrguvaldajad  peavad  tdpsustama  tehnilisi  iksikasju

detailplaneerimise ja projekteerimise kdigus toimuva koost66 raames.
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3.17.2. Elektrivork

Uldplaneeringus on esitatud olemasolevad elektrialajaamad ja kérgepingeliinid.
Uued alajaamad ning nende varustamiseks vajalike liinide asukohad tuleb
tdpsustada detailplaneeringu(te)s. Alajaamad peavad olema omavahel
tihendatud nii koérgepinge kui madalpingeliinidega. Alajaamadest lahtuv
madalpingevork peab moodustama ringvérgu.

Eesti Energial on soovitav oma arengukavas arvestada Haaslava valda

kavandatavate uute elu- ja to6stusrajoonide asukohtadega.

3.17.3. Veevork

Koigil  detailplaneeringu  kohustusega aladele ehitatavatel hoonetel
lahendatakse tihisveevdrgi puudumisel veevork lokaalselt. Valla veemajanduse

arengukava peab tdapsustama voi vajadusel muutma Gildplaneeringus esitatut.

3.17.4. Reoveekanalisatsioonivork, puhastid

Reoveekogumisaladeks on ildplaneeringus maaratud detailplaneeringu
kohustusega alad Haaslava kiilas ja sellega piirneval alal ning Kurepalu kiilas.
Detailplaneeringuga tuleb maarata tapne kanalisatsiooni lahendus arvestades
maastikulisi ja ehituslikke tingimusi.

Valla kanalisatsiooniarengukava peab tdpsustama vdi vajadusel muutma

tldplaneeringus esitatut.

3.17.5. Sademeveekanalisatsioonivork

Sademevesi tuleb kogu valla ulatuses juhtida 1dbi kraavide voi
sademeveekanalisatsiooni lahtistesse veekogudesse ja/véi maaparandus-
slisteemidesse. Sademevett ei tohi juhtida reoveekanalisatsiooni. Parklatest

tulenev sademevesi tuleb puhastada odlipiitiduritega.

3.17.6. Gaasivork

Haaslava valda labib gaasi korgsurve torustik, mille &arde ehitades tuleb
arvestada ohutusvoondiga (toru labimédduga 500 mm, seega ohutsoon 10 m

molemal pool toru).
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3.17.7. Kaugkiittevork

Haaslava valla Gldplaneeringuga kaugkiittepiirkonda ei kavandata.

3.17.8. Maaparandusvork

Maaparandusega aladel tuleb tagada detailplaneerimise ja maakorraldusliku
to0 kdigus olemasoleva maaparandussiisteemi toimimine. Kui soovitakse
ehitada olemasolevate kollektor- ja magistraaltorustike voi -kraavide kohale,
tuleb tagada alternatiivse lahendusega maaparandussiisteemi toimimine. Kui
seoses maaparandussiisteemi (mberehitamisega on tarvis muuta ka
naabermaaiiksustel olevat maaparandussiisteemi, siis tuleb vastav tegevus

kooskolastada naabermaaliksuste valdajatega ja Tartu Maaparandusbiirooga.

3.18. Uldised riigikaitselised vajadused

Riigikaitseliste vajadustega maa-alasid Haaslava valda ei planeerita.

3.19. Ettepanekute tegemine keskkonna kuritegevusriskide
ennetamiseks

Detailplaneeringu  koostamisel tuleb arvestada soovitusi kuritegevuse
ennetamiseks ning neid t66s rakendada.

Oluliseks tuleb seada:
e tdnavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikkumisteed,

kergliikluse eristamine séidukite lilkumisest;

o tagumiste juurdepddsude ja umbsoppide valtimine;

e territoriaalsus (lihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e hea vaade lihiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks

eelnevale arvestada jargnevaga:

o jélgitavus (videovalve);
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o parklate valgustatus;
o eraalale piiratud juurdepaas vdorastele;
¢ valdusele sissepddsu piiramine;

o (ildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate (ihiskasutuses olevate

sissepddsuteede selge eristamine;
o atraktiivsed materjalid, varvid;

o vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, pingid, priigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdnavaméobel ja kdnniteed,

suunaviidad;

o (ldkasutatavate alade korrashoid.

3.20. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad
maakasutus- ja ehitustingimused

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada kehtivate digusaktide ja nendest
tulenevate piirangutega.
Tuigo kalmistule on ldplaneeringuga madratud 300 m ulatusega

sanitaarkaitseala, kus on keelatud rajada uusi joogiveehaardeid.

3.21. Uldplaneeringu rakendumine

Detailplaneeringu koostamise voi hajaasustuses krundi jagamise kdigus tuleb
koik teed/tdnavad planeerida avalike teedena/tanavatena, sh ka olemasolevad
eraomandis olevad teed ja ette ndha tee/tdnava kruntimine transpordimaaks.
Detailplaneeringu kehtestamise voi hajaasustuses krundi jagamise tingimuseks
on, et detail- voi Uldplaneeringuga planeeritud avaliku tee/tdnavamaa krunt
voorandatakse (ldjuhul vallale véi sélmitakse omavalitsusega tee avaliku

kasutamise leping.
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Koigile planeeringus esitatud detailplaneeringukohustusega aladele tuleb
ehitada tihisveevark- ja kanalisatsioon ning kokkulepped selle rajamiseks tuleb
s6lmida enne detailplaneeringu kehtestamist.

Uldplaneeringus esitatud objekte ei saa iiks-iihele iile vétta — planeeringu
modtkavast tulenevalt véivad nii joon- kui punktobjektide asukohad olla
ebatdpsed. Detailplaneeringuga/projektiga tuleb tdpsustada objekti asukohta.
Samuti tuleb detailplaneeringuga tapsustada teede ja tehnovdrkude asukohti

arvestades samas naabermaa-aladega.

3.22. Jitkuprojektid

Valla jarjekindlaks arenguks tuleb teha:
e vaartuslike maastike maastikuhoolduskava;

e vastavalt odigusaktidele toimingud olemasolevate eraomandis olevate

teede avalikuks kasutamiseks maaramiseks;
e puhke- ja rekreatsioonialade teemaplaneering;

o teemaplaneering miljoévaartuslike alade tdiendavaks valjaselgitamiseks.
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4. Maakonnaplaneeringu muutmise ettepanek

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Tartumaa maakonnaplaneeringu teema -
planeeringuga "Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”
madratletud rohevorgustiku piirkondliku tasandi ribastruktuuride ala ning
perspektiivse looduskaitseala ja vaartuslik elupaik piiride muutmiseks.

Maakonnaplaneeringusse tuleb kanda sisse muudatus tildplaneeringust.
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5. Lisad

5.1. SWOT-analiiiis

Uldplaneeringu juurde on esitatud planeeringupdevadel tehtud SWOT-analiiiisi
tulemused. Uldplaneeringu koostamisel on SWOT-analiiiisi kasutatud kui
ldhtematerjali  véljapakutud  véimaluste realiseerimiseks ja  ohtude
neutraliseerimiseks. Vélja toodud tugevused, nérkused, voimalused ja ohud ei
ole antud tdhtsuse jarjekorras ja on esitatud todkoosolekul kirja pandud

sonastuses.

5.1.1. TUGEVUSED

e llus ja puhas loodus

e Palju riigimetsa ( puhkevdimalus)

e Fauna liigirikkus

e Hea iihendus linnaga

e Hea gaasivarustus

o Jaktusuutlikud pollumaj. tootjad

e Lasteaed

e Kool ja uus véimla

e Seltsimaja Kurepalus

e Roiu pdevakeskus, raamatukogu, perearst, hambaarst, apteek,
sidejaoskond, kauplus

e Tartu linna ldhedus tookohtade leidmisel, tervishoiuteenus, kultuuri ja
sportimise vdimalused

e Vallasisene transport

e Kurepalu lauluvéljak

e Tankla

o Internetipunkt

o Sensitiivselt elamiseks soodus piirkond

e Kurepalu paisjarv

e Tartu areneb I6una suunas, vallale soodus
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Strateegiliselt tahtis Roiu tee (ihendab Tallinna mnt., Tartu mnt.)
Polder- tuhande véimaluse maa

Tasuta vallaleht igasse kodusse

5.1.2. NORKUSED

Age orus tihe asustus

Puudub Kalevipoja kiinnivaole matkarada (ligipaas)

Puudub kanalisatsioon uutes arendatavates piirkondades

Lasteaia ruumid vdikesed ja seetdttu napib lastele kohti.

P&hikooli asukoht probleemiks

Seltsimaja koht seltsi tegevuseks halb

Kauplused puuduvad kiilades

Kilavahe teed tolmuvabaks

Vdhene bussitihendus valla darealadelt

Puudub hooldeasutus

Puudub iihiskasutatav saun

Puudub palvemaja

Véljaehitamata tuletorje veevotukohad

Ujumiskohad korrastamata, puuduvad riietuskabiinid

Aardla priigimagi; priigiautodelt kaob praht teedartesse ja seda ei
koristata

Puudub toitlustusasutus

Jadtmemajadus, infastruktuuri puudus arvestades uute elurajoonide
teket- probleemiks muutub méne aasta pérast ja siis on seda praktiliselt
voimatu lahendada

Side-ja elektriliinide ebaotstarbekas kasutamine (liiga palju elektriposte)

Kurepalu paisjarvelt puudub paadisdidu véimalus Emajdega
5.1.3. OHUD

Intensiivse kiilastuse kahjulikud tagajérjed- enda jarelt ei koristata
Linnastumine

Baltoil- keset Roiu alevikku riskialdis ettevote
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Koolitee Roiult-Sillaotsani

Jalgrattateede puudumine, kdnniteede puudumine suuremates asulates
Ignase kiilas palju t66tuid- mistottu véib muutuda kriminogeenseks
paigaks

Ei peeta kinni kiirusepiiragutest

Liikluskorraldus

Maamassiivide tiikeldamine kruntidega- raskendab pélluharimist
Keskkonna reostamine

Vooremde metsa tervislik seisund

Kiilaliste vastuvotuks ei olda valmis (politsei, padsteteenistus)

5.1.4.  VOIMALUSED

Age lirgorg

Kalevipoja kiinnivagu (lirgne loodus ja praegu puudub ligipaas)
Linnuhoiuala poldril- néit. teha linnuvaatlustorne

Hiiesalu

Piirata vaartuslikule pdllumaale ehitustegevust

Priigi sorteerimispunkt Todrastesse (raudtee ldhedale)

Gaasivarustuse vdimalus- olemasoleva gaasitrassi pikendamine
Jahindus + kalandus

Moodustada kiilakeskused ja valida kiilavanemad

Elavdada elu kiilades

Kiilakeskused Aardla; Ignase; Roiu; Kurepalu; Pdkste

Jalgrattateed Tartu-Vooremée

Vooremde puhkekeskuse vilja

arendamine (uued té6kohad)

Kriimani modisahooneja pargi korrastamine ja taaskasutusele
votmine(hooldekodu)

Tuigo koolimajale “uus elu”

Tuigo kalmistu juurde abistav hoone matusetseremooniate ldbiviimiseks

Interneti kdttesaadavuse laiendamine
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e Tehnopark Roiu- Kaagvere suunas
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6. Kaardid
Pohikaart

Keskkonnakaart

Koostajad: Haaslava vallavalitsus, AS K&H

47



