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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark ningr@eritava
ala kruntide omanikud planeeringu algatamisel

Detailplaneeringu koostamise aluseks on OU LéurstiEaubavahetus esindaja poolt
esitatud detailplaneeringu koostamise algatamispaek.

Detailplaneeringu eesmargiks on maarata kruntidelbe- kuni kolmekorruseliste
elamute ehitamise tingimused. Planeeritava alagbénoin 12 025m2,

Lahtedokumendid

e Oa ja Kartuli tanavate ning perspektiivse juurdep##nava vahelise ala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahdekehtade kinnitamine. Tartu
Linnavolikogu 08.02.2007. a otsus nr 175.

Alusplaan

® Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina lesdtOU Geopunkt (litsents
669 Ma) poolt august 2011. a koostatud geoalupsugastmega 1:500 (t66 nr
M-037-11).

Arvestamisele kuuluvad dokumendid

® Tartu linna Uldplaneering (Kehtestatud Tartu Linpid&sogu 06.10.2005. a
maarusega nr 125)

® Supilinna linnaosa uldplaneering (Kehtestatud Tarunavolikogu 18.10.2001.
a maarusega nr 88)

® Muinsuskaitse eritingimused Tartu Supilinna tanauar visuaalsete
elementide kavandamiseks ja ehitustegevuseks Uksiade kaitsevoondites
(ARC Projekt 2004)

® Supilinna territooriumi kuivendamise ja sademevemndtisatsioonisiisteemi
eelprojekt (AS K&H 2004)

® Oa ja Fr. Tuglase tanavate pikendus ja rekonstmessr tooprojekt (2004)

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala hdlmab taielikult Oa tn 26a, 16,12,10, 8, Kartuli tn 11 ja osaliselt
Kartuli ja Oa tdnavate maa-ala. Planeeritava alewseks on 12 025 m2 ning kruntide
pindala on sellest 10 213 m2.

Planeeringu koostamisel on Oa tn 26a, 16, 14, 02,8lja Kartuli tn 11 kruntide
sihtotstarve elamumaa.

Maakasutuslikult on planeeritava ala kontaktvodrahaiunktsionaalne. Supilinn liideti

Tartu linna territooriumiga 19. saj algul. Hoonestan valdavalt parit 19. saj I6pust ja
20. saj alguse aegadest. Supilinn paikneb kesklkor@aktvoondis, kuid Uhendus
kesklinnaga on ndrk. Piirkonnale on iseloomulikushogtiseerunud ténavad, madal
hoonestustihedus ja Ghiskondlike hoonete puudumine.
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Oa téanava kruntidele on ligipdaas Oa tanavalt, vatjaatud Oa tn 26a. Oa tn 26a ja
Kartuli tn 11 krundile on ligipaas Kartuli tanavalt

Olemasolevad krundisisesed teed ja parkimisalad waldavalt kruusa- ja
killustikukattega.

Kartuli tn 11 kinnistu on hoonestatud, sellel asub renoveerkexterelamu ja 3
abihoonet. P&hihoone asub esifassaadiga tanavajostwmonele on valjastatud
ehitusluba katusealuse valjaehitamiseks ja hoormeoveerimiseks. Kinnistul on
kdrghaljastust.

Oa tn 26Akinnistu on hoonestamata. Kinnistul puudub korgisalis.

Oa tn 16kinnistu on hoonestatud, sellel asub amortiseatwmurterelamu. Pdhihoone
asub esifassaadiga tdnavajoonel. Kinnistul puudubhaljastus.

Oa tn 14 kinnistu on hoonestatud, sellel asub korterela@ihoone ja puukuur.
PdAhihoone asub krundi keskel. Kinnistul on korgistljst.

Oa tn 10kinnistu on hoonestatud, sellel asub korterelamile lammutamine on
vOimalik juhul, kui ehitusajalooline hinnang naitat hoone on oma miljoévaartuslikud
tunnused Umberehitustega kaotanud. P&hihoone asmwidikkeskel. Kinnistul on
kdrghaljastust.

Oa tn 12kinnistu on hoonestatud, sellel asub Uksikelamihilione asub hoovis,
krundi tagumisel krundipiiril. Kinnistul puudub kginaljastus.

Oa tn 8kinnistu on hoonestatud, sellel asub sailuv ketéanu ja abihooned. P6hihoone
asub otsafassaadiga tanavajoonel. Kinnistul onhadjastust.

Planeeringuala ei ole seotud Uhegi kehtiva detairinguga, mis seaks maakasutuse
kitsendusi.

Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt paikneb plaiteeala Supilinna miljéévaartuslikul
alal. Oa tn 16, 14 ja 8 ning Kartuli tn 11 kinnigiuasuvad pdhihooned on tunnistatud
vaga miljoovaartuslikeks hooneteks (Artes Terrae,SUpilinna ruumilise kujunemise
anallius ja ettepanekud teemaplaneeringu koostast\igé& nr 19ET10).

Absoluutkdrgused jddvad planeeritaval alal vahemild2.40 — 33.70 m. Maapind
langeb planeeritava ala edela suunas.

Olemasolev olukord on naidatud kaardil nr 2. Tabdlion toodud uhiselt andmed
planeeritaval alal paiknevate kinnistute kohta.

Tabel 1.0lemasolev olukord

Aadress/ nimetus Pindalaf  Katastriiiksuse sihtotstarve ehitugeearlnuiseo:;x dala
Kartuli tn 11 2874 Elamumaa 246
Oa tn 26a 885 Elamumaa -
Oatn 16 732 Elamumaa 107
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Aadress/ nimetus Pindalaf  Katastritiksuse sihtotstarve ehitu(gleeaTuiseOEx dala
Oatn 14 2859 Elamumaa 346
Oatn 12 130 Elamumaa 25
Oatn 10 870 Elamumaa 161
Oatn8 746 Elamumaa 184

Oatéanav T16 396 Transpordimaa
Oaténav T14 370 Transpordimaa

3. Planeeringuala  kontaktvoondi  funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Tartu linna Uldplaneeringu jargi on planeeritava jahtfunktsiooniks segahoonestusala
ning vaikeelamutemaa (vt kaart nr 3).

Supilinna dldplaneeringu jargi asub planeeritav iartalites (B10 ja B11), mille
planeeritud juhtfunktsioon on 90 % korterelamuteamiéng 10% &rimaa. Hoonestuse
korruselisuseks on méaaratud 2-3 korrust. Supiliidplaneeringuga on planeeritud labi
Kartuli tn 11 ja Oa tn 14 kruntide perspektiivnerdgamdi tanav. Oa tn 14 ja 10
vahelisele alale on planeeritud perspektiivne gddit kaart nr 3).

Hoonestus asetseb terves linnaosas ja ka Oa taragalalt tinavajoonel méne tksiku
erandiga. Lisaks pdhihoonele paikneb maalksusteémerd eriaegadel ehitatud
abihooneid ja rajatisi. Abihooned asetsevad valdakeundi slgavuses. Kruntide
struktuuril kontaktvédndis on Uhtlane labiv joorseloomulikud on pikliku kujuga
krundid, kus tdnavapoolse krundipiiri pikkus on diiih tdnavaga risti olevast kiiljest.
Hoonestus paikneb kvartalite kaupa lihemal tdnasapb krundipiirii samas kui
kvartalite siseselt ulatuvad krundid hoonetest dliddlt kaugele ja leiavad
vahemaktiivset kasutust. Uute hoonete asukoha faumsiéaramisel on arvestatud Oa ja
Kartuli tanava frondis vdalja kujunenud hoonestudiaa Supilinna linnaosa
Uldplaneeringuga kavandatud Oa ja Kartuli tdnakiatenete mahtu ning ehitusjoont.

Piirkonnale on iseloomulikuks piirdeaedade paikmarkinnistute piiridel. Valdavaks
piirdeaia materjaliks on puitlipp- ja vorkaed, eirka labipaistmatuid plankaedasid.

Planeeringualasse jaav Oa tn on kahesuunaliseideégla kruuskattega tanav, mille
kiljel kdnniteed puuduvad. Kartuli tdnav on sankmtiuskattega tanav.

Hoonestustiheduse anallusist selgub, et planeetalgndusega antud uushoonestuse
tihedus jatkab Supilinnale iseloomulikku olemasaleniitmi kdikudes véaartuste 0,3-0,7
vahel.

Olemasoleva hoonestustiheduse néaitajad planeerdalvaimbruses on vaartuses 0,3
kuni 0,8. Valikuliselt on valja toodud lahiimbruséemasoleva hoonestuse tiheduse
naitajad:

® Oatn11A-0,77
® Oatn9-0,34
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® Oatn22-0,7

® Oatn26-0,3

® Oa tn 13 — kehtestatud planeeringujargne hoondstdsis — 0,67

® Kartuli tn 8 — kehtestatud planeeringujargne hoturstthedus — 0,54
Planeeritava ala hoonestustiheduse néaitajad (sutetuopind/krundi pindala)on:

® Kartulitn11-0,4

® Oatnl1l6-0,39
® Oatn1l4-0,35
® Oatnl1l2-0,23
® Oatn10-0,51
® Oatn8-0,35

® Oatn 26A-0,55

Madalama hoonestustihedusega kinnistud paiknevadeptitavast alast ladne pool
Marja tanava ja Oa ténava aares, suurem hoonéstdss on Oa tdnava ida poolses

Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalseid ja#ehituslikke seoseid kajastab kaart
nr 3.

4. Planeeringu lahendus

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine
Oa tn 26a krundist on lahutatud transpordimaa kna@t bussitasku rajamiseks.

Osaliselt Oa tanav T14 krundist (79513:012:0049) Ga tadnav T1 krundist
(79513:012:0020) on moodustatud transpordimaa krugtvdimaldamaks juurdepaasu
Oatn 14, 10b ja 10 kinnistutele (vt kaart nr 4).

Oa tn T14 alles jaava osa (127)mdib jatta krundi nr 6 osaks. Transpordimaanébsai
kvartali sisese, Herne ja Oa tdnava vahelise, idigitee rajamise vdimalus. Jaetud
voimalust tapsustatakse Supilinna teemaplaneeragug

Teise vdimalusena v8ib Oa tn T14 (127)nesa lita Oa tn 14 krundiga. Krundi
sihtotstarvet vBib muuta vastavalt liitmise tulemes(001; E vdi 007; L). Oa tn 14
krundile antakse vdimalus liita juurde ka Oa tn 1386 nf) krunt. Nimetatud liitmised
on vOimalikud vastastikusel kokkuleppel.

Osaliselt Oa tanav T1 krundist moodustatakse t@adapaa krunt nr 10, mida vaib liita
juurde nii Oa tn 10, Oa tn 10b, Oa tn 10a krungdédi kasutada juurdepddsuks Oa tn
10a krundile (vt kaart nr 4). Krundi nr 10 sihtetstet vOib kruntide liitmisel muuta
vastavalt vajadusele.
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Kartuli tn 11, Oa tn 16, 12, 10 ja 8 krundipiireneuudeta.

Planeeritud krundijaotus on kajastatud pohikaa(dil kaart nr 4) ning planeeritud
maakasutuse ja kitsenduste kaardil (vt kaart nr 5).

4.2. Krundi ehitusdigus
Krundi ehitusdigusega (vt kaart nr 4) on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve voOi sihtotstarb2d hoonete suurim lubatud arv
krundil véi hoonete puudumine krundil, 3) hoonaiaram lubatud ehitusealune pindala,
4) hoonete suurim lubatud kdrgus.

Hoonete kdrguste maaramisel on arvestatud Tartoaholikogu 08.02.2007. a otsusega
nr 175 ,0a ja Kartuli tdnavate ning perspektiivse juurd€jsiutanava vahelise ala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja laht®gedhtade kinnitamine™ punkt 3.2
»hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus on 45,3(Aténeeritud hoonete £ = 0,00 on
lubatud vahemikus 34,00 — 34,30 m.

Pdhihooned on kavandatud kuni 2+1 korruselistekaks taiskorrust ning kolmas
korrus tuleb lahendada katusekorrusena, kuni 6bitsalusest pindalast. Rédud
vOivad ulatuda kaardil nr 4 toodud lubatud suurinedtusalusest pindalast véljapoole
kuni 1,3 meetrit, kuid mitte tdnava poolsel kilfebBdud ei tohi hoonestusalast vélja
ulatuda. Lisaks pohijoonisel ndidatud ehitusdigusele vodmpkringualale ehitada
vaikeehitistest abihooneid valjapoole naidatudusiaita.

Lubatud suurima ehitusaluse pindala maaramiseélotuiud pohimdttest, et haljastatud
alad ei oleks vaiksema pindalaga, kui parkimisatathdil.

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Planeeritud uuselamute hoonestusalade piiritlemisellahtutud Supilinna linnaosa
Uldplaneeringust, millega on méaératud elamumaatielenestusalade kavandamine
t&dnavate darde.

Krundi hoonestusalade piirittemine ning nende sish@mkrundi piiridega on antud
kaardil nr 4.
4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorral

Planeeringulahendus ei muuda Kartuli ja Oa tanavigtkiskorraldust. Kruntidelt
tanavale ja tdnavalt kruntidele on lubatud nii kagai ka parempdorded.

Oa tanava ala lahendatakse vastvalt varem koosgatjektile ,Oa tanava ja Tuglase
tanava pikendus ja rekonstruktsioon“ (Tinter Profek), to66 nr 280-03-PL).

Kartuli tanava parameetrid sh lumevallitamise alatus tdpsustatakse koostamisel
oleva Supilinna linnaosa teemaplaneeringu ja ptegrknise kaigus.

Juurdepaasud kruntidele on planeeritud minimaadsélimeetri laiused. Krundisisesed
kdnniteed on planeeritud 1-2 m laiused.

Tanavate rekonstrueerimisel juurdepaasudel jalgteedkatkestata — juurdesoit
kruntidele toimub Ule jalgtee.
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Parkimine on lahendatud krundil. Parkimiskohtadeutmisel on ldhtutud EVS
843:2003 ja Tartu Linnavalitsuse 19. septembri 2ROBaldusega nr 1401 valjastatud
LU-068-2006 (korterite parkimiskohad pakutud voftissuurima lubatud Korterite
arvuga krundil). Parklate aarekivid projekteeridadalad, millest tulenevalt on lubatav
parkimiskoha pikkuse vahendamine kuni 4,5 meetkinindisiseste parklate katteks on
planeeritud betoonist tanava- vdi murukargkivi. Kad ja krundisisesed teed tuleb
tapsustada vastava projektiga.

Parkimiskohtade arv ja paigutus on &ra naidatuddaa 4.

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringu lahendusega on naidatud sailitatavad.fuud, mis ei ole sailitatavatena
naidatud, voib kehtiva korra alusel likvideeridauudeistutava kdrghaljastuse
parameetrid (liik/liigid, istutusskeem, istikutevayms) antakse ehitusprojekti mahus
vastavalt kehtivale Tartu linna ehitusmaarusel&Ws standardile 811:2002Hoone
projekt”. Istutatavate puude 1abimddt 1 m korguselt peadmal vdhemalt 4 cm.
Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada haljastiisnali hoonega sidumise vajadust
(lillekastid, ronitaimed).

Planeeritava ala heakorrastus ja haljastus, se@hulvertikaalplaneerimine ja
sademetevee arajuhtimine ning piirete ja varawvagtmine krundile (nende kdrgused ja
materjalid) on ette néhtud lahendada vastava piggek KOik projektid tuleb
kooskdlastada Tartu Linnavalitsusega.

Pdhikaardil on toodud elamumaa kruntide haljastissdaal protsentides (vt kaart nr 4).

Krundi jddtmete kogumise korraldab krundi valddgétmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prugikonteineritesse.

Eraldi kasutada konteinerid sorteeritud ja olmeyigiele. Jaatmevaldaja on kohustatud
kaitlema tema valduses olevaid jaatmeid vastaitdstatud Jaatmeseaduséuetele
vOi andma need kaitlemiseks Ule selleks digust aheasttevottele.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestaianigi Valitsuse maarus nr 315
,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusdedif 8 meetrit, olenemata hoone
tulepusivusklassist. Kui hoonetevaheline tuleohkujgslaius on alla 8 meetri, tuleb tule
leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abitéga.

Hoonete minimaalne lubatud tulepisivusklass on TP3.

Tulemutri vajadus on ettendhtud krundile nr 8 (©4Q) planeeritud pdhihoonele ning
krundile nr 1 (Kartuli tn 11) planeeritud abihooaéVt kaart nr 4).

1 Jaatmeseadus (RZ004 9, 52; 30, 2082005 15, 87; 37, 2882006 28, 209; 58, 432007, 19, 94;
44, 315; 66, 4082009 3, 15; 25, 150; 39, 262; 49, 331; 62, 4R610 22, 108, 24, 115; 31, 158; 41,
241; 44, 260; 17.12.2010, 21; 31.12.2010, 2; 12@BL 1)

2 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuseduVabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a m&aru
nr 315 (RTI, 09.12004 75, 5252007, 53, 357)
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4.7. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

4.7.1. VVeevarustus

Olemasolev olukord

Veeuhendustorustik on olemas jargmistel kruntidaelvatel olemasolevatel hoonetel:
Kartuli tn 11, Oa tn 16, 14, 12, 10 ja 8 (vt kaarR).

Oa tn 26a krundile on varasemalt rajatud veeuheadigtik kahele vdimalikule
hoonele (vt kaart nr 2).

Planeeritav lahendus

Kruntide veevarustus lahendatakse vastavalt Tageviirk AS tehnilistele tingimustele
detailplaneeringu koostamiseks, 19.07.2011 INF/594.

Igale krundile on planeeritud Uks veelhendus kmgegiirnevast tanavatorustikust (Oa
ja Kartuli tinava vee torustikust) (vt kaart nr 6).

Olemasolevad amortiseerunud voi vaikse labimdddudeendustorustikud tuleb
rekonstrueerida (asendada uue plastiktorustikugakonstrueerimise vajadus selgub
projekteerimise kaigus.

Tuletdrjeveevarustus

Tuletdrjeveevarustuseks on Supillinna linnaosa lalkeringuga kavandatud
tuletdrjeveehidrandid Oa tanaval (vt kaart nr 6).

4.7.2. Heitvee kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Heitvee kanalisatsioonitorustiku tdhendus on olem@gmistel kruntidel asuvatel
olemasolevatel hoonetel: Kartuli tn 11, Oa tn 12,10 ja 8 (vt kaart nr 2).

Oa tn 26a krundile on varasemalt rajatud heitveeaksatsioonitorustik kahele
vOimalikule hoonele (vt kaart nr 2).

Planeeritav lahendus

Kruntide heitvee kanalisatsioon lahendatakse va#itahartu Veevark AS tehnilistele
tingimustele detailplaneeringu koostamiseks, 12@1771 INF/594.

Igale krundile on planeeritud Ghendustorustik kigadiirnevast tanavatorustikust (Oa
ja Kartuli tdnava kanalisatsioonitorustikust) (‘@iakt nr 6).

Amortiseerunud voi sobimatu labimddduga torustikuteb rekonstrueerida. T6Ost
korvaldatavad torustikud tulev likvideerida.

4.7.3. Sademeveekanalisatsioon

Olemasolev olukord

Kartuli ja Oa tanaval puudub sademeveekanalisatqpetckaart nr 2).
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering AB/1:

Planeeritav lahendus

Kruntide sademeveekanalisatsioon lahendataksevadisiartu Veevark AS tehnilistele
tingimustele detailplaneeringu koostamiseks, 12@1771 INF/594.

Planeeringus reserveeritakse Kartuli ja Oa tanakat@lor sademeveekanalisatsiooni
rajamiseks vastavalt AS K&H poolt koostatud toalAVKO9 ,Supilinna territooriumi
kuivendamise ja sademevee kanalisatsioonisusteariprogekt” (vt kaart nr 6).
Torustikud tuleb dimensioneerida eelprojektis miktraalgala suuruse jargi.

Sademevee immutamine krundil ei ole Ilubatud. Saslesie tuleb juhtida
sademeveekanalisatsiooni. Kruntidele on planeeriibéndused eelpool nimetatud
projektiga ettendhtud téanava torustikuga.

Vastavalt vajadusel tuleb teostada krundi dreeremmis on vdimalik peale eesvoolu
valjaehitamist. Kuivendusvesi kuulub arajuhtimis@l® K&H poolt koostatud to6ga
lahendatud kuivendustorustike kaudu, mis on kakaatdile nr 6.

Planeeringu ala drenaaZi- ja sademeveekanalisaseriggltingimuseks on eelprojektis
projekteeritud sademeveesisteemide (torustikud,pfnpuhasti) rajamine tanavatele
Emajdest alates (vt kaart nr 8).

Vertikaalplaneerimine ja sademetevee arajuhtiminestte nahtud lahendada vastava
projektiga. Tehnovorkude koondplaanil on toodudnkide planeeritud kdrgusmargid
(vt kaart nr 6), mida tapsustatakse projekteerinkigigus. Planeeritavast alast valjas
asuvate naaberkruntide piiril ei tohi maapinna k8egd muuta selliselt, et sademevesi
valguks naaberkrundile.

Valtimaks voimalikke Uleujutuse kahjusid hoonetgeselt on uute planeeritud hoonete
+ = 0,00 lubatud vahemikus 34,00 — 34,30 m, miskbngem Emajde ajaloolise
maksimaalse Uleujutuse veetasemest. Hooned tulejekpeerida selliselt, et oleks
vOimalik hoonete kasutamine ka tdnava ala tostijdisgselt. Oa tn 14 ja 16 kruntide
hoonetest vabadel hoovialadel, mis on hetkel mautada kui 32,76 m (2011. a
suveperioodi tipp veetase), tuleb arvestada 10edjuituse voimalusega (kordub 1 kord
10 aasta tagant). Teiste kruntide Uleujutuse vaissl on vaiksemad.

4.7.4. Elektrivarustus

Olemasolev olukord

Elektrivarustus 6huliinide kaudu on olemas jargeligtuntidel asuvatel olemasolevatel
hoonetel: Kartuli tn 11, Oa tn 14, 12, 10 ja 8.

Planeeritav lahendus

Elektrivarustuse lahendamisel on lahtutud EestirgineAS OU Jaotusvérgu Tartu
regiooni tehnilistest tingimustest detailplaneeukgnr 193589, véljastatud 20.07.2011.

Planeeritavate objektide elektrivarustuseks on q®atud kruntidele 0,4 kV
transiitkilbid koos liitumiskilpidega. Transiitkild on planeeritud vahemalt kahe voi
enama krundi tarbeks (vt kaart nr 6).
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering AB/1:

Transiitkilbid on planeeritud ringtoitele Oa ja Aelfa komplektalajaamade 0,4 kV
jaotusseadmest kaabelliinidega. Uued toitekaabiighlaneeritud kdnnitee alla. Krundi
nr 6 projekteerimistédde teostamisel projekteeeidgitri maakaabel krundi serva.

Sissesdiduteede alla jadvad joukaabelliinid nétealasta normsiigavusele ja paigaldada
kaablikaitsetorudesse. Sissesdiduteedele jAdvadwadalgustusmastide tmbertdstmine
tuleb lahendada vastava projektiga.

Kasutuks jaavad 0,4 kV 6huliinid on ettenahtud deteerida.

4.7.5. Sidevarustus

Olemasolev olukord

Sidevarustus on olemas jargmistel kruntidel asueddenasolevatel hoonetel: Kartuli tn
11, Oatn 14, 10 ja 8 (vt kaart nr 2).

Planeeritav lahendus

Sidevarustuse lahendamisel on [&htutud Elion Ettedd AS
telekommunikatsioonialastest tehnilistest tingiregst nr 17249923, koostatud
02.08.2011.

Projekteerida ja paigaldada kaablikanalisatsiodriiskiuline optiline kaabel Herne-
Meloni tn nurgal sidekaevus 3200 olevast jatkusinatesse.

Projekteerida ja paigaldada kaablikanalisatsioahigiuline optiline kaabel Herne-
Kroonuaia tn nurgal sidekaevus 2783 olevast jatkashetesse.

Kartuli ja Oa tanava olemasolevast kaablikanalisatsst on planeeritud trassid
planeeritud hoonetesse (vt kaart nr 6). Olemast#delaonete olemasolevad sisendid
sdilitada vOi ehitada ringi vastavalt vajadustele.

Igale korterelamule planeerida 2 optikakiudu. Hdergseselt ndha ette koht splitteri
paigaldamiseks ja kasutada PON lahendust optjasteiskaablitega.

Liinirajatiste omandisuhete piiritluspunktiks jaiinnistu piir.

4.7.6. Soojavarustus

Olemasolev olukord

Oa tanaval asub B-kategooria gaasitorustik (vttkaa). Tartu linna tldplaneeringu
jargi ei ole planeeringu ala margitud kaugkuittéq@inmana.

Planeeritav lahendus

Soojavarustuse lahendamisel on lahtutud EG VOorgutee AS tehnilistest
lahteandmetest Tartu linn, Oa ja Kartuli tAnavate rmperspektiivse juurdepaasutanava
vahelise ala detailplaneeringu koostamiseks, 0BOD®. a nr PJ-655/08.

Planeeritavale alale jadvate hoonete varustamiregaasiga on ettenahtud Oa tanaval
asuvast B-kategooria torustikust. Oa tdnava tdwsti on planeeritud Ghendus ka
Kartuli tdnavale (vt kaart nr 6).
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering

Juhul kui linna poolt koostatavad uuringud véimakd voib alternatiivse kittena
Kartuli tn 11 planeeritud hoonete kitmiseks kasatkd maakitet. Lubatud on rajada
horisontaalse kontuuriga maakutet, mille rajamisakssajalik eraldi tehnilise projekti
koostamine ning ehituseks loa taotlemine linnasaselt.

Soojavarustuse v0ib maa-alal lahendada ka kasuvadeskitust, elektrit voi puitu.

4.7.7. Valisvalgustus
Olemasolev olukord

Oa ja Kartuli tdnav on valgustatud (vt kaart nr 2).

Planeeritav lahendus

Oa tanavale on varem projekteeritud tanavavalguStimer Projekt OU, t66 nr 280-
03). Kartuli tanaval séilib olemasolev valgustus.

Kruntide siseste parklate valisvalgustus tuleb nalaela projekteerimise kaigus. Kaardil
nr 6 on toodud valgustite pohimotteline paiknemine.

4.7.8. Tehnovorkude koondtabel

Tehnovorkude koondtabelisse on kantud planeeritaea-ala kruntide piirides ja
valjaspool asuvate olemasolevate ning planeergatraisside orienteeruvad pikkused
meetrites. Tehnovorkude pikkused tapsustataksekiegrimise kaigus.

Tabel 2.Olemasolevate tehnovdrkude pikkused kruntidel

Heitvee Vesi Elektri | Elektri madalpinge Sidetrass
kanal ohuliin kaabel

Kartuli tn 11 16 15 - -

Oa tn 26a 14 - - - -

Oatn 16 - - - -

Oatn 14 81 30 21 -

Oatn 12 15 9 9 -

Oatn 10 18 14 11 11

Oatn8 23 6 5 -

Tabel 3.Planeeritud ja varem planeeritud tehnovorkude kdahdl

Heitvee| Sademe- Drenaaz Vesi Elektri Sidetrass Gaas
kanal | vee kanal madalpinge
kaabel
Kartuli tn 11 45 50 71 47 45 70 50
Oatn 26a - - - - 15 - -
Oatn 16 - - - - - - -
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering AB/1:

Heitvee| Sademe- Drenaaz Vesi Elektri Sidetrass Gaas
kanal | vee kanal madalpinge
kaabel

Oatn 14 12 36 36 13 26 8 -
Oatn 12 - - - - 7 - -
Oatn 10 - 4 4 - - - -
Oatn 8 - - - - - - -
Tanava maa- 23 681 482 34 426 45 149
alal
Oatn 10a - - - - 10 - -
Kokku: 80 771 593 94 523 123 199

4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandataedluviimiseks
ning vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekkoostamisel on vaja
l&bi viia keskkonnam®ju hindamine voi riskianallls

Keskkonnam@ju hindamise vajadus puudub. Planeetdgevus ei pohjusta olulist
keskkonnamaju.

Hoonestamise ja heakorrastamisega peab olema dagettusademevesi ei voolaks
naaberkruntidele, vaid juhitaks selleks ettenalagemevee torustikku.

Arvestades kohaliku pinnase geoloogiat on keeledutmimise teel vaivundamentidele
rajamine.

4.9. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetudaa-alade ja
Uksikobjektide  kaitsereziimi  tdpsustamiseks, muuseks  VOi
IOpetamiseks, ettepanekud maa-alade vOi Uksikobgkkt kaitse alla
vOtmiseks

Vajadus puudub.

4.10. Vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusggamaaramine ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Vajadus puudub.

4.11. Ehitiste olulisemate arhitektuurinGuete seadra
Ehitiste olulisemad arhitektuurinbuded on toodutikéardil (vt kaart nr 4).

Hoonete projekteerimisel tuleb arhitektuurne lahmnkboskdlastada linnaarhitektiga
juba eskiisistaadiumis. Hoone arhitektuur peab alemijo0d arvestav ja piirkonna
elukeskkonda parandav

Uuselamute aknad peavad asuma vélisseina tasdphedal (kuni 5cm).
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering AB/1:

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on antud walsta majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a m&é#ta nr 10 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loeteld“(vt kaart nr 4).

Hoonete lammutamine miljoévaartusega hoonestudataoeub vastavalt Tartu linna
ehitusmaaruse 8§ 4Ehitise lammutamise ndudedilusel.

4.12. Servituutide vajaduse maaramine
Tabelis nr 4 on aratoodud planeeringuga maaratktadtuudi vajadusega objektid.

Tabel 4. Servituudi vajadus

Teeniv kinnisasi Servituut Servituudi sisu
Oatn 16 Olemasoleva Tagada kanalisatsioonitorustiku
kanalisatsioonitorustiku teenindamise vBimalus kaitsevoond
kaitsevoond ulatuses
Oatn 14 Olemasolev Tagada Herne tn 23b hoone heitvee
kanalisatsioonitorustik kanaliseerimise vdimaluse ning

kanalisatsioonitorustiku teenindamise
vOimalus kaitsevoondi ulatuses

Kartuli tn 11 Planeeritud drenaaz Tagada pinnasakee@ihtimise
vBimalus
Oatn 10a Planeeritud madalpinge Tagada elektrivarustuse voimalus
maakaabel
Oatn 14 Planeeritud sidekaabel Tagada Oa tn 18ehsidevarustuse
vBimalus

Vastavalt Asjadigusseaddse§ 173 on reaalservituudi seadmiseks vajalik
asjadigusleping, mis peab olema notariaalselt abest Servituudi vajadusega alad on
fikseeritud kaardil nr 5.

4.13. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-adachdaramine
Vajadus puudub.

4.14. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tmgsed

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste planeseinon |&htutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaméee ja arhitektuur. Jargnevalt
on toodud kokkuvote kuritegevuse riske vahendatv#tegsmustest:

1 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu. Majangudkommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a
maarus nr 10 (RTL2002 133, 19502005 62, 8822007, 30, 5362008 45, 621)

2 Asjadigusseadus (RT1993 39, 590;1995 26-28, 355; 57, 976:996 45, 848; 51, 9671997, 52,
833;1998 12, 152; 30, 409; 59, 941999 26, 377; 27, 380; 44, 509001, 34, 185; 93, 5652002
47, 297; 53, 336; 99, 572003 13, 64; 17, 95; 78, 522004 20, 141; 37, 2552005 39, 308; 59,
464,;2007, 24, 128;2008 59, 330;2009 30, 178; 37, 251; 68, 46301Q 8, 37; 22, 108; 26, 128; 38,
231; 06.12.2010, 1; 21.011, 4)
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering

x  Planeeringu lahendus vdimaldab kruntide elavattkasist pea kdikides osades
— planeeritavale alale ei jaa pimedaid umbsoppe.

x Parkimisalad on planeeritud hoonete lahedusseirRigedtadelt on ks valjapaas
tanavale, mis vdimaldab kontrolli sisenejate jajwate Ule ning vahendab
kuriteoriski.

x  Parkimisalad tuleb valgustada.
x  Krundipiiridele on planeeritud piirded.

Lisaks on kruntide hoonestamisel soovitav arvestgitgmiste kuritegevus riske
vahendavate aspektidega:

x atraktivne maastikukujundus, arhitektuur, tanavabe ja konniteed
suurendavad peremehetunnet ja vahendavad seedauriteohirmu kui ka
vandalismiaktide ohtu;

x hea nahtavus, valgustatus, korrashoid ja jalgitadiendavad kuriteohirmu;
x erineva kasutusega alade selge piiritlemine;

x Uldkasutatava ja eraala selge eristamine ja jimithe;

x piirata vooraste juurdepéés eraalale;

x kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknegaaksi aknaid ja lukke;

x sissemurdmiste ja vandalismiaktide sihtmarkide wdgenine peale rinnakut
vahendab intsidentide kordumise riski;

x kergestisittivate materjalide eemaldamine voi ageide vahendab stltamiste
riski.

4.15. Muud seadustest ja teistest Oigusaktidesenelvad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Tartu linna Uldplaneeringu jargselt asub krunt @ (©Oa tn 8) arheoloogilises
miljoopiirkonnas (vt kaart nr 3).

Arheoloogilise miljédpiirkonna alal taotletakse la@lise vaartusega kultuurikihi
sailitamist, vajadusel selle labiuurimist ning a#tevatud ehitusajalooliselt vaartuslike
ehitiste eksponeerimist voi markeerimist.

Planeeringu alale ulatuvad kitsendused, mis orudet@hnovérkude kaitsevoonditega.
Kdigi tehnovdrkude kaitsevoondites tegutsemisebdéhtuma kehtivatest seadustest ja
maarustest.

4.16. Planeeringu elluviimise voimalused
Krundi ehitusdiguse realiseerib krundi igakordneaoik voi volitatud esindaja.

Kruntidele jaavate ja valjaspool krundipiire olevakrunte teenindavate vajalike
juurdepaasuteede, tehnovorkude, haljastuse, vaikede jms véljaehitamise kohustus
on krundi omanikel.
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering

Hoonete kasutusloa saamise eelduseks on juurdepédsu tehnovorkude ja muu
planeeringus ette ndhtud heakorra valmidus.

Planeeringuala drenaazi- ja sademevee kanalisserigeltingimuseks on ,Supilinna
territooriumi kuivendamise ja sademetevee kanaligahisisteemi eelprojektis® (AS
K&H t66 nr 04VKO09) projekteeritud sademeveekanasigmnisisteemide (torustikud,
pumpla, puhasti) rajamine tédnavatele Emajdest @aldtehnovorkude rajamine toimub
vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate kd&getele.

Vastavalt vBimalikele kokkulepetele voib transparda krunti nr 10 liita nii Oa tn 10,

Oa tn 10b vdi Oa tn 10a kruntidele voi kasutadadepddsuks Oa tn 10a krundile.

Krundi nr 10 sihtotstarvet vdib kruntide liitmisgluuta vastavalt vajadusele.

Oa tn 26a krundist moodustatav transpordimaa k(pos 3, 88 rf) bussitasku
rajamiseks eraldatatakse linnale tasuta. Krundiratidamise tingimused lepitakse
kokku enne planeeringu kehtestamist.
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering

AB 40/11

5. Kooskodlastuste ja planeeringuga nousolekute koké&te ning iseseisva kirjaga antud kooskdlastused

Tabel 5.Kooskdlastuste kokkuvote

Jrk nr Kooskdlastav instants, Kooskdlastaja nimi ja amet Kooskdlastuse kuupdev okkbdlastuse, koostoo Markused
krundi nimetus asukoht
Louna-Eesti Paastekeskus Pjotr Vorobjov, peakiepe 08.08.2011 nr 7-15/2-32 Il kéide Ik 296, 297
Tartu Veevark AS Peeter Pindma, arendusjuht 28008 nr 410 Il kdide lk 297
Eesti Energia AS OU T. BorSevitskaja 29.08.2011 ik koide Ik 297 Toojoonised kooskdlastada taiendtava
Jaotuvdrgu Tartu regioon 8782366407
4 Elion Ettevotted AS Ulo Hirse, vérguarenduse 25.08.2011 Il kdide lk 285
insener
5 EG Voérguteenus AS Peeter Jansons, 31.08.2011 nr 412 Il kdide Ik 297 Liitumise aluseksliitumisleping
vanemspetsialist
6 Oatn4// 6/l 6A Tartu Ulikool Saadetud e-kilinfo@ut.ee22.06.2011 (Il
koide Ik 250)
7 Oa tn 10a Tartu Ulikool Saadetud e-kiiinfo@ut.ee22.06.2011 (Il
koide Ik 250)
8 Oatn 10b _ Seif OU Aivar Aben, Saadetud e-kilben@hot.ee2.06.2011 (Il
juhataja koide Ik 250)
9 Herne tn 23b Edgar Madis Saadetud tahtkirae#ditud 12.07.2011 (Il
koide Ik 282)
10 Kartulitn 7 Heigo Viilu Saadetud e-kiihfo@teamfun.ee
Marti Viilu (poeg) Il koide Ik 261 22.06.2011 (It koide Ik 250)

Vastuskiri Il kodide Ik 262
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering AB 40/11
Jrk nr Kooskdlastav instants, Kooskdlastaja nimi ja amet Kooskdlastuse kuupdev okkbdlastuse, koostoo Markused
krundi nimetus asukoht
11 Oatn26 Mait Raun Saadetud e-kitinait@kongress.ee
Maie-Ann Raun 22.06.2011 (Il kdide Ik 250)
12 Oatn24//24a Priit Viitkar Saadetud e-kipriit.viitkar@hals.ee
Evald Viitkar Il koide Ik 252- 253,  22:06-2011 (T koide lk 250)
Liis PBld Ik 265, Vastuskiri 1l kdide |k 254-255
K 269-270 Vastuskiri 1l kdide |k 266-267
Vastuskiri 1l kdide lk 275
Jaid lahendamata jargmised méarkused:
1. Ei soovi Kartuli tn 11 hoovimaja Oa tn 24
24a krundipoolsele otsaseinale aknaid
(lubaksid Uksnes vannitubade jmt aknaid)
2. Véhendada Kartuli tn 11 hoovimaja
ehitusalust pindala
Saadetud Po6hikaart ja seletuskiri 08.09.201
Il kdide 1k 292
13 Oatn 22 Silja Rasta (surnud, parimist
pole kinnistusraamatu
andmetel alustatud)
14 Oatn 26a Kapital Invest OU, Edward 08.07.2011 Il kdide lk 268 Saadetud e-kitheidemann.e@agmail.com
Heidemann 22.06.2011 (Il kdide Ik 250)
15 Oatn 16 Kristiina Laurson 06.07.2011 Il k6256
16 Oatn 14 Korterithistu Tartu Oa 14, 26.08.2011 Il kdide lk 286 Saadetud e-kigjiromax@hot.ee
Tiina Vaher, juhataja 22.06.2011 (Il kdide Ik 250)
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering AB 40/11
Jrk nr Kooskdlastav instants, Kooskdlastaja nimi ja amet Kooskdlastuse kuupdev okkbdlastuse, koostoo Markused |
krundi nimetus asukoht
17 Oatn 12 Ahti Aljes Saadetud tahtkiri valjastatud 06.07.2011 (II‘
_ koide Ik 282)
Joel Aljes (poeq) 02.09.2011 Il kdide Ik 288

Kiri aadressiljoel.aljes@gmail.com

1. Soovib korterelamu asemele muuseumi

2. Krundil kaob privaatsus, hoone tuleb liig
lahedale

3. Ehitusvibratsiooni kahjustav mdju hoonel

Vastused: 2. Oa tn 12 hoone poolsele kiiljele
on ettendhtud tulemadr, millest lahtuvalt ei
selles seinas privaatsust segavaid aknaid.
Lisaks naeb detailplaneering ette véimalus
paigaldada Oa tn 10 hoone otsaseinaga O
t&dnava suunas ehk siis kaugemale Oa tn 1
hoonest.

3. Voimalike ehitustegevusest tulenevate
mdjude ulatumise valtimiseks olemasolevatele
hoonetele kasutada ehitustegevuslikke votteid,
mis tagaks minimaalse vibratsiooni kandumise
naaberhoonetele. Enne ehitusloa taotlemis
fikseerida piirinaabrite olemasolevate hoonete
seisund eksperthinnanguga valtimaks
hilisemaid pretensio®. Rammvaiu mitte
kasutada.
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering AB 40/11
Jrk nr Kooskdlastav instants, Kooskdlastaja nimi ja amet Kooskdlastuse kuupdev okkbdlastuse, koostoo Markused
krundi nimetus asukoht
18 Oatn 10 p@una—Eesti Kaubavahetus06.07.2011 Il kdide lk 258 Saadetud e-kilkkaino@westward.ee
OU, Kaino J&elo, juhatuse 22.06.2011 (Il koide Ik 250)
lige
o Saadetud e-kiri
Oksana Kutsmei, kohtutaitur oksana.kuchmei@taitur.just.e€.07.2011
(I kdide 1k 264)
Autoparadiis OU Saadetud e-kiindrek@pankrotihaldur.ee
pankrotihaldur Indrek Lepsoo 06.07.2011 (Il koide Ik 263)
19 Oatn8 Anne Koppel Saadetud tahtkiri valjastd 2.07.2011 (Il
koide Ik 282)
20 Kartuli tn 11 Vara Fond OU, Raul Murk Tiitelleht
Sobra Kinnisvara OU, Ergo 21.07.2011 Il kéide |k 274
M@ottus . . iy
Astrid Rudissaare vastuskiri 01.11.2011 (Il
Astrid Rudissaar koide |k 322), votab vastuvaited tagasi kirjaga
08.12.2011 (Il koide Ik 344)
21 Tartu LV
linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakond
22 Tartu LV arhitektuuri ja
ehituse osakond
23
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering AB/1:

JOONISED
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering AB/1:

1. Situatsiooniskeem M1:4000
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering AB/1:

2. Olemasolev olukord M1:500
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering AB/1:

3. Planeeringuala lahipiirkonna  funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed M1:2000
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering AB/1:

4. Pohikaart M1:500
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering AB/1:

5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused M1:500
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering AB/1:

6. Tehnovorkude planeering M1:500
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering AB/1:

7. lllustreeriv joonis
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Oa ja Kartuli tn ja perspektiivse juurdepaasu tanaahelise ala detailplaneering AB/1:

8. Sademeveekanalisatsiooni ja drenaazi skeem MQR0
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