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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmdrk ning planeeritava
ala kruntide omanikud planeeringu algatamisel
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku on esitanud Albatrek OU.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on kaaluda voimalusi krundile kuni
viiekorruselise drifunktsiooniga hoone ehitamiseks.

Lihtedokumendid

e Pepleri tn 34 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine. Tartu Linnavolikogu 03.05.2012. a otsus nr 361.

Alusplaan

e Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Metricus OU (litsents
nr 758 MA) poolt 02.2012 a koostatud geoalust tidpsusastmega 1:500 (t66 nr
12G5994).

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud, dokumendid

e Tartu linna iildplaneering (Kehtestatud Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a
madrusega nr 125)

e Pepleri tn 34 Tartu Muinsuskaitse eritingimused detailplaneeringu koostamiseks
(kinnismilestise Riia tn 15b reg nr 27197 kaitsevodnd) (Maverick OU, t66 nr T-
14-11)

e Tartus Pepleri 34 krundi detailplaneeringu liiklusuuring (Liikluslahendus OU,
t60 nr 0612/1, Tartu 2012)

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala holmab Pepleri tn 34 krunti (katastritiksuse tunnus: 79507:037:0020)
ning planeeritud krundi ulatuses tdnava maa-ala.

Pepleri tn 34 krundi puhul on tegemist Riia ja Pepleri tdnavate ristmiku vahetus
laheduses asuva haljasalaga, mida 1dbib diagonaalis kdnnitee. Krunti piiritlevad tinavate
poolsetest kiilgedest konniteed ning naaberkruntide poolt metallpiirded (vt kaart nr 2).

Pepleri tn 34 krundil kasvab 5 lehtpuud. Planeeritavale alale ulatuvad ka
naaberkruntidel kasvavate puude vorad (vt kaart nr 2).

Krundi keskmine absoluutkdrgus on 59,75.

Pepleri tn 34 krundil puuduvad tehnovdrkude ihendused. Pepleri ja Riia tdnaval asuvad
vee ja kanalisatsioonitrassid, gaasitrass, madalpingekaablid, tdnavavalgustus ja
sidekanalisatsioon. Riia tdnaval asuvad lisaks korgepinge maakaabel, sidekaabel ning
soojatrass.

Olemasolev olukord on ndidatud kaardil nr 2. Tabelis 1 on toodud andmed Pepleri tn 34
krundi kohta.
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Tabel 1. Olemasolev olukord

Olemasolev

Aadress/ nimetus Pindala m? Katastriiiksuse sihtotstarve . .
ehitusealune pindala

Pepleri tn 34 833 Uhiskondlike ehitiste maa -

3.  Planeeringuala  kontaktvoondi  funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Tartu Kesklinna linnaosas arheoloogilises miljodpiirkonnas.

Tartu linna tildplaneeringu jérgi on planeeritava ala juhtfunktsiooniks segahoonestusala
ehk lubatud on nii elamu- kui ka drifunktsioon, lubatud korruselisus on 4-5 (vt kaart nr
3). Detailplaneering ei sisalda iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Planeeritava ala vahetus ldheduses asuvad vastavalt {ildplaneeringule lisaks
segahoonestusalale ka muu ihiskondlike hoonete maa, riigikaitsemaa ning
teenindusettevotete maa.

Lahiiimbruses asuvad Tartu Mart Reiniku Kool, Tartu Jaan Poska Giimnaasium, Tartu
Maavalitsus, Kaitsevie Uhendatud Oppeasutused, Tartu Kesklinna Lastekeskus, Tartu
Lasteaed Midrimaa, kino Ekraan, teater Vanemuine ning mitmed kauplused ja
teenindusasutused (vt kaart nr 3).

Planeeritav ala asub jargmiste arhitektuurimailestiste kaitsevoondis — drthoone fassaadid
Tartus, Riia t. 15B, 1939 (reg nr 27197) ning adminhoone Tartus Riia 12, 1938. - 1940.
a (reg nr 7033) (vt kaart nr 3).

Riia tn 15B hoone puhul on tegemist uusklassitsistliku, 5- korruselise, terrasiitkrohviga
kaetud 4ri- ja biiroohoonega. See on L-kujulise pdhiplaaniga, frontooniga ja timardatud
nurgatorniga maja, mille I korrusel asuvad vitriinakendega &riruumid ja tilemistel
biliroopinnad. Hoone pdhimaht ning frontooniga ja peasissepéddsuga trepikoda paiknevad
Pepleri tdnava ddres ning maja tinavafassaadid jargivad krundi 16una (Riia tn) ja ida
(Pepleri tn) piiri.

Riia tn 12 hoones asuvad praegu Kaitsevie Uhendatud Oppeasutused. Voru ja Riia
tanavate ristumiskohale tekkinud véljaku poole on pdoratud hoone peakorpus ning piki
Voru ja Riia tdnavaid kulgevad tiibehitised. Kolme pohikorruse ja iihe katusekorrusega
hoone fassaadid on lahendatud uusklassitsistlikus stiilis.

Planeeritava ala idapoolsel naaberkinnistul (Riia tn 13) asub 4-korruseline korterelamu,
mis rajati viimase sdja ajal hivinud puitmajade asemele, jéirgides ajalooliselt
véljakujunenud tdnavafronti. Hoone esimesel korrusel asuvad driruumid.

Planeeritavast alast pohjas Pepleri tn 32 kinnistul paikneb 1901. a ehitatud 3-korruseline
historitsistlik hoone.

Pepleri tn 34 krundi vastas iile Riia tinava asub kino Ekraan.

Piirkonnas domineerivad 3 — 5 korruselised hooned. Hoonete 1. korrustel asuvad
ariruumid, alates 2. korrusest biirooruumid voi korterid. Hoonete pohiliseks
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valisviimistlusmaterjaliks on krohv. Katusekalded jddvad pohiliselt vahemikku 0 — 18°,
viljaarvatud Riia tn 12 hoone katuse kalle, mis on 42°.

Riia tn 13, 15b ning 17 hooned asuvad Riia tdnava airsel krundipiiril.

Seetottu, et hooned asuvad pohiliselt tdnavajoonel, esineb tdnavapildis piirdeid véhesel
madral. Pohiliselt on piiretega piiritletud kruntide tagahoovid. Planeeritava ala
naaberkruntide piiril asub metallpiire. Riia ja Véiike-Tdhe ténavate ristmikul asuv
hoonestamata krunt on piiritletud plankaiaga. Kontaktvoondis asub ka metallvorkaedu
ning puitlippaedu.

Pepleri tdnav on kahesuunaline kaherealine sdidutee, mis Tartu linna iildplaneeringu
jargi on jaotustdnav. Kahesuunaline ja neljarealine Riia maantee on Tartu iiks
tdhtsamaid liiklusmagistraale. Riia maantee on iildplaneeringu jargi pohitdnav. Riia
tdnaval asub eraldusriba korghaljastusega.

Pepleri-Riia-Viike-Téhe tdnavate ristmik on fooridega reguleeritud.
Uhistranspordi peatused asuvad nii Riia kui ka Pepleri tinaval.

Pepleri tn 32 krundil asub kaitstav looduse iiksikobjekt — Kiilmakindel pirnipuu;
(Pirnipuu) (registrikood KLO4001110). Uksikobjekti 50-meetrine piiranguvoond ulatub
ca 2 m ulatuses Pepleri tn 34 pdhjapoolsele nurgale (vt kaart nr 3).

Lihim miljoovairtuslik hoonestusala (Karlova) asub planeeritavast alast kagus ca 140 m
kaugusel.

Lihima spordivéljak asub Riia tn 23 ja 25 hoonete vahelisel alal planeeritavast alast ca
175 m kaugusel edelas. Lahim park asub Vanemuise ja Tiigi tdnavate vahelisel alal,
planeeritavast alast ca 310 m kaugusel loodes.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalseid ja linnachituslikke seoseid kajastab kaart
nr 3.

4. Planeeringu lahendus

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Olemasolevat krundijaotus ei muudeta.

4.2. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigusega on mairatud (vt kaart nr 4):

1) krundi kasutamise sihtotstarve vdi sihtotstarbed, 2) hoonete suurim lubatud arv voi
nende puudumine krundil, 3) hoonete suurim lubatud ehitusealune pindala, 4) hoonete
suurim lubatud korgus.

Krundi kasutamise otstarbeks on maaratud drihoonete maa. Riia tdnava dirses osas on
hoone esimesele korrusele kohustus kavandada avalikkusele suunatud kaubandus- ja/voi
teenindusasutuste ruumid.
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Vastavalt Pepleri tn 34 Tartu muinsuskaitse eritingimustele (Maverick OU, t66 nr T-14-
11) on Pepleri tn 34 hoone absoluutkdrguse planeerimisel ldhtutud Riia tn 15B hoone
absoluutkodrgusest — 76,55 m.

Hoone suurima lubatud absoluutkdrguse ja rddstakorguse vordlus naaberhoonetega on
toodud Riia ja Pepleri tdnavate fassaadide laotisel (vt kaart nr 5).

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Planeeritud hoonestusala piiritlemisel on l&dhtutud Riia tn 13, 15B ja 17 hoonete
paiknemisest tdnavajoonel ning muinsuskaitse eritingimustest, mis soovitab taastada
hoonestus Riia-Pepleri tédnavate nurgal, 1908. aastaks véljakujunenud ajaloolisel
ehitusjoonel.

Krundi sisemusese on hoone planeeritud alatest 2. korrusest konsoolsena, esimese
korruse tasapinnas on planeeritud parkimine (vt kaart nr 4). Kaardil toodud hoone 1.
korruse ulatus on ndidatud tinglikuna, mida vdib projekteerimise kdigus tipsustada.

Planeeringuga on méératud kohustulik ehitusjoon.

Krundi hoonestusalast véljapoole ulatuva maa-aluse parkimise rajamiseks on
planeeritud tdiendav maa-alune hoonestusala.

Krundi hoonestusala piiritlemine ning sidumine krundi piiride ja naaberkinnistute
hoonetega on antud kaardil nr 4.

4.4. Tinavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

4.4.1. Liikluskorraldus

Planeeringulahendus ei muuda olemasolevaid Riia ja Pepleri tdnavate punaseid jooni.

Riia-Pepleri ristmiku litkluskoormust arvestades on sdidukite juurdepédéds Pepleri tn 34
krundile planeeritud Pepleri ténavalt vOimalikult kaugele ristmikust. Jalakéijate
juurdepdds hoonele on planeeritud nii Pepleri kui ka Riia tinavalt, jalgratturite
juurdepiis Pepleri tinavalt (vt kaart nr 4).

Vastavalt liiklusuuringule (vt II kdide 1k 44) on kdige suurem liikluskoormus Pepleri
tanaval Ohtusel tipptunnil ja see jaguneb suundade vahel vordselt. Sel ajal on teeldigu
labilaskevdime ammendunud ja jarjekord ulatub kohati Vanemuise tdnavani.

Hommikusel tipptunnil on Pepleri tdnava liiklussagedused ohtuga vorreldes ligikaudu
10 % véiksemad, kuid Pepleri tdnavale sisenev liiklus on 66pdeva suurim. Lounasel ajal
on Pepleri tdnava liiklussagedused hommikuga vdrreldes ligikaudu 8 % véiksemad ja
jagunevad suundade vahel vordselt.

Hommikusel ja 16unasel ajal on Pepleri tdnava ldbilaskvus tagatud ja jarjekorda Pepleri
tdnava foori taga ei ole.

Ohtusel tipptunnil on Pepleri tinava libilaskvus Riia tinava suunas ammendunud ja
viljasoit parklast vasakule on vdimalik ainult tinu sdidueesdigusega teel liikuvate
soidukitejuhtide viisakusele. See aga ei tekita probleeme ldbivale liiklusele. Kiill aga
voivad probleeme tekitada Pepleri tdnavalt vasakule parklasse podrajad, kuna sel ajal,
kui on vodimalik Pepleri tdnavalt sdita Riia tdnava suunas, toimub ka vastassuunaline
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otseliiklus. Seega Ohtusel tipptunnil kell 15 — 18 (esmaspdevast reedeni) ei saa lubada
vasakpooret Pepleri tdnavalt Pepleri tn 34 krundi parklasse (vt kaart nr 4). Lisaks on
keelatud parklast véljasoidul teha vasakpoore kella 7 — 19 esmaspéevast reedeni.

Parklast viljasdidu lihtsustamiseks tuleb paigaldada vajalikud abivahendid nihtavuse
parandamiseks.

4.4.2. Parkimiskorraldus

Parkimine on lahendatud krundil. Tartu linna iildplaneeringu jérgselt on tegemist
linnakeskuse parkimisvoondiga. Planeeritud parkimiskohtade iiks voimalik paigutus on
dra ndidatud detailplaneeringu II koites asuval parkimiskorralduse kaardil 1k 66.
Lahtudes Eesti Standardist EVS 843:2003 , Linnatinavad“ on  hoone lubatud
kasutamise otstarbest ldhtuv parkimisnormatiiv toodud tabelis nr 2. Normatiivist
tulenevad parkimiskohad on planeeritud maapealsesse parklasse. Parklale on lubatud
vajadusel tokkepuu voi viravate rajamine, kuid sel juhul peab tdokkepuust vabale alale
jddma vidhemalt 2 avalikku parkimiskohta I korrusel asuvatele ettevotetele. Tokkepuu
avamist ootavad soidukid ei tohi jddda peatuma Pepleri tdnava alale.

Standardist ldhtuv jalgrataste parkimiskohtade vajadus on lahendatud hoone siseselt.
Tapne lahendus leitakse projekteerimise kéigus. Jalgrataste parkimikohtade vajaduse
arvutus on toodud tabelis nr 3.

Tabel 2. Hoone kasutamise otstarve ja parkimiskohtade arv

Parkimis-

Hoone lubatud Maksimaalne ~ "O"™MAUY  Noematiivne  Planeeritud

Korrus = Kood suletud arkimis- arkimis-
, (I pk/suletud p p

kasutamise otstarve .
brutopind, m kohtade arv | kohtade arv

brutopinna
m? kohta)
12310 | Kaubandushooned 1/150 1,4
B Iu- ja isikuteenuste
1. (Rija 12331 - e 1/300 0,7
mnt
210 2
poolne 12339 Muu 1/140 1,5
osa) teenindushoone
12621 Muuseum, 1/400 0.5
kunstigalerii
1. 12110 Majutushooned 1/400 5,1
(Pepleri
n 2052 10
poolne ' 12200 Biiroohooned 1/300 6,8
0sa)
2.-5.
Planeeritud parkimikohtade arv maa peal 12
Tédiendav planeeritud parkimiskohtade arv maa-all 18
Kokku: 8.3 30
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Tabel 3. Jalgrataste parkimikohtade vajadus

Hoone liik Parkimiskohtade Maksimaalne Normatiivne Planeeritud

vajadus suletud parkimiskohtade = parkimikohtade

brutopind, m’ arv arv
1 pk/suletud brutopinna

m2 kohta
Kauplus 1/80 210 2,6 3
Asutus 1/200 2052 10,3 10

Kokku: 12,9 13

Krundisisese parkla katteks on soovitatud kasutada betoonist tdnavakivi voi asfalti.
Krundisisene parkla tuleb tdpsustada vastava projektiga. Seetdttu, et parkimisala asub
enamuses hoone teistest korrustest kaetud alal, ei ole standardist ldhtuvat
lumevallitamise ala planeeritud. Kuid lund on vdimalik vajadusel vallitada krundipiiril
asuvale 4 m laiusele puudest vabale alale.

Krundilt véljasdit peab enne konniteele viljumist 5 meetri ulatuses olema
horisontaaltasapinnal (lubatud on standardis toodud sodidutee piki- ja pdikikalle).
Juurdepéds parklasse on ettendhtud kdnniteed katkestamata, madala d4rekiviga.

Kaupluste teenindamine on ettendhtud ainult sdiduautode vOi pakiautodega.
Soéiduautode parkimiskohtade mdotmed on valitud vastavalt normile laiusega 2,5 m,
pikkusega 5 m. Seina ja vOimalike tugipostide &dérsete parkimikohtade laiuseks on
planeeritud 2,75 m.

Téaiendavalt ndeb planeering ette vOimaluse rajada ka maa-alune parkla. Maa-alusesse
parklasse sissepdds on ruumi vihesuse tottu planeeritud lahendada autoliftiga. Autolifti
kasutamine on ainus vdimalus tagada maksimaalne vdimalik parkimiskohtade arv maa-
aluses parklas. Maa-aluste parkimiskohtade laiuseks tuleb votta seinte ja tugipostide
korval 2,75 m. Tépne parkimiskohtade paiknemine lahendatakse projekteerimise kdigus
arvestades hoone tugikonstruktsioonide paiknemist. Vajadus maa-aluse parkla jdrele
selgub projekteerimise kdigus, kui tdpsustub hoone funktsioon, esimese korruse pindala
ulatus ning parkimiskohtade vajalik arv.

4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Pepleri tn 34 krundil kasvab 5 lehtpuud. Planeeritavale alale ulatuvad ka
naaberkruntidel kasvavate puude vorad (vt kaart nr 2).

Riia tdnaval eraldusribal asuv tdnavahaljastus kuulub siilitamisele.

Pepleri tn 34 krundil kasvatatest puudest on ettendhtud likvideerida 3 puud. Planeeritav
haljasala moodustab krundi pindalast ca 18,2 %. Téiendavat korghaljastust ei ole
voimalik Pepleri 34 krundile istutada {ile krundipiiri ulatuvate naaberkruntidel
kasvavavate puude vorade tottu. Pepleri tn 32 krundil kasvavate puude vorad ulatuvad
iile planeeritava hoonestusala piiri, seega voib tekkida vajadus nende oksade kirpimise
jarele.

Soovitavalt kasutada krundi haljastamisel madalhaljastust ning varjutaluvaid taimi.
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Naaberkruntide olemasolevad piirded kuuluvad siilitamisele. Tdiendavalt on ettendhtud
rajada olemasoleva piirdega sobiv ja samakdrgune metallpiire Riia tdnaval olemasoleva
piirde ning hoone vahelisele krundipiiri osale (vt kaart nr 4).

Heakorra tagamisel tuleb lahtuda Tartu linna heakorra eeskirjast.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks sétestab Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a
midrus nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded“ 8 meetrit,
olenemata hoone tulepiisivusklassist. Kui hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8
meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Pepleri tn 34 hoonestusala on planeeritud Riia tn 15B hoonest ca 13 m ning Riia tn 13
hoonest ca 18,5 meetri kaugusel (vt kaart nr 4).

4.7. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava -elluviimiseks
ning vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja
labi viia keskkonnamaoju hindamine voi riskianaliiiis

Arihoone rajamine ei pdhjusta olulist keskkonnamdju. Tegevus on kooskdlas Tartu
linna {ildplaneeringuga.

Planeeritavast alast ldunas ca 185 meetri kaugusel asub 100 m ohualaga tankla.

Planeeritav ala asub intensiivse liiklusega tdnavate déres. Vastavalt Tartu linna vilisdhu
strateegilisele miirakaardile (OU Henrdikson&Ko. Tartu 2012) on Pepleri tn 34
krundipiiril autoliiklusest tingitud pidevane miiratase 65 — 70 dB ning 6ine 60 — 65 dB.

Sotsiaalministri 04.03.2002. a méiédrusega nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid kehtestatud
piirtaseme arvsuurused liiklusest tingitud miirale olemasoleval III kategooria alal
(segaala — elamud ja ihiskasutusega hooned, kaubandus-, teenindus- ja
tootmisettevotted) on pdeval 65 (70' lubatud miiratundliku hoone sdidutee poolsel
kiiljel) ning 66sel 55 (60").

Piirtase on eelpool nimetatud médruse tdhenduses miira tase, mille iiletamine vOib
pOhjustada héirivust ja mis ildjuhul iseloomustab rahuldavaid (vastuvdetavaid)
akustilisi tingimusi. Kasutatakse uute hoonete projekteerimisel olemasolevatel
hoonestatud aladel. Kui piirtase on iiletatud, tuleb rakendada meetmeid miira
vihendamiseks.

Hoone vilispiirete projekteerimisel, tuleb arvestada, et miira normtasemed ruumides
peavad vastama Sotsiaalministri 04.03.2002. a mééruses 42 ja Eesti Standardis EVS
842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest esitatud normtasemetele.

Liiklusmiira vihendamiseks siseruumides tuleb kasutada hea heliisolatsiooniga seinu,
aknaid ning ventilatsioonseadmeid. Tépsed hoone vilispiirete noduetekohase
heliisolatsiooni tagamiseks vajalikud tingimused ja konstruktsioonid selgitatakse
ehitusprojekti koostamise kéigus.
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Lahtudes Eesti Standardist EVS 894:2008 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides*
peab eluruumides olema tagatud vdhemalt 3 tunnine katkematu insolatsioon péevas
ajavahemikul 22.aprillist kuni 22. augustini.

Minimaalne distants tiheasustusega piirkonnas esimese korruse eluruumi pdhiakna ning
tooruumide akende eest vastasmajani peab vOrduma ruumi pdrandast modddetuna
vastasehitise korgusega, kuid ei tohi olla vdiksem kui 8 m.

Riia tn 13 hoone kaugus planeeritavast hoonest (18,5 m) on suurem kui planeeritud
hoone kdrgus (hoone maksimaalne lubatud ABS korgus 76,55 — maapind Riia tn 13
hoone juures 59,11 = 17,44 m) (vt kaart nr 5).

Planeeritavas hoones tuleb samuti tagada loomulik valgustus ldhtudes Eesti Standardist
EVS 894:2008 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides®. Pepleri tn 34 hoonestusala
on planeeritud Riia tn 15B hoonest ca 13 m kaugusele. Planeeritava hoone esimese
korruse aknad avanevad pdhiliselt kagu ja 1duna suunas. Esimesele korrusele ei ole
planeeritud eluruume, laste-, dppe- ega hoolekandeasutuste ruume.

Krundi jaidtmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jddtmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse  priigikonteineritesse. Eraldi kasutada konteinerid sorteeritud ja
olmejddtmetele. Jadtmevaldaja on kohustatud kéitlema tema valduses olevaid jaatmeid
vastavalt kehtestatud jddtmeseaduse nduetele voi andma need kéitlemiseks iile selleks
oigust omavale ettevottele. Jadtmekditlus lahendada vdimalusel hoonesiseselt.

4.8. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja
iiksikobjektide  kaitsereZiimi  tdpsustamiseks, = muutmiseks  voi
lopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse alla
votmiseks

Planeeritav ala asub arheoloogilise miljodpiirkonnas. Kaevetdode tegemise ajal tuleb
tagada arheoloogiline jirelvalve.

4.9. Vajaduse korral miljéoviidrtusega hoonestusalade mdidramine ning
nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Vajadus puudub.

4.10. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine
Arhitektuurinduded on toodud planeeringu pdhikaardil (vt kaart 4).
Kavandatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline.

Tartu linna iildplaneeringust ldhtuvalt on linna keskusesse uue hoone projekteerimisel
parima lahenduse saamiseks vaja korraldada arhitektuurivdistlus. Arhitektuurivdistlus
tuleb ldbi viia enne detailplaneeringu kehtestamist.

Planeeritud hoone uksed ei tohi avaneda Riia tdnava konnitee liiklusruumi (konniteel
lubatud jalgrattaliiklus).

4.11. Servituutide vajaduse mddramine

Vajadus puudub.
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4.12. Vajadusel riigikaitselise otstarbega maa-alade mdiramine

Vajadus puudub.

4.13. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vihendavate tingimuste planeerimisel on ldhtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Jargnevalt on toodud kokkuvdte kuritegevuse riske vihendavatest tingimustest:

x  Téanavad on valgustatud.

x  Ténava alalt on krundile iiks sdidukite juurdepdds, mis voimaldab head kontrolli
sissetulijate ja véljaminejate iile.

x Parkimisala on vahetult hoone ldheduses, mis tdstab omaniku- ja kontrollitunnet
ning vihendab autodega seotud kuritegude riski.

x  Krundi piirile on planeeritud piire.
x  Parklale on lubatud tokkepuu rajamine.
Lisaks on soovitav arvestada jargmiste kuritegevus riske vihendavate aspektidega:
x hea nédhtavus, valgustatus, korrashoid ja jélgitavus vihendavad kuriteohirmu;

x hea ndhtavus vdhendab sissemurdmiste, vandalismi, végivalla, autodega seotud
kuritegude, vargust ja siiiitamiste riski;

x  parklate jilgimine vihendab autovarguste ja autodega seotud kuritegude riski;
x kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi aknaid ja lukke;

x sissemurdmiste ja vandalismiaktide sihtmirkide tugevdamine peale riinnakut
vihendab intsidentide kordumise riski;

x  kergestisiittivate materjalide eemaldamine vdi asendamine vdhendab siilitamiste
riski.

4.14. Muud seadusest ja teistest oigusaktides tulenevad kinnisomandi
kitsendused ja nende ulatus

Planeeritavale alale ulatuvad arhitektuurimélestiste kaitsevoondid — drihoone fassaadid
Tartus, Riia t. 15B, 1939 (reg nr 27197) ning adminhoone Tartus Riia 12, 1938. - 1940.
a (reg nr 7033) (vt kaart nr 4). Planeeritav ala asub arheoloogilises miljodpiirkonnas (vt
kaart nr 3).

Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 25 on kinnismailestise kaitsevoondi iilesandeks tagada
kinnismailestise vaadeldavus, sealhulga kaugvaadete sdilimine ja silueti ndhtavus ning
kinnismélestise ja seda limbritseva maa-ala kultuurivdirtuslike struktuurielementide
sdilimine ruumilises kontekstis. Kinnismélestise kaitsevoondi moodustab 50 meetri
laiune maa-ala maélestise véliskontuurist voi piirist arvates, kui mélestiseks tunnistamise
oigusaktis ei ole ette ndhtud teisiti.

Muinsuskaitseameti kirjaliku loata on kinnismélestise kaitsevoondis keelatud:
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1) ehitamine, teede, kraavide ja trasside rajamine, muud mulla- ja kaevet6dd ning
maaparandustodd;

2) kinnismélestise vaadeldavuse sulgemine.

Maverick OU (t66 nr T-14-11) poolt on koostatud Pepleri tn 34 Tartu muinsuskaitse
eritingimused detailplaneeringu koostamiseks (kinnismélestise Riia tn 15b reg nr 27197
kaitsevoond).

Muinsuskaitse eritingimused kehtestatakse ldhtuvalt muinsuskaitseseaduse § 25 ja
detailplaneeringu eritingimuste koostamise korrast:

1. Tagada maélestise Riia 15b vaadeldavus.

2. Taastada hoonestus Riia-Pepleri tdnavate nurgal, 1908. aastaks viljakujunenud
ajaloolisel ehitusjoonel, positsioneerides uue hoone vastavalt ajaloolisele
situatsioonile tdnavafrondis ja krundistruktuurile.

3. Jélgida Tartu linna iildplaneeringuga kehtestatud korruselisust 4 — 5, mis ei
tohiks tiletada Riia 15b harjakorgust.

4. Detailplaneering ja projekt tuleb kooskdlastada Tartu linnavalitsuse
kultuurivéértuste teenistusega.

5. Kinnistu asukoha tottu Tartu arheoloogilises miljoopiirkonnas tuleb kaevetodde
teostamise ajal tagada arheoloogiline jarelvalve.

Muinsuskaitse eritingimuste jargselt on hinnang kavandatud lahendusele positiivne. Riia
tn 15b vaadeldavuse tagavad tidnasel pdeval Pepleri tdnav ja uusehitise kdrguse piirang
ning soov rajada naabriks sobiv arhitektuurselt esinduslik hoone. Parimaks
kaugvaatluskohaks malestisel jadks endiselt vaatluskoht Ekraan kino juures.

Pepleri tn 32 krundil asub kaitstav looduse tiksikobjekt — Kiilmakindel pirnipuu;
(Pirnipuu) (registrikood KLO4001110). Uksikobjekti 50-meetrine piiranguvodnd ulatub
ca 2 m ulatuses Pepleri tn 34 pohjapoolsele nurgale (vt kaart nr 4).

Vastavalt looduskaitseseadusele ei vdi kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis
ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta:

1) muuta katastriliksuse kdlvikute piire ega kdlviku sihtotstarvet;

2) koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid;

3) viljastada metsamajandamiskava;

4) kehtestada detailplaneeringut ja tildplaneeringut;

5) anda ndusolekut véikeehitise, sealhulgas lautri voi paadisilla ehitamiseks;
6) anda projekteerimistingimusi;

7) anda ehitusluba;

8) rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks ei
ole vaja anda vee erikasutusluba, ehitusluba v0i ndusolekut véikeehitise
ehitamiseks.
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4.15. Planeeringu elluviimise voimalused

Krundile ja krundipiirist vdljaspoole planeeritud krunti teenindava juurdepéésutee ja
parkla viljachitamise kohustus on krundi omanikul.

Krundi ehitusdiguse realiseerib krundi omanik.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi valdaja ja vorguvaldajate vahelisetele
kokkulepetele.

Planeeritav ala asub arheoloogilise miljodpiirkonnas. Kaevetodde tegemise ajal tuleb
tagada arheoloogiline jarelvalve.

Tartu linna iildplaneeringust 1dhtuvalt on linna keskusesse uue hoone projekteerimisel
parima lahenduse saamiseks vaja korraldada arhitektuurivdistlus. Arhitektuurivoistlus
tuleb 14bi viia enne detailplaneeringu kehtestamist.
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5. Kooskolastuste ja planeeringuga nousolekute kokkuvote ning iseseisva kirjaga antud kooskolastused

Tabel 5. Kooskolastuste kokkuvote
Jrk nr Kooskolastay instants, Kooskoélastaja nimi ja amet | Kooskélastuse kuupiev = Kooskoélastuse, koostoo Mirkused
krundi nimetus ja nr asukoht
1 Louna-Eesti Padstekeskus
2 Tartu Veevirk AS

Eesti Energia AS OU
Jaotuvorgu Tartu regioon

Elion Ettevotted AS

AS Tartu Keskkatlamaja
Pepleri tn 32

Riia tn 13

(8]

~N N Dn b
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