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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise algatamise aluseks on MM Grupp OU poolt tehtud
detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek ja Tartu Linnavalitsuse 9. juuni 2009
korraldusega nr 673 kinnitatud ldhteseisukohad.

Detailplaneeringu koostamise eesmidrk on kinnistu jagamine elamumaa kruntideks.
Planeeringuga maiiratakse olulisemad arhitektuurinduded, juurdepdidsud kruntidele,
liikluskorralduse ja parkimise pohimdtted, haljastus ning tehnovorkude lahendused.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Kvissentali tee 34 kinnistu (kii tunnus: 79514:037:0009) pindala on 40 779 m?
maakasutuse sihtotstarve on sihtotstarbeta maa.
Planeeritav ala asub Tartu linnas Ulejde linnaosas Emajoe ja Arukiila tee vahelisel alal,
piirnedes lddnest Emajoega. Kinnistu on valdavalt kaetud vdsa ja lehtmetsaga. Valdavaks
puuliigiks on sookask. Olemasolevad teed ja hoonestus puuduvad. Planeeritav ala asub
Emajde lammi alal, pinnas on soostunud. Kinnistut ldbivad kesk- ja ldineosas Emajoega
paralleelselt kuivenduskraavid. Reljeef on langusega Emajoe suunas, maapinna
absoluutkdrguste vahemik planeeritaval alal on ca 2,5 meetrit (30.6 — 33.1 m). OU REI
Geotehnika poolt on koostatud ,,Ehitusgeoloogilise uuringu aruanne” t66 nr 1966-07.
Kinnistule ulatuvad kitsendused:

e Kalda piiranguvoondi ulatus vastavalt Looduskaitseseadusele §37 on 100m.

e Kalda ehituskeeluvoondi ulatus vastavalt Looduskaitseseadusele §38 on S0m.

o Kalda veekaitsevoondi ulatus vastavalt Veeseadusele §29 on 10m.

e Kallasraja ulatus vastavalt Veeseadusele §10 on 10m.
Naaberkinnistud:

e Kbvissentali poik 10 (kii tunnus: 79514:037:0020), sihtotstarbeta maa;

e Arukiila tee 34 (kii tunnus: 79514:037:0092), sihtotstarbeta maa.

3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeringuala piirneb lddnest Emajoega. Emajogi on avalikult kasutatav laevatatav
veekogu. Teistest kiilgedest piirneb planeeritav ala Kvissentali poik 10 ja Arukiila tee 34
kinnistutega, mis on joepoolses osas valdavalt kaetud vosa ja lehtmetsaga. Kédesolevaks
ajaks on kehtestatud Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneering.
Nimetatud planeeringuga on Kvissentali tee 34 kinnistu vahetusse ldhedusse kavandatud
tiksikelamu maa krundid. Kruntidele on méératud kohustuslik ehitusjoon 8 m tdnavamaa
piirist. Igale krundile on lubatud piistitada iiks kuni 10m korgune 2-korruseline
tiksikelamu, katusekaldega 40°-60°, katuste harjajooned on lubatud rajada valdavalt joega
risti. Planeeringualast kaugemale ida ja kirde poole on kavandatud 8,5m korgused 2-
korruselised nelja kuni kuue korteriga korterelamud, katusekaldega 0°-15°. Kvissentali
poik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringuga on planeeritud ka piirkonda
teenindavad sotsiaalasutused — polikliinik, lasteaed, lisaks veel iiks &drimaa krunt
kaubandus-teenindushoone rajamiseks. Emajoe ddrne ala on Kvissentali pdik 10 ja Arukiila
tee 34 kruntide detailplaneeringuga miiratud avalikult kasutatavaks puhkealaks.
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Kvissentali pdik 10 kinnistust pdhja pool asub Kvissentali elamupiirkond, mis on
hoonestatud kahekordsete tiksikelamutega. Pootsmani tdnava dirsed majad on valdavalt
15°-30° kaldega viilkatustega, Tiilirimehe tdnaval madalakaldeliste kelpkatustega, Kapteni
tanaval lamekatustega. Kvissentali elamupiirkonna hooned jirgivad iihtset ehitusjoont.
Juurdepidids planeeritavale Kvissentali tee 34 kinnistule toimub kéesoleval ajal Kvissentali
teelt 1dbi Kvissentali poik 10 kinnistu. Tartu kesklinnast jddb planeeritav ala kirdesse,
planeeringuala ldhitimbruses pole voimalik joge iiletada. Lahim linnakeskusesse viiv sild
on Kroonuaia sild. Lihim linnaliinibusside peatus asub planeeringualast ca 700m kaugusel
Kvissentali teel. Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringuga on
kavandatud {iihistranspordi peatus ka Ujula tidnava pikendusele ca 400m kaugusele
Kvissentali tee 34 kinnistust.

Tartu linna iildplaneeringule vastavalt on piirkonna juhtfunktsiooniks maéératud
viikeelamute maa, Emajoega piirneval alal — iildkasutatavate haljasalade maa, et tekiks
katkematu kallasrada ning rohevoond Emajoe dérde.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on graafiliselt
esitatud joonisel 1.

4. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeritav Kvissentali tee 34 kinnistu jagatakse 18 krundiks, millest 16 iiksikelamu maa
krunti, 1 tdnava maa krunt ning 1 haljasala maa krunt. Kruntide moodustamisel on
arvestatud naaberalale varemplaneeritud krundistruktuuri ja tinavavérku. Uksikelamu maa
krundisuurused jadavad vahemikku 1040 — 1716 m?2 Haljasala maa krunt ning tdnava
maa krunt (koos sisalduvate haljasribadega) on planeeritud avalikku kasutusse, kokku
19278 m2. Avalikus kasutuses on seega 47 % planeeritavast alast.

Kruntide piirid ja suurused on nédidatud joonisel 2.

5. KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Kruntide ehitusdigus on antud vastavalt Planeerimisseadusele § 9 lg 4. Kruntide
ehitusdigus on toodud joonisel 2. Uhele iiksikelamu maa krundile on lubatud rajada 1 2-
korruseline iiksikelamu, 1 1-korruseline majapidamisabihoone ja iiks varikatusega kaetud
grillinurk. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala on antud selliselt, et krundi
taisehitus ei oleks suurem kui 25%.

6. KRUNTIDE HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Planeeritud hoonestusalad on seotud krundipiiridega, hoonestusalad on nédidatud
eskiisjoonisel. Viljapoole hoonestusala hooneid ehitada ei tohi (lubatud on varikatuste,
treppide ja rdodude iileulatumine sellest kuni 2m ulatuses). Eskiisjoonisel on hoonestusalad
nididatud suuremana kui lubatud suurim ehitusalune pindala, mis tdhendab, et tdis voib
ehitada lubatud pindala nédidatud hoonestusala piires. Suurem hoonestusala lubab vabamalt
valida hoonete kuju ja paiknemist. Elamukruntide hoonestusalad on naaberkrundi piirile
mitte l1dhemal kui 5 meetrit ning kohustuslik ehitusjoon on méératud tinava maa-ala suhtes
8 m kaugusele krundipiirist. Kohustuslik ehitusjoon tidhendab, et hoone pdhimaht peab
asuma sellel joonel. Ehitusjoonel peab paiknema vidhemalt 50% hoone pdhimahu
tdnavapoolsest fassaadist.
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7. TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeritaval alal tdnavavork puudub ja puuduvad ka olemasolevad iithendused
timbritsevatel aladel olevatele teedele-tinavatele. Tanavate planeerimisel on arvestatud
naaberalale varemplaneeritud tdnavavorguga. Kiesoleva planeeringuga méiératakse
pohimotted planeeringuala tdnavavorgu kujundamiseks ja selle iihendamiseks Kvissentali
poik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringuga kavandatud tédnavate vorgustikku.
Ehitusaegne juurdepdds planeeringualale lahendatakse ehitustoode organiseerimise
projektis, mis koostatakse planeeringualale enne ehitustddde algust. Nouded ehitustdode
organiseerimise projekti kohta on esitatud peatiikis 16.

Juurdepddsuks avalikult kasutatavalt tdnavalt joedidrsele haljasalale ja kallasrajale on ette
nihtud maa-ala jalgtee rajamiseks.

Kiesoleva planeeringuga miiratakse tinavaelementide laiused vastavalt Eesti standardile
EVS 843:2003 ,Linnatinavad”. Planeeritud sdidutee laius on 6m, Konniteed on
planeeritud ldhtetasemele ,,hea” vastavalt 2m laiused. Korghaljastusega haljasriba sdidutee
ja konnitee vahel on 4m laiune. Elamukvartali tagune jalgratta- ja kdnnitee on planeeritud
4 meetri laiune ning selle kdrgusmirk peab olema sama nagu piirnevate kruntide jéepoolne
korgus. Soidu- ja konniteed on planeeritud kdovakattega. Kavandatud autoliiklusega
tdnavad on kahesuunalised.

Planeeringu eskiisjoonisel kujutatud puiesteed on antud tingmirgina — jédrgnevates
ehitusprojektide etappides tdpsustatakse haljastuse lahendust ldhtudes ohutu liiklemise
tagamiseks vajalikest ning kehtivatele nduetele vastavatest ndhtavuskujadest (néhtavuse
tagamine ristmikel ja mahasditudel ning teemirkide jdlgimiseks). Istutatava puu korgus
peab olema vihemalt 4 meetrit.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt, igale elamukrundile on ette nidhtud 2
parkimiskohta.

Soovituslikud juurdepéddsude asukohad kruntidele ja sdidusuunad on nididatud
eskiisjoonisel.

8. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Elamute projekteerimisel arvestada, et vihemalt 40% krundi territooriumist peab olema
haljastatud madal- ja kdrghaljastusega.

Sotsiaalse kontrolli loomiseks on soovitav jitta kruntidele vaade nii naaberkruntidelt kui ka
tdnavaalalt. Juurdepddsuteed hoonetele ja parkimisalad katta kas sdelmete voi
sillutuskividega sobilikult hoone arhitektuurse ilmega. Asfaltkattega krundisiseste teede ja
platside rajamine on kdikidel elamukruntidel keelatud. Murukivi kasutamist tuleb véltida
jalgteede osas, et tagada litkumismugavus ka naiste tikk-kontsadega jalatsite puhul.
Krundisiseste juurdepdisu- ja jalgteede konkreetne lahendus ning iihendus tdnavavorguga
peab olema antud hoone arhitektuurse projekti koosseisus.

Planeeringuga kavandatud joeddrne haljasala on avalikult kasutatav ja mdeldud vaba aja
veetmiseks ning puhkamiseks, samas ilmestavad need elukeskkonda rohelusega.
Kvissentali poik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringuga on ette ndhtud laste
minguviljaku ja spordiplatside (korv- ja vorkpalliviljakute) rajamine Kvissentali tee 34
krundi planeeringualast ca 250 m kaugusele. Méanguviljaku ja spordiplatside orienteeruvad
asukohad on niidatud joonisel 1. Joeddrsel rohealal siilitatakse maa-ala senine looduslik
kooslus. Emajoe-ddrsel korghaljastusalal, kus maapinna korgust ei tdsteta, on ette ndhtud
olemasolevate puude sdilitamine. JOeddrse haljasala hooldamise kohustus on kinnistu
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omanikul. Elamukruntide sisestel korghaljastusaladel, kus maapinna tdstmist arvestades ei
ole suure tdendosusega olemasolevat korghaljastust voimalik sdilitada, on ette ndhtud teha
asendusistutus ning rajada uus korghaljastus. Projekteerimisel on ette ndhtud anda
korghaljastusalade lahenduse pohimdtted (vairtuslikkuse hinnang, olemasoleva haljastuse
sdilitamise ulatus, uushaljastuse rajamise pohimotted ning vertikaalplaneerimise
iildlahendus).
Planeeritud korghaljastusalad on kooskolas Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide
detailplaneeringuga ette nidhtud korghaljastusaladega. Olemasoleva korghaljastuse
sailitamiseks tuleb tagada jargmised tingimused:

* tagada, et pdohjavee tase ei langeks oluliselt;

* sdilitatavad puud ei tohi jddda pinnaveega tdituvatesse umblohkudesse;

* puu tiivesid ja juurekava ei tohi vigastada ehitustegevuse kdigus;

* puid ei soovitata jitta kasvama ldhemale kui 5 meetrit hoonest;

* pinnase korgus on puu juurekaela korgusel.
Juhul kui maapinna tOstmisega ei ole vodimalik kaardil ndidatud korghaljastusaladel
olemasolevaid puid séilitada, tuleb rajada uus korghaljastus.
Hendrikson & Co poolt on koostatud , Taimkatte inventuur ja eksperthinnang
ehitustegevuse korraldamiseks Tartu linnas Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34
kinnistutel”“. Vastavalt Hendrikson & Co poolt koostatud taimkatte inventuurile esineb
Kvissentali poik 10 maatiksusel Kvissentali tee 34 kinnistu piiri  ldhedal
looduskaitseseaduse maistes III kategooria kaitsealune taimeliik- emaputk iihe isendina.
Emaputk on ka Natura 2000 loodusdirektiivi II ja IV lisa kaitstavate liikide nimistus olev
liik. Planeeringu eskiisjoonisel on ndidatud kaitsealuste taimede orienteeruv kasvukoht
vastavalt Hendrikson & Co poolt koostatud taimkatte inventuurile. Olenevalt taime tipsest
asukohast voOib planeeringuala tditmis- ja ehitustoode kdigus kaitsealuse taimeliigi
kasvukoht hivida. Vastavalt Hendrikson & Co poolt antud eksperthinnangule ei ole
emaputke kasvukoha siilitamine viltimatult oluline, kuna taim on esindatud vaid {iihe
isendina.

9. EHITISTEVAHELISED KUJAD

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 miirusele
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”, lisale 2 ja EPN 10.1
tabelile 8. Kiesoleva planeeringuga on elamute minimaalseks tulepiisivusklassiks
midratud TP 3.

10. VERTIKAALPLANEERIMINE JA MAA-ALA HOONESTAMISE
EELTINGIMUSED

Planeeritava ala holvamise eelduseks on ehitusaluse maa-ala tditmine mineraalse
tditepinnasega. Oluline on siilitada ehitustoode ajal ja ka hiljem tegutsevate
kuivenduskraavide funktsioneerimine liigvee drajuhtimiseks senikaua, kuni ei ole vilja
ehitatud seda asendav torustik koos eelvooluga. Planeeritavate tidnavate piires tuleb kogu
turbapinnas vilja kaevata ja asendada tihendatava tditepinnasega. Tehnovorkude
rajamisega, mis kulgevad tdnavaalal, kaasneb samuti olemasoleva pinnase asendamine
tihendatava tiditepinnasega. Emajoe iileujutustest tingitud negatiivne mdju planeeringu
alale on tokestatud kaitsevalliga, mille funktsiooni tdidab planeeringualal joega paralleelne
tanav. Eskiisjoonisel on ndidatud tdnavate orienteeruvad korgusarvud. Tépsed maapinna
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korgusarvud maéératakse vertikaalplaneerimisel, juhinduda tuleb planeeritud tdnavate
korgusarvudest. Vertikaalplaneerimisel esitada igal krundil neli korgusmérki: maapinna
minimaalne ja maksimaalne absoluutkorgus, hoone +0,00 ning vundeerimissiigavus. Enne
ehitustegevusega alustamist tuleb koostada ehitustddde organiseerimise projekt, milles
peab olema lahendatud territooriumi kuivendamise ja territooriumi ldbivate transiitsete
kraavide rajamine, juurdepddsuteed, vertikaalplaneerimine, pinnase ladustamise kohad ja
muud rajatised. Selles staadiumis peab projektlahendus tagama sajuvete ja pinnasevete
vaba dravoolu joe suunas planeeritavalt alalt ning ei tohi luua tdkestusi vete loomulikule
dravoolule naaberkinnistutelt.

11. TEHNOVORKUDE JA —RAJATISTE ASUKOHAD

Planeeringu  eskiislahenduse etapis antakse tehnovorkude kohta  graafiliselt
asukohalahendus ja selgitatakse eelvoolu tingimusi. Kuna planeeritav ala kiilgneb
kinnistutega Kvissentali poik 10 ja Arukiilatee 34, mille kohta kehtib detailplaneering, siis
tehnorajatiste asukoha valikul on arvestatud ka varemkoostatud planeeringuga. Antud
planeeringu tehnorajatiste liitumispunktide asukohad voimaldavad rakendada planeeringu
objekte toosse, ilma varem koostatud detailplaneeringu alal tehnovorke kogu ulatuses vilja
ehitamata.

11.1 Sajuvesi

Olemasolev olukord
Planeeringuala on hoonestamata ja tehnovorgud puuduvad. Sajuveed imbuvad soisesse
pinnasesse, liigvesi voolab Emajokke olemasolevate kuivenduskraavide kaudu.

Planeeritud lahendus

Ténavatele rajatakse sajuveekanalisatsioon. Arukiila tee 34 kinnistul tuleb véilja ehitada
varem planeeritud sajuvee rajatised: suubla jokke, Olipiilidur, pumpla, torustik kuni
liitumiseni kdesoleva planeeringu alani.

11.2 Olmereovesi

Olemasolev olukord
Kanalisatsioonirajatised planeeringu alal puuduvad. Lihim {iihiskanalisatsioonitorustik
paikneb Pootsmani tidnaval.

Planeeritud lahendus

Ténavatele rajatakse isevoolsed kanalisatsioonitorustikud, mille eelvooluks saab olema
reoveepumpla. Reoveepumplast pumbatakse reovesi Pootsmani tdnaval asuvasse
isevoolsesse iihiskanalisatsiooni.

11.3 Veevarustus

Olemasolev olukord
Majandus-joogiveetorustikud planeeringu alal puuduvad. Lihim
thiskanalisatsioonitorustik paikneb Pootsmani tdnaval.
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Planeeritud lahendus
Ténavatele rajatakse tihisveevirgitorustikud, mille liitumispunkt saab olema Pootsmani
tanaval. Torustik jadb toole tupikliinina, seni kuni ehitatakse vilja regioonis kavandatud
veetorustike siisteem.

11.4 Soojavarustus

Olemasolev olukord
Maa-ala on asustamata, seetdttu ka vastavad tehnovorgud puuduvad. Lihiala soojavarustus
on rajatud maagaasil tootavate viikekatlamajade baasil.

Planeeritud lahendus

Planeeringuala hoonete soojavarustus tuleks lahendada maagaasil tootavate
viikekatlamajade baasil. Kaugkiitte torustike rajamine antud regioonis on majanduslikult
ebaotstarbekas. Tidnavaalale tuleb vilja ehitada maagaasitorustik. Liitumispunkt
olemasoleva gaasivorguga on voimalik Pootsmani tinaval.

11.5 Elektrivarustus

Olemasolev olukord
Elektrivorgud planeeringualal puuduvad.

Planeeritud lahendus

Planeeringuala elektrivarustus tuleb vilja arendada olemasolevasse elamurajooni
kavandatud trafoalajaama baasil. Tidnavaalale rajatakse kaabelliinid, jaotuskapid ja
kinnistutega liitumiskilbid.

11.6 Sidevarustus

Olemasolev olukord
Planeeringualal sidevork puudub.

Planeeritud lahendus
Ténava alale tuleb vilja ehitada sidekanalisatsiooni siisteem.

11.7 Tanavavalgustus

Planeeritud lahendus

Planeeringualale rajatav tidnavavalgustus peab vastama tee-ehituse normidele EVS
843:2003 Linnatdnavad, et tagada kergliiklustee ja sdidutee vajalik valgustatavus. Sdidutee
ala valgustamiseks tuleks kasutada metallmastidele monteeritud konsoolvalgusteid.
Kergliiklusteede  valgustamiseks  on  planeeritud  pargivalgustid.  Soiduteest
ilekdiguradadele tuleb valgustid paigaldada mdlemale poole sdiduteed.

Vilisvalgustuse energiatarve tuleb lahendada rajatava madalpinge jaotusvorgu baasil.
Liitumiskilbid on otstarbekas monteerida alajaamade ldhedusse. Vilisvalgustuse
juhtimissiisteem lahendada pohiprojekti staadiumis ldhtuvalt linna vilisvalgustuse
juhtimise kontseptsioonist
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11.8 Tehnovorkude osa kokkuvote

Kavandatud tehnovorkude rajamine eeldab liitumispunktides vajaliku energiavaru
olemasolu. Pohjalik tehnovorkude lahendus esitatakse edasise planeerimise kdigus.

12. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATAVA
ELLUVIIMISEKS

Priigimajandus lahendada vastavalt Tartu linna jddtmehoolduseeskirjale. Jddtmed tuleb
koguda liigiti vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Pakendite  vOimalikud
kogumispunktid piirkonnas on kavandatud Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide
detailplaneeringuga ning on niidatud joonisel 1. Konteinerid olmepriigi kogumiseks on
ette nidhtud paigutada igale krundile. Konteinerite asukoht miiratakse hoone projektiga.
Jadtmete dravedu tuleb tellida jadtmeluba omavalt ettevottelt.

13. EHITISTE OLULISEMATE ARHITEKTUURINOUETE SEADMINE

Planeeringuga maératud pohilised arhitektuurinduded ja -nditajad ehitistele on toodud
pohikaardil tabelina. Miljoogrupid ja nende arhitektuurinduded on maédratud ldhtudes
Kvissentali pdik 10 ja Arukiila tee 34 kruntide detailplaneeringuga maédratud
miljoogruppidest ja nende arhitektuurinduetest.

Kiesoleva planeeringuga on ette ndhtud voimalus ehitiste olulisemate arhitektuurinduete
muutmiseks hoonestuskavaga, sellisel juhul tuleb kisitleda planeeritavat elamuala iihe
miljodgrupina, mille arhitektuurinbudeid on hoonestuskavaga muuta lubatud.
Arhitektuurindudeid muutva hoonestuskava koostamine on lubatud vaid sel juhul kui
planeeringualale ei ole veel ehitatud. Hoonestuskavaga ei kuulu muutmisele krundi
ehitusdigus. Hoonete arhitektuurne lahendus kooskolastada Tartu linnavalitsuse
linnaarhitektiga juba eskiisi staadiumis.

Uldised, kogu planeeringualal kehtivad arhitektuurinéuded.

Rodud ja varikatused voivad ulatuda iile ehitusala piiri tingimusel, et need ei takista
soidukite ja jalakdijate liiklust ja ei varja ndhtavust. Rodude ja varikatuste osas on soositud
konsoolsed lahendused. Hoonete 16una- ja joepoolsetele kiilgedele on soovitav kavandada
avarad rodud.

Kaldkatustes asuvate uukide laius ei tohi iiletada 1/3 selle fassaadi laiusest kuhu ta avaneb.
Uuk ei tohi viiluga otsaseinale olla l1ihemal kui kaks meetrit. Lubatud on kuni iiks uuk
molemal hoone kiiljel.

Vilisviimistlus: kvaliteetsed esinduslikud materjalid. Eelistatud on naturaalsed materjalid
(kivi, puit, klaas, betoon, krohv jt). Puitmaterjalide puhul on soositud erinevad lahendused:
puitsindlid ning -laastud, fassaadivineer, laudvooder jms.

Keelatud vilisviimistlusmaterjalid: algseid matkivad materjalid, klombitud kivi ja ristpalk.
Katusekatte materjalid: soositud on savikivi, valtsplekk, puitmaterjalid, lubatud on ka
rullmaterjalid.

Keelatud katusekatted: algseid matkivad materjalid, nt kiviprofiil.

Kruntide piirded
Kuritoeennetuse abindude raames niha ette elamumaa kruntidele piirete ja juurdepddsudele
suletavate viravate rajamine.
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Piirete korgus on kruntide tidnavapoolses piiril minimaalselt 0,9 m ja maksimaalselt
1,2 m ja kruntide sisepiiretel maksimaalselt 1,5 m. Hekkide suurim lubatav kasvukorgus
on piirdeaedade rajamise korral kruntide tdnava-dirses kiiljes 1,5 m ja kruntide sisepiiridel
1,8 m. Piirded peavad olema hoone arhitektuurse lahendusega sobivat tiiiipi ja piirete ning
viravate konkreetne lahendus peab olema antud hoone arhitektuurse projekti koosseisus.
Piirdeaedadena on lubatud kasutada aZuurset puitlippaeda (soovitavalt vertikaalne lippaed),
vorkaeda ja metall-profiilidest voreaeda. Vorkaia rajamisel peab aia tdnavapoolne osa
olema rajatud jdika tiilipi vOrgust (nt tsingitud keevisvork). Kruntide tdnavapoolse kiilje
piiritlemiseks  tohib vorkaeda kasutada ainult kombineerituna koos hekiga.
Viravakonstruktsioonide puhul peavad poordvidravad avanema krundi suunas ja ei tohi
avaneda tidnava poole kuna takistavad seal liiklemist. Liikandviravad ei tohi avanedes
iletada krundipiire. TOkkepuude paigaldamine on planeeringualal keelatud.

14. SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Servituudid seatakse Asjadigusseaduses ja Asjadigusseaduse rakendamise seaduses
ettendhtud korras. Kogu planeeringualal on erakrunte ldbivatele tehnovorkudele ette ndhtud
isiklik kasutusdigus tehnovorgu valdaja kasuks. Juurdepédisude rajamise ja kasutamise osas
labi Kvissentali poik 10 kinnistu sdlmitakse erikokkulepe piirkonna arendajate vahel.

15. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
elamupiirkonda planeerimise ndudeid. Kuritegevuse riskide vidhendamiseks on
planeeringulahenduse véljatootamisel arvestatud jargmiste linnakujunduse strateegiatega:

o elamutevaheline ndhtavus;

a elamurajooni juurdepididsude optimaalsus;

o krundile sissepddsu piiramine (iiks peasissepids);

O territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine piiretega).
Krundi omanikel on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada lisaks
veel jirgnevaga:

a jdlgitavus (video-, naabrivalve) ja valgustatus;

O juurdepddsu voimalused (piiratud juurdepdds voOrastele, selgelt eristatavad

juurdepiisud ja liikkumisteed);
O atraktiivsete materjalide ja virvide kasutamine;
o vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud).

16. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Enne ehitustoode algust on ette ndhtud koostada kogu planeeringuala kohta ehitustoode
organiseerimise projekt, mis sisaldab lahendust vertikaalplaneerimise, tokkedrenaazi,
kuivenduskraavide ja pinnase ladustamiskohtade ning juurdepéédsude ja jarjekordade kohta.
Ehitustoode organiseerimise projekti mahus tuleb kisitleda ka planeeringuala
kontaktvoondi seisundit, kirjeldada planeeritavat ala timbritseva piirkonna muutumist voi
seisundi jadvust eeltoode ldbiviimise ajal ja pidrast eeltoode 16ppemist ning kavandada
vastavate meetmete kasutamine.

Ehituseelsete toode teostamise eelduseks on juurdepédsu rajamine Kvissentali voi Arukiila
teelt, mis peab tagama ka raskeveokite juurdepiisu planeeritavale alale; vilja tuleb ehitada
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kuivendussiisteem (t0kkedrenaaz ja kraavid tdies mahus vastaval ehitustoode
organiseerimise projektis toodule).

Planeeringualal mistahes planeeringukohase ehituskrundi moodustamise eelduseks on Pos
1 katastriiiksuste moodustamine. Kruntimine on lubatud teostada pirast ehitustéode
organiseerimise projekti kooskdlastamist Tartu Linnavalitsuses. Avalikult kasutatavad
tdnavad ehitatakse vilja arendaja kulul ning vooOrandatakse peale véljachitamist Tartu
linnale. Enne hoone ehitusloa véljastamist peab olema vilja ehitatud vastava hoone
teenindamiseks vajalik infrastruktuur.

Uksikelamu maa kruntidele juurdepiisude, krundi piiresse jddvate parkimisalade,
haljastuse, tarade jms ehitamise kohustus on kruntide valdajatel. Koos hoone arhitektuurse
projektiga on soovitav teha dueala kujundusprojekt.
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