TARTU NOTAR AUNE HARUJOE

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

2084

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING

Notariaalakti on koostanud ja tdestanud Tartu notar Aune Harujoe , kelle buroo
asub  Tartus Ulikooli tn 2a, kuuendal septembrii kahe tuhande
kaheksateistkimnendal aastal (06.09.2018) ning selles notariaalaktis osalejad on:

Kaarsilla Kinnisvara OU , registrikood 10081732, aadress Ulikooli tn 2a, Tartu linn,
Tartu linn, Tartu maakond, elektronposti aadress eve@kaarsilla.ee, edaspidi
nimetatud omanik , mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige
Toomas Maarits , isikukood 36606032742, kelle isik on notariaalakti tdestajale tuntud
ja

Elektrilevi OU , registrikood 11050857, aadress Kadaka tee 63/1, Tallinn,
elektronposti aadress ulvi.mannama@elektrilevi.ee, edaspidi nimetatud Gigustatud
isik,, mille esindajana tegutseb notariaalakti tGestajale esitatud volikirja alusel Ulvi
Méannama, isikukood 46604252737, kelle isik on notariaalakti tbestajale tuntud,

omanik ja &igustatud isik edaspidi Uhiselt nimetatud ka osalejad ja/vOi
lepinguosalised .

Osalejad s6lmivad lepingu jargnevas:

1. KINNISTUSRAAMATU SEIS JA LEPINGU ESE
1.1. Lepingu esemeks on Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa nr 1001203 kantud kinnistu, mille andmed vastavalt elektroonilise

kinnistusraamatu valjatrikile on jargnevad:

Esimesse jakku on kantud kinnistu koosseis: katastritunnus 79504:078:0039, pindala 11427
m2, aadress Ringtee tn 78 // 78a, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, maa sihtotstarve

arimaa (100%).
Teise jakku on omanikuna sisse kantud Kaarsilla Kinnisvara OU (registrikood 10081732).
Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:

1) Isiklik kasutusbigus tahtajaga 100 aastat Aktsiaselts Tartu Veevark (registrikood
10151668) kasuks. Tasuta isikliku kasutusdiguse (kanalisatsioonikollektori d&iguse)
teostamise ulatus on margitud 08.03.2001 lepingu lisaks oleval plaanil ja isikliku
kasutusdiguse sisu on maaratud lepingu punktidega 2.2.-2.7. Kandel on sama jarjekoht 3.jao
kandega nr 6 ja see asub 3.jao kande nr 5 ning 4.jao kande nr 1 ees. Sisse kantud
22.03.2001. 28.01.2009 kinnistamisavalduse alusel muudetud 17.03.2009. Kohtunikuabi Eva
Nemvalts.

5) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Tahtajatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus, mille teostamise ulatus on margitud 20.06.2001 lepingu lisaks oleval
plaanil ja sisu on maaratletud lepingu punktides 3 ja 4. Kaaskoormatud kinnistu nr 5242703.
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Kandel on jarjekoht 3.jao kannete nr 1 ja 6 jarel ning 4.jao kande nr 1 ees. Sisse kantud
17.03.2009. 24.10.2013 ariregistri andmete alusel parandus sisse kantud 24.10.2013. Kanne
asendab eelmist kannet. Kohtunikuabi Eva Nemvalts.
6) Isiklik kasutusBigus tdhtajaga 100 aastat Aktsiaselts Tartu Veevark (registrikood
10151668) kasuks. Tasuta isikliku kasutusdiguse (kanalisatsioonikollektori &iguse)
teostamise ulatus on margitud 08.03.2001 lepingu lisaks oleval plaanil ja isikliku
kasutusdiguse sisu on maaratud lepingu punktidega 2.2.-2.7. Kaaskoormatud Kkinnistu nr
5242703. Kandel on sama jarjekoht 3.jao kandega nr 1 ja see asub 3.jao kande nr 5 ning
4.jao kande nr 1 ees. Sisse kantud registriossa 1001703 22.03.2001; siia ule kantud.
28.01.2009 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 17.03.2009. Kohtunikuabi Eva
Nemvalts.

8) Isiklik kasutusdigus tehnovbrgu vdi rajatise seadmiseks aktsiaselts Tartu Veevark
(registrikood 10151668) kasuks. Tasuta ja téhtajatu vee-, kanalisatsiooni- ja
sademeveetorustike  rajamine, omamine ja majandamine viitega 24.03.2017
kinnistamisvaldusele ja lepingu lisaks olevale plaanile. 24.03.2017 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 30.03.2017. Kohtunikuabi Ulle Juhanson.

Neljandasse jakku on kantud jargmised hipoteegi kanded:
1) Hipoteek summas 8 500 000,00 krooni koérvalnduetega 850 000,00 krooni ja
intressiméaraga 18 protsenti AS SEB Pank (registrikood 10004252) kasuks. Kinnistu
igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud ndude
rahuldamiseks. Kanne asub 3. jao kannete nr 1, 5 ja 6 jarel. Sisse kantud 3.09.2001.
28.01.2009 kinnistamisavalduse alusel muudetud 17.03.2009. Kohtunikuabi Eva Nemvalts.
2) Hupoteek summas 4 800 000,00 eurot AS SEB Pank (registrikood 10004252) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma kohesele sundtaitmisele hipoteegiga
tagatud ndude rahuldamiseks. Kaaskoormatud kinnistud: 3905503; 4064803. 29.09.2016
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 4.10.2016. Kohtunikuabi Siiri Lend.

1.2. Vastavalt e-notari infosuisteemi kaudu Maa-ameti elektroonilisest andmebaasist
kitsenduste kohta tehtud paringule kehtivad lepingu punktis 1.1. nimetatud
katastritiksuse suhtes jargnevad kitsendused:

Katastriliksuse 79504:078:0039 kitsendused:

Piiranguvdond: veehaarde sanitaarkaitseala; ulatus: 108 m2; nahtus: puurkaev ();
Piiranguvdodnd: veehaarde sanitaarkaitseala; ulatus: 22 m2; nahtus: puurkaev ();
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 6911 m2; nahtus: elektridhuliin 35-
110kV(Kargepingeliin) (Tartu - Anne);

Piiranguvdond: elektripaigaldise kaitsevdoond; ulatus: 614 m2; ndhtus: elektridhuliin 35-
110kV(Korgepingeliin) (Ropka L3501:TAR);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 340 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin
(LABORI 1:LEM);

Piiranguvdond: elektripaigaldise kaitsevodnd; ulatus: 6911 m2; nahtus: elektridhuliin 35-
110kV(Kargepingeliin) (Tartu - Tédstuse);

Piiranguvdond: elektripaigaldise kaitsevddnd; ulatus: 11 m2; ndhtus: alajaamad ja
jaotusseadmed (Tirsi 206:(Veeriku));

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 19 m2; nahtus: elektrimaakaabelliin
(Tirsi 206:(Veeriku));

Piiranguvdond: Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni voond; ulatus: 61 m2; nahtus: maa-alune vee
ja kanal.vabavoolne torustik 1000mm ja suurem ule 2m siig (Ringtee k&rval Aardla ristmikul);
Piiranguvdond: Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni voond; ulatus: 753 m?; ndhtus: maa-alune
vee ja kanal.vabavoolne torustik 27000mm ja suurem Ule 2m sug (Ringtee);

Piiranguvoond: Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni voond; ulatus: 876 m2; nahtus: maa-alune
vee ja kanal.vabavoolne torustik 1000mm ja suurem Ule 2m sig (Ringtee aares (IRingtee
78));

Piiranguvoond: Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni voond; ulatus: 38 m2; nahtus: maa-alune vee
ja kanal.survetorustik alla 250mm (Ringtee);

Piiranguvoond: dhisveevérgi ja -kanalisatsiooni vo6nd; ulatus: 4 m?; nahtus: maa-alune vee



ja kanal.vabavoolne torustik 250mm kuni 1000mm ule2m siig (Aardla);

Piiranguvoond: dhisveevérgi ja -kanalisatsiooni voond; ulatus: 222 m?; nahtus: maa-alune
vee ja kanal.survetorustik alla 250mm (Aardla tn);

Piiranguvdond: Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni voond; ulatus: 14 m2; nahtus: maa-alune vee
ja kanal.survetorustik alla 250mm (Aardla tn);

Piiranguvoond: Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni voond; ulatus: 223 m2; nahtus: maa-alune
vee ja kanal.survetorustik alla 250mm (Aardla tn);

Piiranguvoond: dhisveevérgi ja -kanalisatsiooni voond; ulatus: 21 m?; nahtus: maa-alune vee
ja kanal.vabavoolne torustik 250mm kuni 1000mm ule2m stig (Aardla tn);

Piiranguvdond: Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni voond; ulatus: 19 m2; nahtus: maa-alune vee
ja kanal.vabavoolne torustik 250mm kuni 1000mm ule2m siig (Aardla tn);

Piiranguvoond: dhisveevérgi ja -kanalisatsiooni voond; ulatus: 282 m?; nahtus: maa-alune
vee ja kanal.vabavoolne torustik 27000mm ja suurem Ule 2m slg (Ringtee aares (Aardla
112A, Ringtee 78)));

Piiranguvoond: dhisveevérgi ja -kanalisatsiooni voond; ulatus: 120 m?; nahtus: maa-alune
vee ja kanal.vabavoolne torustik 250mm kuni 1000mm ule2m stig (Aardla tn);
Piiranguvoond: Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni voond; ulatus: 54 m2; nahtus: maa-alune vee
ja kanal.vabavoolne torustik 250mm kuni 1000mm ule2m siig (Aardla tn Ringtee 78));
Piiranguvoond: dhisveevérgi ja -kanalisatsiooni voond; ulatus: 31 m?; nahtus: maa-alune vee
ja kanal.vabavoolne torustik 250mm kuni 21000mm ule2m stig (Aardla tn);

Piiranguvdond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 113 m2; nahtus: sideehitis maismaal ().

1.3. Lepingu punktis 1.1. nimetatud kinnistu koos selle oluliste osade ja paraldistega
edaspidi nimetatud lepingu ese .

2. LEPINGUOSALISTE AVALDUSED JA KINNITUSED

2.1. Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab , et:

2.1.1. lepingu ese on omaniku omandis;

2.1.2. lepingu punktis 1.1. toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ja lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi;

2.1.3. kuni kdesoleva lepingu s6lmimiseni ei ole sdlmitud Uhtegi kokkulepet lepingu
eseme (ega osa sellest) vborandamiseks ega koormamiseks lepingu punktis 1.1.
nimetamata kolmandate isikute digustega.

Lepingu punktis 1.1. nimetatud isiklikud kasutusdigused ei takista kdesoleva lepingu
alusel seatava isikliku kasutusdigusega seotud diguste ja kohustuste teostamist,
samuti ei takista kdesoleva lepinguga seatav isiklik kasutusdigus juba olemasolevate
kasutusdigustega seotud diguste ja kohustuste teostamist;

2.1.4. lepingu eset ei ole keelustatud (arestitud), selle suhtes ei ole vaidlusi;

2.1.5. lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kasutamise suhtes ei kehti muujale
teadaolevaid muinsus- ega looduskaitsealaseid ega muid, lepingu punktis 1.2.
nimetamata, piiranguid,;

2.1.6. lepingu punktis 1.1. nimetatud kinnistu on hoonestatud,;

2.1.7. kasutusdiguse ala on vabastatud ja Oigustatud isik saab alates k&esoleva
lepingu s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala suhtes;

2.1.8. kdesoleva lepingu s8lmimine ei kahjusta omanikuks oleva &ritihingu
majanduslikku seisundit ega omanikuks oleva aritihingu vdlausaldajate huve;

2.1.9. omanikule ei ole tehtud pankrotihoiatusi, omaniku kohta ei ole esitatud
pankrotiavaldusi ja omanik ei ole pankrotis. Omanikule ei ole tehtud sundlépetamise
hoiatust, samuti ei ole algatatud omanikuks oleva aritihingu likvideerimismenetlust,
saneerimismenetlust ega esitatud avaldust saneerimismenetluse algatamiseks ning
ei esine mingeid asjaolusid selliste menetluste algatamiseks;

2.1.10. ta on omanikuks oleva aritihingu juhatuse liige, tema esindusdigus omaniku
juhatuse likmena on kehtiv, seda ei ole tagasi vdetud ega tuhistatud, tema Kkui
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omanikuks oleva aritihingu juhatuse liikme volitused ei ole I6ppenud ja tema suhtes
ei ole kohaldatud ari- ega ettevétluskeelde;

2.1.11. olemas on kbik vajalikud omanikuks oleva &ritihingu sisesed ndusolekud ja
kooskdlastused kéesoleva lepingu sdlmimiseks, neid ei ole tuhistatud ega tagasi
voetud;

2.1.12. ei esine mingeid asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid omaniku ja/vdi tema
kui omaniku esindaja Gigust s6lmida kaesolevat lepingut.

Uhtlasi kohustub omanik mitte s6lmima lepinguid ega tegema muid tegusid, mis
tooksid kaasa kolmandate isikute diguste tekkimise lepingu esemele ja/vbi mis
takistaksid k&esolevas lepingus sisalduvas kinnistamisavalduses taotletu
kinnistusraamatusse kandmist.

2.2. Oigustatud isiku esindaja avaldab ja kinnitab , et:

2.2.1. digustatud isik on kasutusdiguse ala pdhjalikult tle vaadanud ning on teadlik
kasutusfiguse ala suurusest, piiridest ja seisukorrast ning ei oma selles osas
omanikule mingeid ndudeid,;

2.2.2. digustatud isik on teadlik lepingu eset koormavatest, punktis 1.1. nimetatud,
isiklikest kasutusdigustest ja nende sisust, arvestab nendest tulenevate piirangutega
kaesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse teostamisel ning kinnitab, et
need ei takista seatava isikliku kasutusdiguse teostamist. Samuti ei takista kdesoleva
lepinguga seatav isiklik kasutusdigus juba olemasolevate kasutusdiguste teostamist;
2.2.3. digustatud isik on teadlik lepingu eset koormavatest, punktis 1.1. nimetatud,
hlpoteegist ja Ghishlpoteegist ning nendega seotud riskidest;

2.2.4. digustatud isik on teadlik lepingu eseme suhtes kehtivatest, punktis 1.2.
nimetatud, kitsendustest ja arvestab nendest tulenevate piirangutega kaesoleva
lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse teostamisel ning kinnitab, et need ei
takista kaesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse teostamist;

2.2.5. digustatud isikule ei ole tehtud pankrotihoiatusi, digustatud isiku kohta ei ole
esitatud pankrotiavaldusi ja Gigustatud isik ei ole pankrotis;

2.2.6. olemas on kdik vajalikud &igustatud isikuks oleva ariihingu sisesed
ndusolekud ja koosk6lastused kaesoleva lepingu s6lmimiseks, neid ei ole tihistatud
ega tagasi voetud;

2.2.7. tema kui digustatud isikuks oleva aritihingu esindaja volitused on kehtivad,
neid ei ole tUhistatud ega tagasi vOetud, need ei ole |6ppenud ja ta teeb k&esoleva
tehingu talle digustatud isiku poolt antud volituste piires;

2.2.8. ei esine mingeid asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid digustatud isiku ja/voi
tema kui Gigustatud isiku esindaja Gigusi s6lmida kaesolevat lepingut.

2.3. Lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad , et:

2.3.1. notariaalaktis viidatud plaan (lisa 1) on esitatud neile labivaatamiseks, nende
poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja juuresolekul nende poolt alla kirjutatud
ning lisatud k&esolevale notariaalaktile;

2.3.2. nad hindavad kaesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse
tehinguvaartuseks 639 eurot;

2.3.3. nad on tutvunud lepingu sOlmimise aluseks olevate dokumentidega ja
ndustuvad nende sisuga ning ei soovi Uhegi lepingus viidatud dokumendi (valja
arvatud lepingu lisaks 1 olev plaan) lisamist notariaalaktile ning loobuvad
notariaalakti aluseks olevate dokumentide ettelugemisest. Samuti ei soovi nad
kadesoleva lepinguga seonduvalt notariaalaktis nimetatud asjaolude pdhjalikumat
kontrollimist ega taiendavat ndustamist notariaalakti tdestaja poolt.



2.4. Notariaalakti tbestaja on k&esoleva notariaalaktit  destamisel kontrollinud
2.4.1. omanikuks oleva é&rithingu 8igusvdimet ja omaniku esindaja esindusdigust
omaniku esindaja avalduste ja ariregistri elektroonilisest teabeststeemist
notariaalakti tbestamise péaeval tehtud omanikuks oleva arithingu registrikaardi
valjatriki andmete alusel,

2.4.2. lepingu eseme kuulumist omanikule omaniku esindaja avalduse ja lepingu
punktis 1.1. toodud elektroonilise kinnistusraamatu valjatriki andmete alusel;

2.4.3. digustatud isikuks oleva aritihingu Gigusvdimet ja Oigustatud isiku esindaja
esindusoigust Oigustatud isiku esindaja avalduste, notariaalakti tGestajale esitatud
volikirja ja ariregistri elektroonilisest teabesisteemist notariaalakti tdestamise paeval
tehtud Gigustatud isikuks oleva arithingu registrikaardi valjatriiki andmete alusel.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1. Isikliku kasutusdiguse seadmine ja tdhtaeg.

3.1.1. Omanik ja digustatud isik on kokku leppinud ning omanik koormab lepingu
punktis 1.1. nimetatud kinnistu digustatud isiku kasuks tahtajatu ja Gleantava isikliku
kasutusbigusega elektripaigaldise (maakaabellinide ja alajaama) majandamiseks
elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses.

3.1.2. Oigustatud isikul on 6&igus kasutada kinnistut isiklikust kasutus@igusest
tulenevate Oiguste teostamiseks Uksnes kasutusdiguse alal, mis on tahistatud
lepingu lisaks 1 oleval plaanil punase viirutusega ja mille ligilahedane suurus on
240 m? (elektripaigaldise kaitsevoond, edaspidi nimetatud ka kasutusdiguse ala).

3.1.3. Isiklik kasutusbigus seatakse tasu maksmise kohustusega vastavalt
digusaktides ettendhtud suurusele ja korrale.

3.1.4. Isikliku kasutusbiguse seadmisel kasutatakse mdisteid jargmises tahenduses:

3.1.4.1. elektripaigaldis — elektrienergia tootmiseks, edastamiseks,
muundamiseks, mddtmiseks, mildgiks vOi tarbimiseks kasutatavate seadmete,
juhtide ja tarvikute paigaldatud talituslik kogum.

3.1.4.2. elektripaigaldise kaitsevidnd — elektripaigaldist imbritsev maa-ala voi
ohuruum, kus elektripaigaldise ohtlikkusest ja selle kaitse vajadusest tulenevalt
kitsendatakse kinnisasja omaniku v@i valdaja tegevust ja mille ulatus on kehtestatud
majandus- ja taristuministri 25.06.2015.a. maarusega nr 73.

3.1.4.3. elektripaigaldise _majandamine - elektripaigaldise ehitamine ja
kaitamine, muuhulgas elektripaigaldise pustitamine, asendamine, lammutamine,
rekonstrueerimine, omamine, kasutamine, kasutusse andmine, teenindamine,
hooldamine ja remontimine ilma elektripaigaldise kaitsevoondit suurendamata,
elektrivdrgu arendamiskohustuse taitmise tagamine ja muul viisil kasutamine
elektrivirgu talituses hoidmiseks.

3.2. Oigustatud isiku ja omaniku digused ja kohustu sed
3.2.1. Oigustatud isik on kohustatud:

3.2.1.1. teavitama isikliku kasutusdigusega koormatud kinnistu omanikku
elektripaigaldise ehitamise, rajamise, paigaldamise alustamisest ning selle
majandamiseks vajalikest plaanilistest tdddest vahemalt kolm (3) paeva enne tdode
alustamist. Elektripaigaldise avarii kdrvaldamiseks vajalikke tdid voib teha omanikku
eelnevalt teavitamata,

3.2.1.2. taastama Kkinnistul elektripaigaldise ehitus-, hooldus- ja
remonditdode alustamise eelse heakorra maistliku aja jooksul parast nimetatud to66de




6

|I6petamist. Maistlikuks ajaks loetakse aega, mis t60 iseloomu arvestades on vajalik
t60 kvaliteetseks ja lepingu tingimustele vastavaks teostamiseks. Nimetatud seisundi
taastamise voOimatuse korral on isikliku kasutusbigusega koormatud kinnistu
omanikul 6igus nduda digustatud isikult tekitatud kahjude hivitamist;

3.2.1.3. elektripaigaldise ja kasutusdiguse ala valdamisel ja kasutamisel
sdilitama selle senise majandusliku sihtotstarbe ning kasutama seda korraparaselt ja
heaperemehelikult ning voétma tarvitusele koéik abindud, véltimaks omaniku voi
kolmandate isikute vara vdi 8iguste kahjustamist mistahes viisil.

3.2.2. Isikliku kasutusdigusega koormatud kinnistu omanik on kohustatud:

3.2.2.1. voOimaldama oigustatud isikule, Gigustatud isiku tootajatele ja/voi
oigustatud isiku poolt volitatud isikutele kasutusdiguse ala takistamatu kasutamise
elektripaigaldise ehitamiseks ja majandamiseks ning tb6de teostamiseks vajaliku
tehnika tasuta paasu kasutusdiguse alale ning vGimalused selle tehnika liikumiseks
ja manooéverdamiseks;

3.2.2.2. hoiduma tegevusest, mis takistaks elektripaigaldise majandamist,
halvendaks selle korrashoiu vdimalusi ja/vdi ohustaks selle toimimist;

3.2.2.3. jargima elektripaigaldise kaitsevoondis tegutsemisel
elektripaigaldise kaitsevdoondis kehtivaid piiranguid ning teavitama kinnistul tema
tlesandel voi tema poolt sdimitud lepingu alusel tegutsevaid isikuid elektripaigaldise
kaitsevoondi olemasolust;

3.2.2.4. tasuma koik lepingu esemega seotud maksud ja maksed, lepingu
esemel lasuvad koormised ja muud kulud, vélja arvatud kulud, mille kandmine on
kaesoleva lepinguga teisiti kokku lepitud.

3.3. Valduse lUleandmine
Osalejad on kokku leppinud ja loevad kasutusdiguse ala otsese valduse digustatud
isikule Ule antuks kéesoleva lepingu sdlmimisega.

4. ASJAOIGUSLEPING / KINNISTAMISAVALDUS

Omanik Kaarsilla Kinnisvara OU, registrikood 10081732, oma esindaja isikus ja
Bigustatud isik Elektrilevi OU, registrikood 11050857, oma esindaja isikus, on lepingu
eseme Oigustatud isiku kasuks isikliku kasutusdigusega koormamises kokku leppinud
ning avaldavad soovi vastava digusmuudatuse kinnistusraamatusse kandmiseks.

Vastavalt asjadigusseaduse § 64 * paluvad omanik ja igustatud isik:

kanda Tartu Maakohtu kinnistusosakonna Kkinnistusreg istri registriosa nr
1001203 kolmandasse (IlI) jakku esimesele vabale j& rjekohale avalikes huvides
tahtajatu isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU, regi strikood 11050857, kasuks,
elektripaigaldise majandamiseks elektrivorgu kaitse voondi ulatuses tasu eest
vastavalt digusaktides ettendhtud suurusele ja korr ale vastavalt 06.09.2018
lepingu punktidele 3.1. kuni 3.2. ja lepingu lisaks 1 olevale plaanile.

5. NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

Notariaalakti tbestaja on osalejatele selgitanud, et:

- lepingu punktis 1 kajastatud andmete diguslik tdhendus: 1) kinnistusraamatusse
kantud andmete digsust eeldatakse; 2) kitsenduste andmed ei tekita kitsendusi, vaid
kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks kajastatutele v6ib esineda ka muid
kitsendusi ja kajastatud kitsendus(ed) voib tegelikkuses mitte eksisteerida. Tapsemat
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teavet kitsenduste kohta saab vastavast riigiasutusest vOi ettevottest (nt
Keskkonnateenistus, Maanteeamet, Elektrilevi OU jne);

- isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud,
on Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama vdi teostama kinnisasja suhtes teatud
digust, mis oma sisult vastab monele reaalservituudile;

- kui isiklikku kasutusfigust teostatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise VvOi
seadeldise abil, on d&igustatud isik kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi 16ppemisel selle kinnisasja omaniku ndudel omal kulul ara vedama, kui
seaduses Vv0i isikliku kasutusdiguse seadmise tehinguga ei ole séatestatud teisiti;

- omanik peab lubama teostada oma kinnisasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnorajatise teenindamiseks vajalikke tdid. Avariitdid voib teha omanikuga eelnevalt
kokku leppimata;

- kaitsevoondiga ehitise hooldus- ja remonditdodest tuleb teavitada kinnisasja
omanikku kaitsevoondiga ehitise omanikule teadaolevate kontaktandmete
vahendusel (Ig 1). Kinnisasja omanikku ei pea teavitama: 1) ettenagematust
vajadusest tekkinud valtimatutest ja edasilikkamatutest kaitsevoondiga ehitise
avariitoodest; 2) hooldus- ja remondit6ddest, kui neid toid tehakse avalikult
ligipddsetaval kinnisasjal ning nende t6ddega seonduvalt ei tehta pinnasetoid, ei
piirata juurdepdasu kinnisasjale ega riivata muul viisil kinnisasja omaniku diguseid; 3)
hooldus- ja remonditd6dest, kui kinnisasja omanik on kaitsevoondiga ehitise
omanikule sellekohase soovi esitanud (Ilg 2). Kui kaitsevoondis asub ka teine
kaitsevoondiga ehitis, peab selle avariid likvideeriv vdi plaanilisi t6id tegev isik
teavitama enne avarii likvideerimisele asumist vOi plaanilise t66 alustamist
kaitsevoondiga ehitise omanikku toimunud avariist. Kaitsevoondiga ehitise omanik
teavitab avariid likvideerivat isikut kaitsevoondiga ehitise asukohast ning vajadusel
saadab avariikohale oma esindaja, kes tapsustab kohapeal kaitsevoondiga ehitise
asukoha (Ig 3). Kaitsevoondiga ehitise asukohta ei voi muuta kaitsevoondiga ehitise
omanikku teavitamata ja viimase ndusolekuta (Ig 4). Valtimaks kaitsevoondiga ehitise
kahjustamist, vOib kaitsevoondiga ehitise omanik nduda, et kaitsevoondis tegutsev
isik on kaitsevoondiga ehitise omaniku vahetu jarelevalve all. Samuti voib
maakaabelliinide puhul nduda maakaabli tdpse asukoha véljaselgitamiseks pinnase
kasitsi lahtikaevamist (Ig 5) (Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méaarus nr 73 §
5);

- kui tehnovérgu voi -rajatise ehitamise voi hooldamisega kaasneb kahju tekkimine
kinnisasjale, on tehnovdrgu vdi -rajatise omanik kohustatud kahju tagajarjed
kdrvaldama voi kinnisasja omanikule tekkinud kahju hivitama. Kahjuks kéesoleva
satte moistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja vaartuse
vahenemist;

- Oigustatud isikul on digus nduda isikult, kes teda isikliku kasutusdiguse teostamisel
takistab, takistamise |6petamist ja edaspidisest takistamisest hoidumist;

- kinnisasja omanik voib nduda tehnovérgu voi -rajatise omanikult tehnovdrgu voi -
rajatise Umberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on tehniliselt véimalik
ja kinnisasja omanik hivitab tehnovdrgu voi -rajatise Umberpaigutamisega seotud
kulud;

- isikliku kasutusbiguse voib teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures isikliku
kasutusdiguse kestust. Uleandmiseks on vajalik kokkulepe isikliku kasutusdiguse
Uleandmise kohta (asjadigusleping) vana ja uue Oigustatud isiku vahel. Kui isikliku
kasutusfiguse esemeks on tehnovork vai -rajatis, ei ole isikliku kasutusdiguse
tleandmiseks vOi koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik. Kasutusdiguse
omandaja ja esialgne omaja vastutavad kinnisasja omaniku ees isiklikust
kasutusdigusest tekkivate kohustuste taitmise eest solidaarselt;
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- asjadigusseaduse § 158" kohaselt: (Ig 1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma
oma kinnisasjal tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui
tehnovork voi -rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning
majanduslikult otstarbekam v@imalus tehnovdrguga voOi -rajatisega lituda sooviva
isiku tarbimiskoha Uhendamiseks tehnovdrguga vdi -rajatisega voi tehnovorgu voi -
rajatise arendamiseks. Kui universaalteenuse osutamise leping I6peb, siis ei 16pe
talumiskohustus juhul, kui vastava tehnorajatise kaudu koikidele isikutele pakutavat
teenust (ldistel alustel edasi osutatakse. Kaesolevas Ibikes satestatud
talumiskohustus tekib kinnisasja sundvfdrandamise seaduses satestatud korras
sundvalduse seadmisega; (Ig 1*) Tehnovérk vdi -rajatis on ehitatud avalikes huvides,
kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb
elektrituruseaduse 8 65 l0ikes 1 satestatud kohustus vOi kes on vee-ettevotja
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduse tahenduses vOi vOrguettevotja
kaugkitteseaduse vOi maagaasiseaduse tadhenduses vOi vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevotja kaugkitteseaduse tahenduses. Tehnovork voi -rajatis on
ehitatud avalikes huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse uldkasutatavat
elektroonilise side teenust elektroonilise side seaduse tdhenduses; (Ig 2) Kéesoleva
paragrahvi I6ikes 1 satestatud talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui tehnovdrgust
vOi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt suurem kui avalik
huvi tehnovbrgu vdi -rajatise vastu vOi tehnovdrguga liituda soovija huvi
tehnovdrguga liitumise vastu ja on olemas vdimalus ehitada tehnovdrk voi -rajatis nii,
et teise kinnisasja omanik ei satu samavaarsesse voi halvemasse olukorda;

- asjadigusseaduse § 1582 kohaselt: (Ig 1) Kinnisasja omanikul on digus néuda tasu
kéesoleva seaduse § 158" IGikes 1 satestatud tehnovérgu véi -rajatise talumise eest;
(Ig 2) Tehnovdrgu voi -rajatise talumise eest tasu saamiseks kdesoleva paragrahvi
I6ikes 1 satestatud alustel esitab kinnisasja omanik taotluse tehnovdrgu voi -rajatise
omanikule. (Ig 3) Jooksva aasta eest on tasu saamise 0Oigus isikul, kes oli vastava
kinnisasja omanik sama aasta 1. martsi seisuga, juhul kui ta esitab kaesoleva
paragrahvi I0ikes 2 satestatud taotluse jooksva aasta 1. juuliks. (Ig 4) Ké&esoleva
paragrahvi l0ikes 2 satestatud taotluse alusel makstakse tasu ka jargmistel aastatel
kuni uue taotluse esitamiseni. Tasu saamise aluseks olevate asjaolude muutumisel
tekib Gigus suuremale tasule parast tdiendava taotluse esitamist 186ikes 3 satestatud
korras. Kinnisasja omaniku vahetumisel tekib uuel omanikul tasu saamise digus
parast l6ikes 2 satestatud taotluse esitamist |6ikes 3 satestatud tadhtaegadest
l&htudes. (Ig 5) Tasu jooksva aasta eest makstakse valja hillemalt sama aasta 1.
detsembriks. (Ig 7) Tasu saamise ndude aegumistahtaeg on kolm aastat.
Aegumistahtaeg algab iga aasta 1. juulist;

- isikliku kasutusbigusega juba koormatud kinnisasja v0ib uue servituudiga koormata
ainult siis, kui see ei kahjusta varem seatud kasutusodigust;

- elektripaigaldise kaitsevoond on iseseisvaks ehitiseks olevat ja elektrituruseaduse
tahenduses elektripaigaldist imbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud
elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks. Elektripaigaldise kaitsevoondis on
keelatud: 1) ladustada jaatmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes méae-, laadimis-,
suivendus-, I6hkamis- ja maaparandustoid, teha tuld, istutada ning langetada
puid; 2) ankurdada veesdidukit, likuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja
vOrkudega, paigaldada veesodidukite liiklustéhiseid ja poisid ning varuda jaad -
veekaabelliinina rajatud elektripaigaldise kaitsevoondis; 3) s6ita masinate ja
mehhanismidega, mille Gldkdrgus maapinnast koos veosega vdi ilma selleta on Ule
4,5 meetri— Ohuliinide kaitsevoondis; 4) ehitada traattarasid, rajada loomade
joogikohti  ja  korraldada  massitritusi—  korgepingepaigaldise  &huliinide
kaitsevoondis; 5) tootada |66kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha mullatdid
sugavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit, ning ladustada
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ja teisaldada raskusi — 6hu- ja maakaabelliinide kaitsevdondites (ehitusseadustik §
77);

- elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus: (1) Ohuliini kaitsevoondi ulatus on mélemal
pool liini telge: 1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit; 2) 1
kV kuni 35 kV nimipingega liinidel 8hukaabli kasutamise korral 3 meetrit; 3) 1 kV kuni
35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit; 4) 35 kV (kaasa arvatud) kuni 110 kV
nimipingega liinide korral 25 meetrit; 5) 220 kV kuni 330 kV nimipingega liinide korral
40 meetrit. (2) Ohuliini mastitbmmitsa vdi -toe vdi maandusjuhi, mis ulatub véljapoole
ohuliini kaitsevoondit, puhul on mastitdmmitsa vdi -toe vdi maandusjuhi kaitsevoond
1 meeter selle projektsioonist. (3) Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev
ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel
paiknevad mottelised vertikaaltasandid. (6) Alajaamade ja jaotusseadmete Umber
ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel
seadmest (Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 § 10);

- hipoteek ulatub kinnisasja osadele, paraldistele ja viljadele. Hipoteek ei ulatu
kinnisasja paraldistele, mis ei ole kinnisasja omaniku omandis (asjadigusseaduse 8§
343 1g 1);

- kinnisasja taitemenetluses mauugi korral jAdvad pisima sissendudja ndude voi
selle tagatiseks oleva 0diguse jarjekohast eespool ja samal jarjekohal olevad
kinnistusraamatust néhtuvad digused. NOudest jarjekohas tagapool olevad digused
I6pevad pakkumise parimaks tunnistamisega. Oiguste kustutamise kande
tegemiseks ei ole vaja kustutatavate diguste omajate  ndusolekut
kinnistusraamatuseaduse § 34 méttes (taitemenetluse seadustiku § 158 Ig 1, Ig 3, Ig
4 ja 160 Ig 2);

- taitemenetluse seadustiku 8 159 1g 1 kohaselt jadb kinnistusraamatusse kantud
digus, mis kinnisasja mutgiga lopeks ja tuleks kinnistusraamatust kustutada, pusima,
kui digustatud isik ja ostja selles notariaalselt tdestatud lepinguga kokku lepivad ja
esitavad  kokkuleppe  kohtutaituriie  enne  avalduse  esitamist  diguste
kinnistusraamatust kustutamiseks;

- hilisemate vaidluste arahoidmiseks tuleks lepingusse markida kdik
asjassepuutuvad kokkulepped. Vastavalt voladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepinguga
samas notariaalselt tdestatud vormis sdlmida kokkulepped ka tagatiste ja teiste
kdrvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse 8 83 Ig 1 kohaselt on
seaduses satestatud vormi jargimata jatmise puhul tehing tihine, kui seadusest voi
vormi ndudmise eesmargist ei tulene teisiti. Asjadigusseaduse 8 119 kohaselt
muutub vormivea tbttu kehtetu védrandamistehing kehtivaks, kui tehingu taitmiseks
on sOlmitud asjadigusleping ja tehtud vastav kanne kinnistusraamatusse.

6. NOTARIAALAKTI TOESTAJALE/NOTARILE VOLITUSTE ANDM INE

Lepinguosalised teevad notariaalakti tdestajale/notarile tlesandeks esitada lepingu
arakiri kinnistusosakonnale. Lepinguosalised volitavad notariaalakti tGestajat/notarit
vajadusel tegema notariaalaktis vajalikke parandusi ulatuses, mis on seotud lepingus
toodud lepinguosaliste taotlustega ja esitama vajadusel kinnistusosakonnale tehtud
paranduste kohta kinnitatud véljavotte notariaalaktist.

7. LOPPSATTED

7.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud tGhes (1) originaaleksemplaris, mida
sdilitatakse notaribtiroos.

7.2. Notariaalakti koostamise paeval véljastatakse notariaalakti kinnitatud arakiri
Elektrilevi OU-le (e-posti aadressile).
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TdOestatud notariaalaktide elektroonilised kinnitatud a&rakirjad on osalejatele
kattesaadavad portaali X-tee kaudu (www.eesti.ee). Juurdepéésudigus on osalejatel,
aga mitte nende esindajatena tegutsenud isikutel. lgal osalejal on véimalik
notariaalakti arakirja X-tee vahendusel kolmandatele isikutele saata voi valja jagada,
kuid seejuures tuleb arvestada sellega, et tehing on konfidentsiaalne.

7.3. Tehinguvaartus lepingu sélmimisel on 639 eurot.

7.4. Notari tasu kédesoleva lepingu s6lmimisel on vastavalt notari tasu seaduse 8§ 3
lg2,8101g 3,812 1g 3, § 22, § 23 p 2 - 38,30 eurot, millele lisandub kaibemaks
7,66 eurot, kokku kuulub tasumisele 45,96 eurot.

Notariaalakti tbestamisega seotud kulud:

- esmakordselt paberkandjal ja digitaalselt valjastatava arakirja valmistamise
tasu notari tasu seaduse 8 35 Ig 1 ja notariaadiméaé&rustiku § 22 Ig 2, 3 kohaselt iga
A4 lehekilje eest 0,19 eurot ja A3 lehekilje eest 0,31 eurot (eelnimetatud summale
lisandub kaibemaks).

- vastavalt notari tasu seaduse 8§ 31 p 15 on digitaalarakirja valjastamine,
sOltumata andmemahust — 12,75 eurot, 8 35 Ig 1 kohaselt on notari tasu &arakirja
valmistamise eest iga A4 lehekilje eest 0,19 eurot ja A3 lehekilje eest 0,31 eurot
(eelnimetatud summale lisandub kaibemaks).

Riigiliv isikliku kasutusdiguse kande eest 5,00 eurot (tehinguvaartus 639,00 eurot:
RLS § 77 1g 1).

7.5. Lepinguosalised on kokku leppinud, et lepingu sélmimisega seotud notari tasu
ja riigildivu tasub Gigustatud isik.

Notariaalakt on osalejate esindajatele notariaalakti tdestaja poolt ette loetud, antud
enne heakskiitmist neile |&bivaatamiseks ning seejarel osalejate poolt heaks kiidetud
ja notariaalakti tGestaja juuresolekul osalejate esindajate poolt omakéeliselt alla
Kirjutatud.

/ees- ja perekonnanimi/ /allkiri/

/ees- ja perekonnanimi/ /allkiri/



