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A SELETUSKIRI

Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala holmab Tartu linnas krunte Ringtee 81 ja Aardla 111.
Planeeringuala suuruseks on ca 1,1 ha.

Planeeringu eesmirk on moodustatud krundile ehitusdiguse méddramine iri-, teenindus-,
ja laohoonete rajamiseks.

1 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

1.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu ldhtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 21. veebruari 2006. a korraldus
nr 298 ja selle lisana viljastatud ldhteiilesanne.

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja projektid:

e Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a médéirus nr 125 “Tartu linna
ildplaneeringu kehtestamine";

e T-2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa mnt 16igus Ilmatsalu-Uhti eelprojekt. AS
Teede Tehnokeskus / Toner Projekt OU, T66 nr 11/02;

e Tartu Linnavalitsuse 28. oktoobri 2004. a korraldus nr 1823 ,,Aardla 114 krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine™;

e OUEstKONSULT t66 nr A589 "Riigimaantee 2 Tallinn-Tartu- Voru-Luhamaa
Aardla kergliiklustunnel";

e Maanteeameti 14. oktoobri 2005. a kiri nr 11.3-2/2248;

e Artes Terrae OU t66 nr 55HIO7 ,,Ringtee 81 ja Aardla 111 kruntide
korghaljastuse dendroloogiline hindamine”.

e Tartu Linnavalitsuse 10. juuni 2008. a korraldus nr 701 ,,Riia tn 142 krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine, ldhteseisukohtade kinnitamine ja
lepingu sdlmimine”

1.2 Kirjavahetus

Planeeringu kiigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises
koites — planeeringu lisad.
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2 Planeerimise lahendus

2.1 Alusplaan

Digitaalse alusplaani modtkavas 1:500 moddistas AS K&H geodeesia osakond 2006. a.
mairtsis (t00 nr 06g4567).

2.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala hdlmab Tartus linnas krunte Ringtee 81 ja Aardla 111 ning planeeritud
kruntidega kiilgnevat Aardla tdnava maa-ala. Kruntide Ringtee 81 ja Aardla 111
omanikuks on Virvikeskuste Grupp OU. Kruntide suurus, sihtotstarbed ja hooned on
esitatud tabelis 1.

Tabel 1
Olemasolev olukord
krundi aadress pindala (m®) maakasutuse hoonete arv krundil
sihtotstarve
Ringtee 81 3326 100% A 0
Aardla 111 4185 100% Th 5*

A — drimaa 002; Th — tootmismaa 003 (vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.10.08 a. maarusele nr
155 Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende mééaramise kord)
* planeeringu koostamise ajal on hooned lammutatud.

Ringtee 81 krunt on hoonestamata. Valdav osa krundist on heinamaa. Aardla 111
krundil asus eramu ning 4 abihoonet, kuid planeeringu koostamise ajal on need
likvideeritud. Krundil on rohkelt haljastust. Juurdepiddsuteed raamib kahepoolne
piarna/vahtra allee. Lisaks kasvab krundil kuuski, lehiseid, pihlakaid, viljapuid jt.
Planeeringuala reljeef on kaldega Aardla tdnava suunas. Krundi Ringtee 81
pinnakorguste vahe on ca 2 meetrit, krundi Aardla 111 pinnakdrguste vahe on ca 2
meetrit, kokku planeeritud kruntide pinnakorguste vahe on ca 4 m.

Tehnovorkudest 1dbivad planeeritud krunte gaasitoru, kdrgepingekaabel ja sidekaabel.

Planeeritud kruntidele ulatub Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa pohimaantee (Ringtee
tdnav) kaitsevoond. Krundile Aardla 111 ulatub puurkaevu sanitaarkaitsevoond.

2.3 Planeeringuala linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Aardla tdnava ja Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa pdhimaantee
ristmiku ldheduses. Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa pohimaanteele Ilmatsalu-Uhti
teeldigule koostatakse uut eelprojekt. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud
nimetatud eelprojektiga, kaartidele (kaart nr 3 Linnaehituslikud seosed ja kaart nr 4
Pohikaart) on kantud projekteeritud teede piirjooned ning nendest tulenev perspektiivne
maantee kaitsevoond. Lisaks on arvestatud detailplaneeringu koostamisel Riigimaantee
2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa Aardla kergliiklustunneli projektiga.

Juurdepids krundile Aardla 111 toimub Aardla tinavalt, krundil Ringtee 81 olemasolev
juurdepiis puudub.

Koik teed ja tdnavad on planeeringuala juures kahesuunalise liiklusega. Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa pohimaanteel konniteed puuduvad, Aardla tidnaval on iihepoolne
konnitee.
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Planeeringuala kontaktvoondis on valdavalt suured krundid - tootmismaa,
korruselamumaa ja #rimaa krundid. Uhtne ehitusjoon piirkonnas puudub.
Kontaktvoondi juhtfunktsioonid Tartu iildplaneeringu jidrgi on kahjuliku vilismdjuta
toostusettevotete maa, haridus ja teadushoonete maa, korruselamumaa ning
teenindusettevotete maa.

24 Pohjendus kehtiva lildplaneeringu muutmiseks

Kehtiva Tartu linna iildplaneeringu jirgi on planeeringuala juhtfunktsiooniks &drimaa,
suurim  korruselisus 3. Léhtuvalt kavandatavast dritegevusest soovitakse
planeeringualale rajada kuni 4-korruselist drihoonet. Kéesoleva detailplaneeringuga
tehakse ettepanek muuta Tartu linna iildplaneeringut.

Linnaehituslikult on ldhipiirkonnas mitmeid rohkete korrustega korgeid hooneid —
planeeringualast edelas asuvad 5-korruselised korterelamud, ldines on samuti 5-
korruseline haridus- ja teadushoone (Fiiuisikainstituut), kuid kuhu kehtiva
tildplaneeringu jdargi on lubatud ehitada kuni 9-korruseline hoone, lisaks asub
naaberkrundil katlamaja koos korge korstnaga.

Kuna kontaktvoondis on mitmeid kdrgemaid hooneid on planeeringualale 4-korruselise
hoone ehitamine digustatud.

2.5 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga kavatsetakse olemasolevad krundid Ringtee 81 ja Aardla 111 liita tiheks
krundiks. Krundiks liitmine on esitatud tabelis 2.

Tabel 2
Maakasutuse bilanss
planeeritud krunt Ringtee 81 Aardla 111 planeeritud krundi planeeritud krundi

(lidetav) (lidetav) pindala kokku sihtotstarve
Pos 1 3326 m? 4185 m? 7511 m? 100% A

planeeringueelne 2 2
pindala 3326 m 4185 m
planeeringueelne 100% A 100% Th

sihtotstarve

A — arimaa 002 (vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.10.08 a. maéarusele nr 155 Katastriiiksuse
sihtotstarvete liigid ja nende médéramise kord)

Krundi Ringtee 81 ja Riia 142 omavahelist krundipiiri on kavandatud muuta selliselt, et
kruntide pindalad ei muutu. Planeeringulahenduses on arvestatud uute krundipiiridega.

2.6 Krundi ehitusoigus

Kruntide ehitusdigusega (tabel 3) on miiratud:
1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud korgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.
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Tabel 3

Krundi ehitus6igus

krundi aadress  planeeritud planeeritud  hoonete suurim hoonete suurim hoonete suurim

krundi pindala krundi lubatud arv lubatud lubatud abs
(m2) kasutamise krundil ehitusalune kérgus (m)
sihtotstarve pindala (m®)
Pos 1 7511 100% A 3 1592 94.00

A — drimaa 002 (vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.10.08 a. maérusele nr 155 Katastriliksuse
sihtotstarvete liigid ja nende méédramise kord)

Planeeritud ehitise kasutamise otstarve vastavalt kommunikatsiooniministri 26.
novembri 2002.a méidrusele nr 10 ,,ehitise kasutamise otstarvete loetelu” on:
e 12200 biiroo- ja administratiivhooned;
12310 jaekaubandushooned;
12330 teenindushooned;
12520 hoidlad ja laohooned.

Keelatud on 12311 toidukauplus.

2.7 Arhitektuurinouded ehitistele

Detailplaneeringu pohikaardil (kaart nr 4) on tdhistatud hoone vdimalik asukoht krundil
planeeritava hoonestusalana, st, et planeeritavat hoonet voib ehitada ainult kaardil
ndidatud hoonestusalasse. Hoonestusalale ehitamisel tuleb jidrgida kujadest tingitud
ndudeid. Kohustuslik ehitusjoon on seatud hoonestusala Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
pohimaantee poolsele kiiljele, naaberhoonega (Stokker) iihtsele ehitusjoonele. Fassaadi
arhitektuurse liigenduse puhul on lubatud fassaadi osaline taandumine ehitusjoonest.
Hoonestusala on kavandatud veehaarde sanitaarkaitsealast 0,5 m kaugusele. Hoone
ehitamise ja kasutamise kiigus tuleb jirgida, et veeseaduses kehtestatud nduded
veehaarde sanitaarkaitseala osas oleks tdidetud.

Uushoonestuse arhitektuur peab olema kaasaegne, korgetasemeline ning piirkonna
arhitektuurset kvaliteeti tdostev ja toetav. Hoonele parima arhitektuurse lahenduse
saamiseks on  tellitud kooskolastatult linnaarhitektiga kolme tunnustatud
arhitektuuribiiroo poolt eskiisid, millest on vdistluse korras vilja selgitatud parim, mis
on edasise projekteerimise aluseks (Varvikeskuste Grupi idri- ja biiroohoone Ringtee
81/Aardla 111, Tartu, On Arhitektid OU t56 nr 00906). Voimaliku arhitektuurse eskiisi
vaated on esitatud 1k 19...20. Planeeringu koosseisus esitatud arhitektuurne eskiis on
illustreeriv ning seda on lubatud muuta.

Uushoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

1. vilisviimistlusmaterjalid: kestvad ja atraktiivsed materjalid; krohv, kivi,
klaas; kvaliteetsed esinduslikud metallmaterjalid;
matkivate materjalide ja domineeriva
profiilpleki kasutamine on keelatud;

2. lubatud korruselisus: kuni 4 korrust, lisaks soklikorrus;
3. lubatud suurim hoone abs korgus: 94.00 m;

4. lubatud katusekalded: 0...10 kraadi;

5. lubatud katusekattematerjalid: ~ vaba;

6. £0.00 sidumine lahendatakse projekteerimisel.

Hoone katusele on lubatud kinnitada reklaam.
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2.8 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Ringtee tinava, Aardla tinava lahendus on koostatud vastavalt OU Tinter Projekt poolt
koostamisel oleva Ringtee tn eelprojektile. Aardla tdnavale on kavandatud
vasakpoorderajad ning kahele poole konniteed koos jalgrattateedega. Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa pohimaantee ja Aardla tinava liikkluskorraldus voib tulenevalt Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa maantee rekonstrueerimisprojektile muutuda.

Planeeritud krundi juurdepissutee on kavandatud Aardla tinavalt vastavalt OU Tinter
Projekt poolt koostamisel oleva Ringtee tn eelprojektile. Planeeritud juurdepddsutee
teenindab lisaks planeeritud krundile veel naaberkrunti Aardla 107. Juurdepidisutee on
kavandatud ca 7 m laiune, poorete sooritamiseks Aardla tdnavale on planeeritud eraldi
soidurajad parem- ja vasakpoordeks. Jalakdijatele on kavandatud eraldi juurdepédédsutee
allee ja krundi Aardla 107 vahelisele alale. Hoonestusala ja parklate vahele planeeritud
kergliiklusteed saab kasutada ka ldbivaks liikumiseks paralleelselt Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa péhimaanteega.

Koik teed ja parkimisplatsid on planeeritud tolmuvaba kovakattega, juurdepaidsutee
ohutussaare katteks kasutada munakivi.

Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt. Viahim parkimiskohtade arv krundil (esitatud
tabelis 4) on arvutatud vastavalt linnatinavate projekteerimisnormidele (EVS
843:2003): &dédrelinn. Krundil asuv parkla on planeeritud kasutamiseks vaid
soiduautodele ja kaubikutele.

Tabel 4
Vahim parkimiskohtade arv krundil
krundi suletud brutopind, parkimisnormatiiv normeeritud planeeritud
aadress vahim parkimiskohtade
parkimiskohtade arv krundil
arv krundil
V4
1200 m", o4
uus kauplgs;
Pos 1 _4320m _ 54 82
uus vaikese kllastajate arvuga asutus;
450 m? 3
ladu

Projekteerimisel arvestada ndudeid puuetega inimeste liikumise tagamiseks.

29 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringualale on koostatud korghaljastuse dendroloogiline hindamine (Artes Terrae
t60 nr SSHIO7). Ringtee 81 krunt on valdavalt heinamaa. Aardla 111 krundil on rohkelt
haljastust. Juurdepdisuteed raamib kahepoolne pérna/vahtra allee. Lisaks kasvab
krundil kuuski, lehiseid, kaski, pihlakaid, viljapuid jt.

Planeeringuga on esitatud likvideeritav, sdilitatav ja planeeritud korghaljastus.
Likvideeritavaks on mairgitud hoone, parkla ja juurdepdidsutee alla jddvad puud.
Juurdepddsu alla jadv allee iiks rida on planeeritud likvideerida, teine rida tuleb
sdilitada. Likvideeritavaks on mérgitud krundi Riia 142 poolses kiiljes asuva kuuse allee
osa mis jddb hoonestusala ja tehnovorkude alale. Likvideeritavate puude keskmine
tervislik seisukord on 2,7 (tugevasti kahjustatud puu kuni ndrgestatud puu) ning
haljastuslik véirtus 3,7 (oluline puu kuni véértuslik puu). Siilitatavate puude keskmine
tervislik seisukord on 3,5 (nOrgestatud puu kuni kergelt vigastatud puu) ning
haljastuslik vairtus 3,9 (oluline puu kuni vidrtuslik puu). Planeeringuga siilitatavad ja
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likvideeritavad puud ning nende tervislik seisukord ja vidirtushinnang vastavalt Artes
Terrae toole nr 55HIO7 ,Ringtee 81 ja Aardla 111 kruntide korghaljastuse
dendroloogiline hindamine” on esitatud kaardil nr 4.

Uut korghaljastust on kavandatud parklate liigendamisel. Istutatavate puude istikud
peavad olema vdhemalt 3,5...4 m korgused, minimaalne tiive 14bimoot 1 m korguselt
vihemalt 4...5 cm. Olemasolevate siilitatavate puude tiived tuleb ehitamise ajaks katta
laudadega viltimaks vdoimalikke vigastusi.

Hoonetest, teedest ja parklatest vabad pinnad tuleb haljastada. Uushaljastust voib
istutada lisaks pohikaardil ndidatule kogu planeeringu pdhikaardil (kaart nr 4) haljasala
tingmirgiga tdhistatud ala (vélja arvatud puurkaevu sanitaarkaitsevoondisse) ulatuses.
Puude istutamisel tuleb jirgida tehnovorkudest tulenevaid kujasid. Koos hoone
projektiga tuleb krundile koostada ka haljastusprojekt.

Planeeritud krundi Tallinn-Tartu- Voru-Luhamaa pdhimaanteega piirnevale krundipiirile
tuleb rajada piire takistamaks inimeste litkumist maanteele. Piirded peavada olema
avaustega ning kuni 1,5 m korged, materjalina kasutada puitu ja/voi metalli. Keelatud
on kerget tiilipi keevisvorkaia rajamine.

Planeeringuala reljeef on kaldega Aardla tdnava suunas. Krundi Ringtee 81
pinnakorguste vahe on ca 2 meetrit, krundi Aardla 111 pinnakdrguste vahe on ca 2
meetrit, kokku planeeritud kruntide pinnakorguste vahe on ca 4 m. Tépne krundi
vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimisel.

2.10  Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete
vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a miirusele
nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Hoonete minimaalseks
tulepiisivusklassiks on planeeritud TP1.

2.11  Tehnovorgud ja rajatised
2.11.1  Olemasoleva olukorra iseloomustus
Tehnovorkudest ldbivad planeeritud krunti gaasitoru, kdrgepingekaabel ja sidekaabel.

2.11.2 Veevarustus

Planeeritud krundi naaberkrundil Aardla 111A asub AS’le Tartu Veevirk kuuluv
puurkaev (nr 2038) millel on 30 m suurune sanitaarkaitsevoond. Sanitaarkaitsevoond
ulatub planeeritud kruntidele.

Planeeritud krundi veevarustus on lahendatud vastavalt AS’i Tartu veevérk tehnilistele
tingimustele nr INF/1166. Krundi pos 1 veevarustus on planeeritud AS’le Tartu

Veevirk kuuluvast veetorust Aardlal tinaval. Suurim arvutuslik veetarbimine on 13
3
m’/d.

Tuletdrje veevarustuse tagab planeeringualast ca 60 m kaugusel Aardla tidnaval asuv
olemasolev hiidrant.

2.11.3 Kanalisatsioon ja sajuvesi

Planeeritud krundi reo- ja sajuveevarustus on lahendatud vastavalt AS’i Tartu veevirk
tehnilistele tingimustele nr INF/1166. Krundi reovesi on planeeritud suunata krundil
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asuvasse olemasolevasse kanalisatsioonitorusse (@ 300 mm), mille eesvooluks on
Aardla tdnava kanalisatsioonitorustik. Vajaduse ilmnemisel tuleb krundil asuv

olemasolev kanalisatsioonitoru rekonstrueerida. Suurim arvutuslik reoveekogus on 13
3
m’/d.

Planeeringuala sajuvee eesvooluks on vastavalt Tartu linna sajuvee arengukavale
Ringtee tn sajuvee kollektor. Planeeritud krundi sajuvee eesvooluks on planeeritud
teisel pool Ringtee tdnavat asuv ning Aardla-Ringtee ristmikul Ringtee kollektorisse
DN1000 suubuv sajuveetorustik DN400. Planeeritud krundisisestelt parklatelt kogunev
sajuvesi tuleb juhtida Ringtee tn alt 14bi kuni olemasoleva sajuveetoruni. Enne krundilt
viljumist tuleb sajuvesi puhastada 0li- ja liivapiitiduris. Planeeringus on kavandatud
vastavalt Tartu linna iildplaneerinule perspektiivne sajuveetoru ka Aardla tidnavale.

2.11.4  Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Planeeritud krunti 14bib korgepinge maakaabel, mille peale on planeeritud hoonestusala.
Juhul kui elektrikaablile kavatsetakse ehitada tuleb see iimber tdsta planeeringus
esitatud kohale (vt kaart nr 6 Tehnovorgud).

Krundi pos 1 elektrivarustus on planeeritud Aardla tdnaval asuvast liitumiskilbist, mille
toide on planeeritud Instituudi alajaamast (vaata lisaks kaart 3). Planeeritud suurim
arvutuslik elektrivoimsus on 305 kW.

Aardla tdnaval asuv tdnavavalgustus on planeeringuala piirides kavandatud siilitada.
Krundisisene valgustus, juurdepddsutee ja parklate valgustus tuleb lahendada
krundisiseselt projekteerimise kdigus. Planeeringus on esitatud orienteeruvad valgustite
asukohad.

2.11.5 Gaasi- ja soojavarustus

Krunti 1dbib gaasitoru, mille peale on planeeritud hoonestusala. Juhul kui toru peale
kavatsetakse ehitada tuleb see iimber tdsta planeeringus esitatud kohale (vt kaart nr 6
Tehnovorgud).

Tartu linna iildplaneeringu jirgi ei ole planeeringuala mirgitud kaugkiittepiirkonnana.
Krundi kiittevarustust vOib lahendada nii kohaliku kui kaugkiitte baasil. Gaasitoru
tthendus on planeeritud krunti ldbivast gaasitorust. Kaugkiittetoru {iihendus on
planeeritud naaberkrundil Riia 142 asuvast kaugkiittetorust. Planeeritud suurim
arvutuslik kiittevoimsus on ca 540 kW.

2.11.6  Telekommunikatsioonivarustus

Krundi telekommunikatsioonivarustus on planeeritud Aardla tdnaval asuvast
telekommunikatsioonikanalisatsioonist.

2.11.7  Tehnovérkude rajamise koondtabel
Tabelis 5 on esitatud planeeringulahenduse elluviimiseks kavandatud tehnovorgud.
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Tabel 5

Tehnovorkude koondtabel

tehnovérguliin pikkus tdnava maa-alal(m) kogupikkus (m)
Koérgepinge elektrikaabel 0 85
Madalpinge elektrikaabel 100 165
Valisvalgustuse elektrikaabel 0 240
Telekommunikatsioon 10 70
Veetoru 30 95
Kanalisatsioonitoru 0 10
Gaasitoru 0 60
Sajuveetoru 50 185
Soojatoru 0 85

2.12 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Kdvakattega tidnavalt ja parklalt
tuleb sajuvesi juhtida kanalisatsiooni, mitte lasta voolata kruntidele. Oli- ja muud
ohtlikud jddtmed, samuti olmejddtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Soovitavad priigikonteinerite asukohad on esitatud pohikaardil (kaart nr
4). Jadtmete dravedu voib teostada vastavat litsentsi omav ettevote.

Kuna kavandatav hoone jddb suure liikluskoormusega pdhimaantee kaitsevoondisse
tuleb hoone projekteerimisel arvestada véimaliku iilenormatiivse liiklusmiiraga. Hoone
projekteerimisel tuleb arhitektuursete ja tehniliste vOtetega ette ndha leevendavaid
meetmeid tagamaks sotsiaalministri 04.03.2002 méddrusega nr 42 kehtestatud
normmiiratasemed.

Planeeritud krundile ulatub veehaarde sanitaarkaitseala, mille ulatuses on vastavalt
veeseadusele majandustegevus keelatud va veehaarderajatiste teenindamine; metsa
hooldamine; heintaimede niitmine ja veeseire.

2.13  Servituutide ja naabrusoiguste seadmise vajadus

Krunti ldbiv kergliiklustee on kavandatud avalikult kasutatavaks, selleks tuleb seda
vastavad servituudid. Krundi pos 1 juurdepéisule tuleb seda servituut krundi Aardla 107
kasuks.

Krunti ldbivale gaasitorule, elektrikaablile ja sidekaablile tuleb seada isikliku
kasutusdiguse leping tehnovorgu valdaja kasuks.

2.14  Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
e tdnavate ja hoonetevaheline hea nihtavus ja valgustatus;
konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéiisud ja litkkumisteed;
tagumiste juurdepddsude viltimine;
erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja  hilisemal rajamisel ning  kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jiargnevaga:
e jilgitavus (videovalve);
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valdusele sissepddsu piiramine;
atraktiivsed materjalid, véarvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, méirgid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdnavamoobel ja konniteed;
suunaviidad;

e iildkasutatavate alade korrashoid.

2.15 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad voimalikud kahjud kolmandatele isikutele hiivitab
krundi igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise voOimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt
hiivitada koheselt.

2.16 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Oigusaktidele. Krundile
jadvate ja viljaspool krundipiire olevate krunti teenindava vajaliku juurdepédédsutee koos
ristmikuga Aardla tinavale, haljastuse, viikevormide jms viljaehitamise kohustus on
krundi igakordsel omanikul.

Planeeritud krundile kavandatava hoone ehitusloa véljastamise eelduseks on planeeritud
krundi Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa pdhimaanteepoolsele kiiljele piirde véljaehitamine,
Aardla tdnava iimberehituse ja juurdepdisu viljachitamine ning hoone alla jddvate
tehnovorkude (gaasitoru, korgepingekaabel) timbertdstmine. Tehnovorkude rajamine
toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate kokkulepetele.
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B KAARDID

1 Situatsiooni skeem M1:10 000
2 Olemasolev olukord M 1:500
3 Linnaehituslikud seosed M 1:2000
4 Planeeringu pohikaart M 1:500
5 Planeeritud maakasutus M 1:500
6 Tehnovorgud M 1:500
7 Kavandatava hoone arhitektuurne eskiis
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Kavandatava hoone arhitektuurne eskiis

Vaade Ringtee tanava ja Aardla tn ristmiku poolt

AS K&H JA ARTES TERRAE OU -19-




RINGTEE 81 JA AARDLA 111 KRUNTIDE DETAILPLANEERING

Vaade Ringtee tanava ja Riia tn ristmiku poolt

Vaade Riia 142 krundi poolt
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C KOoOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL
JA KOOSKOLASTUSED

1 Kooskolastuste kokkuvote

e Louna-Eesti Pidastekeskuse insenertehnilise biiroo juhataja Margo Lempu
8.07.09 nr 1-30: kaart 4 Planeeringu pohikaart; viseeritud lk 8.

e Maanteeameti planeeringute osakonna juhataja Tonis Tagger 18.06.2009: eraldi
kirjaga nr 3.1-2/09-00014/090.

e Louna Regionaalne maanteeamet, direktori asetditja Janar Taal 01.07.2009:
eraldi kirjaga nr 7.4/1138.

Planeeringu 1édbi vaadanud ja heaks kiitnud:

e Eesti Energia ASi jaotusvorgu Tartu piirkonna juhtivinspektor Enn Kitsnik
01.06.09 nr 4270 eraldi lehel koostéoo planeeringu koostamisel, tingimus:
tooprojektid kooskolastada tdiendavalt.

o Elion Ettevotted AS, sideliiniinsener Valdur Lints 02.06.09: eraldi lehel koostoo
planeeringu koostamisel, tingimus: toojoonised kooskdlastada tidiendavalt.

e AS Erakiite, hr Raadom 16.06.09 nr 813: eraldi lehel koostoo planeeringu
koostamisel.

e ASi Tartu Veevirk info- ja arendusosakonna arendusjuht Peeter Pindma
16.06.09 nr 317: eraldi lehel koostoo planeeringu koostamisel tingimus:
Planeeringu realiseerimise eelduseks on lahkvoolse sadeveetoru olemasolu kuni
Emajoeni.

e ASi Eesti Gaas projektijuht Andrus Mulla 01.06.09 nr 652: eraldi lehel koostoo
planeeringu koostamisel, tingimus: eraldi 21.08.06 kirjaga nr 6-3/451.

AS K&H JA ARTES TERRAE OU -21-




RINGTEE 81 JA AARDLA 111 KRUNTIDE DETAILPLANEERING

2 Tartu Linnavalitsuse linnamajanduse osakonna

kooskolastusleht
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3 Koost60 planeeringu koostamisel
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4 Maanteeameti kooskolastus diizs e o LB - 2 O
W
b2
MAANTEEAMET
Hr. Tanel Breade Tedes 28052009 nr. Nr. 74
Artes Terrae OU e ) _
Puiestee 78 Meie: [¥.06.2009  ur. &) -2 [69- 00014 /éfru
51008 Tartu

Tartu Ringtee 81 ja Aardla 111 detailplaneeringu kooskdlastuse uuendamine

Maanteeamet kooskdlastab Tartu Ringtee 81 ja Aardla 111 kruntide detailplaneeringu Artes Terrae
QU t66 nr. 05DPET.

Detailplaneering kooskdlastada Louna Teedekeskusega,

Esitada tié Maanteeametile CD-kandjal, joonised dwg formaadis.

Lugupidamisega
PN N
Tdnis Tagger € _ ==

Planeeringute osakonna juhataja\“'--

Koopia: Tartu Linnavalitsus, Léuna Teedekeskus

Peeter Krusten 6119377

Pirnog mnt. 463a telefon: 611 9300
10916 falks: 611 93460
TALLINN e-post: infofmnt.ee
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5 Louna Regionaalne maanteeamet - kooskolastus

B

LOUNA REGIONAALNE MAANTEEAMET

Hr Tanel Breede

Artes Terrae Q07 Teie 26.06.2009 fir, 9]
Puiestee 78 Meie 01.07.2009  nr. 7.4/1138
51008 Tartu

Ringtee 81 ja Aardla 111 kruntide detailplaneeringu kooskdlastuse uuendamine

Louna Regionaalne Maanteeamet kooskdlasiab Ringtee 81 ja  Aardla 111  kruntide
detailplanceringu (166 or 05DP8T) pihimaantee nr 2 Tallinn-Tartu-Varu-Luhamaa dires 186 km-1.

Lugupidamisega |

T o
NN e Sl
Janar Taal b NLA W/

b,
Direktori asetéiitjé '

Aare Lepik

740 8104

WVeski 23 Telefon 740 8100
51005 TARTU Faks 740 3102
Registrikood 70001627 E-post ; infof@louna.mnt.eo
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6 AS Eesti Gaas kooskolastus

AMTSIASELTS “EESTI GAAS™
Artes Terrae OU
Akadeemia 4
Tarta 51003
Meie: 21082006, or 6-3/451

Tartu linnas Ringtee 81 ja Aardla 111 kruntide detailplaneeringust

AS Lesti Gaas ndustub pShimditeliselt torustiku Umberpaigaldusega kinnistul
79505:003:0002 alljargnevatel tingimustel:

1. Torustibu imberpaigaldus  projektesrida  vastavalt Eesti  Vabariigis  kehtivate
normdokumentide nduetele

2. Umberpaigalduse todsse lillitamine niha projektis ette ja viia libi AS Eesti Gaas
ettevitetes kasutmiava Ravetti-tehnoloogia  abil teistele klientidele gaasivarusiust
katkestamata kiitteperioodivilisel ajal

3. Umberpaigalduse projekieerimise, ehitustoimingud, -uuringud, katsetused, tehnilise
jérelvalve ja-kooskdlastused kinnistule omanike ja kohaliku omavalitsusega korraldab ja
vastavad kulud kannab Gmberpaigalduse algataja. Umberpaigaldatud torustik jadb AS
Eesti Gaas omandiks

4. Kui ehitusuuringute ulemused seda toetavad, tuleb detailplaneeringualast viiljaspool asuv
Liunakeskuse harutorustik samoti lilitada dmberviigo kilge

5. Ehimsuuringualasid ja wuringu vajadust selgitavad kiesoleva Kirja lisad 1 ja 2

6. Torustiko dmberpaizalduse ehitamise ja kikulaskmise ajal teostab objektil AS Eesti (Gaas
poolset omanikujdrelvalvet AS EG Vorguteenus volitatud téotaja

7. Kiesolev kiri ei kehti dmberpaigalduse tddprojekti lihiellesandena. Todprojekti
koostamiseks viljastab AS Eesti (Gaas tdiendava lihteiilesande.

Lugupidam] sega
/’ e -
_prr——

Andrus Mulla
projektijubt

AS Eesti Gaas
Ariregisinkaod 10978505
Livalsis 9, 10778 Talinn, Eeatl Vabanik
fe; +373-6-303003F faks +372-6-3135864
Argeidusanse 227007727262 Hansapangas, kood T67
e-mai infaffigass.ee
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AKTSIASELTS “EESTI GAAS™

Kirja  21.08.2006. nr 6-3/451  Lisa nr.1

Dlemasaleva gaasitorustiku ehitusuuringu alad

AS Eesfi Gaas
ag T0T78505
Livalziz 8, 10178 Talinn, Eesti Vabarik
tel; +372-6-305003 feks +372-6-31 3684
Arvaldusarve 221001121262 Harsapangas, food 767
a-mal: infofigess.ee
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AKTSIASELTS “EESTI GAAS™
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AS Eesti (Gaas

Arragistrikoad 10178905

Livalafa 8, 10718 Takinm, Eesti Vabarik

*I72-6-303003 faks +372-6-31 58584
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s-meil: infoifihgsss. ee

—28 —

AS K&H JA ARTES TERRAE OU




