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ALEKSANDRI 51;53 JA 55 KRUNTIDE NING LAHIALA DETAILPLANEERING

A SELETUSKI RI

1 Sissejuhatus

Kéaesoleva detailplaneeringu algatajaks on AS TonisKinnisvarakonsultant.
Detailplaneering hdlmab Tartu linnas Ees-Karlovanais Aleksandri ja JOe tanavate
ristmikupiirkonnas ca 8250 m? suurust maa-ala.

Planeeringu eesmarkideks on maakasutuse siht@stadutmine vaikeelamumaast
korruselamu- ja arimaaks, kruntide liitmine ja kiidele ehitusGiguse maaramine kuni

3-korruseliste hoonete pustitamiseks.

2 Detailplaneeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokumentideks on Tartu Linnavgjikmtsuse eelndu nr LVK-O-
0353 juurde lisana kuuluv kruntide Aleksandri 513 3a 55 ning lahiala
detailplaneeringu lahtetilesanne t66 nr LU-089-2004.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargpt@heeringuid ja dokumente:

- Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a maarus nr 1Zartu linna uldplaneeringu
kehtestamine™;

- Tartu Linnavalitsuse 06.05.2003. a istungi nr @tokolliline otsus nr 34
“Tartu linna liiklusskeemi heakskiitmine”;

- Tartu Linnavolikogu 20.06.2002. a otsus nr 589unkti Aleksandri 49

detailplaneeringu kehtestamine.

3 Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vo&ueW OU, litsents nr 702 MA,
02.03.2012. a koostatud t66 nr GEO-025-12, akteatisid geodeetiline digitaalplaan
tapsusastmega M 1:500.
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3.2 Olemasolev olukord ja planeeringuala kontaktvod  ndi

funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala paikneb Tartu linnas Ees-KarlovangsuJuurdepéés planeeringualale
toimub Aleksandri, J6e ja Malmi tanavatelt.
Planeeringuala kontaktvoondis paiknevad kahe- kalmekorruselised korterelamud ja
kuni kahekorruselised Uhepereelamud. Aleksandrida tanavate aares paiknevad
planeeringualaga kohakuti erinevad ariettevottedawtode muik ja teenindus,
majutusasutused, meelelahutus- ja toitlustusasiituse
Planeeringuala on valdavas osas hoonestamata vdmiMa ja Malmi 3
vaikeelamukrundid. Malmi 1 ja Malmi 3 kruntidel gaevad tUhepereelamud.
Anallilisides planeeritava ala olemasolevat olukordag l|&hinaabruses olevat
situatsiooni on joutud tulemuseni, et planeeringobstades tuleb arvestada jargmisi
tingimusi:

e planeeritav uushoonestus peab sobima nii paigutksel ka arhitektuurselt

antud keskkonda;

e arvestama olemasolevaid ehitusjooni ja tanavatenpaiist;

e sdilitada vdimalusel olemasolevat kérghaljastust;

¢ |uuaroheala(sid) ja lastele mangimisvéimalus.
Planeeritava ala kruntide olemasolev maakasutusetsiarve on vaikeelamumaa.
Tartu linna Uldplaneeringuga on planeeringualalednat@id kuni kolme korrusega
korruselamute ja Aleksandri 49a, Malmi 1 ja 3 krdat osas vaikeelamute maakasutuse

sihtotstarve.

Olemasolev maakorralduslik olukord planeeringualal Tabel 1
Aadress Pindala Maakasutuse sihtotstarve Hoonete arv
Aleksandri 49a| 1144 m? vaikeelamumaa puudub
AIeksggdn 5L 2098 m? vaikeelamumaa puudub
Aleksandri 55 1409 m2 vaikeelamumaa puudub
Joe 2 1413 m?2 vaikeelamumaa puudub
Joe 4 546 vaikeelamumaa puudub
Malmi 1 769 vaikeelamumaa Uks Uhepereelamu
Malmi 3 863 vaikeelamumaa Uks Uhepereelamu
3.3 Planeeritava ala kruntideks jaotamine, krundi e  hitusdigus

Planeeritavale alale on kavandatud kokku viis Kruntillede piirid, pindalad ja

sihtotstarbed on ara toodud planeeringu pdhijodnise
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Planeeringuga (vt. joonis 4) on maaratud: 1) krysiddala 2) krundi maakasutamise
sihtotstarve; 3) hoonete suurim lubatud arv kryndi) hoonete suurim lubatud
ehitusalune pindala; 5) hoonete suurim lubatudusaiisus 6) hoonete suurim lubatud

kdrgus; 7) hoone lubatud katusekalle; 8) hooneptiga/usklass.

Tabelis 2 on ara toodud kaesoleva detailplaneeralgatamise eelsed ja kehtestamise

jargsed kruntide pindalad ja sihtotstarbed.

Maakasutuse bilanss Tabel 2

Aadress Pl-eelne pindala (mZ)PI-Jargne pindala Pl-eelne sihtotstarve| £, Jargne
(m?) sihtotstarve

Aleksandri 51,53 2098 m? - 001 E 100% -

Aleksandri 55 1409 m?2 - 001 E 100%

Joe 2 1413 m2 - 001 E 100%

Joe 4 546 mz - 001 E 100% -

Aleksandri 49a 1144 m2 1144 m2 001 E 100% 001 E 100%

Malmi 1 769 m2 769 m?2 001 E 100% 001 E 100%

Malmi 3 863 m? 863 m? 001 E 100% 001 E 100%

002 A 30%; 001 E

Pos 1 - 5448 70%

Pos 2 - 18 007 L 100%

KOKKU 8242 m? 8242 m?

3.4 Kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalttiBésbariigi maaruse nr 315 27.
oktoober 2004 a. “Ehitisele ja selle osale esitadatuleohutuse nduded”. Olemasoleva
ja planeeritud hoonete omavaheline vahekaugus batud minimaalselt 8 meetrit.
Juhul kui hoonete omavaheline vahekaugus on vahe® ik, tuleb kasutada hoone(te)
juures tuld tbkestavaid lahendusi. Planeeritud ketus on ette ndhtud kuni kolme
korruselisena, lubatud madalaim tulepusivusklass P&rundil on TP 2 ja Aleksandri
49a, Malmi 1 ja Malmi 3 kruntidel TP 3 (samas voOkhitada korgema
tulepusivusklassiga hooneid). Malmi 1 ja Malmi 8iktidel olevad vaikeehitised, mis ei
taga kuja 8 meetrit, tuleb kas lammutada voi viidd ttakistavate meetmete
rakendamisega kooskodlla tuleohutusnduetega.

Tuletdrje veevott on tagatud olemasolevate huditangibil Joe ja Malmi tn ristmikul

ning Aleksandri tanaval.

35 Hoonestusala, arhitektuurindbuded ehitistele

Detailplaneeringu pohijoonisel (joonis nr 4) ontasid hoone véimalik asukoht krundil
planeeritud hoonestusalana, st et planeeritud hadiie ehitada ainult kaardil naidatud

hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusdiguselejoiis 4). Hoonestusalale voib
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ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada puidjasi voib ehitada ja puid istutada ka
valjapoole planeeritud hoonestusala.

Kaesoleva planeeringuga on kavandatud neli elamtikreos 1 ja Aleksandri 49a
elamumaakruntidel on planeeritud maksimaalne edlitnge pindala kokku kuni 2450
m2, maksimaalne korruselisus on kuni kolm korrustgnplaneeritud maksimaalne
korterite arv nelja korterelamu peale kokku on kdfikorterit. Malmi 1 ja Malmi 3
vaikeelamumaa kruntidele on jatkuvalt kavandatuepéneelamud.

Krundile Pos 1 on planeeritud kolm korterelamut,s nplaneeringus on tahistatud
hoonetena MAJA nr 1, MAJA nr 2 ja MAJA nr 3. Maksiaine korterite arv kolme
korterelamu peale kokku on kuni 36 korterit. MAJA h juures on lubatud hoone
esimesel ja teisel korrusel &ri ja buroopindadamaje (aripindade tapne paiknemine
antakse hoone projektiga) ning hoone teisel ja koltal korrusel korterite rajamine.
MAJA nr 2 ja MAJA nr 3 on korterelamud. MAJA nr 2 JMAJA nr 3 alla on
planeeritud osaliselt maa-all paiknev parkla. Resgé sisse ja véljasoit toimub Pos 1
krundi kaudu.

Planeeritud MAJA nr 1 hoonesse ei ole lubatud dajaritegevust, mis tingib suure
kilastatavuse Aleksandri tédnavalt (nt toidu-, esmbm- ja alkoholikaupluse).
Seonduvalt planeeritavast aritegevusest ei kavardlaksandri tn aarde planeeringuala
|6ikes sdidukite parkimist (seda nii sGidu- kui k@nniteel). Kavandatud &riettevotteid
teenindav parkimine (t66tajad ja kliendid) on athtud MAJA nr 2 ja MAJA nr 3
maa-aluses parklas. Aleksandri tAnaval lahendatsiigekite liikluskorraldus vastavalt
tanava projektlahendusele voi arvestades konkteétisleissituatsiooni. Rajatava(te)
ariettevotte(te) teenindamine (kaubaautod) peammuwia planeeritud Pos 1 krundi
siseselt (kasutades selleks kdnniteed). Lubatualeeieenindamine Aleksandri ja J0e
t&navatelt.

Detailplaneeringus on esitatud Pos 1 krundile kdatud hoonete vdimalik
arhitektuurne eskiislahendus (vt planeeringu ligavestades antud piirkonna vaga
erinevat arhitektuurset kooslust, ei ole pultuchedaitavat hoonestust sellega otseselt
siduda. Uued hooned on kaasaegsed, ehitamiselakagai materjalid (tellis, klaas,
puit jms) on sidusad l&hilmbruse olemasolevate éega.

Pos 1 krundil kavandatud hoonete arhitektuurnenidhe on astmeline ehk terrassiline.
MAJA nrl astmelisus avaneb Pos 1 krundi siseGueJMAr 1 on Aleksandri ja J0e
tanavate poolsest kiljest ilma tagasiasteta, @li® korrust. MAJA nr 1 Aleksandri ja
Joe tn nurk peab olema esimesel korrusel sissgdjkmille tdpne ulatus esitatakse

projekteerimise kaigus — nurgalahendus peab olemavplt suur, et tagada ristmiku
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piirkonnas liiklusohutus (néhtavus). MAJA nr 2 j@A%A nr 3 on Malmi 1 ja Malmi 3
elamute poolsel kuljel astmeline. Antud lahendusdgmnete korgenedes selle
pdhimaht visuaalselt kaugeneb Malmi 1 ja Malmi &keélamutest.

Planeeritud hoonete arhitektuurne kontseptsioonitasse ehitatud selliselt, et hooned
koosnevad nn blokkidest ning neid omavahel Uhertdava trepikodadest.
Hooneblokkide paigutusel on kindel ritm, seda ksikhoonet kui ka kogu planeeritud
hoonekompleksi silmas pidades. MAJA nr 2 ja MAJA3malla on ette nahtud osaliselt
maa-alune parkla. Planeeringulahendus ei nae etiel Rrundil maapealset parkimist,
mistdttu on kogu tekkiv sisedu kasutamiseks pufkeshealana.

Aleksandri 49a krundile on planeeritud kahe korlinega kuni 4 korteriga elamu.

Malmi 1 ja Malmi 3 kruntidel sdilivad GhepereelamutBesoleva planeeringuga on
mdlemal elamukrundil antud v&imalus ehitusalusedgia suurenemiseks. Suurim
lubatud ehitusalune pindala on kuni 250 m2 kruratitk. Malmi tn 1 elamu olemasolev
ehitusalune pindala on 111 m?; Malmi tn 3 elamumasolev ehitusalune pindala on
117 m2,

Planeeritud hoonete pohikonstruktsioonide juureslutratud kasutada kivi, betooni
jalvdi metalli. Valisviimistlusmaterjalidena on latud kasutada krohv-, kivi- ja/voi
puitmaterjale, samuti kdigi kolme ehitusmaterjaloniineeritud variante. Hoone
arhitektuurseks liigendamiseks on lubatud kasutadsaliselt klaaspindasid.
Fassaadilahendustes pole lubatud kasutada imidgebrivaterjale - plekki ja plastmassi.
Juhul kui Pos 1 ja Aleksandr 49a kruntidele kavéumiidnoonetele on vajalik treppide
ja/vdi panduste rajamine, ei tohi need ulatudavémeaa-alale.

Projekteerimise kaigus tuleb Pos 1 ja Aleksandra48aneeritud hoonetesse ette ndha
ruumid jalgrataste parkimiseks/ hoidmiseks.

Hoonete arhitektuurne lahendus peab olema atraktj@ kaasaegne, kuid sobilik antud

piirkonda.

Detailplaneeringus on maéaéaratud hoonete0.00 absoluutkdrgusega (vt joonis 4).
Planeeringuga on fikseeritud kdigi kavandatud ht®neaksimaalsed absoluutkdrgused
(vt joonis 4). Anallisides planeeritud hoonete k8eyd vorrelduna olemasolevate
naaberhoonete korgustega vOib vdita, et planeetimoned ei ole valdavas osas
naaberhoonetest kdrgemad. Planeeritud hooned dodn®l Malmi tanava &aarsete
olemasolevate elamutega on madalamad. Aleksandeav#i aarsete olemasolevate

majade korgused on varieeruvad. Naaberhoonete &Zmbe madalama ja kbrgema
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hoone vahel on 8,3 m. Planeeritud hooned ei aneggigoondu kdrgeima olemasoleva
hoone jargi, vaid arvestavad uldist keskmist.

Detailplaneeringuga on naidatud Pos 1 ja Alekdad@®a kruntidel planeeritud
jddtmekogumishoonete vdimalikud asukohad. Jaatmekispoone suuruseks on
arvestatud kuni 3,5 x 4,0 meetrit (tdpne suurusarfaitektuurne lahendus antakse
projektiga). Jaatmekogumishoone kandekonstruktgi@ojuures on lubatud kasutada
puit-, kivi- ja/vbi metallmaterjale, viimistlusmagalide juures on lubatud kasutada puit
ja kivimaterjale, krohvpinda, samuti viimistlusplagv.a. plekkmaterjale). Lubatud ei
ole lahtiste jddtmekonteinerite paigaldamine. Malmija Malmi 3 vaikeelamumaa
krundil jaatmekogumiskohta margitud ei ole. Jaatomkineri asukoht méaaratakse
projektiga.

Detailplaneeringuga on naidatud laste manguval@kwdimalik paiknemine.
Projekteerimise kaigus vdib manguvaljaku asukoimaiktu piires muuta. Planeeringus
naidatud manguvaljakute kuju ja paigutus on illagtrne. Laste ménguvaljakute
rajamise juures tuleb mé&ngukonstruktsioonide valiguhul arvestada erinevate

vanusegruppidega ning samas ka kdigi kehtivateushduetega.

3.6 Tanavate maa-alad ja liikluskorraldus

Juurdepaas planeeringualale toimub nii Aleksadde, kui ka Malmi tanavatelt.

Pos 1 krundile on kavandatud juurdepdds Joe tanasddksandri 49a krundile
Aleksandri tdnavalt ning Malmi 1 ja Malmi 3 vaikaelumaa kruntidele Malmi
tanavalt. Silmas pidades privaatsust ja turvalisaestole kavandatud planeeringuala
l&bivat juurdepéaasuteed.

Kdnniteede laius planeeringuala siseselt on vahesnikb kuni 2,5 meetrit. Aleksandri
ja Joe ténavale naidatud konniteede laiuseks onj2,5,0 meetrit. Kruntidele
sissesOidukohtades tuleb kdnnitee projekteeridayana kdnnitee tasapinnas.

Joe tanava &ares on ette nahtud osaline maa vabdnarel (Pos 2) avalikus kasutuses
oleva liiklusmaakrundi kasuks. Pos 2 moodustamesmargiks on J0e tdnava aarse
avalikus kasutuses oleva 3,0 meetri laiuse konn#genine.

Parkimiskorraldus planeeringualal on lahendatudikinte siseselt. Aleksandri 49a,
Malmi 1 ja Malmi 3 kruntidel on planeeritud hoonbmé maapealne parkimine. Malmi
1 ja Malmi 3 kruntidel lubatud lisaks hoonevélisplarkimisele ka garaazi rajamine.
Posl krundil on kogu kavandatud parkimine (53 paiskohta) viidud planeeritud
korterelamute (MAJA nr 2 ja MAJA nr 3) alla. SisgéljasOit hoone alusesse parklasse

toimub Pos 1 krundi siseselt. Lubatud ei ole paddasisse- valjasdite rajada otse Joe ja
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Malmi ténavatelt. Pos 1 krundile planeeritud masseid parklaid ei tohi
projekteerimise vOi ehituse kdigus muuta maapestsedvatud parklateks.

Pos 1 krundile on k&esoleva planeeringulahenduskgeandatud kokku 53
parkimiskohta, mis katavad siinse parkimisvajadusgvandatud Kkorteritele ja
ari/buroopindadele. Parkimise korralduse ning paiskohtade arvu juures on
arvestatud maksimaalset korterite arvu planeeritadnestusaladel. Parkimiskohtade
arvutamisel on voetud aluseks Eesti Standard EVE2803 Tabel 10.2- elamute
parkimisnormatiiv, parkimiskoht/ elamu (korter), 4. Pos 1 elamukrundile on ette
nahtud kuni 36 korterit, Aleksandri 49a elamukrimdiuni 4 korterit. Iga planeeritud
korteri kohta on ette nahtud Uks parkimiskoht ja & m2 ariotstarbelise brutopinna
kohta peab olema vahemalt Uks parkimiskoht. Lisaks arvestatud ka kulaliste
parkimiskohtadega ning ari/biiroopindade tootajatkijlastajate parkimisvGimalustega.
Aleksandri 49a krundi parkla konfiguratsioon jartépasukoht tuleb tapsustada hoone
projektiga l&htuvalt projekteeritud korterite artya parkimisnormatiivist. Voimalike
ehitusetappide korral tuleb igal etapil tagada ®rymires nduetekohane parkimine nii
korteritele kui ka é&ripindadele. Juhul kui Kkinnisphiires ei ole vdimalik tagada
normatiivset parkimist etapiviisilisele ehitamisekelleb planeeringus néaidatud koik
kolm hoonet ehitada Uheaegselt. Projekteerimisdbtiagada tehniline lahendus
(tbkkepuu vms), mis tagab korterite parkimiskohtpdatumatuse vdimalike aripindade
kasutajate ja klientide eest.

Juhul kui projekteerimise kaigus selgub, et rajathvegevused nduavad suuremat
parkimiskohtade arvu, tuleb vahendada korteriteu ga/vdi &aripindade suurust, et
tagada normatiivne parkimiskorraldus.

Parkimine on lahendatud 90° nurgaga, kus the p#@koha mddtmeks on 2,5 x 5,0
(parkimiskoha pikkust vdib vahendada 4,5 meetkai, parkimiskoha otsaserva piirab
madal aarekivi (8-10 cm) - Eesti Standard EVS 8433} ning parkimisala teenindava
teeosa laiuseks 7,0 m.

Elanike jalgrataste hoidmiseks tuleb projekteer@hiagada kdigile korteritele jalgratta
hoidmise vdimalus kas pdhihoone mahus eraldi pagapa, phihoone mahus uhise
ruumina voi eraldiseisva vaikeehitisena uhise runamiAripindade jaoks on lubatud

paigaldada jalgrattahoidla ka JOe tdnavale.

3.7 Haljastus ja heakord

Planeeringuga on sdilitatud vOimalusel olemasolevadrtuslikku kdrghaljastust.

Taiendavalt on planeeritud istutada korg- ja maal@bktust. Planeeritud puude ja
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pddsaste liigiline koosseis tuleb maarata projektigalmi 1 ja Malmi 3 krundipiirile
istutatav hekk ei tohi olla kbrgem kui rajatawrga@aed. Heki liik mé&aratakse projektis
ning kooskdlastatakse piirinaabrite vahel. Esitaplaneeringulahenduses on Pos 1
krundisisene haljastuse ja jalgteede alune mabg#taudu 55% krundi pindalast.
Planeeritud piirdeaedade tiup ja kdrgus maaratpkgiektiga ning kooskdlastatakse

piirinaabrite vahel. Lubatud ei ole kasutada plaulesid.

3.8 Tehnovoérgud

3.8.1 Uldosa

Kaesoleva detailplaneeringuga on lahendatud antaé-ata varustatus joogivee,
reovee, sajuvee, kaugkutte, elektri ja telekommatsikoniga. Ala planeerides on
kavandatud koik tehnovarguliinid maa-alustena.

Planeeritud tehnovdrgud on naidatud olemasoledastvatrassist kuni kinnistupiirini.
Tehnovorkude paiknemine planeeritud elamukruntisieselt antakse tdpsemalt hoonete
projektiga.

3.8.2 Veevarustus

Planeeringuala liitmine linna joogiveevorku on et@htud Aleksandri, J6e ja Malmi
tanavatelt. Planeeritud kruntide litumiskohad cdawmleva veetrassiga on ara néidatud
tehnovdrkude joonisel.

Vastavalt Tartu Veevark tehnilistele tingimustelen d?os 1 krundil lubatud
tanavatorustikust veetihenduste rajamine igale Hecerldi. Planeeringuga néhakse
ette Maja nr 1 hoonele veeuhendus kas Aleksanuavidt voi Joe téanavalt. Majade nr
2 ja 3 veelhendus on ette ndhtud JGe tanavalt.

Olemasolevale hudrandid asuvad Jde ja Malmi tanastaniku piirkonnas ning

Aleksandri tanaval.

3.8.3 Reoveekanalisatsioon
Planeeritud alalt toimub reovee juhtimine linna ekanalisatsioonivorku.

Planeeringualalt tulev reovesi juhitakse Aleksandfie ja Malmi tanavatel paiknevasse
olemasolevasse reoveekanalisatsiooni. Planeeriumtiée liitumiskohad olemasoleva
reoveetrassiga on ara naidatud tehnovdrkude jodonisémi tn elamukruntidel sailivad
olemasolevad Ghendused, mis vajadusel tuleb rendeggnaaratletakse projektis).
3.84 Sajuvee ja liigniiskuse arajuhtimine

Tartu linna Uldplaneering naeb ette sademevee ke kanaliseerimise.
Planeeringuala jadb Joe tn sademeveekollektorialzdge. Planeeringualalt kogunev
sadevesi on ette nahtud juhtida eelpool nimetatatikvoolsesse sademevee
kanalisatsioonitorustikku. Krundile Pos 1 juurdepaarajamisega tuleb tagada
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sademevee aravool sissesdidu juures olevasse eestkaajadusel restkaev Umber
ehitada.

Parkimismajast ja Aleksandri 49a parkimisplatsdkku kogutav sajuvesi/liigvesi tuleb
juhtida labi dliptutduri.

Tanaval asuva lahkvoolse sademeveetorustikugaisel tuleb tasuda liitumistasu.

3.85 Soojavarustus
Planeeringualal on soojavarustusena ette nahtud Tiana kaugkuite. Planeeritud ala

litmine olemasoleva kaugkuittevérguga toimub nileksandri kui Joe tanavatelt.

Pos 1 krundile on naidatud liitumiseks neli voirkkli varianti, tdpne liitumise asukoht
maaratakse projektiga.

3.8.6 Elektrivork

Vastavalt Eesti Energia AS OU Jaotusvorgu Tartuoaeyg poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele (nr 174335) on ette nahtud planeealgutoitealajaamaks Emajde
110/10kV alajaam ning jaotusalajaamaks Silla 10A,4alajaam. Planeeritavate
objektide elektrivarustuseks on ette nahtud krenguirile 0,4kV transiitkapid koos

liitumiskilpidega.

3.8.7 Telekommunikatsioonivork

Planeeringuala litumine telekommunikatsioonivorgumn ette nahtud Aleksandri, J6e
ja Malmi tanavatelt.

Telekommunikatsiooni  projekteerimiseks tuleb vottéehnilised tingimused

telekommunikatsiooni valdavalt ettevottelt.

3.8.8 Valisvalgustus

Planeeringus ei ole kavandatud tanavavalgustuskaajal tanavavalgustusmastide
paiknemist. Avalikel linnatdnavatel sailib olemasol valgutus. Planeeritud

elamukruntide sisene valgustuslahendus antaksekpiga.

Planeeringuga nahakse ette, et kOik téanavapoolsssepsiasud peavad olema
valgustatud.

Planeeringus on naidatud J0e tdnava aares Umle¢aidmts kaks olemasolevat
valgustusmasti. Valgustusmastide Umbertdstetav cduknéaaratakse Jde tanava
rekonstrueerimisprojektiga voi kavandatud kaughidssi projektiga. Olemasolevad
kaks valgustusmasti tOstetakse ringi kas Jbe tanasonstrueerimis- VoI

kaugkuttetrassi ehitustodédega. MAJA nr 1 rajamis@b ette naha valgustusmastide

Umbertdstmise ja asendamise sobivamate vastu Hagmeahenditest.
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3.9 Keskkonnakaitse abindud ja keskkonnatingimuste seadmine

planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Detailplaneeringu lahendust koostades on voimalus#rtuslikku korghaljastust
sdilitatud. Detailplaneeringus on ette nahtud ka kifirg- ja madalhaljastuse istutamine.
Planeeritud puude pddsaste liigiline koosseis tateta projektiga.

Pos 1 ja Aleksandri 49a kruntidel paiknevatest lpdekt lahtuv sajuvesi tuleb enne
sajuveekanalisatsiooni juhtimist puhastada Oliptiteya.

Jaatmete kogumine planeeringualalt toimub selldlesn&htud kohast ning vastavalt
jaatmekaitlust reguleerivale seadusele. Pos 1 @ksandri 49a kruntidel on jaatmete
kogumiseks ette ndhtud jaddtmekogumishooned. Jaaguakshoone tapne suurus ning
arhitektuurne valjandgemine antakse projektiga. nhlal ja Malmi 3  kruntidel
maaratakse konteineri asukoht projektiga.

Ulenormatiivsete ventilatsiooniseadmete mira vakgkonda suunamine pole lubatud
ning maa-aluste parklate ventilatsiooni viigud kulsuunata hoone(te) viimas(t)e
korrus(t)e katus(te)le. Ventilatsiooni véljaviigu tohi olla suunatud Malmi tanava

elamute suunas.

3.10  Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid na@datd selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. GdkEon seatud:
e tanavate ja hoonetevaheline hea néhtavus ja valggst
e valdavas osas piirete puudumine, mis v@imaldab Imédtavuse (v.a.
planeeringus naidatud kohtades);
e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;
e tagumiste juurdepaasude ja umbsoppide valtimine;
e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumilim&tamine.
Projekteerimisel ja  hilisemal rajamisel ning askitamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
e kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parklate Viatyiss
e eraalale piiratud juurdepaas voorastele (s.h. rassegarkimisplatsi muutmine
turvaliseks selle kasutajatele);
e (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivatéskébutuses olevate

sissepaasuteede selge eristamine;
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e hoonete sissepaasud peavad tagama nii elanikénawadl liikujate turvalisuse —
olema valgustatud ja mitte liiga siigavad, et mibemaldada varitsemist voi
muud kuritegelikku tegevust;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutami(uksed, aknad,
lukud, pingid, prigikastid, margid);

e atraktivne maastikukujundus, arhitektuur, tanavab® ja konniteed,
suunaviidad,

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

3.11  Servituudid ja maade avalik kasutus

Kaesolevale planeeringualale pole antud detailglanguga seatud Uhtegi servituudi

seadmise vajadust.

3.12  Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalik e kahjude hivitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad voimalikud kdijolmandatele isikutele hivitab
vastava krundi igakordne omanik. Planeeringu reatisnisel tuleb valida selline
ehitusmeetod, et see ei kahjustaks Umberkaudseaheith Planeeritud hoonete
rajamisel on keelatud kasutada vundamendi ehit&sisanmvaiasid. Vajadusel tuleb
fikseerida naaberhoonete ehitustehniline olukoregrianeeritud hoonestuse ehitamist.
Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjuelttekitaja poolt hivitada koheselt.

3.13  Planeeringu rakendamise vGimalused

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargiresapid ja tingimused:

1. Planeeringu kohane kruntimine, Pos 1 korterelamupa®os 2 liiklusmaa
krundi moodustamine - katastritksuse moddistamikeindi omanikega
sO6lmitud kokkulepete tagamine, maa vddrandaming himnistusraamatusse
kandmine tuleb ette valmistada ja lahendada PgaKbrdsel omanikul.

2. Pos 2 voorandatud maa tuleb liita tanavamaa krandigs 2 vodrandatud maa
litmiseks vajalike toimingute teostamise ja rstaanise kohustus on Pos 1
krundi igakordsel omanikul. Tanavamaa laiendamise&mliku krundi Ule
andmine linnale toimub Pos 1 krundi igakordse aikwapoolt tasuta (s.o. linn
ei omanda maad tasu eest) ja see teostatakse @amawale ehitusloa
valjastamist. Pos 1 krundile kavandatavale hooreti@usloa véljastamise
eelduseks on planeeringukohaste kruntide mooduséami
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3. Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi igdke omaniku ja
vorguvaldajate omavahelistele kokkulepetele. Tebriaxde ehitamisel
Aleksandri tdnavasse tuleb Aleksandri tdnav taastadtavas osas taislaiuselt.
Kui kruntidele planeeritud ehitiste ehitamisestgtinna on vajalik muuta
tanavarajatist (tee, sademeveekanalisatsioon, stalgums), siis on vastava
tanavarajatise ehitamise kohustus arendajal/ igslebkrundi omanikul.

4. Rajatavad sOidu- ja konniteed ehitatakse valja avadt linna
arengudokumentidele ja vdimalustele. Kohalik omigstas ei vbta endale
kohustust vélja ehitada Jbe tanava aarset konniygadeeritud hoonete
valmimise ja kasutusele votmise ajaks. Juhul kaneéringuala arendaja soovib
antud 18igus kdnniteede ehitamist varem, kui sed&vad ette kohaliku
omavalitsuse arengudokumendid, tuleb antud kdrshitegada planeeringuala
arendaja kuludega.

5. Planeeringus naidatud Malmi tanava konnitee rajanmmimub kogu Malmi
tanava rekonstrueerimisega. Tanava rekonstrue@gaisamaaegselt tuleb valja
ehitada ka kavandatud tehnovorgud. Kohalik omauadit ei vbta endale
kohustust Malmi tédnava rekonstrueerimiseks sama#tegkaesoleva
planeeringuala valjaehitamisega. Malmi tanava, akmtevate ning sinna
kavandavate tehnovorkude rekonstrueerimine jaefdillamine toimub vastavalt

Tartu linna arengudokumentidele.
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4 Kooskolastused

Paasteameti kooskdlastus on pohijoonisel.
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Malmi tn 3 ja Malmi tn 5 Kkinnistuomanikega tehtudoost6dé on lisatud

detailplaneeringu kausta Koide II, planeeringudigi& 62 — 64).
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B JOONI SED

1. Situatsiooniskeem

2. Linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed

3. Planeeringu pdhijoonis

4. Tehnovdrkude joonis

5. Planeeringulahendust illustreerivad kolmemo&otmel ised joonised

6. Olemasolev olukord
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