Riia 175a krundi ja ldhiala detailplaneerin
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1. Sissejuhatus

Kdesoleva detailplaneeringu tellijaks on Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS.
Detailplaneering hélmab Tartu linnas Maarjamdisa linnaosas Riia ja Ringtee
tdnava ddres ca 5,2 ha suurust maa-ala.

Planeeringu eesmadrgiks on maa-ala kruntideks jaotamine ja kruntidele
maakasutuse sihtotstarbe ning ehitusdiguse méadramine d&rihoonete ja

vaikeelamute ehitamiseks.

2. Detailplaneeringu ldhtedokumendid

Planeeringu ldhtedokumentideks on Tartu Linnavalitsuse korraldus 15.07.2004
a. nr 1363 ja selle juurde kuuluv Riia 175a krundi ja ldhiala detailplaneeringu
lihteiilesanne (t66 nr LU-048-2004).
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi planeeringuid ja
dokumente:
e Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a mddrus nr 125 “Tartu linna
tldplaneeringu kehtestamine”;
e Tartu Linnavalitsuse 14.10.1999. a korraldusega nr 2837 kehtestatud
Ringtee 70, Riia 175a ja Riia 177 kruntide detailplaneering.
o Koostamisel olev Tartu Linnavolikogu poolt 07.09.2000. a otsusega nr
194 vastu voetud Riia 175 detailplaneering. OU Arhitektuuribiiroo A&K.

3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1. Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on voetud AS K&H, litsents nr 174
MA, 2008. a juunis koostatud t66 nr 08g5197, aktualiseeritud geodeetiline
digitaalplaan tdpsusastmega M 1:500.
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3.2. Olemasolev olukord ja planeeringuala kontaktvéondi
funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Tartu linna edelaosas, Maarjamdisa linnaosas.
Planeeringuala piirneb pdhja kiiljest Pdldmarja tdnavaga ning selle aarde
jaavate kuni kahekorruseliste vdikeelamutega, ida ja kagu kiiljest Riia tdnavaga,
ld@nest ja edelast T2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maanteega (Ringtee tdnav)
ning selle darde jddva Riia 177 vdikeelamukrundiga. Planeeringuala
kontaktvoondisse jddvate kruntide maakasutuse sihtotstarbed on jargmised:
vdikeelamumaa, teenindusettevotete maa, riigikaitsemaa, korgkoolide ja
teadusasutuste maa ning avalikus kasutuses olevad vabadhu puhkuseks
kasutatavad maad.

Planeeringualal puudub hoonestus. Juurdepdds planeeringualale toimub Riia
tanavalt olemasoleva avalikus kasutuses oleva juurdepdasutee kaudu. Antud
juurdepdasutee on henduslilliks Riia ja Pdldmarja tdnava vahel.
Juurdepddsutee kattekonstruktsiooniks on asfaltkate.

Korg- ja madalhaljastust on kdesoleval planeeringualal minimaalselt. Riia ja
Ringtee tdnavate aares on olemasolev kuusehekk. Riia 177 vdikeelamu vahetus
laheduses kasvavad nii okas- kui ka lehtpuud/p6dsad.

Planeeringuala labivad mitmed maa-alused ja maapealsed tehnovérgud. Maa-
aluste liinidena labivad planeeringuala kaugkiitte-, vee- ja korgepingeliinid.
Maapealsete liinidena ldbivad planeeringuala kaks kérgepingedhuliini (110 kV
ja 35 kV ohuliinid).

Analiiisides planeeritava ala olemasolevat olukorda on jéutud tulemuseni, et
planeeringut koostades tuleb arvestada jargmisi tingimusi:

e hoonestusalade maaramisel ning uue hoonestuse paigutamisel tuleb
arvestada  olemasolevate  kdrgepingedhuliinidega ning  nende
kaitsevoonditega;

e hoonestusalade méadramisel ning uue hoonestuse paigutamisel tuleb
arvestada Tallinn- Tartu- Voru- Luhamaa maantee teekaitsevoondiga

ning kavandatud maantee rekonstrueerimislahendustega;

Koostaja: Herkki R6om 3



Riia 175a krundi ja ldhiala detailplaneerin

e hoonestusalade méadramisel ning uue hoonestuse paigutamisel tuleb
arvestada kontaktvéondis oleva olemasoleva hoonestusega ning selle

paigutusega;

Olemasolev maakorralduslik olukord planeeringualal Tabel 1
Aadress Pindala Maakasutuse sihtotstarve Hoonete arv
Riia 175a 46208 5% Arimaa; 95% elamumaa puudub
Riia 175b 3744 100% elamumaa puudub
Riia 175T 2516 100% transpordimaa puudub

3.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine, krundi ehituséigus

Planeeritavale alale on kavandatud kokku kakskiimmend tiks krunti, millede
piirid, pindalad ja sihtotstarbed on &ra toodud planeeringu pdhikaardil.

Planeeringuga (vt. planeeringu pdhikaarti) on maéaratud: 1)krundi pindala
2)krundi maakasutamise sihtotstarve; 3) hoonete suurim lubatud arv krundil;
4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala; 5) hoonete suurim lubatud
korruselisus 6) hoonete suurim lubatud kérgus; 7) hoone lubatud katusekalle;

8)hoone tulepiisivusklass.

3.4. Kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse
madrusele nr 315 27. oktoober 2004 a. “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutuse néuded”. Planeeritud hoonestus on ettendhtud kahest kuni nelja
korruseni. Elamualadel on tulepisivusklassiks ette ndhtud TP 3.
Arimaakruntidel on madalaimaks tulepiisivusklassiks ette nihtud TP 2.
Detailplaneeringus antud tulepisivusklass ei keela ehitada korgema
tulepiisivusastmega hooneid.

Planeeringuga ndhakse ette kahe uue hiidrandi rajamine. Hiidrantide asukohad

on dra ndidatud tehnovdrkude planeerigu kaardil.

3.5. Hoonestusala, arhitektuurinouded ehitistele

Planeeritud hoonet véib ehitada ainult detailplaneeringu péhikaardil nadidatud
hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusdigusele (vt kaart nr 3). Planeeringuga

on kavandatud (ksteist elamukrunti ja kolm &rimaakrunti. Pos 9 kuni Pos 19
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elamumaakruntidele on planeeritud (ksikelamud (v.a. Pos 9, kuhu on ette
nahtud kaksikelamu). Pos 9; Pos 11; Pos 12 ja Pos 16 kruntidele tohib hoone
ehitada alles siis, kui olemasolev korgepinge 6huliin on likvideeritud, s.t
asendatud maakaabelliiniga. Uksikelamu suurim lubatud ehitusalune pindala
on kuni 210 m2 (Pos 9 krundil suurim lubatud ehitusalune pindala kuni 496
m2). Koikidele elamualadele on ette ndhtud kohustuslik ehitusjoon.
Kohustuslik ehitusjoon ei keela projekteerida ning ehitada hooneid, kus maja
on osaliselt tagasiastega.

Kdesolevas planeeringus on ndidatud véimalikud suurimad hoonestusalad,
kuhu véib mittehoonestamise korral ehitada ka erinevaid rajatisi ning istutada
puid. Rajatisi voib ehitada ka véljapoole planeeritud hoonestusalasid. Lubatust
vdiksema hoone ehitamisel vdib hoonestusala arvelt ette ndha tdiendavalt
parkimiskohti (parkimist ei tohi rajada planeeritud haljasalade arvelt).

Elamute valisviimistluse juures on lubatud kasutada puitu, kivi ning krohvitud
pinda, samuti antud materjalide omavahelisi kombinatsioone. Elamute
vdlisviimistlus peab olema atraktiivne, kaasaegne ja piirkonna milj66d
parandav. Elamute fassaadilahendustes pole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale, plekki ja plastmassi. Hoonete maksimaalne korruselisus on lubatud
kuni kaks korrust ning hoone suhteline kdrgus arvestatult hoone * 0.00st kuni
9 m (vt planeeringu pdhikaarti). Uksikelamute teise korruse téisehitusprotsent
voib olla kuni 60 % hoone ehitusalusest pindalast. Hoonete katusekalded on
lubatud ehitada vahemikus 0°- 45°. Hoonete (Pos 9 kuni Pos 19) katuseharja
suund peab olema paralleelne tdnavaga. Edasisel projekteerimisel tuleb
arvestada, et hoonete (Pos 9 kuni Pos 19) arhitektuurne lahendus peab
moodustama kompaktse terviku. Uksikelamute arhitektuurne eskiislahendus
tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga.

Elamualade (mber on lubatud paigaldada piirdeaedasid. Piirdeaia kdérgus
tdnavapoolsel kiiljel ei tohi {iletada 1,5 meetrit ning ehitada ei tohi
plankaedasid. Pos 9 kuni Pos 14 kruntide piirdeaedade lahendused peavad
olema sarnased. Piirdeaedade arhitektuurne lahendus tuleb esitada koos

hoone arhitektuurse lahendusega ning peab olema kooskdlastatud
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linnaarhitekti ja linnakunstnikuga. Elamukruntide nendel kiilgedel, mis ei piirne
tdanavamaaga, voib plankaedasid kasutada (aia kérgus lubatud kuni 2,0 m) .
Piirdena voib kasutada samuti nii madal- kui ka korghaljastust, kuid
korghaljastuse rajamisel peab arvestama olemasolevate
korgepingedhuliinidega (valida vastava kasvukorgusega puuliike).

Arihoonete vilisviimistluse juures véib kasutada puitu, kivi, krohvitud pinda,
fassaadiplaate, klaasi ning samuti nende materjalide omavahelisi
kombinatsioone. Arihoonetel tuleb kasutada kvaliteetmaterjale, hea
arhitektuurse lahenduse korral Ilubatud ka esinduslikud kvaliteetsed
metallmaterjalid. Planeeritud &rihoonete Ringtee ja Riia tdnavate poolsed
hoonekiiljed peavad olema esinduslikud ning lahendatud fassaadina. Pos 4
drihoonel tuleb kasutada hoone Ringtee ja Riia tdnava poolsel kiiljel véimalikult
palju klaaspinda. Pos 5 &rihoonel tuleb hoone kdigil neljal kiiljel kasutada
voimalikult palju klaaspinda. Arihoonete vélisviimistlus peab olema kaasaegne
ja atraktiivne. Arihoonete suurim lubatud korruselisus ja suurim lubatud hoone
korgus (arvestatult hoone =0.00st) jaguneb jargnevalt (vt planeeringu
pohikaarti): Pos 3 kuni kaks korrust ja hoone kdrgus kuni 9 m; Pos 4 kuni kaks
korrust ja hoone kdrgus kuni 12 m ning Pos 5 kuni neli korrust ja hoone kérgus
kuni 15 m. Hoonete katusekalded on lubatud ehitada vahemikus 0°- 15°.
Arimaakruntide imber ei ole ette ndhtud piirdeaedasid. Piirdena véib kasutada
aga nii madal- kui ka korghaljastust, kuid kérghaljastuse rajamisel peab
arvestama  olemasolevate  korgepingedhuliinidega (valida  vastava
kasvukorgusega puuliike).

Ringtee tdnava ddrsetele hoonetele (Pos 3; Pos 4 ja Pos 5) tuleb korraldada
parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks arhitektuurivdistlus vdhemalt kolme

laiemalt tunnustatud arhitektuuribiiroo osavétul.

3.6. Tdnavate maa-alad ja liikluskorraldus

Tanavate planeerimise juures on arvestatud olemasoleva tdnavavérgustikuga

ning arvesse on vdetud ka perspektiivset Tartu linna liikluskorraldust
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(detailplaneeringu koostamisel on arvesse vdetud T2 Tallinn-Tartu-Véru-
Luhamaa maantee rekonstrueerimisprojekti — Tinter Projekt OU).

Peale Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee rekonstrueerimist on Riia ja
Ringtee tdnavatelt juurdepdds planeeringualale ette ndhtud ainult
parempdoretena. Planeeringuga on antud ka ajutine lahendus kuni Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa maantee rekonstrueerimiseni (kaart 6). Riia tdnavalt
planeeringualale minev ristmik on ette ndhtud lahendada foorjuhitavana
(ristmiku lahendus foorjuhitavana seni, kuni realiseeritakse T2 Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa maantee rekonstrueerimine). Antud ristumine arvestab Tartu
linnas Riia tdnava rekonstrueerimisprojekti eskiislahendusega, mille koostajaks
on Stratum OU. Riia tdnava liikluskorralduslik lahendus ei luba vasakpéorde
teostamist Riia tdnavalt planeeringualale. Vaskp66rde mittelubamise pdhjuseks
on antud ristmiku vdhene kaugus olemasolevast Riia-Ringtee ringristmikust.
Planeeringuala  siseselt ~on  tdnavavorgustik  kavandatud  vastavalt
funktsionaalsetele vajadustele ning samas on arvestatud varem rajatud
juurdepdasuteega Pdldmarja tdnavale. Planeeritud tdnavate laiuseks on
kavandatud vastavalt 7,5 m ning 6,0 m. Juurdepdds planeeringualale ning
drimaakrunte teenindav avalikus kasutuses olev planeeritud linnatdnav on
laiusega 7,5 m. Pdldmarja tdanavale viiva planeeritud avalikus kasutuses oleva
linnatdnava laiuseks on 6,0 m. Koikide planeeritud tdnavate &darde on
kavandatud mélemale poole sdiduteed kergliiklusteed. Kergliiklusteede
laiuseks on ette ndhtud 2,5 m. Kergliiklusega seonduvad kiisimused on
lahendatud ka planeeritud &rimaakruntide siseselt ning planeeringuala
kontaktvoondis (Riia tdnav).

Planeeritud liiklusmaakrunt Pos 21 on ette ndhtud tulevikus peale T2 Tallinn-
Tartu-Véru-Luhamaa maantee rekonstrueerimist antud piirkonna tarvis rajatava
kogujateede vorgustiku rajamiseks. Kogujateede tdpne lahendus ja vajalikus
madratakse antud piirkonna edasiste liikluskorralduslike projektidega.
Parkimine drimaakruntidel on lahendatud krundisiseselt. Parkimiskoha
moddduks on arvestatud 2,5x5,0 m. Parkimisala teenindava juurdepdasutee

laiuseks on 7,0 m. Kogu parkimine on kavandatud 90° nurgaga. Pos 4 ja Pos 5
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kruntidel on lubatud osa parkimist lahendada vajadusel ka rajatavate hoonete
mahus (hoone esimesel korrusel). Planeeringus ndidatud (kaart 3) hoonete
sisene parkimiskorraldus on skemaatiline. Hoonete mahtu rajatava parkimise
vajadus ning vaimlik parkimiskorraldus ning maht maéaaratakse hoonete
projekteerimisel. Juhul kui planeeritud drimaakrundile rajatav ehitis néuab
vastavalt parkimisnormatiivile (Eesti Standard Linnatdnavad EVS 843:2003
alusel) rohkem parkimiskohti, kui seda on ndidatud kdesolevas planeeringus,
tuleb parkimisala suurendada hoonestusala arvelt planeeritud ehitusmahtu
vahendades.

Tulenevalt Maanteeameti poolsest néudest kontrollida kavandatud ristmiku
labilaskevoimet ning selle véimalikust Riia — Ringtee tdnavate ringristmiku
vahetusldheduses, on lisatud kdesoleva detailplaneeringu lisadesse OU Stratum
poolt koostatud antud ristmiku labilaskevoimet hindav kontrollarvutus. Tartu
Linnavalitsuse soovil on lisaks koostatud OU Liiklusbiiroo poolt Riia 175a
krundi ja lahiala detailplaneeringu liikluslahenduse eksperthinnang. Mélemad

eelpool nimetatud dokumendid on lisatud planeeringu lisadesse.

3.7. Haljastus ja heakord

Kdesolev planeering ndeb ette nii uue korg- kui ka madalhaljastuse rajamise.
Planeeringu pohikaardil on dra ndidatud véimalike uusistutuste asukohad.
Uusistutuse tdpne maht ning liigilisus madratletakse hilisema projekteerimise
kdigus (haljastusprojekt). Elamute kruntidele ei ole planeeringuga madal- ja
korghaljastuse istutamise vdimalikke asukohti ndidatud. Elamualadel
lahendatakse maastikukujundus projekteerimise kdigus (iga kinnistu osas
eraldi). Kérghaljastuse istutamise juures tuleb jdlgida kdrgepingedhuliinide (35
kV ja 110 kV) kaitse ja piiranguvddnditega ning sellest tulenevate nduetega.
Riigimaantee poolses servas tuleb olemasolev hekk sdilitada pohikaardil

esitatud ulatuses, vajadusel rakendada ehitamisel kinnisel meetodil kaevamist.
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3.8. Tehnovorgud

3.8.1. Uldosa

Kdesoleva detailplaneeringuga on lahendatud antud maa-ala varustatus
joogivee, reovee, sajuvee, kaugkiitte, elektri ja telekommunikatsiooniga. Ala
planeerides on kavandatud kéik tehnovérguliinid maa-alustena.

Planeeritud tehnovorgud on ndidatud olemasolevast tdnavatrassist kuni
kinnistupiirini.

3.8.2. Veevarustus

Planeeringuala liitmine linna joogiveevorku on ette ndhtud Riia tdnavalt.
Detailplaneeringuga on dra ndidatud veetorustike paiknemine tédnavamaa-alal
ning &ri- ja elamukruntide liitumiskohad. Ari- ja elamukruntide sisene
veetorustike tdpne paiknemine maddratakse edasisel projekteerimisel.
Planeeritud veetorustik on ette ndhtud ringvérguna.

Tuletdrje veevarustuse tarvis on planeeritud kaks uut hiidranti.

3.8.3. Reoveekanalisatsioon

Planeeritud alalt toimub reovee juhtimine linna olmekanalisatsioonivérku.
Planeeringualalt tulev reovesi juhitakse Pdldmarja tdnava olemasolevasse
reoveekanalisatsiooni. Detailplaneeringuga on dra ndidatud reoveetorustike
paiknemine tdnavamaa-alal ning &ri- ja elamukruntide liitumiskohad. Ari- ja
elamukruntide sisene reoveetorustike tdpne paiknemine madratakse edasisel
projekteerimisel.

3.8.4. Sajuvee ja liigniiskuse drajuhtimine

Planeeringualal ja selle ldhiimbruses puudub detailplaneeringu koostamise
ajal sajuvee drajuhtimise vdimalus sajuveekanalisatsiooni. Planeeringuga
ndhakse ette planeeritud Pos 1 (ildmaakrundile sajuvee kogumiseks ja
immutamiseks tiik. Planeeringus ndidatud tiigi suurus ja kuju on antud
illustratiivne. Sajuvee kogumiseks ja immutamiseks médeldud tiigi tehnilised
lahendused antakse projekteerimise kdigus. Tulevikus, kui ehitatakse vdlja

Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa  maantee  rekonstrueerimisega  seonduvalt
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sajuveekanalisatsioon,  (ihendatakse  kdesolev  planeeringuala  antud
lahendusega.
Planeeringualalt kokku kogutud sajuvesi tuleb enne planeeritud tiiki suunamist

puhastada olipitiduri(te)s.

3.8.5. Soojavarustus

Planeeringualal on drimaakruntidele ette ndahtud soojavarustusena Tartu linna
kaugkiite. Vaikeelamukruntidel lahendatakse soojavarustus lokaalkiittena.

Detailplaneeringuga ndhakse ette planeeringuala Idbiva olemasoleva
kaugkdittetrassi imbertdstmine. Olemasoleva kaugkuitterassi imbertdstmine on
tingitud tksikelamute rajamisega. Umbertéstetava kaugkiittetrassi asukoht on

dra ndidatud tehnovérkude planeeringus.

3.8.6. Elektrivork

Kdesoleva detailplaneeringuga ndhakse ette uus komplektalajaam omaette
maa-alale (Pos 20). Uue planeeritud 10/0.4 kV komplektalajaama toide
voetakse sisseldikega KEK-Neuro 6 kV kaablisse.

Detailplaneeringuga on ndidatud kruntide liitumine ning antud liitumiskappide
asukohad. Koik 0,4 kV transiitkapid tuleb rajada ringtoitele uue
komplektalajaama 0,4 kV jaotusseadmest kaabelliinidega. Liitumiskappide
asukohad on néidatud tehnovorkude kaardil.

Detailplaneeringus on ndidatud olemasolevate kdérgepingemaakaablite
tmbertdstmine planeeritud elamualalt planeeritud tdnavamaa-alale. Kaablite
tmbertdstmise vajadus tekib siis, kui saab voimalikuks Pos 9; Pos 11; Pos 12 ja
Pos 16 elamukruntidele hoonete rajamise véimalus. Pos 9; Pos 11; Pos 12 ja
Pos 16 planeeritud elamukruntidel on lubatud hoonete ehitamine ainult juhul,
kui on olemasolevad kérgepingedhukaablid (35 kV) asendatud maakaablitega.
Detailplaneeringus on ette ndhtud koridor olemasolevate kérgepingedhuliinide
(35 kV ja 110 kV) asendamiseks tulevikus kdrgepingemaakaablitega. Koridori
laiuseks on arvestatud 1.5 m pluss kummalegi poole liinikoridori 1,0 m vaba

maad.
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3.8.7. Telekommunikatsioonivork

Planeeringuala liitumine olemasoleva telekommunikatsioonivérguga on ette
ndhtud planeeritud Pos 5 krundil. Planeeritud telekommunikatsioonikaablid on
ette ndhtud paigutada kergliiklusteede alla.

Telekommunikatsiooni projekteerimiseks tuleb vétta tehnilised tingimused

telekommunikatsiooni valdavalt ettevottelt.

3.8.8. Valisvalgustus

Planeeringus on ndidatud tdnavavalgustuskaablite paiknemine nii tdnavaruumis
kui ka d&rimaakruntidel. Tanavavalgustite paiknemine, valgustite vahemaa,

korgus ning tiilip médratakse projekteerimise kaigus.

3.9. Keskkonnakaitse @ abinoud ja keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Koik ile 5-kohalistest parklatest lahtuv  sajuvesi tuleb enne
sajuveekanalisatsiooni  (sajuvee kogumise tiiki) juhtimist puhastada
oliptitiduri(te)ga.

Jddtmete kogumiseks on ette ndhtud jaatmekogumiskohad (planeeringu
pohikaart), kus eri liiki olmejadtmed kogutakse eraldi konteineritesse.
Detailplaneeringus on ndidatud jaatmekogumiskohtade véimalikud asukohad.
Jadtmekogumiskoha tdpne asukoht/paiknemine krundil, suurus ja vdimalik
arhitektuurne lahendus (kui rajatakse jdatmekogumishoone) madratakse
projektiga.

Ulenormatiivsete ventilatsiooniseadmete miira véliskeskkonda suunamine pole
lubatud. Juhul kui rajatakse drihoonete mahtu hoonesisene parkimine, tuleb
parklast tulev ventilatsioon suunata hoone katusele.

Vastavalt Tartu Tervisekaitsetalituse kooskdlastusele, tuleb planeeringualal
tagada seadusega normeeritud miratase. Juhul kui antud piirkonnas dletab
miratase lubatud piirnorme, tuleb hoonete ehitamisel kasutada vajalikke

ehituslikke meetmeid miirafooni mittekandumiseks hoonesse.
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3.10. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on
arvestatud erinevaid kuritegevust vdhendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
tanavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

e valdavas osas piirete puudumine, mis véimaldab hea ndhtavuse (v.a.

planeeringus ndidatud kohtades);

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdasud;

e tagumiste juurdepddsude ja umbsoppide véltimine;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

o kinnistusiseste juurdepddsuteede ja parklate valgustatus;

o eraalale piiratud juurdepads voorastele;

o (ildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate {ihiskasutuses olevate

sissepddsuteede selge eristamine;

o atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, pingid, priigikastid, margid);

o atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdnavamédébel ja kdnniteed,

suunaviidad;

o (ldkasutatavate alade korrashoid.

3.11. Servituudid ja maade avalik kasutus

Pos 1; Pos 2 ja Pos 5 krunte ldbivatele tehnovérkudele tuleb seada kas isiklik
kasutusoigus voi talumiskohustus asjadigusseaduse § 158' alusel vastava
tehnovdrguvaldaja kasuks.

Planeeringuala labivate kdrgepingedhuliinide kaitsevoondis kehtivad seadusest
tulenevad piirangud ning kitsendused. Koérgepingedhuliini kaitsevoondis
teostavad t66d peavad olema kooskdlastatud liini valdajaga. Krundiomanik
peab vdimaldama liini valdajale juurdep&asu liinialusele maale

korgepingedhuliinide remont- ja hooldustéodeks.

Koostaja: Herkki R6om 12
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Servituutide seadmise vajadus Tabel 3
k'-l'ee-nlv_ Servituut Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu
innisasi
Pos 1 ja Isikilik Isiklik kasutusdigus annab vee-ettevotte
Pos 2 Veevorgu valdaja valdajale diguse ehitada ja hooldada l&bi

kasutusbigus kinnisasja kulgevat veeliini.

Isiklik kasutusGigus annab

Isikilik Telekommunikatsiooni- telekommunikatsioonivorgu valdajale diguse
kasutuséigus vorgu valdaja ehitada ja hooldada lébi kinnisasja kulgevat
telekommunikatsiooniliini.

Pos 5

3.12. Planeeringu rakendumine

Planeeritud drimaakruntidele Pos 3; Pos 4 ja Pos 5 kasutusloa saamise
eelduseks on planeeringuala teenindava tdnava ja Riia tdnava ristmiku
vdljaehitamine foorjuhitavaks ristmikuks ning parempddrdega mahasdéidu
rajamine Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteelt.

Planeeritud drihoonetele ehitusloa saamise eelduseks on sajuvee kogumiseks
ja immutamiseks mdeldud tiigi (v6i mdni muu tehniliselt toimiv lahendus,
tdpne lahendus madratakse projektiga) projekt. Projekt peab  kinnitama
sajuvee immutamise vdimalikkust tulenevalt geoloogilistest parameetritest.
Planeeritud darihoonetele kasutusloa saamise eelduseks on vdlja ehitatud
sajuvee kogumise ja immutamise tiik Pos 1 krundile (kui projektiga ei ole
antud teistsugust toimivat lahendust).

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt hoonestaja ja vdrguvaldajate
kokkulepetele. Planeeringus ette ndhtud uushoonestusele viljastatava
ehitusloa vdljastamise eelduseks on planeeritud tehnovérkude osas
vorguvaldajatega sélmitud liitumislepingute ja tehniliste tingimuste alusel
koostatud eelprojekti olemasolu, et tagada nende valmimine hoonestaja ja
vorguvaldajate poolt hoonetele kasutusloa véljastamise ajaks. Juhul, kui
uushoonestuse ehitamise alustamise hetkel on valminud perspektiivne
sajuveekollektor juhitakse sajuvesi/liigvesi vastavasse sajuveekollektorisse.
Juhul, kui uushoonestuse ehitamist alustatakse enne sajuveekollektori
valmimist, juhitakse sajuvesi/liigvesi Pos 1 krundile rajatavasse sajuvee

kogumise ja immutamise tiiki.
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Juhul kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele

osapooltele, kohustub kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle
krundilt 1ahtub kahju pdhjustav tegevus.
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4. Kooskolastused

Maanteeamet — 26.02.2009, vt |k 16;

Louna Teedekeskus — 05.03.2009, vt [k 17;

Tartu Tervisekaitsetalitus — 05.03.2009, vt |k 18;
Keskkonnaamet Jogeva-Tartu regioon — 25.05.2009, vt Ik 19;
Louna-Eesti Padstekeskus — 01.04.2009, pbhikaart.

Koostaja: Herkki R6om

15



)
B7
5

MAANTEEAMET

Hr H.RG6m Teie: 18.02.2009 nr. -

AS K&H

Turu 45D Tartu 50106 Meie: 26.02.2009 or. 3.1-2/09-
00014/026

Tartu, Riia 175a krundi ja lihiala detailplanecring

Vattes aluseks Teeseaduse §13, §19, §25 Ig 2, §25' , §36, §37 ja Tee projekteerimise normid (RTL
2000, 23, 303) kooské&lastab Maantecameti planeeringute osakond Tartu linna Riia 175a ja lahiala
detailplaneeringu (AS K&H t66 nr 1770DP08 Tartu 2008) jirgmistel tingimustel:

1. Riigimaanteedel on sanitaarkaitseviond vahemikus 60...300m, mille mdjuala miiramise
aluseks on perspektiivne liiklussagedus. Perspektiivne ajaperiood arvestab 20 aastat ning
sellest tulenevalt on sanitaarkaitsevéondi laius sdidutee servast T2 Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa maanteel 300m.  Sanitaarkaitsevond tdhendab, et selle voondi ulatuses (nii
hoonetes kui viljaspool hooneid) maanteeliiklusest pohjustatud miiratase voib iletada
sanitaarnormidega kchtestatud piirnorme. Seega on vajalik inimese tervise kaitseks
Rahvatervise seadusc §8 1oike 2 punkti 17 alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04.03.2002
mifruses nr 42 esitatud normmiiratasemete tagamiscks votta tarvitusele meetmed.
Maanteeamet ei vita kohustusi normmiirataseme tagamiseks planeeritavatel aladel.

Planeeringualas asub ka Riia 177 kinnistu (79500:300:4015), mis seletuskirja tabl puudub
ning ka mdddistamata (joon 3). Ettc nitha meetmed normmitrataseme lagamiseks elarmualal.
Juurdepiiéis kinnistule niha ette ainult planeeringuala siseteelt ja mahasdidud Ringtee tanavalt
likvideerida.

3. OU Liiklusbiiroo 166 nr 60203 “Riia 175a krundi ja lahiala detailplaneeringu liikluslahenduse
eksperthinnang”, Tallinn 2006a on aegunud ja ei vasta detailplaneeringu 2008.a lahendustele.

A

4. Kuni T2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee Ringtee tinava rekonstrueerimiseni
detailplaneeringu realiseerimiseks tehtavate teede timberehitamise tode jaoks koostada tee-
ehitusprojekt (TeeS § 19) ja kooskdlastada Louna Teedekeskuse ning Maanteeametiga.

5. Detailplaneering kooskdlasiada ka Louna Teedekeskusega.
6. Detailplaneeringu kaust jiiib Maanteeameti arhiivi.

Lugupidamisega

i

Tonis Tagger
Planeeringute osakonna juhataja

Koopia: Tartu Linnavalitsus, Louna Teedekeskus

Pecter Krusten 6119377  Juri Kirotam 6119 350 S i P
A4/~

Pirnu mnt. 463% telefon: 611 9300

10916 faks: 611 9360

TALLINN e-post: info@mnt.ce



M{'XANTEEAMET
LOUNA TEEDEKESKUS

AS K&H
Turu 45D Teie n.
50106 Tartu Meie 05.03.2009  nr. 1.4/ 2947

Detailplaneeringu kooskdlastamine

Louna Teedekeskus kooskdlastab Tartu linna Riia 175a ja lihiala detailplaneeringu (AS K&H t66
nr 1770DP08) vastavuses Maanteeameti 26.02.2009 nr 3.1-2/09-00014/026.

Lugupidamisega

Direktori asetiitja

Aare Lepik

740 8104

Juri 18 Telefon 782 7300
65608 VORU Faks 782 7310

Registrikood 70001627 E-post : info@kagutv.mnt.ee



TARTU TERVISEKAITSETALITUS

DETAILPLANEERINGU : :
TERVISEKAITSELINE HINDAMINE nr. 14/7761 05.03.2009.a

1.Projekti nimetus: .
RITA 175a KRUNDI JA LAHIALA DETAILPLANEERING. ESKIISLAHENDUS

Asukoht : Tartu linn. Tad nr. 1770DP08. A-1770

2. Projekteerija:
AS K&H, reg. kood: 10241710, Turu 45D, 51013, Tartu

3. Projekti tellija:
Tallinna Kaubamaja Kinnisvara AS

4, Tervisekaitseliseks hindamiseks esitatud projektdokumentatsiooni loetelu:
1. K&ide — seletuskiri, lisad ja joonised

5. Arvamus hindamiseks esitatud materjalide kohta:

Péhimdtteliselt ei ole Tartu Tervisekaitsetalitusel vastuviiteid detailplaneeringu kohta,
Vastavalt Rahvatervise seadusele (RT I 1995,57,978) ja Sotsiaalministri 4.mértsi 2002.a.
médrus nr 42 “Miira normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes
Jja miira-taseme md&dtmise meetodid” kehtestab miira normtasemed ithiskasutusega hoonete
sees ja nende hoonete vilisterritooriumil ning miirataseme madtmise meetodid.

Sellest ldhtuvalt tuleb arvestada detailplaneeringute kinnitamisel kinnistu piiril piisavalt
madala miira taseme tagamist.

6. Ettepanekud projekti kohta:
Tervisekaitselisest seisukohast eeldame, et Tartu linnavalitsus lihtub detailplaneeringu
kooskélastamisel voimalike ohutegurite drahoidmisest inimeste tervisele.

7. Otsus:

Lahtudes Tartu Linnavalitsuse 15.04.2004.a korraldusest nr 1363 detailplaneeringu
algatamiseks ndustub Tartu Tervisekaitsetalitus RII4A 175a KRUNDI JA LAHIALA
DETAILPIANEERING. ESKIISLAHENDUS "uga. T66 nr. 1770DP08.

7

5 -
Andrei S{ rnov

Direktori kt

¢ Health Protection Service of Tartu

Pollu 1a 50303 TARTU Tel 7 447 400

Faks 7447 401 E-post tartuia tervisckaitse.ee
http://www.tervisekaitse.ee Registrikood 70003336



KESKKONNAAMET

Jogeva-Tartu regioon

AS K&H
Turu 45D
51013 TARTU

Riia 175a krundi detailplaneering

Keskkonnaamet

Narva mnt 7A, 15172 Tallinn, registrikood 70008658
Tel 627 2193, faks 627 2182, info@keskkonnaamet.ee
www.keskkonnaamet.ee

Teie: 20.05.2009

Meie:45.05.2009 nr JT 6-5/11093-¢

Keskkonnaameti Jdgeva-Tartu regioon on teistkordselt (meie kiri 11.05.2009 nr JT 6-
5/11093-2) libi vaadanud esitatud detailplaneeringu (t66 1770DP08) ning kooskdlastame

selle tdiendavate mérkuste ja eritingimusteta.

Lugupidamisega

H{elen Manguse
Keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
juhataja kt iilesannetes

Ivo Ojamée 7302 252
Jogevamaa Tartumaa
Aia 2, 48306 |Ogeva ' Aleksandri 14, 51004 Tartu
Tel 776 2410, faks 776 2411 Tel 730 2240, faks 730 2241
jogeva@keskkonnaamet.ee tartu@keskkonnaamet.ee
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6. Kaardid

Situatsiooniskeem

Linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Olemasolev olukord

Planeeringu pohikaart

Tehnovérkude ja maakorralduse planeering

Planeeringu liikluskorralduslik lahendus kuni maantee

rekonstrueerimiseni
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