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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise algatamise aluseks on Toivo Pilli poolt 10. augustil 2005
tehtud detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek ja Tartu Linnavalitsuse 23.
augusti 2005 korraldusega nr 1281 kinnitatud lihteiilesanne nr LU-070-2005.

Detailplaneeringu eesmairgiks on krundi Kalevi 90 jagamine kaheks ning ehitusdiguse
midramine vidikeelamu ehitamiseks.

Planeeringuga on mdiiratud ka olulisemad arhitektuurinduded, juurdepdisud kruntidele,
likkluskorralduse ja parkimise pohimdtted ning haljastus. Lahendatud on ka
insenerivorkudega varustamine ja muud léhteiilesandes ndutud punktid.

2. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID

1. Tartu Linnavolikogu 06.10.2005 madrusega nr 125 kehtestatud Tartu linna
iildplaneering.
2. 1988. aastal kehtestatud Kalevi mikrorajooni hoonestuse eskiis

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud OU GPK Lahendused (litsents nr 486
MA) poolt detsembris 2005 a. mdddistatud t66 nr 1.3-335-05, tdpsusastmega M 1:500.

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeritav ala suurusega ca 1700 m? (krunt aadressiga Kalevi 90 ja Kalevi 90 krundiga
piirnev Kuu tdnava maa-ala) asub Karlova linnaosas.

Planeeritava ala kontaktvoondis domineerivad kahekorruselised (osad hooned kahe
tiiskorrusega, osadel moodustab teise korruse katusekorrus) elamud. Hooned paiknevad
fassaadiga tdnava poole. Kuu ténaval on majad liigendatud ning vélja on kujunenud kaks
ehitusjoont kuni 2.5 meetri kaugusele tdnavast. Hooned on viilkatusega. Hooned, mille
ridsta alla jadb kaks korrust, on madalama katusekaldega (alla 25°). Hooned, mille riésta
all on iiks korrus ja teise korruse moodustab katusekorrus, on korgema katusekaldega (ca
30°-45°). Hoonete vélisviimistluses on kasutatud puitu ja krohvi.

Kuu tidnav on asfaltkattega kahesuunalise liiklusega tdnav. Kalevi tdnav on samuti
asfaltkattega, kuid tihesuunalise liiklusega. Mdlemal tédnaval on kahepoolne konnitee ja
tdnavavalgustus.

Planeeritav ala asub kesklinnale suhteliselt l&hedal. Bussiiihendus linna keskusega on
rahuldav ning toimub modda Kalevi ja Raua tdnavat. Lahim kaubanduskeskus asub 300 m
kaugusel.
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Tartu linna {ildplaneeringule vastavalt on planeeringuala juhtfunktsiooniks maédratud
viikeelamumaa. Planeeringuala asub kaugkiittepiirkonnas.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed on graafiliselt
esitatud kaardil 2.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritava krundi pindala on 1310 m?. Olemasolev maakasutuse sihtotstarve on 100%
viikeelamumaa. Krunt on hoonestatud kahekorruselise viilkatusega (rddsta all iiks korrus,
teine korrus katusekorrusena) viikeelamuga ning majapidamisabihoonetega (kuurid).
Krundi tagaosas asuvad laste méingumaja ja liivakast. Krunt on kaetud madal- ja
korghaljastusega. Kalevi tdnava poolses osas on kaks elupuude rida, krundi tagaosa on
haljastatud viljapuude ja marjapdosastega. Reljeef on langusega ida suunas, maapinna
absoluutkorgused jadavad vahemikku 41.7 — 44.7 meetrit.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud kaardil 3.

5. PLANEERIMISE LAHENDUS
5.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kéesoleva planeeringuga antakse lahendus olemasoleva Kalevi 90 jaotamiseks kaheks
iseseisvaks maaiiksuseks. Maakasutus on toodud tabelis 1.

Maakasutuse koondtabel Tabel 1
. Planeeringu- | Planeeringu- | Planeeringu-
. Planeeringu- . -
Krundi pos/aadress . eelne jargne jargne
eelne pindala .

maakasutus pindala maakasutus

: Pos 1 ) « 561 m? EE*

Kalevi 90 Pos ) 1310 m EE 749 m? B

*EE (0010)— vastavalt Vabariigi Valitsuse 24.01.1995. a. méarusele nr 36 “Katastriiiksuse sihtotstarvete
liigid ja nende méaramise alused”

5.2. Kruntide ehituséigus

Olemasolev hoone pos-l 1 on ette ndhtud sidilitada. Krundil paiknevad kuurid on ette
ndhtud likvideerida. Pos-le 1 on tdiendavalt lubatud rajada {iks majapidamisabihoone.
Detailplaneeringuga antakse ehitusdigus Pos-le 2 iihe kahekorruselise iiksikelamu ja
majapidamisabihoone rajamiseks. Abihoonetel on lubatud iiks korrus.

Ehitusdiguse médramisel on ldhtutud timberkaudsetest hoonetest. Kruntide ehitusdigus on
toodud pohikaardil.
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5.3. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala piiritlemisel on ldhtutud olemasolevast situatsioonist, naaberkruntidel
paiknevast hoonestusest ja juurdepddsuvdimaluse tagamisest. Kuu tdnava déres paknevad
hooned on liigendatud ning iihtset ehitusjoont ei ole vilja kujunenud. Sellest tulenevalt
antakse planeeringuga vOimalus hoone projekteerimisel valida kahe vdimaliku
kohustusliku ehitusjoone vahel. Liigendatud hoone puhul tuleks kasutada molemat
ehitusjoont. Kohustuslik ehitusjoon tdhendab, et elamu pohimaht peab paiknema sellel
joonel.

Hoonestusala ja selle sidumine krundipiiridega on toodud pdhikaardil.

5.4. Tanavate maa-alad, liikluskorralduse pé6himétted

Liikluskorralduse muutmist planeeringuga ette ei néhta. Kuu ténaval siilib kahesuunaline
liiklus.

Juurdepidis pos-le 1 on ette nihtud olemasolevast kohast Kuu tdnaval. Pos 2 juurdepéés on
méaératud Kuu tdnavalt, krundi idapoolsest ddrest. Parkimine on lahendatud krundil.

Juurdepédsud kruntidele, parkimislahendus, sdidusuunad, kdnniteed ja Kuu ténava ristldige
on margitud pdhikaardile.

5.5. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 méérusele
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”, lisale 2 ja EPN 10.1 tabelile
8. Kiesoleva planeeringuga on olemasoleva ning planeeritava hoone minimaalseks
tuleptisivusklassiks TP 3.

5.6. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuga on maératud pohilised arhitektuurinduded ehitistele. Hoone arhitektuur peab
olema kaasaegne, kdrgetasemeline keskkonda parandav ja piirkonda sobiv. Keelatud on
algseid matkivate materjalide kasutamine. Hoonestuse arhitektuursed néitajad on toodud
pohikaardil.

5.7. Haljastuse ja heakorrastuse péhimétted

Planeeringuga on fikseeritud likvideeritav, sdilitatav ja planeeritav haljastus ning heakorra
pohimotted.

Pos-1 1 olev haljastus on ette ndhtud siilitada, vélja arvatud {iks viljapuu krundi tagaosas.
Pos 2 pdhjaosas asuvad puud on médratud likvideeritavaks. Vdimalusel tdsta noored
viljapuud iimber krundi tagaossa. Ette on ndhtud tdiendava haljastuse rajamine.
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Positsioonidel ndidatud haljastus on illustreeriv, konkreetse lahenduse tarvis koostada
haljastusprojekt.

Piiretena kasutada 1,2 kuni 1,5 m korgust lipp- voi vorkaeda (soovi korral dubleerides
hekiga). Kuriteohirmu véhendamiseks néha juurdepddsudele ette suletavad véravad.
Parkimisala katta hoone arhitektuurse lahendusega haakuva pinnakattega.

Kuna Pos 2 on naaberkruntide suhtes madalamal, siis on maapinda lubatud tdsta
korgusmargini 42.40 m.

Séilitatav, likvideeritav ja planeeritav haljastus on toodud pohikaardil.

5.8. Tehnovérkude ja —rajatiste asukohad

5.8.1. Uldosa

Olemasolevalt paiknevad Kuu ténaval vee-, kanalisatsiooni- ja sidetrass. Kuu tédnaval on
olemas tinavavalgustus dhuliinil.

Kéesoleva detailplaneeringuga antakse pohimotteline lahendus elamu insenerivorkudega
varustamiseks. Tabelis 3 on toodud tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel.

Tehnovdrkude lahendus ja tdnava ristprofiil vorkude asetusega on antud kaardil 5.

5.8.2. Elektrivarustus

AS Eesti Energia tehnilised tingimused nr 79145.

Rajatava hoone elektrivarustus on ette ndhtud Kuu tdnava poole planeeritud mastil
asetsevast liitumiskilbist. Elektritoide liitumispunktidest objekti peakilpi on ette ndhtud
maakaabliga. Olemasoleval hoonel sdilib senine liittumispunkt.

Elektrivorgu viljachitamine wuuele objektile toimub vastavalt Vabariigi Valitsuse
31.07.2002. a middrusega nr 241 kinnitatud ,Elektrivorguga liitumise ja liitumistasu
arvestamise korrale®.

Elektrienergia saamiseks tuleb peale detailplaneeringu kehtestamist esitada avaldus
klienditeenindusse, sdlmida vorguithendusleping ja tasuda liitumistasu.

Pingestamine on lubatud pirast elektripaigaldise kasutuselevotu teatise esitamist
elektrivorgu ettevottele.
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5.8.3. Veevarustus ja kanalisatsioon, sademevesi

AS Tartu Veevirk tehnilised tingimused 26.01.2006 INF/104

Olemasoleval hoonel siilib veeilhendus Kalevi tdnava veetorustikust. Rajatava hoone
veevarustus on planeeritud Kuu tdnava veetorustikust DN 150. Vahetult enne kinnstu piiri
on ette ndhtud tihendustorustiku sulgurarmatuur.

Olemasoleva hoone kanalisatsiooniiihendus siilib Kuu ténava kanalisatsioonitorustikuga
DN 300. Rajatava hoone kanalisatsiooniiihendus on planeeritud Kuu tdnava

kanalisatsioonitorustikuga DN 300.

Sademeveed immutada pinnasesse haljasalal kruntide piires. Sademevete juhtimine
naaberkinnistutele on keelatud.

Olemasolev tuletorjehiidrant paikneb Kuu ja Salme tdnava nurgal.

5.8.4. Soojavarustus

Tartu linna tildplaneeringu kohaselt asub ala kaugkiittepiirkonnas.

AS Tartu keskkatlamaja tehnilised tingimused nr. 80/05. Mdlema elamu soojavarustus on
lahendatud planeeritavast Kuu tédnava kaugkiittetrasssist.

5.8.5. Tanavavalgustus

Kuu ténaval on olemas tdnavavalgustus ohuliinil. Séilib olemasolev lahendus.

5.8.6. Telefoniside

AS Elion Ettevotted telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 4376237.

Sidetihendus on planeeritud kaablikanalisatsioonis kaablikapist SAOK 25 Kuu ja Kalevi
tdnavate nurgal. Pos-1 1 sdilib olemasolev lahendus.

Tehnovorkude rajamise vajadus (ligikaudne pikkus) Tabel 3
Trass Pos 1 krundi tarvis Pos 2 krundi tarvis
Veetrass - Sm
Kanalisatsiooni trass - 7.3 m
Elektrimadalpinge trass - 11.2m
Sidetrass - 2.7m
Kaugkiittetrass 223 m 203 m
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5.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Priigimajandus lahendada vastavalt Tartu linna jddtmehoolduseeskirjale. Jadtmed tuleb
koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteinerite asukoht on nédidatud
pohikaardil. Jadtmete dravedu tuleb tellida jddtmeluba ja sellekohast tegevusluba omavalt
ettevottelt.

5.10. Servituutide vajaduse médéaramine

Puuduvad.

5.11. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub ala elamupiirkonda. Kuritegevuse riskide
vihendamiseks on planeeringulahenduse  véljatootamisel —arvestatud  jargmiste
linnakujunduse strateegiatega:

O elamutevaheline ndhtavus (piirete korguse piiramine 1,5 m-ni);
O krundile sissepéddsu piiramine (lukustatavad véravad);
Q territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine piiretega).

Krundi omanikel on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada lisaks
veel jargnevaga:

Q jalgitavus (video-, naabrivalve) ja valgustatus;

Q juurdepddsu voimalused (piiratud juurdepdds vodrastele, selgelt eristatavad
juurdepadsud ja litkumisteed);

Q vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud).

5.12. Muud seadusest ja teistest 6igusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Puuduvad.

6. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED JA PLANEERINGU
KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et planeeringuga ette ndhtud hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi
(kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama vastava
krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju lahtub.
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Kruntide igakordsed omanikud kohustuvad vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojektis ette
ndhtu koos kinnistu heakorra ning kinnistutele juurdepddsudega. Tehnovdrgud ehitatakse
vilja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus ndidatakse tehnovorkude
véljachitamise ulatus. Planeeringualal oleva haljastuse likvideerimine ja rajamine toimub
igakordse krundiomaniku kulul.

Kéesolev detailplaneering on pidrast kehtestamist aluseks krundi jagamisele ja
planeeringualal edaspidi teostatavatele ehituslikele ning tehnilistele projektidele.
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7. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE JA KOOSTOO

~ Kooskoélastaja | Kooskolastuse
Kooskolastatava - o .. -
. o e . Kuupiev nimi ja asukoht Mirkused
instantsi nimi .
ametikoht kaustas
Arhitektuuri ja Tiit Sild e
ehituse osakond 19.06.2006 linnaarhitekt Pohijoonis i
Linnamajanduse | 5g o6 5ggq | Mati Raamat gy o nie -
osakond juhataja asetditja
Lduna-Eesti
Péastekeskus Neeme Nurmoja T
Insenertehniline 29.05.2006 juhtivinspektor Pohijoonis i
biiroo
AS Tartu Veevirk | 18.05.2006 | T ccter Pindma | Tehnovorkude .
arendusjuht joonis
. ~ Toojoonised
Elion Ettevotted AS | 23.05.2006 | " aidur Lints | Tehnovorkude | o0 512ctad
sideliiniinsener joonis s
a tdiendavalt
OU Jaotusvork Enn Kitsnik Tehnovorkude Toop Tl ektid
. 22.05.2006 | . ... . . kooskdlastad
Tartu Piirkond juhtivspetsialist joonis
a tdiendavalt
AS Tartu Ular Roose Tehnovorkude
. 22.05.2006 arendus- ja . -
Keskkatlamaja . joonis
haldusinsener
Kuu 33" omanik | 29.05.2006 Lea Pechter PGhijoonis -
Kalevi 92-1 omanik | 29.05.2006 | Antonina Kuslap PGhijoonis -
Kalevi 92-3 omanik | 08.06.2006 Pérja Piir PGhijoonis -
Kalevi 92-4 omanik | 29.05.2006 Elli Kukk PGShijoonis -
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