                                   Äriruumi üürileping 

Tartus, 24.jaanuaril 2006.a.

​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​Aktsiaselts Kondsor registrikood10081270, aadressiga Aleksandri 8 Tartu ,  kelle esindajana tegutseb haldusjuhataja Ain Loot , (edaspidi nimetatud Üürileandja), ühelt poolt 

ja

Tartu LV haridusosakond asukohaga Raekoja plats 12  Tartu, registrikood   , keda esindab    (edaspidi nimetatud Üürnik), teiselt poolt, edaspidi eraldi nimetatud Pool ning koos ja ühiselt nimetatud Pooled, sõlmisid käesoleva üürilepingu (edaspidi nimetatud Leping) alljärgnevas:
1. Üldsätted
1. Lepinguga kohustub Üürileandja kui üüritavate äriruumide omanik andma Üürnikule vara ajutiseks kasutamiseks Lepingus toodud tingimustel ning selle kehtivusaja jooksul ning Üürnik kohustub maksma Üürileandjale selle eest tasu (üüri).

2. Leping jõustub selle allakirjutamise momendist ja kehtib tähtajalisena kuni  30.aprillini   2026.a.

2. Lepingu ese ja selle üleandmine

2.1.Üürileandja annab Üürnikule tasu eest kasutamiseks ruumid (edaspidi nimetatud Äriruumid) asukohaga Tartu Aleksandri 8a  II korrusel , mis koosnevad 23 ruumist, (ruumidest  nr. 205-227)  üldpinnaga  520 m2.   Äriruumide koosseis ja plaan on sätestatud Lepingu Lisas 1.

2.2 Äriruumide üleandmisel Üürnikule koostavad Pooled üleandmise-vastuvõtmise akti

( lisa 2), mille allakirjutamisega loetakse Äriruumid Üürniku poolt vastu võetuks. 

2.3 Üürnikul on õigus kasutada Äriruume lasteaiana.

2.4 Üürileandjal on õigus kontrollida Äriruumide kasutamise sihipärasust, nende säilitamist või hooldamist Üürniku poolt.

3. Üüri ja muude kulude suurus ja tasumise kord

3.1 Üürnik kohustub maksma Üürileandjale iga Äriruumide ruutmeetri eest üüri 130,00 (ükssada kolmkümmend) krooni kuus. Äriruumide igakuine üür on kokku 67 600,00 (kuuskümmend seitse tuhat kuussada )  krooni. Üürile ei lisandu käibemaksu vastavalt KMS §16 lg.2 p2.. Üür sisaldab tasu Äriruumide kasutamise eest .

3.2 Üürnik on kohustatud maksma üüri Üürileandja esitatud arvete alusel Üürileandja poolt näidatud arveldusarvele üks kord kuus arvel näidatud kuupäevaks. Üürileandja kohustub esitama Üürnikule nõuetekohase arve hiljemalt 7 (seitse) kalendripäeva enne üüri tasumise tähtaega. Üür loetakse tasutuks alates selle laekumisest Üürileandja arvelduskontole.

3.3 Üürileandjal on õigus üüri suurendada Lepingu sõlmimisest 1 (ühe) aasta möödumisel ja vastavalt iga järgmise aasta möödumisel, kusjuures üüri suurendamise maksimaalmääraks võetakse EV Statistikaameti poolt avaldatud eelmise aasta  tarbijahinnaindeks. Üüri suurendamine toimub poolte kokkuleppel arvestades  turusituatsiooni üüriturul Tartu linnas. Üüri ja muude lepingujärgsete maksete suurus on sõltuvuses euro ja eesti krooni ametlikust päevakursist, seega on Üürileandjal on õigus muuta proportsionaalselt ka üüri ja muude lepingujärgsete maksete suurust.

3.4 Lisaks üürile kohustub Üürnik tasuma: 

3.4.1 mistahes kommunaalteenuste ( keskkütte, soe vesi , kanalisatsioon jm.) eest proportsionaalselt, lähtudes tema poolt kasutatavate Äriruumide suurusest, vastavalt kehtestatud tariifidele. Tasumine toimub Üürileandja poolt esitatud arvete alusel 7 (seitsme ) kalendripäeva jooksul arvates arve postitamise päevast. Juhul, kui mingi teenuse mõõtmiseks paigaldatakse vastavad arvestid, tasub Üürnik antud teenuse eest vastavalt arvestite näitudele;

3.4.2 elektrienergia ja külma vee eest kehtestatud ametlike tariifide alusel. Elektrienergia ja külma vee tarbitava suuruse arvutuse aluseks on voolu- ja veemõõtja näit üüritud Hoone osas. 

3.5 Juhul, kui Üürnikule osutatakse teenust, mida ei ole nimetatud punktis 3.4, toimub tasumine Üürileandja poolt esitatud arvete alusel arvetes märgitud tähtaegadeks, kuid hiljemalt 7  (seitsme ) kalendripäeva jooksul arvates arve postitamise päevast.

3.6 Üüri hakatakse arvestama ja Üürnikul tekib üüri tasumise kohustus alates Äriruumide üleandmise-vastuvõtmise akti alusel Üürnikule üleandmise kuupäevast või ajast, millal Üürnikule läks muul moel üle Äriruumide valdus, lähtudes sellest, milline eelpoolmainitud juhtumitest saabub esimesena. Üürniku üüri ja muude Lepingujärgsete maksete tasumise kohustust ei mõjuta asjaolu, kas ta faktiliselt ja kui suures ulatuses Äriruume kasutab.

3.7 Kui Üürnik ei tasu Lepingust tulenevaid makseid ettenähtud maksetähtajaks, kohustub ta maksma Üürileandjale viivist 0,2 protsenti  õigeaegselt tasumata summadest iga viivitatud päeva eest. Vastava viivisenõude esitab Üürileandja kirjalikult. Arvete tasumisel loetakse esmajärjekorras tasutuks viivise võlgnevus, leppetrahvid ja seejärel võlguolevad  summad.

4. Poolte kohustused

4.1 Üürileandja kohustub:

4.1.1 andma Äriruumid üle Üürnikule hiljemalt  aprillis  2006.a.;

4.1.2 kindlustama Äriruumide teenindamise Üürileandja poolt osutatavate kommunaalteenustega;

4.1.3 teatama Üürnikule vähemalt üks ööpäev ette plaanilistest elektri -ja veekatkestustest Hoones või Äriruumides;

4.1.4 hoidma omal kulul nõutavas tehnilises seisundis Hoone  keskkütte-, veevarustuse-, kanalisatsiooni-, elektri-, ventilatsiooni- tuletõrje , side jm. teenuste osutamiseks vajalikud  süsteemid , samuti Hoone väliskonstruktsioonid ja üldkasutatavad ruumid.  

4.1.5 tagama heakorra Hoones ja selle ümber;

4.1.6 viivitamatult, kuid mitte hiljem kui 24 tunni jooksul, korraldama rikete kõrvaldamise Hoone ja Äriruumide keskkütte-, veevarustuse-, kanalisatsiooni-, elektri-, ventilatsiooni- jm süsteemides;

4.1.7 tasuma Hoone kõik riiklikud ja kohalikud maksud;

4.1.8 teatama kirjalikult Üürnikule Hoone võõrandamisest või piiratud asjaõigusega koormamisest, millega kaasneb Üürileandja õiguste ja kohustuste üleminek, 10 (kümne) päeva jooksul alates omandi üleminekust või piiratud asjaõiguste kohta vastava kande tegemisest kinnistusraamatusse;

4.1.9 esitama pretensioonid, mida tal on õigus Lepingu kohaselt Üürnikule esitada, 5 (viie) tööpäeva jooksul arvates päevast, mil ta sai teada või pidi saama teada sündmustest või asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks;

4.1.10 tegema Hoone üldkasutatavates ruumides jooksvat remonti ja/või Hoones ja/või Äriruumides omal kulul kapitaalremonti vastavalt vajadusele. Kapitaalremondi tegemise ajast on Üüri​leandja kohustatud Üürnikule kirjalikult ette teatama vähemalt 3 (kolm) kuud. 

4.2 Juhul, kui Üürileandja viivitab olulise põhjuseta Äriruumide Üürnikule üleandmisega üle Lepingus ettenähtud tähtaja, kohustub ta tasuma leppetrahvi summas 500,00 (viissada ) krooni iga üleandmisega viivitatud päeva eest. Vastava leppetrahvi nõude esitab Üürnik Üürileandjale kirjalikult 3 (kolme) kuu jooksul arvates päevast, mil Üürileandja Äriruumid üle andis või Üürnikul muul moel Äriruumidele valdus tekkis või päevast, mil Leping lõpeb seoses Üürniku poolse ülesütlemisega põhjusel, et Üürileandja ei andnud Äriruume üle kokkulepitud ajal. 

4.3 Üürnik kohustub:

4.3.1 Äriruumide valduse Üürileandjalt vastu võtma, Äriruumid nende vastuvõtmisel hoolikalt üle vaatama ja Äriruumide vastuvõtmisel alla kirjutama Äriruumide üleandmise-vastuvõtmise aktile. Juhul, kui Üürnikul on pretensioone seoses Äriruumide seisundi ja/või puudustega, on ta kohustatud esitama need Äriruumide üleandmise-vastuvõtmise aktis; 

4.3.2 tasuma igakuiselt üüri ja kõiki teisi makseid Lepingus fikseeritud tingimustel;

4.3.3 kasutama Äriruume sihipäraselt vastavalt Lepingule ja Äriruumide otstarbele, s.o  lasteaiana ;

4.3.4. jälgima hoones kehtestatud sisekorda, samuti kinni pidama Üürileandja poolt territooriumil kehtestatud parkimis-ja liikluskorraldusest;

4.3.5 andma Äriruume (s.h osaliselt) allüürile või muul alusel kasutusse üksnes Üürileandja eelneval kirjalikul nõusolekul;

4.3.6 kooskõlastama kõik Äriruumides tehtavad muudatused või parendused eelnevalt kirjalikult Üürileandjaga;

4.3.7 lubama Üürileandja esindajaid Üürniku tööajal takistamatult kõikidesse Äriruumidesse Lepingu tingimuste täitmise kontrollimiseks;

4.3.8 teatama Üürileandjale viivitamatult igast Äriruumides ja/või Hoones toimunud avariist, tulekahjust jms, võttes koheselt tarvitusele abinõud edasiste kahjude ärahoidmiseks ja tagajärgede likvideerimiseks. Üürnik on kohustatud hüvitama Üürileandjale kõik Üürniku süül Äriruumides või Hoones toimunud avarii, tulekahju vms tagajärjel tekkinud kogu kahju nende faktilises ulatuses ( turuväärtuse hinnaga), mis ei kuulu hüvitamisele kindlustusorganisatsiooni poolt.

4.3.9 hoidma omal kulul nõutavas seisukorras Äriruumide sisemised  piirdekonstruktsioonid  ( seined, põrandad,laed, uksed, aknad jne.) , samuti Äriruumides  olevad  seadmed ja tehnilised süsteemid ning tegema vajadusel lepingu kehtivuse ajal Äriruumides omal kulul jooksvat remonti. Remont ei tohi kahjustada teiste isikute osavaldust;

4.3.10 järgima tuletõrje- ja sanitaareeskirju ning vastutama tuleohutuse eest Äriruumides;

4.3.11 esitama pretensioonid, mida tal on õigus Lepingu kohaselt Üürileandjale esitada, 5 (viie) tööpäeva jooksul arvates päevast, mil ta sai teada või pidi saama teada sündmustest või asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks. 

5. Lepingu muutmine 

5.1 Lepingu tingimusi võib muuta Poolte kirjalikul kokkuleppel, välja arvatud juhul, kui Lepingu tingimuste muutmise vajadus tuleneb Eesti Vabariigi õigusaktidest.

5.2 Ühe Poole esitatud kirjaliku taotluse lepingutingimuste muutmiseks vaatab teine Pool läbi kümne (10) päeva jooksul arvates taotluse saamise päevast. Keeldumise korral teatatakse sellest teisele Poolele koos vastavasisulise põhjendusega viie (5) päeva jooksul.

6. Lepingu lõppemine ja ülesütlemine

6.1 Leping lõpeb selle tähtaja möödumisel, kui lepingut ei ole varem erakorraliselt üles öeldud või pikendatud. Leping lõpeb ka Äriruumide või Hoone hävimisel või kasutuskõlbmatuks muutumisel.

6.2 Lepingu ennetähtaegne lõpetamine toimub Poolte kirjalikul kokkuleppel.

6.3 Mõjuval põhjusel võib kumbki lepingupool Lepingu erakorraliselt üles öelda Lepingus, samuti seaduses toodud alustel. 

6.4 Üürileandjal on õigus Leping erakorraliselt üles öelda, teatades sellest Üürnikule kirjalikult  30 päeva ette, kui Üürnik ei ole täitnud Lepingu tingimusi, alljärgnevatel juhtudel: 

6.4.1 Üürnik ei kasuta vaatamata Üürileandja eelnevale hoiatusele jätkuvalt Äriruume hoolikalt ja vastavalt sihtotstarbele;

6.4.2 Üürniku tegevus halvendab Hoone või Äriruumide seisundit;

6.4.3 Üürniku tegevus häirib olulisel määral teiste Hoone üürnike tegevust või huve; 

6.4.4 Kui Üürnik või allkasutaja kahjustab Äriruume tahtlikult, sellisel juhul ei pea Üürileandja 30 päevast etteteatamistähtaega järgima; 

6.4.5 Üürnik on viivituses kolmel üksteisele järgneval maksetähtpäeval tasumisele kuuluva üüri, kõrvalkulude või nende olulise osa maksmisega .

 6.4.6 Üürnik teeb Äriruumides ümberehitusi, parendusi või muudatusi ilma Üürileandja loata;

6.4.7 Üürnik ei tee Üürileandja eelnevale hoiatusele vaatama Äriruumides remonti juhtudel, kui see Lepingu järgi kuulub tema kohustuste hulka;

6.4.8 Üürnik on andnud Äriruumid ilma Üürileandja eelneva kirjaliku nõusolekuta allüürile või muul viisil kolmandate isikute kasutusse;

6.4.9 Üürnik on muul, Lepingus sätestamata viisil oluliselt rikkunud Lepinguga kokkulepitud tingimusi ning ülesütlemine ei ole keelatud Võlaõigusseadusega. 

6.5 Üürnikul on õigus tähtajaliselt  sõlmitud üürilepingu puhul Lepingut  pikendada , teatades sellest Üürileandjale kirjalikult ette vähemalt 2 (kaks) kuud enne Lepingu tähtaja möödumist.

6.6 Üürnikul on õigus Lepingust taganeda kui Üürileandja ei anna Äriruume üle kokkulepitud ajal, või annab üle ruumid, mille puudused välistavad asja sihtotstarbelise kasutamise võimaluse või piiravad seda olulisel määral.

6.7 Kui Äriruumil tekib Lepingu kehtivuse ajal puudus, mille eest Üürnik ei vastuta ja mida ta ei pea omal kulul kõrvaldama, või kui asja lepingujärgne kasutamine on takistatud, võib üürnik

6.7.1 nõuda Üürileandjalt puuduste või takistuse kõrvaldamist;

6.7.2 nõuda Üürileandjalt kolmanda isikuga õigusliku vaidluse ülevõtmist;

6.7.3 nõuda Üürileandjalt kahju hüvitamist;

6.7.4 alandada või hoiustada üüri. 

6.8 Kui Üürileandja p.-s 6.7 nimetatud puudustest või takistustest teab või peab sellest teadma, kuid ei kõrvalda puudust või takistust mõistliku aja jooksul pärast seda kui ta puudusest või takistusest teada sai või teada saama pidi, võib Üürnik Lepingu  üles öelda, kui puudus või takistus välistab Äriruumi sihtotstarbelise kasutamise või piirab seda olulisel määral.

7. Lepingu tagatised

7.1 Üürnik kohustub maksma Üürileandjale 3 (kolme) kalendripäeva jooksul arvates Lepingu allakirjutamisest summa suuruses 135200,00 ( ükssada kolmkümmend viis tuhat kakssada )  eesti krooni , st 2 ( kahe) kuu üüri tasu (edaspidi nimetatud Deposiit),  tagamaks Lepingu kehtivuse ajal ja 2 (kahe) kuu jooksul pärast Lepingu lõppemist kõigi Lepingust tulenevate põhi- ja kõrvalnõuete täitmist.

7.2 Üürileandja tagastab Üürnikule Deposiidi 2 (kahe) kuu möödumisel arvates Lepingu lõppemise või ülesütlemise kuupäevast eeldusel, et Üürileandjal ei ole Üürniku vastu varalisi nõudeid ja/või puudub alus selliste nõuete tekkimiseks. Üürileandjal on õigus Deposiidist maha arvestada Üürniku võlgnevused ja Üürileandja varale tekitatud kahju. Üürnikule Deposiidi tagastamisega viivitamisel tasub Üürileandja viivist summas 500,00 ( viissada ) krooni iga tagastamisega viivitatud kalendripäeva eest. 

8. Äriruumide üleandmine ja vastuvõtmine Lepingu lõppemisel või ülesütlemisel 

8.1 Üürnik on kohustatud Lepingu viimasel kehtivuspäeval Äriruumid Üürileandjale üle andma. Äriruumide üleandmise-vastuvõtmise kohta koostatakse vastav akt. 

8.2 Äriruumide vabastamise ja/või üle andmisega viivitamise korral on Üürnik kohustatud tasuma lisaks üürile ja muudele Lepingu järgi tasumisele kuuluvatele maksetele leppetrahvi 1(üks )  % ühe kuu üürisummast iga üleandmisega viivitatud päeva eest. 

8.3 Üürniku poolt Üürileandjale tagastavad Äriruumid peavad olema Äriruumide Üürnikule üleandmisel koostatud üleandmise-vastuvõtmise aktis fikseeritud seisundis, arvestades normaalset kulumist, või tulenevalt Üürniku poolt Üürileandja loal tehtud parendustest või muudatustest eelnimetatud aktis fikseeritust seisundist paremas seisundis.

8.4 Juhul, kui Äriruumid ei ole punktis 8.3 fikseeritud seisundis, on Üürileandjal õigus nõuda Üürnikult leppetrahvi tasumist 2 ( kahe)kuu üürisumma ulatuses ja kahju hüvitamist ulatuses, mis ületab leppetrahvi summa. 

8.5 Üürileandjal on õigus esitada Üürnikule leppetrahvi nõuded 3 (kolme) kuu jooksul arvates Üürniku poolt Äriruumide vabastamise päevast. 

9. Teadete edastamine

9.1 Lepinguga seotud teadete edastamine toimub Poole Lepingus märgitud aadressil. Aadressi muutusest on Pool kohustatud koheselt informeerima teist Lepingupoolt. 

9.2 Teadete edastamine toimub telefoni, e-posti või faksi teel, va juhtudel, kui Lepingus on ette nähtud teate kirjalik vorm. Kirjalikud teated saadetakse teisele Poolele posti teel tähitud kirjaga või antakse teisele Poolele üle allkirja vastu. Kirjalik teade loetakse teisele Poolele üle antuks, kui postitamisest on möödunud 3 (kolm) kalendripäeva.

9.3 Poole iga nõue teisele Poolele, mis esitatakse tulenevalt Lepingu rikkumisest, peab olema kirjalikus vormis. 

10. Lõppsätted

10.1 Lepingu muudatused ja täiendused vormistatakse kirjalikult ja kirjutatakse alla mõlema Poole poolt.

10.2 Lepingust tõusetuvad vaidlused lahendatakse läbirääkimiste teel. Kokkuleppe mittesaavutamisel kuuluvad vaidlused lahendamisele Tartu Maakohtus.

10.3 Leping on koostatud eesti keeles kahes eksemplaris, millest kummalegi Poolele jääb üks Lepingu eksemplar. 

11. Poolte andmed

Üürileandja:




 Kondsor AS

Registrikood: 


                        10081270

Aadress, postiindeks: 



 Aleksandri 8 Tartu 51004

Kontakttelefon, faks, e-post: 

             734 9480, kondsor@hot.ee

Arveldusarve, pank: 

                         221005120780 Hansapank

Kontaktisiku nimi ja kontaktandmed:              Ain Loot, 56-691567

Üürnik:





Tartu LV haridusosakond

Registrikood: 



            ___________________________

Aadress, postiindeks: 



Raekoja plats 12 Tartu, 51004

Kontakttelefon, faks, e-post: 

            

Arveldusarve, pank: 



___________________________

Kontaktisiku nimi ja kontaktandmed:     
Margus Oro 

Poolte allkirjad:

Üürileandja: _______________________
Üürnik: _______________________
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