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SELETUSKIRI

1.SISSEJUHATUS
Krundil kehtib Tartu Linnavaltsuse 17.juuli 2007.a korraldusega nr 925 kehtestatud Ringtee 4, 6, 6A ja 6B kruntide

ning lahiala detailplaneering. Kehtivat detailplaneeringut ei ole Ringtee tn 6B osas taielikult realiseeritud ning soovitud
mahus hoone laiendamiseks on algatatud uus detailplaneering- Ringtee tn 6B krundi detailplaneering. Kéesolev
detailplaneering muudab nimetatud detailplaneeringut ,Ringtee 4, 6, 6A ja 6B kruntide ning lahiala detailplaneering®

Ringtee tn 6B osas.

1.1PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
-Tartu Linnavolikogu 6. oktoobril 2005.a maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna Uldplaneering,

-Tartu linna ehitusméaarus.
-Tartu Linnavalitsuse korraldus 03.juuni 2014.a. nr 579

-OU Maainsener geodeetiline alusplaan (juuli 2014 .a t66 nr GEO 4359)

1.2PLANEERINGU EESMARGID

. krundi ehitusdiguse maaramine olemasoleva hoone laiendamiseks,
. ehitiste kasutamise lubatud otstarbed,

. likluskorralduse ja parkimise lahendamine,

. heakorrastuse ja haljastuse lahendamine

2.0OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala hélmab Ringtee tn 6B krunti. Krundil asub ks hoone.

Soidukite juurdepaas Ringtee tn 6B krundile toimub Ringtee ténavalt labi Ringtee tn 4 krundi. Planeeringualal on
asfaltkattega parkimisala.

Planeeritaval alal on valja ehitatud veetorustik, reoveekanalisatsioonitorustik, elekirikaablid,
telekommunikatsioonikaablid, soojavarustus ja sademeveekanalisatsioonitorustik.

Planeeringualast pohjas asuvate korgepinge ohuliinide kaitsevodnd on 25 m. Ringtee tn 2 krundil asub AS Pere Leib
veevarustuseks rajatud puurkaev, mille sanitaarkaitseala on 30 m.

Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule on planeeringuala juhtfunkisiooniks éri- ja vaikeettevotete maa (lubatud
tootmishoonete maa 40-60% krundi kasutamise sihtotstarbest ja arimaa 40 —60% krundi kasutamise sihtotstarbest).

Krundi 1danekuljel on olemasolev betoonaed, pohjakuljel olemasolev vorkaed metallpostidel.

2.1PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeringuala asub Tartu linna &arealal Ropka tdostusrajoonis — piirkonnas asuvad td6stus- ja ariettevotted.
Hoonete rekonstrueerimisel on hakatud kasutama varvilahenduses silmatorkavaid erksaid varve ja mustreid. Hoonete
korgus antud piirkonnas on peamiselt Uks kuni kaks korrust, kuid esineb ka nelja korruselisi hooneid. Hoonetel on
peamiselt lame- voi vaikese kaldega katused, aga esineb ka kaarkatuseid.

Planeeringualast pohjas asuvad kahekorruselised vaikeelamud. Hooned on rajatud valdavalt kohustuslikule
ehitusjoonele piki Sepikoja tanavat. Eelnimetatud tanava ja planeeringuala vahelisel alal asuvad korgepingeliinid.
Planeeringualast ld&nes asuvad AS Pere Leib tootmishooned.

Alaga piirnevad Idunast Ringtee tn 4 krunt ja idast Ringtee tn 6 ja 6A krunt.

Planeeringuala side linnakeskusega kui ka linnast valjuvate maanteedega on hea — médda Ringtee, Turu, Tahe voi

Voru tanavat.
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Juurdepéés planeeringualale on Ringtee tanavalt labi Ringtee tn 4 krundi (Reaalservituut kinnistu nr 4207103
igakordse omaniku kasuks).

Uhistranspordi peatused asuvad Ringtee tanaval planeeringuala vahetus laheduses.

3.PLANEERIMISLAHENDUS

3.1PLANEERITAVAL MAA-ALAL KRUNTIDE MOODUSTAMINE
Planeeritaval alal kinnistu piire ei muudeta.

3.2 KRUNDI EHITUSOIGUS
Planeeringuga on maaratud ehitusbigus vt.joonis. Olemasoleva hoone ehitisalune pind on 1797m2 (Ehitisregistri

andmed).

Krundi ehitusdigusega (ehitusdiguse tabel joonisel DP-2 on maératud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve voi
otstarbed; 2) hoonete suurim lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala; 4) hoonete suurim
lubatud kérgus.

Ehitise kasutamise lubatud otstarbed (vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012.a maarus nr 78
,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” lisale): 12200-Blroohooned, 12339- muu teenindushoone, 12519- muu

toostushoone, 12529- muu laohoone.

3.3 KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE
Hoonestusala kaugus krundi laane- ja pohjapiirist on 6m, ida ja la&ne poolt on hoonestusala. Hoonestusala piir on
esitatud planeeringu pohijoonisel. Planeeritav ehitusdigus jaab osaliselt kdrgepinge ohuliini kaitsevoodndisse.

3.4 LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS
Krundile Ringtee tn 6B juurdep&as on l&bi Ringtee tn 4 krundi. Planeeringualal on parkimine lahendatud

krundisiseselt. Krundil Ringtee tn 6B minimaalne parkimiskohtade arv vastavalt standardile EVS 843:2003
(arihooned- 1 parkimiskoht/90m?2 suletud brutopinna kohta, tootmishooned- 1 parkimiskoht/150m2 suletud
brutopinna kohta).

Parkimiskohtade kontrollarvutus

ehitise otstarve norm.arvutus Normatiivne normatiivne Planeeringus
let. brutonind parkimiskohtade arv | parkimiskohtade ettenahtud
/SU et 'Iiur?pln x osa arv krundil kokku parkimiskohtade
normikohane arv arv krundil
Arihooned 40%- ja brutopindx0,4x1/90 2308,7x0,4/90=10,3 | 20 33

tootmishooned 60% | brutopindx0,6x1/150 2308,7x0,6/150= 9,2

3.5 HALJASTUS JA HEAKORD
Planeeringuga on ette nahtud séilitada maksimaalselt olemasolevat haljastust, st seda ei tohi ehitamise ega muu

tegutsemise kaigus kahjustada. Ehitamise kaigus kahjustada saanud korghaljastuse asemele tuleb ette naha
asendusistutus.

Lisaks satestada LSK punktist 3.4.

Parkla jagada koérghaljastusega kuni 20-kohaliseks, lisaks sellele peab planeeritaval krundil olema korghaljastusega
kompaktne haljasala vahemalt 1/3 ulatuses kujunevast parkla pinnast.

Pohijoonisel on esitatud krundilt likvideeritav ja planeeritud ning séilitatav korghaljastus. Asfalteeritud parkla ja
manddverdamisruumi pindala on 2185m2 ning korghaljastusega kompaktne haljasala on 803m2, seega on
kompaktne haljasala vahemalt 1/3 parkimisala pinnast. Parkla lahendus tapsustatakse projekteerimisel.

Maa-aladele, mis on pdhijoonisel esitatud haljasalana tuleb istutada erineva kasvukorgusega heitlehiseid ja igihaljaid
puid, arvestades, et olemasolevatele ja planeeritud tehnovorkudele ei istutata ligemale, kui seda ndevad ette

normatiivaktid.
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Parklad tuleb liigendada haljastusega.
Elektri korgepinge ohuliini kaitsevoodndisse on lubatud istutada kuni 4m (taiskasvanud puu korgus) kérguseid puid ja
pddsaid. Kérgepingeliini kaitsevoondisse taimede istutamine voib toimuda vaid liini valdaja loal.
Planeeringualas asuvalt krundilt ei tohi valguda sademevesi naaberkruntidele ulatuses, mis takistaks nende kruntide
sihtotstarbelist kasutamist.
Jaatmekonteinerite asukoht on néidatud pdhijoonisel.
Krundi pohjakuljel olev vorkaed metallpostidel tdsta imber krundi piirile.

3.6 TEHNOVORGUD
Ehitusdiguse projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevate tehnovorguliinidega, nende valdajapoolsete
piirangutega, projektid ja ehitus tuleb vorguvaldajatega taiendavalt kooskdlastada.
Veevarustus
Krundil on olemas veelihendus AS-le Tartu Veevark kuuluvast Sepikoja tdnava veetorust De 50 PE.
Juurdeehitus tuleb veega varustada kinnistu olemasoleva veelihenduse ja veemoddusdime kaudu. Vajadusel tuleb
olemasolev torustik [Abimdddu suurendamiseks asendada.
Veemd0dusolm tuleb teisaldada AS Tartu Veevark nduetele vastavasse asukohta.

Reoveekanalisatsioon

Ringtee tn 6B reovee eesvooluks on vastavalt varemkehtestatud planeeringule Ringtee tn 4 olemasolev torustik, mille
kaudu reovesi juhitakse Ringtee tn kanalisatsioonitorustikku (vt. joonis DP-4 Maakasutus ja kitsendused).

Sademevee arajuhtimine

Planeeringualal on sademeveetorustik valmis ehitatud ja krundi piiril otsakorgiga suletud.

Planeeritava juurdeehituse kohal asuv ajutine tiik on ette nadhtud likvideerida.

Planeeringu rakendamiseks tuleb Ringtee tn 4 krundile vélja ehitada puuduv 16k varemprojekteeritud
sademeveetorustikku (vastavalt Keskkond & Partnerid to6le nr. 041/2007). Ringtee tn 4 krundil asuvad olemasolevad
sademeveetorustikud tuleb sademeveekanalisatsiooni kilge Umber (hendada. Sadeveekanalisatsioonitorustik
ehitatakse valja Ringtee tn 4 ja Ringtee tn 6B omanike poolt.

Planeeringualalt, sealhulgas parklatest, arajuhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 31.07.2001. a
maarusega nr 269 kehtestatud nduetele. Parkla sademevee puhastamiseks on krundil Ringtee tn 6B oliptddur.

Soojavarustus
Planeeringualal on soojavarustusena vélja ehitatud kaugkute, mis on Uhendatud Ringtee tanaval asuva olemasoleva

soojatorustikuga. Planeeritud juurdeehituse projekteerimisel tuleb tpsustada soojuskoormused.

Elektrivork

Liitumiskilp asub Ringtee tn 6B, Ringtee tn 2 piiril Sepikoja tdnava aares. Liitumispunkti asukoht planeeringuga ei
muutu.

Elektritoide liitumiskilbist hooneni on ette ndhtud maakaabliga.

Ringtee tn 6B krundil asuvad Elektrilevi OU-le kuuluvad 10kV maakaablid.

Kruntide siseselt on planeeritud kesk- ja madalpingekaablitele isiklik kasutusdigus.

Telekommunikatsioonivork

Planeeringualal Ringtee tn 6B, Tartu on optiline kaabel olemas elektrikilbi ruumis. Planeeritaval juurdeehitusel
pikendada olemasolevast splitterist opiline kaabel kuni uude garaazi. Garaazi paigaldada PKG100MP ning otsastada
kaabel sinna. Tehnovorkude kaardil on naidatud telekommunikatsiooni paiknemine.

Kruntide siseselt on planeeritud telekommunikatsioonikaablitele isiklik kasutusdigus.

Vélisvalgustus

TARTU 50113 TALLINN 11415
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Kruntide sisene vaélisvalgustus lahendatakse projekteerimise kaigus. Kruntide siseselt voib panna taiendavaid
valgusteid, mis saavad toite vastavalt krundilt.

3.7 KITSENDUSED JA SERVITUUDIVAJADUS
Planeeringualal on krunti I&bivatele olemasolevatele ja planeeritud tehnovorkudele ette nahtud isiklik kasutusodigus.
Isikliku kasutusbiguse seadmise vajadusega maa on esitatud joonisel DP-4.

Servituudid

Teeniv kinnisasi
(krundi aadress)

Servituut Valitsev kinnisasi/isik Servituudi sisu

Isiklik kasutus@igus annab
Telekommunikatsiooni- | telekommunikatsioonivérgu valdajale
vorgu valdaja Oiguse rajada ja hooldada kinnisasjal
olevat telekommunikatsiooni kaabilit.
Isiklik kasutus@igus annab
elektrivarustuse valdajale diguse
rajada ja hooldada kinnisasjal olevat
elektrikaablit.
Reaalservituut kinnistu nr 4207103
igakordse omaniku kasuks. Tasuta ja
tahtajatu teeservituut vastavalt
08.05.2014 lepingu punktile kaks.

Ringtee th 6B Isiklik kasutus®igus

Ringtee tn 6B
Isiklik kasutus®igus Elektrivarustuse valdaja

Ringtee th 4 Reaalservituut Ringtee th 6B

3.8 TULEOHUTUSABINOUD
Hoonetevaheliste kujade maaramisel on aluseks voetud, et lubatud madalaim tulepUsivusklass on TP 2.

Vastavalt kehtivatele digusaktidele peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures
juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.
Hoonetevahelise kuja arvestamisel voib lugeda Uheks hooneks tuletdkkesektsiooni nouetele vastavat
hoonetekompleksi, kusjuures: sellised hooned peavad olema tuleohutusest lahtuvalt samases klassis, vastavalt kas
TP1 voi TP2; selliste hoonete kasutajate arv ja korruste pindala on vaiksemad hoonetekompleksile kohalduvatest
arvvaartustest.

Planeeringualale 1ahim olemasolev tuletorjehtdrant asub Ringtee tanaval. Hidrandid on 1ahemal kui 100m.

Juhul kui projekteeritavatele hoonetele tulenevad kehtivatest tuleohutusnduetest kdrgemad nduded kui on esitatud

kéesolevas planeeringus, siis tuleb jargida kérgemaid tuleohutusndudeid.

3.9 KESKKONNAKAITSE ABINOUD JA KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE PLANEERINGUGA

KAVANDATU ELLUVIIMISEKS
Planeeringualalt, sealhulgas parklatest, arajuhitav sademevesi peab vastama kehtestatud nouetele. Parklate

sademevesi tuleb enne sademeveekanalisatsiooni juhtimist puhastada olipttduritega.

Planeeringualas asuvatelt kruntidelt ei tohi valguda sademevesi naaberkruntidele ulatuses, mis takistaks nende
kruntide sihtotstarbelist kasutamist.

Ringtee tn 2 krundil asub AS Pere Leib veevarustuseks rajatud puurkaev, mille sanitaarkaitseala on 30m.
Sanitaarkaitsealal on keelatud igasugune majandustegevus, vélja arvatud veehaarderajatiste teenindamine, haljasala
hooldus ja veeseire. Krundil Ringtee 6B hoone ehitamisel on keelatud sanitaarkaitsealal viibimine, va eelnimetatud
juhtudel.

Planeeringualalt ei tohi véljuda suuremat muira ja vibratsiooni, kui on muira normtasemed ning vibratsiooni
piirvaartused. Juhul, kui krundile kavandatakse tegevust, mis tekitab suuremat mara ja/voi vibratsiooni, kui lubatud,
tuleb mura ja/voi vibratsiooni tekitaval krundil votta kasutusele meetmed, et tekitatav mira ei Uletaks lubatud
piirvaartust.

Planeeringualal on j&atmete kogumine planeeritud poéhijoonisel esitatud asukohtades. Jaatmete &araveoks tuleb

sblmida leping vastavat 6igust omava firmaga.
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Planeeringualale ulatuva 110kV kdrgepingeliini kaitsevoondis esinevad elektri- ja magnetvaljad, mille tugevus soltub
Ohuliini pingest ning liini 1abiva voolu hulgast. Liini vahetus laheduses on véljade tugevus suurim, vahenedes oluliselt
linist eemaldumisel. Elektromagnetvalja tugevuse piirvaartused on kehtestatud sotsiaalministri 21.veebruari 2002.a
maarusega nr 38 ,Mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes,
Opperuumides ja mitteioniseeriva kiirguse tasemete moéotmine”. Antud maaruse kohaselt ei tohi elektrivalja tugevus
Uletada 5000V/m (5kV/m) ning magnetvoo tihedus 100uT (0,1mT). Tuginedes vorguvaldaja senistele praktilistele
kogemustele faktiliste elekiri- ja magnetvaljade maotmiste néol ja ka teiste riikide kogemustele jadvad eeldatavasti
planeeringualal levivad mitteioniseeriva kiirguse piirvaartused tunduvalt alla lubatud piirtasemetele. Kavandatud
tegevus on planeeringuga lubatud ka osaliselt kdrgepinge kaitsevddndis, kuid kavandatud tegevusega paikseid

tookohti ei looda ning arvestades eeltoodut, negatiivset moju inimese tervisele ei pohjustata.

3.10 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Planeeringut koostades on valisruum kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid

meetmeid. Oluliseks on seatud:

v teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

v' konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

v erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

v jélgitavus (videovalve);

v' parklate valgustatus;

v' valdusele sissepaésu piiramine;

v' vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, pingid pragikastid, margid);
4.PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Kéesoleva detailplaneeringu realiseerimisel juurdepddsude ja krundi piiresse jaavate teede, parklate,
sademeveekanalisatsiooni, haljastuse, véikevormide jms vélja ehitamise kohustus on krundi igakordsel omanikul.
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi valdaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.
Juhul kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama

vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt lahtub kahju pohjustav tegevus.
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5.KOOSKOLASTUSED/KOOSTOO KOKKUVOTE

KOKKUVOTE

Kooskdlastaja Kuupéev Markused Kooskdlastaja Kooskdlastuse
asukoht

Paasteameti Louna | 30.07.2014 Kooskolastatud Pjotr Vorobjov Joonis ,Pohijoonis”

Paéastekeskus peainspektor

Vanemuise 64,

50410 Tartu

AS Tartu Veevark 04.12.2014 Ule vaadatud Peeter Pindmaa | Joonis

Tahe 118, 51013 arendusjuht »lehnovorgud*

Tartu

AS Tartu 13.11.2014 Ule vaadatud Ular Roose Lisade kaustas-

Keskkatlamaja Arendus- ja Joonis

Turu 18, 51013 Tartu haldusinsener , lehnovorgud”

Elering AS 22.08.2014 Kooskolastatud Aivar lives liinide | Lisade kaustas-

Kadaka tee 44-2, kéidukorraldaja Joonis ,,Pohijoonis*

12915 Tallinn

AS Eesti Telekom 04.12.2014 Toode teostamisel tuleb ldhtuda | Aleks Kask Kooskolastuse kiri

Valge 16, 19095 liinirajatiste kaitsevodndis projektide nr 23530741 asub

Tallinn

tegutsemise eeskirjast. Toid voib
teostada ainult Elioni volitatud
esindaja kirjaliku t6dloa alusel.
Info td6loa saamiseks
telefoninumbril 53412210.
Todde teostamiseks planeeritud
piirkonnas on vaja taiendavalt
esitada t6djoonised.

Maa-alal paikneb Elionile kuuluv

liinirajatis- Kaablikanalisatsioon

kooskolastaja

lisades

Seletuskirja koostas

arhitekt Eda Ellerhein

TARTU 50113
VASARA TN 50
TEL 7 420 999

TALLINN 11415
PETERBURI TEE 2F
TEL6 440564




