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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmérk ning planeeritava ala krundi

omanikud planeeringu algatamisel.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on Tartu Emajde
Kool. Detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohad on kinnitatud
Tartu Linnavolikogu 12.06.2008. a otsusega nr 373.

Detailplaneeringu eesmark on kaaluda voimalusi Vabaduse pst 9 krundil asuva

opilaskodu (aadressiga Munga tn 16) laiendamiseks.
Vabaduse pst 9 krundi omanik on Eesti Vabariik.

2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid. Olemasolev geodeetiline
alusplaan.
e Tartu Linnavolikogu 6. oktoobri 2005. a ma&arus nr 125 “Tartu linna
uldplaneeringu kehtestamine”.

e Sotsiaalministri  14. juuli 2000. a maarus nr 47 Kooli
tervisekaitsenouded”.

e osathingu Marksi Projekt poolt jaanuaris 2009.a koostatud
“‘Muinsuskaitse eritingimused Vabaduse pst 9 krundi detailplaneeringu
koostamiseks”.

e Tartu Linnavolikogu 18. martsi 2004.a otsusega nr 265 kehtestatud
“Vabaduse pst, Munga, Magasini ja Laia tn vahelise ala piirkonna

detailplaneering”

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud OU Avek Maa poolt 2008. a
detsembris mdddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500 , t66 nr. AM-
24/2008.
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3. Olemasoleva olukorra iseloomustus.

Planeeritav ala paikneb Kesklinna linnaosas Vabaduse pst, Munga, Magasini ja Laia
tanavate vahelisel maa-alal. Planeeritav ala asub vanalinna muinsuskaitsealal ja
kesklinna arheoloogilises miljodpiirkonnas.

Vabaduse pst 9 krundil paiknevad kaks hoonet: Munga tn 16 aadressil asub Vene
GuUmnaasiumi hoone, mis on riiklik ajaloomalestis ning Vabaduse pst 9 aadressil asub
kivihoone, mis on riiklik arhitektuurimalestis. Hooneid kasutab Tartu Emajée Kool

Oppehoonetena.

Vabaduse pst 9 krunti hdlmab Tartu Linnavolikogu 18. martsi 2004.a otsusega nr 265
kehtestatud “Vabaduse pst, Munga, Magasini ja Laia tn vahelise ala piirkonna
detailplaneering”, mille alusel on ette nahtud taiendava hoone pustitamise ehitusdigus
Vabaduse pst aarde- koolihoone ning alajaama vahelisele alale. Kuna varasemast
detailplaneeringust tulenev ehitusdigus on realiseerimata, on see taas kajastatud

kaesolevas planeeringus.

Vabaduse pst 9 krundi suurus on 6004m? ja kruntide sihtotstarve on Uhiskondlike
hoonete maa.

Tartu Emajée Kooli hoonete kasutajate sdidukite parkimine toimub krundil
ebakorrapéaraselt ulatuslikul asfaltkattega alal. Krundil on ulatuslik murukattega ala,
millel kasvavad Uksikud puud ja pddsad ning korvpallimanguala ja varjualune.
Vabaduse pst 9 krunti kasutatakse juurdepaasuna Vabaduse pst 10 krundil asuvale
alajaamale.

Juurdepdas Vabaduse pst 9 krundile toimub Vabaduse puiesteelt ning Munga

tanavalt.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud kaardi/ 7.
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4. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed.
Planeeringuala paikneb Kesklinna linnaosas. Planeeritavat ala imbritsevad Vabaduse
pst ja Munga tanavad ning keskaegne linnamuadur.

Linna uldplaneeringu kohaselt on planeeritava ala krundi juhtfunktsiooniks haridus-ja
teadusasutuste maa ning lubatud korruselisuseks 3-4. Planeeringuala |ahipiirkonna

funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on kujutatud joonise/ 2.
5. PLANEERIMISE LAHENDUS

5.1. Planeeritava ala krundistruktuur

Krundi sihtotstarbe ja piiride muutmist planeering ette ei nae.

5.2. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud:

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud kdrgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Krundi ehitusdigus on ara toodud planeeringu pdhikaardil (kaart 2.)

Munga tn 16 Opilaskodu laienduse projekteerimisel tuleb arvestada planeeringu
koostamiseks OU Marksi Projekt poolt jaanuaris 2009.a koostatud muinsuskaitse
eritingimustega .

Planeeritav Munga tn 16 hoone juurdeehitus on maksimaalselt sama korgusega kui
olemasolev hoone osa ning harmoneerub Umbritsevate ehitiste kdrguse ja ehitusaluse

pinnaga.
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53 Krundi hoonestusala piiritlemine

Pohikaardil naidatud uushoonestusalad on seotud olemasolevate ehitistega. Munga tn
16 hoone laienduse hoonestusala maaramisel on arvestatud muinuskaitse eritingimusi
ning valjakujunenud Umbritsevat olukorda. Podhikaardil (kaart 2) tahistatud
hoonestusala H1 ehitusdigus on maaratud varasema detailplaneeringuga. H1 hoone
kdrgus peab olema madalam, kui on Vabaduse pst 9 koolihoone raasta kdrgus.
Olemasolevad ehitised on ette ndhtud séilitada. Olemasoleva hoone Munga tn 16
laiendamiseks ning uue hoone H1 pulstitamiseks ette ndhtud hoonestusalad on

naidatud pohikaardil (kaart 2) uushoonestusaladena.
5.4  Tanavate maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Liikluskorralduslikke muudatusi planeeringuga ei kavandata. Planeeringuga nahakse
krundil ette parkimiskohad nii sdidukitele kui jalgratastele.

Vastavalt normidele on parkimiskohtade vajadus Uhiselamu hoonele 1 parkimiskoht
400 m? hoone brutopinna kohta ja pdhikooli voi gimnaasiumihoonele 1 parkimiskoht
800m? hoone brutopinna kohta s.o kokku minimaalselt 9 kohta krundil. Parkimine on
lahendatud krundil kahe parklana — Vabaduse pst 9 hoone taguses parklas 9 kohta
soidukitele ja ca 10 kohta jalgaratastele ning Munga tn 16 hoone koérval 5 kohta
soidukitele. Krundi erinevates osades asuvate hoonete vahel on ette nahtud liikumine

vaid jalakaijatele.

Vabaduse pst 9 krundi juurdepaasude osas muudatusi ei kavandata ja juurdepaasud

sailivad nii Vabaduse puiesteelt kui Munga tanavalt.

Tartu Linnavolikogu 18. martsi 2004.a otsusega nr 265 kehtestatud “Vabaduse pst,
Munga, Magasini ja Laia tn vahelise ala piirkonna detailplaneeringus” pos 4 tahisega

krundi  ehitusdiguse realiseerimisel tuleb taotleda projekteerimistingimused.
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Projekteerimistingimustes satestatakse, et nimetatud detailplaneeringu pos 4 krundi

juurdepaas lahendatakse pos 5 kaudu.

Soéidusuunad, juurdepaasud krundile ja parkimislahendus on naidatud pdhikaardil
(kaart 2).

5.5 Haljastuse ja heakorra p6himétted
Planeeringuga on kavandatud likvideerida hoonestusalal H1 asuvad kaks Uksikut
puud. Krundi Laia tdnava poolses kuiljes asuva parkla piirdehekk on ette nahtud

likvideerida.

Hoonete ehitusprojektide koostamisel on vajalik koostada krundi haljastusprojekt,

millega lahendataks muuhulgas uue korghaljastuse paiknemine.

Vabaduse pst 9 krundile kavandatakse planeeringuga taiendav piire vaid Lai 39 krundi

poolsesse klge.

5.6 Ehitistevahelised kujad
Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarusele nr 315 “Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnbuded” on Vabaduse pst 9 ehitiste minimaalseteks

tulepusivusklassideks TP-1.

5.7 Tehnovodrkude ja rajatiste asukohad

Tartu Linnavolikogu 18. martsi 2004.a otsusega nr 265 kehtestatud “Vabaduse pst,
Munga, Magasini ja Laia tn vahelise ala piirkonna detailplaneeringuga” on ette nahtud
Vabaduse pst 9 hoone laiendamine ning Vabaduse pst darsesse alasse uue hoone
(pbhikaardil tahistusega H1) pustitamine. Kéesoleva detailplaneeringuga Vabaduse
pst 9 koolihoone laiendamist ette ei né&ha. Sidekaabli ja kanalisatsioonitorustiku

lahendused on varasemast planeeringust kdesolevasse planeeringusse muudatusteta
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Ule kantud. Tulenevalt AS Tartu Veevargi poolt valjastatud tehnilistest tingimustest on
eelmisest detailplaneeringust erinevaks muudetud Vabaduse pst darse uue hoone
veetorustik ja on planeeritud sademeveetorustik krundilt sademevee ara juhtimiseks.
Samuti on muudetud krundile eelmise planeeringuga ette nahtud kaugkutte torustiku

paiknemist vatavalt AS Tartu Keskkkatlamaja poolt antud juhistele.

Munga tn 16 hoone vorguuhendusi kavandatav juurdeehitus ei muuda.
Elektrivarustuse voimsuse suurendamise vajadus selgub ehitusliku projekteerimise
etpais. Hoone juurdeehituse projekteerimisel voib tekkida vajadus Umber tosta

ehitusalale jaav kanalisatsioonitorustik ja hoonesse suunduv kaugkutte torustik.

Vabaduse pst 9 krundil asuvate olemasolevate ehitiste vorgulhenduste osas
muudatusi ei planeerita. Kaseoleval ajal hoonetesse suunduvad veetorustkud tuleb
vajaduse ilmnemisel rekonstrueerida. Uushoonestualale H1 ei planeerita rajada
sademete vett reostavaid ehitisi. Sademevee ara juhtimist eelvoolu torustikku saab
alustada parast AS K&H poolt koostatud t66 nr 1719VKO07 projektiga kavandatud
sademeveetorustiku valmimist. Kuni sademevee torustiku eelvooluvalmimiseni tuleb
sademevesi juhtida krundil asuvale ulatuslikule haljasalale ja seal immutada.

Sademevete valgumine haljasalale tuleb lahendada ehitusprojektides
vertikaalplaneerimisega. Munga 16 hoone laiendatakse kovakattega alale, mistottu

vett mitteimavat pinda juurde ei teki.

Vabaduse pst 9 krundi hoonete ja teede valgustus lahendatakse hoonete
ehitusprojektide koostamisel tervikliku lahendusega. Krunti labiva jalakaijate tee
valgustamiseks on planeeritud piki teed valisvalgustuse kaabelliin Vabaduse puiesteel

ja Munga tanavatel asuvatest tanavavalgustuspostidest.

5.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte ega kaitsevoondit ndudvaid
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keskkonna seisukohalt olulisi rajatisi. Prugi kogumine lahendatakse vastavalt Tartu
linna jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
konteineritesse. Konteinerite asukohad on naidatud pohikaardil (kaart 2). Jaatmete
aravedu tuleb tellida jaatmeluba omavalt ettevattelt.

Planeeringu lahenduse elluviimisega ei kaasne olulist keskkonnatingimuste

muutumist ning keskkonnamaju hindamiseks vajadust ei ole.

5.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurinbuete seadmine

Olemasolevate ehitiste laienduste ja uue hoone arhitektuur peab olema
korgetasemeline ja olemasolevaid hooneid arvestav. Hoonestusalad ja arhitektuursed
nduded on naidatud pohikaardil (kaart 2).

Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada linnaarhitektiga juba eskiisistaadiumis.

Pohikaardil tdhisega H1 hoone projekteerimisel tuleb korraldada vahemalt kolme
osavotjaga arhitektuurikonkurss. Konkursi tingimused ja Iabiviimine kooskdlastada

eelnevalt linnaarhitektiga.

Munga tn 16 juurdeehituse projekteerimisel tuleb arvestada OU Marksi Projekt poolt
jaanuaris 2009.a koostatud muinuskaitse eritingimustes antud nduetega:

1)Munga tn 16 hoone juurdeehitus ei tohiks muuta olulisel maaral olemasoleva hoone
arhitektuurset valisilmet ning ei avaldaks kahjustavat moéju lahedal asuvatele
muinsuskaitselistele objektidele.

2) Juurdeehitusel tuleb kopeerida hoone fassaadidel paiknevad arhitektuursed detailid;
3) Juurdeehituse valisviimistluse tegemisel lahtuda 2005.a tehtud valiuuringute alusel
koostatud muinsuskaitse eritingimustest ja nende pdhjal koostatud valisviimistluse

projektist.

5.10 Servituutide vajaduse maaramine
Servituudi seadmine on ette nahtud Vabaduse pst 10 krundile juurdepaasu

tagamiseks. Samuti on ette nahtud jalgteeservituudi seadmine Vabaduse pst 9
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krundile Tartu linna kasuks. Kaugkuttetorustikule on ette nahtud isikliku kasutusdiguse

seadmine. (Servituudialade paiknemine on kujundatud graafiliselt kaardi/ 4 )

5.11 Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused
Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
koolide ja noorterajatiste planeerimise pdhimotteid. Kuritegevuse  riskide
vahendamiseks on planeeringulahenduse valjatéotamisel arvestatud jargmiste
linnakujunduslike votetega:

e oluline on hea nahtavus (territooriumi valgustatus);

e krundile sissepaasu piiramine;

o terrotoriaalsus (ala selge eristamine ja piiramine piirdeaiaga).
Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vahendamiseks
ja vandalismi arahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

e voOimalusel paigaldada videovalve ja kohtvalgustid;

e kasutada atraktiivseid kuid vastupidavaid arhitektuurielemente,

maastikukujundust ja tAnavamaablit;
e hoida maa-ala korras;

e kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

5.12 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus

Planeeringuala asub Tartu linna arheoloogilises miljéopiirkonnas ja vanalinna
muinsuskaitse alal. Munga tn 16 aadressil asuv Vene Giimnaasiumi hoone on riiklik
ajaloomalestis nr 4311 ning Vabaduse pst 9 aadressil asuv kivihoone on riiklik
arhitektuurimalestis nr 6953. Lisaks paikneb planeeringuala vahetus Iaheduses Munga
18 kivihoone, mis on arhitektuurimalestis nr 6948 ning Vabaduse pst 9 krunt piirneb
keskaegse linnamuuriga, mis on arhitektuurimalestis (nr 6885). Piirangud Vabaduse

pst 9 krundile ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tulenevad muinsuskaitse
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seadusest.

Kaevetbode teostamisel tuleb tagada arheoloogiline jarelevalve.

5.13 Planeeringu rakendamise véimalused

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks ehitusprojektide ning
haljastusprojektide koostamisele.

Planeeringuga ei tohi podhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb
tagada, et ehitatavad hooned ja kruntidele rajatav haljastus ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega ka kasutamise kaigus. Juhul kui
planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele, kohustuvad

kruntide igakordsed omanikud koheselt hivitama tekitatud kahju.
Krundi haljastuse lahendamiseks koostatakse eraldi haljastusprojekt, mis

realiseeritakse koos planeeringuga kavandatud hoone laiendamisega voi Vabaduse

pst darde uue hoone pustitamisega.
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6 Kooskdlastuste kokkuvdte ja koostod vorguettevotjatega:

Kooskdlastatava Kuupéev Kooskdlastaja nimi Kooskdlastuse asukoht Markused
asutuse nimi ja amet kaustas

TartU LV AE D i e e
Tartu LV LMO

Louna Eesti

Paastekeskus
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