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Kivi tn 67a krundi ja ldhiala detailplaneeringust

Taname vastuse eest Kivi tn 67a krundi ja lahiala detailplaneeringu lahenduse kohta! Samuti on
meil hea meel, et noustusite hiidrogeoloogilise uuringu vajaduse ndude Kkirjeldamisega
detailplaneeringu raames, kuid uuring ise tellitakse, kui on selgunud kavandatavate hoonete
tehnilised naitajad nagu vundamendi tiiiip ja keldri rajamise kavatsus.

Teise meie tdstatud kiisimuse osas, milliseid krunte vérdlevas arvutuses kasutada, jadte endiselt
seisukoha juurde, et ajalooliste hoonete mahu arvestusest tuleb vilja jatta Kivi tn 75a krunt ja
hoone. Oleme antud tingimusega ndus, kuid palume arvestada ménda tdiendavat nditajat.

Kivi tn 67a krundile on kavas planeeringuga liita Kivi tn 71a, mis ei ole oma pindala tottu
(277 m2) eraldivbetuna kasutatav vastavalt katastriliksuse sihtotstarbele (elamumaa).
Kavandatava Kivi tn 67a krundi (Pos 1) suurus on enam kui kolmandiku vérra suurem, kui antud
piirkonna ajaloolistel kruntidel keskmiselt (vt tabel jargmisel lehekiiljel). Seetdttu tuleks ka
kavandatava krundi tdisehituse osakaal ja krundi hoonestustihedus (krundi hoonete brutopinna
ja krundi pindala suhe) ebamdistlikult vaike, kui lubada krundile vaid 200 m?2 ehitusaluse
pindalaga kuni 2,5-korruselist hoonet ja lihte kuni 20 m2 ehitusaluse pindalaga abihoonet -
vastavad nditajad oleks 18% ja 0,43 samas kui piirkonna ajalooliste hoonete vastavad naitajad
on keskmiselt 28,5% ja 0,64 ehk 58% ja 49% korgemad. Leiame, et taoline lahendus ei oleks
pohjendatud ega hea.

Tulenevalt eeloeldust teeme kiesolevaga ettepaneku lubada kavandatud Kivi tn 67a krundile
kuni 200 m? ehitusaluse pindalaga kuni 2,5-korruselist hoonet, millele vdib liita kuni 40 m?
ehitusaluse pindalaga iihekorruselise mahu, mis vdiks olla verandalaadses stiilis ning teise
korruse tasapinnas kasutatav terrassina. Tdiendavat abihoonet sel puhul planeering ette ei
ndeks. Sellise lahenduse puhul oleks tdidetud algatamise korralduses olev néue kuni 200 m?
ehitusaluse pindalaga pdhihoone osas, kuid tulenevalt krundi pindala suurusest oleks siiski
voimalik krunti paremini dra kasutada.

Nimetatud lahendusele vastavate niitajate vordlustabel on dra toodud poordel.
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Kivi tn 65a ja Kivi tn 67a/71a lidhipiirkonna kruntide ja hoonete niitajad
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Kivi 65 831 | 190 | 77 | 267 | 32 |1,5] 362 044 | 42.00 | 37.00
Kivi 67 615 | 223 | 77 | 300 | 49 [25]| 6345 1,03 | 44.50 | 41.50
Kivi 71 1018 | 140 | 71 | 211 | 21 | 2 351 034 |42.90 | 39.40
Kivi 73 1231 | 183 | 94 | 277 | 23 |25 5515 045 |45.70 | 41.10
Kivi 75 1397 | 176 | 110 | 286 | 20 | 2 462 033 | 42.90 | 40.00
Kivi 77 320 | 205 0o | 205 62 | 2 410 125 |46.70 | 42.70
Keskmine 904 | 186,2 | 71,5 | 257,7 | 28,5 | 2,1 | 4618 0,64 - -
Kivi 652 870 | 175 | 25 | 200 | 23 | 25| 4625 | 053 |44.50 | 40.00
(planeeritud)
Kivi 67a 1251 | 240 | 0 | 240 | 19 |25 540 043 | 44.50 | 40.00
(planeeritud)

Allikad: Maa-ameti kaardirakendus, Tartu linna alusplaan.

Lisame kdesolevale kirjale tdiendatud planeeringu pohijoonise, kus on dra ndidatud nii voimalik
kuni 2,5-korruseline hoone kui ka vdimalik 1-korruseline laiendus Pos 1 krundil. Samuti on
joonisel vasakul allnurgas valja toodud ndue hoonete laiuse piiramiseks 10 m peale.

Selgitame tdiendavalt, et Kivi tn 65a osas on meie ettepanek lubada kuni 25 m? ehitusaluse
pindalaga abihoone piistitamist. Seega moodustaks ehitusalune pindala antud krundil kokku

200 m2. Loodame, et ka see ettepanek on linnavalitsusele vastuvoetav.
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