ASUKOHT: TARTU LINN

TELLIJA: TARTU LINNAVALITSUS
HUVITATUD ISIK: SALCON ARENDUS OU
TOO NUMBER: 30-11

SELLERI TN 1 KRUNDI
DETAILPLANEERING

ARHITEKTUURIKLUBI OU

ARHITEKT:
KAIDO KEPP

OU KINO

MAASTIKUARHITEKTID:
KARIN BACHMANN, MIRKO TRAKS, TERKO VEENSALU

2014, TARTU



Selleri tn 1 krundi detailplaneering m

Sisukord

1. Sissejuhatus 3
1.1. Detailplaneeringuala asukoht, planeeringu koostamis e alus ja eesmark.
Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumen did. Kaitsealused objektid. 3

2. Alusplaan. Olemasolev olukord. 3
2.1. Planeeringuala ja kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed _3

2.1.1. Supilinna asumi iseloomustus, arhitektuuriajalooline lilevaade ja seos

Tartuga. 4

3. Detailplaneeringu lahendus 5
3.1. Krundi ehitusdigus
3.2.  Maakasutuse bilanss
3.3. Tanavate maa-alad, liikluskorralduse ja parkimise p  dhimdtted 6
3.4.  Arhitektuurinduded 6
3.5. Ehitiste vahelised kujad
3.6. Tehnovdrkude ja rajatiste asukohad

3.6.1. Uldosa 7

3.6.2.  Veevarustus 7

3.6.3. Reoveekanalisatsioon ja sademevee arajuhtimine 7

3.6.4.  Elektrivork 7

3.6.5. Telekommunikatsioonivork 8

3.6.6. Soojavarustus 8

3.6.7. Valisvalgustus 8
3.7. Haljastuspdhimdtted. Piirded. 8
3.8. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandat u elluviimiseks 9
3.9. Servituutide vajadus 9
3.10. Kuritegevuse riske vahendavate nBuete ja tingimuste seadmine 9
3.11. Planeeringu realiseerimisest tulenevate vdimalike k  ahjude hlvitamine 9
3.12. Planeeringu realiseerimise vdimalused 9

4, Kooskdlastuste ja koostod kokkuvote 11

5. Joonised 12

Koostajad: Kaido Kepp, Karin Bachmann, Mirko Traks, Terko Veensalu 2



Selleri tn 1 krundi detailplaneering m

1. Sissejuhatus

1.1. Detailplaneeringuala asukoht, planeeringu koos tamise alus ja eesmark.
Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumen did. Kaitsealused
objektid.

Detailplaneeringuala asub Tartus, Supilinna linnaosas. Detailplaneeringu koostamise aluseks
on Tartu Linnavalitsuse 27.06.2011 korraldus nr 763 ,Selleri tn 1 krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine ja lepingu sdlmimine“, planeeringu
tellija on Salcon Arendus OU.

Piirkonna kohta kehtib 08.09.2014 Tartu Linnavolikogu otsusega nr 110 kehtestatud
teemaplaneering  ,Supilinna linnaosa  miljoovaartusega hoonestusala kaitse- ja
kasutamistingimuste ning linnaocsa maa- ja veealade (ldiste kasutamis- ja ehitustingimuste
tdpsustamine ning tdiendamine*.

ToO0s on lisaks arvestatud ja kasutatud jargmisi toid:

1. Tartu Linnavolikogu 6.10.2005 maérus nr 125 ,Tartu linna Gldplaneeringu kehtestamine;

2. ,Supilinna territooriumi kuivendamise ja sademetevee kanalisatsioonisiisteemi eelprojekt*
(AS K&H 2004);

3. Tartu Linnavalitsuse 20.11.2007 korraldus nr 1379 ,Herne 49 krundi detailplaneeringu
kehtestamine®;

4. Tartu Linnavolikogu 08.12.2011 otsus nr 301 ,Herne 45, 47 krundi detailplaneeringu
kehtestamine®”.

2. Alusplaan. Olemasolev olukord.

Kasutatud on geodeetilist alusplaani tdpsusastmega M 1:500, t66d nr 11TO32 (Kagu
Geodeesia OU).

Planeeritud ala suurusega ca 1500 m2 asub Supilinna linnaosas. Krunt on hoonestamata,
kaetud pdBsaste ja tUksikute puudega. Planeeritud tdnavakoridor Selleri tn 18igul (Selleri 1T) on
kasutuses naaberkruntide omanike poolt, kes on tanavakoridori maale paigaldanud piirdeaiad
ja suitsuahju.

Tanavakoridori maa on hetkel suletud naabrite aiag.

2.1. Planeeringuala ja kontaktvoondi funktsionaalse d ja linnaehituslikud

seosed

Planeeritud ala asub kesklinna vahetus laheduses. Kodanikualgatus on Supilinna arengut
aastate valtel positiivses suunas mdjutanud ja linnaosa on uutele elanikele jarjest atraktiivsem.
Supilinna linnaosas ja lahipiirkonnas asuvad méned kohalikud kauplused (Herne pood, Parim
Pood, meelelahutusasutused (Vesipiibutuba), sportimiskohad (Spordipark, dendropark,
Emajbe rand). JGe &dres saab tegelda kalastamisega, sfita paadiga, kdia rannas ujumas.
Aridest asuvad siin naiteks Emajde Biiroohotell ja Tartu Olletehas. Piirkonna kooliks on Laial

Koostajad: Kaido Kepp, Karin Bachmann, Mirko Traks, Terko Veensalu 3
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tdnaval asuv Kesklinna kool, mis oma suurepdrase moodsa ja vana arhitektuuri
kokkusobitamisel tekkinud hoonega (uue osa arhitekt AB Salto) on sihtpunktiks
arhitektuurituristidele (lisaks neile, kes tunnevad huvi puithoonete vastu).

Planeeritud alaga, Selleri tanavaga kiilgneb Marja tn avalik manguvaljak (Marja tn 26b). Ule
manguvaljaku maa on juurdesgit krundile Marja tn 26a.

Vastavalt heakskiidetud ,Supilinna linnaosa miljoovaartusega hoonestusalade kaitse- ja
kasutamistingimused ning linnaosa maa- ja veealade Uldised kasutamis- ja ehitustingimused,
teemaplaneeringule on hoonete suurimaks lubatud korruselisuseks méaaratud kaks taiskorrust,
millele vdib lisada katuse- v6i podningukorruse.

Hooned paiknevad reeglina tanavapoolsel krundipiiril (Herne, Marja, Piiri, Meloni, Kartuli tdnav)
vdi krundipiiri suhtes véaikese tagasiastega (Kauna, Oa tn jdepoolne kiilg, Marja tn Tahtvere tn
poolne o0sa). Pd&hitdnavate aares asuvate hoonete ehitusjoonte tagasiasted jaavad
hinnanguliselt vahemikku 2-5 meetrit. Tulenevalt Supilinnas valja kujunenud ehitustavadest,
astub Selleri tn 1 elamu krundipiirist kergelt tagasi (vt skeemi Linnaehituslike seoste 2.
joonisel).

Allpool olev tabel annab osalise Ulevaate lahipiirkonnas sarnastes hoonetes olevate korterite
arvust, ehitusalustest pindaladest, kruntide pindaladest ning koormusindeksitest. Planeeritud
krunt koormusindeksiga 147 jaab hinnatud indeksite osas umbes keskossa (keskmine on 202).

Lahipiirkonna kruntide koormusindeksid:

AADRESS PINDALA KORTERITE ARV KOORMUSINDEKS

2573 m? ° 429

i i 2 m

HERNE 49 (ehitusalune pindala 432 m?) (vastavalt kehtivale DP-le)
SELLERI 10 (ehitusalune pindala 264 m2) 1000 m? 10 100
SELLERI 12 (ehitusalune pindala 232 m?) 881 m? 7 126
HERNE 45/47 (ehitusalune pindala 295 m?) 1121 m? 5 228
HERNE 56 707 m2 10 70
MARJA 25 1037 m2 4 259
SELLERI 1 (ehitusalune pindala 180 m? +
hoone p&himahust vélja ulatuvad osad 20 m2 884 m? 6 147
(rédud, varikatused, terrassid).

Krundi Marja tn 26a juurdesgit tle Marja tn 26b.
2.1.1. Supilinna asumi iseloomustus, arhitektuuriajaloolin e Ulevaade ja seos
Tartuga .

Supilinn asub Tartus linna Uldkeskuse vahetus laheduses, 5...10 minuti jalgsikdigu tee
kaugusel. Paiknedes all Emajée luhal, on Supilinn piiratud edelast Emajde Urgoru

Viljavate OU Artes Terrae toost nr 33DP06 ,Herne 45/47 krundi detailplaneering” (kehtestatud).

Koostajad: Kaido Kepp, Karin Bachmann, Mirko Traks, Terko Veensalu 4
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kaldakdrgendiku ja seal paikneva Tahtvere funktsionalistliku aedlinnaga. Supilinnast loodesse
jaab Eesti Péllumajandustlikooli dendropark ja ladande Tartu lauluvaljak, kagusse jaab Tartu
Ulikooli botaanikaaed ja kesklinn. Lahimad kaubanduskeskused asuvad Sauna ja Ujula tAnava
nurgal ning Tartu kesklinnas. Supilinn moodustab tervikiimega ja autentselt séailinud
miljodvaartusliku asumi.

Supilinna kuni kahekorruseline hoonestus (Uksikute kdrgemate hoonetega) parineb valdavalt
19. ja 20. sajandi vahetusest, uuemad ehituspiirkonnad on vaid Meloni ning Piiri tnava
vahelised alad, osaliselt ka Oa tdnaval ning Kartuli-Emaj6e-Kroonuaia-Oa kvartalis. Supilinna
hoonete (ka ala kontaktvéondi) valisviimistluses on valdavalt kasutatud horisontaalset laia
puitlaudist (uuematel hoonetel, nt Selleri ja Meloni téanaval, vertikaalset). Hooned paiknevad
enamasti tdnava aares uhel joonel fassaadiga tdnava poole, abihooned krundi sisemuses.
Hooned on viilkatusega, katusekalded jadvad vahemikku 30....50 kraadi. Majad vahelduvad
aedadega, kus meeleolu loovad kirevad, elanike endi kujundatud dued.

Teed ja tdnavad on kasutusel kahesuunalisena (vélja arvatud Kroonuaia téanav, mis on
valdavalt Uhesuunaline). Kénniteid ei ole valja ehitatud, va Kroonuaia, Tahtvere, Emajoe ja
Herne ténaval, jalakaijad liiguvad teepeenardel vdi kasutavad s6iduteed. Lahim bussipeatus
asub Herne tanaval Herne ja Piiri tAnava ristmiku laheduses.

Piirkonnas on valdav ahikite. Nii Oa kui ka Herne ning osaliselt Téhtvere tanaval on
gaasitorustik.

Praegu elab Supilinnas ca 1800 elanikku. Tulevikus kavandatakse elanike arvu tdusu 700
inimese vorra, mida soodustab kesklinna lahedus ning tehnorajatiste rekonstrueerimine.

Supilinn liideti Tartu linna territooriumiga 18. sajandi algul. Supilinnas ei ole keskaegseid ega
klassitsistlikke hooneid ega Uhtegi ausammast (v.a. elanike endi pandud malestusméark koer
Rikule asukohaga Marja ja Tahtvere tn nurgal). Keskajal olid Emajbée urgoru luhad linna
karjamaadeks, hiljem aiamaadeks. Oma nime on Supilinn saanud Kartuli, Oa, Herne, Meloni ja
Marja tdnava jargi. Suured kvartalisisesed aiad, kus kunagi kasvatati aedvilja kesklinna
inimestele mudmiseks, on tdnaseni enamasti hoonestamata.

Supilinna vanim hoonestus ulatub tagasi 19. sajandi alguseni. Piirkonda on ehitatud vaga
Uhtlase aeglusega enam kui 150 aasta valtel 20. sajandi keskpaigani ilma Uhegi suurema
ehitusbuumita. Nii leiab siin UGhel majal klassitsistlikult profileeritud laiad voodrilauad ja
jargmisel funktsionalistlikud nurgaaknad. Tervikliku juugendlike Gtrimajade rihma moodustab
kaupmees Theodor Lepiku 1910. aasta paiku hoonestatud omanimeline tanav. Enamasti on
tegu algupérase arhitektuuriga (insener F. Kangro), mis on vaba puithistoritsismi pitsilisest
edevusest. Ambitsioonikamat arhitektuuri kohtab tiksnes Emajde aarsetel kruntidel, kus ollakse
teadlikud nii jdevaate hinnast kui joel liiklejaile linna fassaadiks olemisest. (Kartuli, Oa ja Kauna
tdnavate ning Emajbega piiratud ala (EUROPAN-i ala) detailplaneering).

3. Detailplaneeringu lahendus

Detailplaneeringuga ei muudeta olemasoleva krundi piire. Selleri tn 1 krundile on maaratud
ehitusbigus kuni 3-korruselise kuni 6 korteriga elamu ehitamiseks. Senine juurdepaas Marja tn
26a krundile 1abi manguvéljaku likvideeritakse, uus juurdepdas on maaratud Selleri tanavalt.
Selleri tdnava labimurde rajamisest tulenevalt paigutatakse manguvaljakul olevad atraktsioonid
Umber.

Planeeringuga tOstetakse olemasolevat krundi maapinda. Maksimaalne kdrgus vdib jaada
vahemikku 33.30 - 33.50 (abs). Marja tn 28 ja Marja tn 30 kruntide poolsele kiljele on
planeeritud tugimadr. Maapinna kalded on kujundatud selliselt, et sademevesi voolab Selleri
tanava suunas.

Koostajad: Kaido Kepp, Karin Bachmann, Mirko Traks, Terko Veensalu 5



Selleri tn 1 krundi detailplaneering

Q
Ny

Valgus/vari maikuus Selleri tn 1 krundil kell 12.00 Valgus/vari maikuus Selleri tn 1 krundil kell 16.00

3.1. Krundi ehitusdigus

Ehitise lubatud kasutamise otstarve on vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.
detsembri 2012.a maéarusele nr 78 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu“: 11220 kolme ja
enama korteriga elamu. Lisaks elamule on planeeritud varjualune jalgrataste hoiustamiseks
ning prugikonteinerite jaoks parkimisala nurgas. Abihooneid ei planeerita.

Ehitusbiguse tabel on esitatud joonisel 5.

3.2. Maakasutuse bilanss

Maakasutuse sihtotstarvet planeeringuga ei muudeta.

3.3. Tanavate maa-alad, liikluskorralduse ja parkim ise pdhimotted

Selleri tdnav 1T maa-ala on avalik tdnav, selle maksimaalseks k&rguseks on planeeritud 33.30.
Kdrgusarvu maaramisel on lahtutud Selleri tdnava pikiprofiilist, mis on koostatud Teeprojektid
Tiit Korn FIE poolt (166 TE 15). Tee tapne kdrgus, kalded ja Ghendamine olemasolevate
teedega maaratakse projekteerimise kaigus. Tanavakoridori tldlaius on 8 m - sellest sGidutee
osa 5 m, Uhepoolse jalgtee osa 1,5 m, haljastuse osa 1,5 m.

Juurdepéaéas Selleri tn 1 krundile on Selleri tdnavalt. Planeeringualaga vahetult kiilgnev krunt
Marja 26a kasutab enda krundile sditmiseks Marja tn manguvaljaku Uhte serva
(munitsipaalmaa). Seoses Selleri tdnava véaljaehitamisega tuleb olemasolevat manguvéaljakut
tdnava maa-alast kaugemale nihutada. Planeeringuga antakse Marja 26a-le uus juurdepéas
avalikult Selleri tanavalt.

Parkimine on lahendatud Selleri tn 1 krundil. Hoonesse on kavandatud kuni 6 korterit ning
sbdiduautode parkimine on planeeritud vastavalt detailplaneeringu lahtelilesandes toodud
ndudele: 1,5 kohta korterile, s.0. 9 parkimiskohta kokku. Oue lahendus (sh liikumisteed ja
parkimisala) tdpsustatakse projekteerimise kaigus. Kui projekti staadiumis nahakse ette vahem
kortereid, tuleb parkimiskohti véahendada.

Vastavalt EVS 843:2003 Linnatdnavate standardile on krundi jalgrataste parkimiskohtade
vajadus 5 (1 koht 100 m2 hoone suletud brutopinna kohta, planeeritud hoone 468 mg2).
Jalgrataste parkimiseks ja hoidmiseks on ette nahtud 6 kohta varjualuse all ning 6 kohta
parkimisalal. Projekteerimisel tuleb lahtuda Tartu linna jalgrattaparklate tilptingimustest:
(https://www.tartu.ee/?lang_id=1&menu_id=6&page_id=24572) .

Krundisisene parkla on ette nahtud katta murukiviga, lubatud on kasutada ka munakivi. Parkla
pindala on 243 m2,

3.4. Arhitektuurinbuded

Arhitektuur peab olema miljddsse sobiv, kdrgetasemeline ja elukeskkonda parandav. Tapsed
nduded on esitatud joonisel 5.

Hoone réasta kdrgus maapinnast, sbltumata krundi maapinna k&rgusest, tohib olla
maksimaalselt 6,9 m (skemaatiliselt ndidatud joonisel 4 ja 7).

Koostajad: Kaido Kepp, Karin Bachmann, Mirko Traks, Terko Veensalu 6
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Planeeritud hoonele on maaratud kohustuslik ehitusjoon vastavalt Selleri tanava
valjakujunenud ehitusjoonele.

3.5. Ehitiste vahelised kujad

Ehitistevaheliste kujade mé&aramisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse maarusest nr 315
“Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnbuded” ning EVS 812-6:2012 standardis
toodust.

Hoonete tulepusivusklassiks on maaratud TP2. Hoonetele, mis asuvad Uksteisele lahemal kui
8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.

3.6. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

3.6.1. Uldosa

Selleri tdnaval on olemas tehnovérgud Meloni tédnavast kuni Selleri 10 krundini. Herne 45, 47
krundi ja Herne tn 49 krundi detailplaneeringutega on nimetatud torustikke ja vorke jatkatud
kogu Selleri tdnava ulatuses kuni Marja tdnavani (vesi, sademevesi, kanalisatsioon, drenaa?,
tdnavavalgustus). Selleri 1 planeeringuga on varem planeeritud tehnovérkude asukohad jaetud
samaks ja Uhendused naidatud planeeritud torustikest.

3.6.2. Veevarustus

Selleri 1 krundi veevarustus on planeeritud Meloni tdnavast kuni Marja téanavani viivast
torustikust.

Tuletdrje veevarustuseks on planeeritud hidrant Selleri ja Marja tdnava nurgale.

Torustiku kogupikkus Marja tdnaval asuva Uhenduseni on 70 m, millest Selleri 1 kinnistule jaab
3,5 m pikkune 16ik.

3.6.3. Reoveekanalisatsioon ja sademevee arajuhtimine

Sarnaselt veevarustusele on Herne tn 49 ja Herne tn 45, 47 detailplaneeringutega Selleri
tdnavale ette ndhtud kanalisatsioonitorustik. Nimetatud torustik Ghendub Marja tdnava De 315
kanalisatsioonitorustikuga, mis on planeeritud Selleri 1 elamu reovee eesvooluks. Selleri 1
kinnistule on planeeritud hendus tdnavatorustikust.

Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule tuleb sademevesi juhtida Emajdkke. Selleri tanavale on
vastavalt “Supilinna kuivenduse ja sademetevee kanalisatsioonisiisteemid” eelprojektile ette
nahtud drenaaz ja sademevee aravoolurennid. Herne tn 49 ning Herne tn 45, 47
planeeringutega on Selleri tanava koridori planeeritud drenaaZz ja sademeveetorustik, mille
eesvooluks on Meloni ja Oa tdnava oma.

Sademevee arajuhtimiseks on planeeritud torustik Selleri 1 krundilt kuni Marja tanavani, kus
see Uhendatakse vastavalt ,Oa, Kartuli ja Marja tanavate sademeveetorustikud“ projektiga
(koostaja OU Krihvel Projekt, t66 nr 10-VK-13) ette nahtud sademevee torustikku.

Sademevee arajuhtimine on vdimalik parast eelprojektile vastava Emajokke suubuva
sajuveesisteemi ja sajuveepumpla rajamist.

Krundi kuivendamiseks tuleb vélja to6tada tehniline lahendus hoone eriosade projekteerimise
kaigus vastavat tegevusdigust omava spetsialisti vdi ettevétte poolt. Eesvoolu lahendus krundi
ja Marja tanava vahel tuleb projekteerida Selleri th mahus.

Reoveetorustiku kogupikkus Marja tanaval asuva Uhenduseni on 70 m, millest Selleri 1
kinnistule jaab 3,5 m pikkune 8ik. Sademeveetorustiku kogupikkus Marja téanaval asuva
Uhenduseni on 75 m, millest Selleri 1 kinnistule jaab 13,1 m pikkune I8ik.

3.6.4. Elektrivork

Elektritoide on planeeritud Selleri 449 komplektalajaamast Herne 49 detailplaneeringuga ette
nahtud maakaabli Uhendusest. Liitumis- ja jaotuskilp on planeeritud Oa 38 kinnistu piirile
arvestades perspektiivselt sinna rajatava hoonega. Jaotuskilbist hooneni on planeeritud 0,4 kV
maakaabel.

Koostajad: Kaido Kepp, Karin Bachmann, Mirko Traks, Terko Veensalu 7
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3.6.5. Telekommunikatsioonivork

Selleri 1 sidevarustuse tagamiseks on planeeritud kaabel olemasolevast Marja tn
kaablikanalisatsioonist mooda Selleri tanava krunti.

3.6.6. Soojavarustus

Planeeringuala piirkonnas puudub kaugkittevarustus. Soojavarustus on vdimalik lahendada
gaasi vOi lokaalkitte baasil. Lokaalselt on lubatud 6hksoojuse- ja elektrikiite. Kaminapuude
jaoks on hoone valiskilgedele ette ndhtud spetsiaalsed avad (vt elamu illustreerivat vaadet
lisade kaustas). Maakutte kasutamist ei planeerita.

Vastavalt AS EG Vorguteenuse tehnilistele tingimustele on vdimalik planeeritud hoonet
gaasiga varustada kas Oa tanava olemasolevast jaotustorustikust v6i Selleri tanava (Selleri 10
juures)  olemasolevast jaotustorustikust.  Gaasitrassi  paigaldamisel naha  ette
gaasiregulaatorkapi paigaldamine kinnistu piirile.

3.6.7. Valisvalgustus

Vastavalt Herne 45, 47 kruntide ja Herne 49 krundi detailplaneeringutele on Selleri tdnavale
ette nahtud paigaldada vélisvalgustuskaabel paralleelselt teega. Kaesoleva planeeringuga
kaabli asukohta ei muudeta. Tapne valgustuslahendus ja valgustite paiknemine tuleb
lahendada eraldi projektiga.

3.7. Haljastuspdhimdétted. Piirded.

Alljargnev tabel annab Ulevaate krundi kasutamisest.

KRUNDI PINDALA 884,3 m? 100%
EHITUSALUNE PIND 180m? (+maa varikatustele, rddudele jms 20 m2) | 25%
PARKLA PIND 225 m? 25%
HOOVI PIND 439,3 m? 50 %

Krundi tanavapoolsed piirded peavad olema labipaistvad, maksimaalselt 1,6 m kdrged.
Tugimdril paikneva piirde maksimaalseks kdrguseks on lubatud 1,2 m. Piire v8ib paikneda
tugimadril vbi selle krundipoolses servas. Tugimudlri piirde tiibina on lubatud vertikaalne
puitlippidest aed vdi heki ja vbrkaia kombinatsioon.

Krundi haljastamise p&himétted:

1) arvestamine naabrusdigustega — puid-p88said istutades tuleb kindel olla, et need suureks
kasvades ei hakka naabreid segama (oksad-viljad ei kuku dle aia, ei heida soovimatut varju
jne);

2) valida tuleks kodumaised liigid, mis meie areaalis hasti kohandunud ja talvekindlad —
selliselt saab valtida vajadust taimi valja vahetada vdi hoolitseda talvekatete eest.

3) funktsioon — vastavalt elanike soovile. Kas eelistatakse tarbeaeda (viljapuud-pddsad),
iluaeda (bitsevad-I6hnavad pddsad ja lilled), soovitakse midagi varjata véi tahelepanu juhtida
|ne;

4) taimede asukohad tuleks valida vastavalt liigile — asukohti otsustades tuleb jalgida, et
valguslembeseid taimi ei istutataks varju, varjutaluvaid otsesesse paiksepaistesse, drnu taimi
tallutavatesse kohtadesse jne.

Krundil kasvavad kaks puud ja pddsad. Need puud-p&8sad, mis ei jaa otseselt hoonestusala ja
teede-platside alla ning kui vertikaalplaneerimine seda vdimaldab, on soovitatav séilitada.

Kruntide Marja tn 26a ja Marja th 26 nurgal kasvab mitmeharuline suur remmelgas,
juurdepédasutee rajamisel tuleb arvestada, et puu vdi selle harud vBivad ehitamisel ette jdada.
Marja 28 ja planeeringuala piiril kasvab suur arukask, mida vdidakse kahjustada
ehitustegevuse kaigus (tugimiiri vundamendi rajamine Uhelt poolt, Selleri tdnava rajamine
teiselt poolt). Puule on koostatud dendroloogiline hinnang (lldine seisukord hea), mille jargi
kahjustatakse planeeringu elluviimisel puu juuri osaliselt véi taielikult 65% raadiuses.
TugimUdri rajamisel postvundamendile sailib juurestik 50% ulatuses, mis aga ei pruugi tagada
puu pusimajaamist. Kuna juurte eemaldamine toimub niivord tive ldhedalt, ei ole puu
pusimajaamine téenaoline.

Dendroloogiline hinnang on lisatud planeeringu lisade kausta.
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Marja tn 26b ja uue tdnava Selleri 1T vahele tuleb rajada piire, et muuta méanguvaljak lastele
vdimalikult ohutuks. Piire peab olema labipaistev, keskkonda sobituvatest materjalidest, laste
alale sobilike varvide ja tekstuuridega ning dhtlasi autojuhi téhelepanu koitev. Piirde
kujunduseks vBib lisaks kaaluda pdetud ja/véi vabakujulise heki kasutamist.

3.8. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kav ~ andatu elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte.

Jaatmed tuleb kinnistu piires koguda selleks ette nahtud konteineritesse ja prugikonteinerite
hoiukoht peab olema varjestatud.

Krundi laaneserva on planeeritud varjualune prigikonteinerite jaoks. Parkimiskohtade ja
varjualuse vahele on jaetud ligipaasutee. Konteinerite asukoht on naidatud perspektiivselt -
vastavalt hoone ja parkimisala 16plikule lahendusele vdib muuta ka konteinerite paiknemist.
Jaatmete aravedu voib teostada vastavat luba omav ettevéte.

3.9. Servituutide vajadus

Servituutide seadmise vajadus puudub.

3.10. Kuritegevuse riske vahendavate nduete jating imuste seadmine

Kuritegevuse riskide minimiseerimiseks on planeeringu koostamisel arvestatud
jargmiste linnakujunduse strateegiatega:

_ hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus;

_ selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed;

__erineva kasutusega alade selgepiiriline tsoneerimine.

Projekteerimisel ja hilisemal valjaehitamisel tuleks arvestada veel tédiendavalt
jargnevaga:

_ jalgitavus (naabrivalve, aZzuursed piirded);

_ atraktiivsed materjalid, varvid;

_ kvaliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (valiméobel, valgustid).

3.11. Planeeringu realiseerimisest tulenevate vbima  like kahjude hivitamine

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju pdhjustanud krundi
igakordsete omanike poolt.

3.12. Planeeringu realiseerimise voimalused

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele p6hjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise v@imalusi (kaasa arvatud
haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse
kahjusid kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama vastava krundi igakordne
omanik, kelle krundilt kahju pdhjustav tegevus lahtub.

Planeeringualale jadva avalikult kasutatava tdnavamaa (sGidutee koos kdnniteega),
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse, sademeveekanalisatsiooni ning Marja tn 26b
krundil Selleri tanava vélja ehitamisele ette jadva manguvaljaku Umber tdstmine, sh
manguvéljaku ja tdnavamaa vahelise piirdeaia rajamine on Selleri tn 1 krundi hoonestamise
tingimuseks. Vastav kokkulepe on sdlmitud enne detailplaneeringu kehtestamist.

Selleri tn 1 krundi hoonestamise tingimused:

1. Planeeringualale jdéva avalikult kasutatava tdnavamaa (I16igus Marja tédnav kuni Selleri tn 1
krundile kavandatud juurdepaés (kaasa arvatud) projekti tellija, ehitaja ja finantseerija on
Selleri tn 1 krundi igakordne omanik.

2. Enne Selleri tn vélja ehitamist tuleb Marja th manguvaljak tdsta Umber ja ehitada Selleri tn
1 krundi igakordse omaniku ja Tartu Linnavalitsuse koostdds. Manguvahendite imbertdstmine
tuleb I6petada enne Selleri tdnava ehitusloa valjastamist.
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Marja tédnava 26b ménguvéljaku ja juurdepdasutee vahelise piirde rajab Selleri tn 1 krundi
igakordne omanik.

3. Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt Selleri tn 1 igakordse krundi omaniku ja
voirguvaldajate kokkulepetele. Sademevee lahendus ja tehnovdrgud ehitatakse vélja vastavalt
tehnilistele tingimustele liitumislepingute alusel, kus néaidatakse tehnov@rkude véljaehitamise
ulatus.

4. Planeeringu elluvimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust avalikult kasutatava tee,
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni véljaehitamiseks ega
vastavate kulude kandmiseks.

5. Selleri tn 1 krundile kavandatavale hoonele ehitusloa valjastamise eelduseks on Selleri
tdnava ehitusprojektile valjastatud ehitusloa olemasolu. Nimetatud ehitusluba peab olema
valjastatud enne Selleri tn 1 hoone ehitusloa vdljastamist. Ehitusprojekti mahus tuleb
lahendada ka krundi kuivendus. Enne Selleri th 1 krundile kavandatava hoone ehitusloa
valjastamist peab olema Tartu linnaga s@lmitud leping, millega garanteeritakse tanavamaa
vélja ehitamine hiljemalt hoone valmimise ajaks.
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