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Yas.

Kvissentalil ja 2 etapi eramute hoonestuskava naeb ette lihtsad reeglid, mis tapsustavad Kvissentali poik 10 ja Arukiila

tee 34 kruntide detailplaneeringu tingimusi.

Hoonestuskava.

1. Kvissentali hoonestuskavaga antakse kvartalitele terviklikud arhitektuursed
reeglid, mis tagavad esinduslikuy, sobraliku ja kvaliteetse tanavaruumi ning
tervikliku arhitektuurse identiteedi.

2. Hoonestuskava on koostatud vaid osale detailplaneeringust, selle I ja II etapile
(kollane ja heleisnine iilaloleval joonisel).

3. Hoonestuskava reeglid tapsustavad detailplaneeringu jargseid arhitektuurseid
tingimusi, juhul kui hoonestuskava ja detailplaneeringu vahel on vastuolu,
votta aluseks hoonestuskava reeglid. Link detailplaneeringu pohijoonisele. Link

detailplaneeringu seletuskirjale. Link detailplaneeringu etappide joonisele.

4. Katusekalded vdivad kogu hoonestusalal olla 0-15 kraadi. Proportsioonis
viaiksematel hooneosadel voib katusekalle olla ka suurem, kasutada voib
iimarkatust ja teisi katusetiipe.

5. Klassikalised viilkatused on keelatud.

6. Hoonete maksimaalne kdorgus 8.5 meetrit maapinnast (nii harja kui parapeti
lahenduse puhul).

7. Hoone pohimaht peab asuma kohustuslikul ehitusjoonel.

8. Varikatused ja terrassid voivad ulatuda kohustuslikust ehitusjoonest ettepoole
kuni 3 meetrit.

9. Terrasse, parkimisalasid ja vaikevorme voib rajada valjapoole detailplaneeringu
hoonestusala, naabri krundi piirist kuni 1 meetri kaugusele, naabri kirjalikul
nousolekul kuni krundi piirile.



Varvireeqlid ja materjalikasutus.

1. Elukvartalis on paika pandud varvireeglid (varvikood iga maja kohta).

2. Tagamaks terviklikku tulemust, peab hoone valisviimistlusmaterjal olema
kaetud varvitabelis ette ndhtud varvitooniga vahemalt 20% ulatuses hoone
valisseinade pindalast (varvitooni paigutuse osas hoonel hoonestuskava
piiranquid ette ei née).

3. Kvartali hoonete materjalikasutus peab olema kvaliteetne ja esinduslik.

4. Lubatud on puit, vineer, sindel, tellis, betoon, krohv, kvaliteetsed
metallmaterjalid (roostevaba teras, alumiinium jt), kvaliteetsed fassaadiplaadid
(pOletatud saviplaadid jt), kvaliteetsed tehismaterjalid ja teised kvaliteetsed
esinduslikud materjalid.

5. Fassaadimaterjalina on keelatud trapetsprofiilpleki ja klombitud kivi kasutus.

6. Katusekattematerjalina ja fassaadimaterjalina on keelatud kiviimitatsiooniga
pleki kasutamine

7. NCS varvisiisteemi koodid kruntidel:

NC | A B C D E F P R S w

S

01 |75624 | 8A5B4 | 6C5E | 3436 | 6955 | 967B | AF7B | AF7B | 6420 | 6C3A

B 6 4C 37 4D 00 00 00 00 3B

02 | 8C6F3 | 99674 | 8D48 | 3436 | 6955 | 967B | B262 | B262 | 6420 | 741C1

F F 3C 37 4D 00 00 00 00 C
03 | 88752 | E27C2 | 982Cl1 | 3436 B45C | B45C | 6420
D 2 F 37 0B 0B 00
04 | 967F1 | D1741 | AC28 | 3436 B45C | B04D
B 6 20 37 0B 00
05 | A0900 | DA7D | C21D1 | 3436 B04D | AC42
C 0A D 37 00 00
06 | ABAC | D14D0 | D3121 | 3436 AC42 | A54B
00 5 3 37 00 00
07 | ECCO | BA511 3436 A54B | 88310
00 3 37 00 0
08 | D9AD | A9532 3436 88310
0C 1 37 0
09 | DOAG61 | 96583 3436 88310
9 2 37 0
10 | B7962 | 74513 3436
C 42 37
11 | 9B6F4 | 65615
1 E
12 | 8F714
B




Vaade piki Meruski tanavat

Vaade piki Klaose ja Hauskari tdnavat



Vaade Klaose, Aeru ja Meruski tanavatele

Haljastus, aiad ja vaikevormid.

1.

Tanvate haljastukontseptsiooni (alleede tapset asetust, puude hulka jne) on
voimalik muuta, lahendades selle tervikliku maastikuarhitektuurse projektina.
Haljasmassi hulka ei ole seejuures lubatud oluliselt vahendada.

Koiki terviklikke hoonestusalasid iimbritsevad hekid. Igat kvartalit imbritseb
liks konkreetne hekitaim, mis loob iihtse ilme ja aitab asumis orienteeruda
(tdpne liik madratakse esimese kvaratli maja ehitamisel).

Aedade korgus voib olla 1.2 — 1.4 meetrit maapinnast.

Kruntide piirid kortermajade vahel peavad olema lahendatud puit- voi
metallaiaga (metallpostidega puitaed on samuti sobilik). Eramajade kvartalite
juures on lubatud nii puit-, kivi- kui ka metallaiad. Puit- ja metallaia
disainlahendus on vaba ja arhitekti-omaniku otsustada.

Soidukite ja jalgvaravad peavad olema lahendatud puidust vo1 metallist
sarnaselt kruntide piirdeaedadele.
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Tunnustatud arhitektide reeglid.

1. Kvartalis nr 5 voivad hooneid projekteerida vaid tunnustatud Eesti arhtitektid.
Tunnustatud arhitektid on need arhitektid, kes on vahemalt kolmel avalikul
arhitektuurivoistlustel saanud auhinnalise koha (1, 2, 3 preemia voi
ostupreemia). Samuti voivad kruntidele projekteerida téelised Eesti koriifeed
nagu Lapin, Kiinnapu ja Padrik, Alver, Okas ja Looke, Muruy, Pere, Raine Karp,
Andres Herkel. Tellijale jaab koostods linnaarhitektiga digus teha erandeid
piisava arhitektuurse kvaliteedi tagamisel.

Valik hoonete lahendusi, mis kruntidele sobivad.

(Kohandatuna hoonestuskava materjali-ja varvikontseptsiooniga.)

1. Elumaja OU maja 180m?, autorid Rene Vallner ja Hector Otero
http://katus.eu/products/livinghouse-150

2. Arhitektuuribiiroo Kauss OU tiiiipmaja Laev (3 eri suuruses versiooni), autor

Urmo Mets. http://katus.eu/products/laev




3. Moi Arhitektid OU tiilipmaja Moi, autor Margus Paut
http://katus.eu/products/moi
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4. Weidenberg OU tiiiipmaja Dream 2, autor Alar Tarto.
http://katus.eu/products/dream




Karisma OU tiilipmaja 4x4, autor Risto Parve. http://katus.eu/products/4-x-4

Arhitektuuribiiroo Sport OU tiilipmaja Tube edasiarendus (kahekorruseline

versioon), autor Tiit Sild. http://katus.eu/products/tube

Rp— . »
% S P it o o v - g

= o~

sd” A

p ’.. £ -
= P N
= o~ e o



8. Arhitektuuribiiroo Sport OU tiiiipmaja Tuuli, autor Tiit Sild.

Valik naiteid maailmast:

1. Moonlight cabin, autor: Jackson Clements Burrows architects

(http://www.archdaily.com/773126/moonlight-cabin-jackson-clements-
burrows)




2. House on Lac Grenier, autor: Paul Bernier

(http://www.dezeen.com/2015/10/29/faceted-cabin-house-on-lac-grenier-paul-
bernier-lake-wood-cedar-montreal-quebec-canada/)
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3. Woodridge house, autorid: Annelies Rygole, Peter Tompkins
(http://www.dezeen.com/2015/10/04/tompkins-rygole-woodridge-house-
newbury-arts-crafts-architecture-handmade-bricks/)




Sirel HOONESTUSKAVA REEGLID
agesostar o )
1. NCS varvisiisteemi koodid kruntidel:
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« Tanvate haljastukontseptsiooni (alleede tapset asetust, puude
hulka jne) on véimalik muuta, lahendades selle tervikliku maasti- |% ? % xﬂ ? }:gi E‘gﬂ
kuarhitektuurse projektina. Haljasmassi hulka ei ole seejuures = = = = = =
lubatud oluliselt vihendada. 05 | A0900 | DA7D | C2ID1 | 3436 BO4D | ACA2
+ Kaiki terviklikke hoonestusalasid imbritsevad hekid. Igat kvar- c A |D 37 00 |00
talit imbritseb ks konkreetne hekitaim, mis loob ihtse ilme ja
aitab asumis orienteeruda (tapne litk m#sratakse esimese kvaratli |2 g{?ﬁ y % jij ;‘;ﬁ ;\:ﬁ
maja ehitamisel) = 2 2 R 2 |2
- Aedade kdrgus voib olla 1.2 — 1.4 meetrit maapinnast. 07 |ECCO | BASL 3436 A54B | 88310

- Kruntide piirid kortermajade vahel peavad olema lahendatud
puit- vol metallaiaga {metallpostidega puitaed on samuti sobilik)

Eramajade kvartalite juures on lubatud nii puit-, kivi- kui ka metal-
laiad. Puit- ja metallaia disainlahendus on vaba ja arhitekti-omani-

ku otsustada. 09

- Sdidukite ja jalgvaravad peavad olema lahendatud puidust véi
metallist sarnaselt kruntide piirdeaedadele.

SOOVITATAVAD HEKITAIMED

Kvissentali kvartali hoonestuskavaga on plaanis anda kvartalile terviklikud arhitektuursed reeglid, mis tagavad esin-
dusliku, sdbraliku ja kvaliteetse tdnavaruumi ning tervikliku arhitektuurse identiteedi.

+ Hoonestuskava on koostatud vaid osale detailplaneeringust, selle I ja I etapile (vt seletuskiri).

« Hoonestuskava reeglid tdpsustavad detailplaneeringu jargseid arhitektuurseid tingimusi, juhul kui hoonestuskava ja
detailplaneeringu vahel on vastuolu, vétta aluseks hoonestuskava reeglid.

+ Katusekalded voivad kogu hoonestusalal olla 0-15 kraadi. Proportsioonis vaiksematel hooneosadel vaib katusekalle olla
ka suurem, kasutada v&ib imarkatust ja teisi katusetillipe.

+ Klassikalised viilkatused on keelatud.

+ Hoonete maksimaalne kdrgus 8.5 meetrit maapinnast (nii harja kui parapeti lahenduse puhul).

+ Hoone péhimaht peab asuma kohustuslikul ehitusjoonel.

- Varikatused ja terrassid vdivad ulatuda kohustuslikust ehitusjoonest ettepoole kuni 3 meetrit.

« Terrasse, parkimisalasid ja vdikevorme vaib rajada valjapoole detailplaneeringu hoonestusala, naabri krundi piirist
kuni 1 meetri kaugusele, naabri kirjalikul ndusolekul kuni krundi piirile

Elukvartalis on paika pandud vérvireeglid (varvikood iga maja kohta).

+ Tagamaks terviklikku tulemust, peab hoone vélisviimistlusmaterjal olema kaetud vérvitabelis ette nahtud varvitooniga
vahemalt 20% ulatuses hoone vilisseinade pindalast (varvitooni paigutuse osas hoonel hoonestuskava piiranguid ette el
nie).

+ Kvartali hoonete materjalikasutus peab olema kvaliteetne ja esinduslik

+ Lubatud on puit, vineer, sindel, tellis, betoon, krohv, kvaliteetsed metallmaterjalid (roostevaba teras, alumiinium jt),
kvaliteetsed fassaadiplaadid (pdletatud saviplaadid jt), kvaliteetsed tehismaterjalid ja teised kvaliteetsed esinduslikud
materjalid.

+ Fassaadimaterjalina on keelatud trapetsprofiilpleki ja klombitud kivi kasutus

+ Katusekattematerjalina ja fassaadim ina on keelatud kiviimitatsiooniga pleki kasutamine
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