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Tartu linna maélestistele ja vanalinna muinsuskaitsealale avanevate vaatesektorite analiilis

1694MT1

1. Sissejuhatus

T66 on koostatud Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna tellimusel Tartu
linnavolikogu 18.12.2014 otsusega nr 160 algatatud Tartu linna Uldplaneeringu koostamisel vajalike
Tartu linna malestistele ja vanalinna muinsuskaitsealale avanevate vaatesektorite maaramiseks.
Kdesolevas t66s on kasitletud kaugvaateid. Vaatesektorite maaramisel on lahtutud Tartu
linnavolikogu 01.07.2016 otsusega nr 366 kehtestatud Tartu kesklinna Uldplaneeringust ning
tapsemalt selle koosseisus olevatest muinsuskaitse eritingimustest, Tartu vanalinna muinsuskaitseala
(reg nr 27006) pohimaarusest (Vabariigi Valitsuse 17.06.2004 mé&arus nr 218) ning Tartu linnavolikogu
14.04.2016 otsusega nr 330 Tartu linna Gldplaneeringu 2030+ eskiislahenduse heakskiitmise kohta.

Tartu vanalinna muinsuskaitseala pdhimaaruse kohaselt on muinsuskaitseala eesmark muuhulgas
vanalinnale avanevate kaug- ja sisevaadete ning oluliste ehitiste ndhtavuse ja vaadeldavuse sailimise
tagamine (§ 6 lg 1 p 4). Uks kaitse eesmarkidest, millest juhindutakse muinsuskaitsealal, on
ajalooliselt valjakujunenud linnaehitusliku  struktuuri, tdanavavorgu, stiililise ja ajastulise
mitmekesisuse, hoonestuse (ldise ja kohaliku mastaabi, perspektiivvaadete, katusemaastiku ja muu
vanalinnale iseloomuliku jargimine ehitiste pistitamisel ning ehitiste laiendamisel juurde-, peale- vGi
allaehitamise teel (§ 6 Ig 2 p 3). Muinsuskaitseala kaitsevoondis kehtiva kitsendusena on nimetatud,
et muinsuskaitseala kaitsevoondi hoonestamisel tuleb valtida jarske kontraste hoonestuse
mastaapsuses muinsuskaitsealal ja vahetult selle piiri ddres ning tagada vanalinna silueti vaadeldavus
olulistest vaatepunktidest linnas ja vanalinnasuunalistelt tdnavatelt (§ 8 Ig 1). Muinsuskaitseameti
loata on muinsuskaitseala kaitsevoondis keelatud pistitada valismédtmete tdottu muinsuskaitseala
oluliste vertikaalsete dominantide vaadeldavust héirivaid v&i olulisi kaugvaateid muinsuskaitsealale
varjavaid ehitisi; pistitada muinsuskaitseala valispiirile valismodtmetelt v6i ehitusmahult
muinsuskaitseala vOi tema valispiiriga vahetult kilgneva hoonestuse suhtes mastaapidelt
mittesobivaid ehitisi; paigaldada olulistele vaatesuundadele vanalinnale avanevaid vaateid katvaid
vOi oluliselt varjavaid reklaame, tehnilisi rajatisi voi muid konstruktsioone (§ 8 Ig 2).

Vaatesektorid on esitatud joonisel 1, vaatesuundade I6iked koos olemasoleva maapinna kdrguse ja
suurimate vGimalike hoonete koérgusega Tartu kesklinna Gldplaneeringus ja Tartu linna
Uldplaneeringu 2030+ eskiislahenduses antud hoonestusaladel joonistel 2 ja 3.
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2. Vaated

Kaugvaadetest on vanalinnale avanevatest vaadetest eelkdige mainimisvdarsed vaated Emajoe
vasakkalda erinevatest kohtadest — Narva tdnava - Puiestee tdnava ristmikult, M&de ténava treppide
Ulemistelt astmetelt, Roosi tanava - Puiestee tanava ristmikult ning Jaama tanavalt Rahumae kalmistu
eest. Vanalinnale Iahemalt on oluline vaade Voidu sillalt. Jaani kiriku torn on aga nahtav erinevatest
kohtadest, millest tdhelepanuvaarseim on Vorbuse maanteelt 3-4 km kauguselt.

Suvisel ajal on vaated haljastuse tottu tugevalt parsitud. Naiteks Made ja Roosi tdanava llemistelt
otstelt on suvel naha vaid raekoja ja Jaani kiriku torni ning talvel lisaks tahetorni. PGhiliselt voib
kaugvaadete puhul radkida Raekoja, Jaani kiriku ning tdhetorni ndgemisest, mones kohas ka Jaani
kiriku katus, katoliku kirik ja muu katusemaastik. Vaateid varjab kdrghaljastus nii Ulejde pargis,
Vabaduse pargis kui ka Toomemael. Korghaljastuse piiramist tuleb kaaluda koostd0s
Keskkonnaametiga.

Pohjalikumalt on kasitletud jargmisi vaateid:

1) Narva tdnava ja Puiestee ristmikult avaneb vaade raekoja katusele (osaliselt) ja tornile,
samuti tahetornile, mida saavad naha nii jalakdijad kui ka foori taga seisvad autoreisijad.
Joonisel 2 on ndidatud vdimalike hoonestatavate vdi rekonstrueeritavate hoonete alade
suurim korgus, mille puhul sihtvaade jaaks nahtavaks. Kui Narva 10 krundile ehitada kuni u
16 m korgune (niilid ja edaspidi suhteline kdrgus, absoluutse kdrguse kohta vt 16ikeid) hoone,
sailiks vaade raekoja katusele (mida varjab osaliselt juba tdnasel pdeval Munga tn 18 hoone
katus) ja tornile ning tdhetornile, kui ehitada kuni u 19 m kdrgune hoone, varjutataks vaade
raekoja katusele, kuid sailiks tornivaade. Vaadet tahetornile hakkaks varjama samuti enam
kui u 19 m kdrgune hoone ning selle varjaks taielikult Gile 25 m kdrgune hoone. Narva tn 4
krundile saab ehitada monevdrra kérgemaid hooneid, sest see asub vaatluspunktist
kaugemal ja krundi maapind asub u 1,8 m madalamal — raekoja katust hakkaks varjama u 18
m korgune hoone, raekoja torni ja tahetorni aga enam kui 21 m kdrgune hoone. Raekoja
torni tippu on hetkel ndha ka Narva ja Jaama tdnava ristmikult, kuid seda vahesel maaral ja

uue hoone ehitamine Narva 10 krundile varjab sellegi (vt ka fotod 1 ja 2).
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Foto 1. Vaade Narva mdelt Puiestee ristmiku juurest parempoolselt sdiduteelt. Otse ees raekoja torn.
Foto Mart Hiob, mai 2013.
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Foto 2. Vaade Narva mdelt Puiestee ristmiku juurest parempoolselt kénniteelt. Otse ees raekoja torn ja

katus, paremal servas téhetorn, millest on néha vaid lehviv lipp. Vasakpoolselt kénniteelt on vaade
tdhetornile parem. Foto Mart Hiob, jaanuar 2016.

2) Mae tdnava treppide lilemistelt astmetelt on ndha lai vaade alates raekoja katusest ja tornist,
tahetornist kuni Jaani kiriku katuse ja tornini. Raekoja ja tdhetorni vaatesuunale Tartu
kesklinna Gldplaneeringuga uusi hooneid ei ole kavandatud. Joonisel 2 on naidatud véimalike
hoonestatavate voi rekonstrueeritavate hoonete alade suurim kdrgus, mille puhul sihtvaade
jaaks nahtavaks. Kui Narva 2b krundile ehitada kuni u 22,5 m kdrgune hoone, sdilib Jaani
kiriku praegune vaade ehk vaade katusele ja tornile, kui ehitada kuni u 28 m kdrgune hoone,
varjataks Jaani kiriku katus, kuid torn jadks ndha (vt ka fotod 3 ja 4).

torn. Foto Enriko Talvistu, kevad 2013.
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Foto 4. Vaade Méde tdnava treppide ilemiselt osalt. Otse ees raekoja torn ja téhetorn, paremal Jaani
kiriku torn. Foto Mart Hiob, jaanuar 2016).

3) Roosi tdnava ja Puiestee ristmikult avaneb vaade raekoja katusele ja tornile, mis ulatuvad ile
puude ning tdhetornile puude taga. Sellele suunale Tartu kesklinna (ldplaneeringus
hoonestust ei ole kavandatud. Joonisel 2 on ndidatud véimalike hoonestatavate voi
rekonstrueeritavate hoonete alade suurim korgus, mille puhul sihtvaade jadks nahtavaks.
Samuti on kohta valides ndha majade vahelt Jaani kiriku torni kiivrit, mida hakkaks varjama
enam kui u 29 m kdrgune hoone Narva 2b krundil (vt ka fotod 5, 6 ja 7).
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oto 5. Vaade Roosi tinavalt. Otse ees raekoja torn ja tdhetorn. Foto Enriko Ta
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Foto 6. Vaade Roosi tdnava ja Puiestee ristmikult. Paremal Jaani kiriku torn. Foto Mart Hiob, jaanuar
2016.

Foto 7. Vaade Roosi tdnava ja Puiestee ristmikult. Otse ees raekoja torn ja katus ning tédhetorn. Foto
Mart Hiob, jaanuar 2016.

4) Voidu sillalt avaneb vaade Raekoja tornile, Poe tdnava ja Vabaduse puiestee
parastsdjaaegsetele hoonetele, Raekoja platsi viltusele majale, endisele pangamajale Raekoja
pl 20 ja Jaani kiriku tornile. Kui puud ei ole lehes, avaneb vaade kogu silla ulatuses. Joonisel 2
on ndidatud vBimalike hoonestatavate voi rekonstrueeritavate hoonete alade suurim kérgus,
mille puhul sihtvaade jadks nahtavaks. Vaade Jaani kiriku tornile Vdidu silla vasakkaldalt kuni
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keskkohani séltub restoran Atlantise hoone korgusest — juba u 2 m kdrguse pealehituse
korral varjataks Jaani kiriku tornikiivri alla jadv torni osa, kui ehitatakse u 6 m vGi rohkem,

varjataks kogu torn. Endise kaubahoovi kvartali hoonestamise korral kdrgemate kui u 15 m
kdrguste hoonetega hakkavad need varjama vaadet Voidu sillalt raekoja tornile. Vabaduse
puiestee darde 21 m korguse ja kdrgema hoonestuse rajamisel kuni Poe tdnavani jadks Véidu
sillalt raekoja torn naha vaid silla vasakkalda |dhedusest talvel, kui puud on raagus. Lehtes
puudega ei ndeks raekoja torni lldse (vt ka fotod 8 ja 9).

Foto 8. Vaade Véidu sillalt, vanalinnast kaugemal olevalt kénniteelt. Veidi pahemal raekoja torn ja
paremal Jaani kiriku torn, viimasest veidi pahemal Raekoja pl hooned. Foto Enriko Talvistu, kevad
2013.

Foto 9. Vaade Véidu sillalt, vanalinnale Iéhemal olevalt kénniteelt. Vasakul raekoja torn ja paremal
Jaani kiriku torn, Jaani kirikust veidi pahemal Raekoja pl hooned. Foto Mart Hiob, jaanuar 2016.
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5) Jaama tanava ja Kaunase puiestee ristmikust linnast valjuvalt suunalt on vaadeldav Jaani
kiriku torn ja valjaspool vanalinna katoliku kiriku torn. Vaadet vdiks segada kdrgemate
hoonete ehitamine nii Jaama tdnava aarde, aga ka Raatuse ja Fortuuna tdnava vahelisse
kvartalisse. Joonisel 3 on ndidatud v@imalike hoonestatavate vdi rekonstrueeritavate
hoonete alade (peamiselt ari-, teenindus- ja korterelamumaa otstarbelised alad) suurim
korgus, mille puhul Jaani kiriku torn ning katoliku kiriku torn jaaksid nahtavaks. Jaama tn
173b juures vdib Jaani kiriku torni vaatlemiseks olla hoone kdrgus alla 5 m, Jaama tn 169
krundi juures voib see olla juba u 10 m, Fortuuna ja Raatuse tdnava vahelises kvartalis vdib
hoonestus olla soltuvalt maapinna reljeefist 22-24 m vahemikus. Katoliku kiriku torni
vaadeldavuse sdilimiseks voivad hooned olla monevérra kérgemad (vt ka foto 10).

Foto 10. Vaade Jaama tdnavalt (nimetatud ka Rdpina maanteelt), surnuaia juurest. Foto Enriko
Talvistu, kevad 2013.

Kirjeldatud vaadete sailitamiseks on vajalik koostatavasse lildplaneeringusse seada korguspiirang
vaatesektorite ulatuses.
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