Tartu Linnavalitsuse
Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond 07.07.2016

Tartu maavanem

Taotlus Tartu kesklinna lildplaneeringus ilmse ebatidpsuse parandamiseks ja
uldplaneeringu muutmiseks

Kaesolevaga esitame taotluse ilmsete ebatapsuste parandamiseks Tartu Linnavolikogu
30.06.2016 otsusega nr 366 kehtestatud ,Tartu kesklinna Gldplaneeringus®, mis joustub
15.07.2016.

Osaihingule Albatrek kuuluvad Tartus kinnistud asukohaga Fortuuna tn 5, Fortuuna tn 7,
Fortuuna tn 9, Poik tn 3, POik tn 7, POik tn 11 ja P3ik tn 13, mis asuvad kesklinna
dldplaneeringu alal. Nimetatud kinnistute kohta kehtib Tartu Linnavalitsuse 29.01.1998.
a korraldusega nr 215 kehtestatud ,,Narva mnt Kivi, Pikk, Raatuse, Poik tanavatega ning
Emajdega piirneva ala detailplaneering”. Detailplaneering jaab kehtima Uldplaneeringu
joustumisel.

Uldplaneeringu menetlusse ei kaasatud Osalihingut Albatrek puudutatud isikuna. Hoolsa
ettevdtjana tutvusime ise 19.10.2015 - 19.11.2015 avalikul valjapanekul Kilni ténava -
Poe ténava nurgal infostendil olnud UGldplaneeringuga ning esitasime ka oma arvamuse ja
ettepanekud Poik tn 3 krundi korruselisuse kohta.

Meile (llatuseks erineb aga 30.06.2016 kehtestatud dldplaneering meile kuuluvate
kruntide osas avalikul véljapanekul olnud ({ldplaneeringust v&i kehtivast
detailplaneeringust jargmises osas:

1) POik tanavat on ilmse ebatdpsusena laiendatud Poik tn 3, Poik tn 7, POik tn
11, Poik tn 13 ja Fortuuna tn 9 hoonestusala arvelt

Poik tn 3, Poik tn 7, Poik tn 11, POik tn 13 ja Fortuuna tn 9 kinnistute hoonestusala on

maaratud kehtiva detailplaneeringuga, kusjuures hoonestus peab detailplaneeringu jargi
olema vdimalikult perimetraalne, jattes kvartalite sees vboimaluse rajada haljastust ning
parklaid.

30.06.2016 kehtestatud (Uldplaneeringu joonisel 2 ,Maa- ja veealade (ldised
ehitustingimused. Hoonestus kdrguspiirang™ on Ullatuslikult Pdik tdnaval meie kruntide
hoonestusala hinnanguliselt 6 m vdrra tdnava poolt koomale tommatud. Avalikul
valjapanekul ei ndainud me joonisel sellist muudatust.

Selline hoonestusala joon on joonisele kantud ilmselgelt ebatapselt. Vastasel juhul
muudab see vdimatuks Pdik tn 3, Poik tn 7, Poik tn 11, Pdik tn 13 ja Fortuuna tn 9
hoonestamise kehtiva detailplaneeringu jargi. Pealegi oleks hoonestusala nihkumisel
Fortuuna kvartali sisemuse suunas vdimatu detailplaneeringuga ette ndhtud ehitusmahtu
realiseerida, sest POik tn 5 kinnistu hoonestusala ei muutu.

Selline lahendus oleks vastuolus ka uldplaneeringus endas toodud selgitusega: ,Nn
Fortuuna kvartali hoonestamisel saab Idhtuda kehtivast Narva mnt, Kivi tn, Pika tn ja
Raatuse pdigu ning Emajdega piirneva ala detailplaneeringust." Detailplaneeringut ei ole



Uldplaneeringuga kehtetuks tunnistatud, mistdttu ei saa Uldplaneering ette naha
detailplaneeringust erinevat lahendust.

Hoonestusala on Uldplaneeringu kohaselt kull naitlik ja tapsustub detailplaneeringu,
projekteerimistingimuste vdi muu kaudu. Kuna aga Uldplaneering jaab kehtima pikemaks
ajaks ning on kaugemas tulevikus aluseks ka vajaduse korral projekteerimistingimuste
valjastamiseks (sh detailplaneeringute kehtivuse kaotamise korral), siis palume
parandada ilmne ebatdpsus lldplaneeringu joonistel Poik tdnava tanavakoridori osas.

Margime ka, et kui tegemist ei peaks olema ilmselge ebatépsusega, siis see rikub oluliselt
meie omandidigust ning kisimus ei ole sel juhul mitte Uksnes meie kinnistutest riba
eraldamises, vaid sihtotstarbelise kasutuse valistamine kogu kinnistute ulatuses. Nt
kolmnurkse kujuga Poik tn 3 kinnistust 16ikab selline joon dra hoonestusalast laiema osa
ja riivab sellega meie Oigusi kordades rohkem kui Raatuse tn 27 kinnistu teravamast
tipust &raldikamise korral. Arusaamatu on seegi, miks ei ole siis tanavakoridori
laiendatud vordselt mdlemal pool Poik tanavat. Meie omandodigusest ilmajatmine saab
toimuda vaid kohese ja diglase hlvitise vastu.

2) Poik tn 3, Poik tn 7, PoOik tn 11, POik tn 13 ja Fortuuna tn 9 kruntide piirid on
joonisel kajastatud eksitavalt

Uldplaneeringu joonistel on Fortuuna kvartali krundid kajastatud (ildiselt katastriliksuste
piiride jargi, kuid nimetatud kinnistute piirid on margitud arusaamatult ja eksitavalt.

Palume joonistele markida krundipiirid digesti.

3) Poik tn 3, Poik tn 7, POik tn 11 ja Poik tn 13 kinnistute sihtotstarvet on
muudetud

Kehtiva detailplaneeringu jargi on Poik tanava aarsete kinnistute puhul (Pdik tn 7, Poik tn
11 ja POik tn 13) ette nahtud sihtotstarve 75% elamumaa ja 25% arimaa ning Pdik tn 3
puhul on sihtotstarve 70% elamumaa ja 30% darimaa. Selliselt on ka sihtotstarve
kehtivalt maaratud.

Avalikul valjapanekul olnud joonisel olid ka need kinnistud maaratletud kui osalise
ariotstarbega korterelamu maa.

Kehtestatud uldplaneeringu joonisel 1 ,Maa- ja veealade lldised kasutamistingimused.
Maakasutuse piirangud™ on aga ilma Uhegi selgituseta margitud nende kinnistute ala kui
~kolme ja enama korteriga, Uhise sissepadasu ja trepikojaga elamu, jms plsivamat laadi
elamiseks modeldud hoone maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Juhtotstarvet toetav
sihtotstarve v&ib kuni 20% ulatuses olla AT".

Selline maaratlus peab olema ilmne ebatdpsus, sest see on vastuolus kehtiva
detailplaneeringuga ning avalikul arutelul olnud Uldplaneeringuga ja seda ei ole
kehtestatud Uldplaneeringus kuidagi pohjendatud.

4) Fortuuna tn 5, Fortuuna tn 7, Fortuuna tn 9, Poik tn 3, Poik tn 7, POik tn 11
ja Poik tn 13 kinnistutele on margitud iilenormatiivhe parkimine hoone
mahus



Kehtestatud Uldplaneeringu joonisel 3 ,Liiklusrajatiste asukohad ja liikumisruumi
kasutamise pohimotted" on nimetatud kinnistud margitud Ulenormatiivse parkimise
alaks, kuigi veel avaliku valjapaneku ajal ei olnud sellele alale ette nahtud
Ulenormatiivset parkimist hoone mahus ning kehtiv detailplaneering naeb ette
teistsuguse parkimiskorralduse.

Kehtivas detailplaneeringus ei ole P3ik tn 3, POik tn 7, POik tn 11, P3ik tn 13, samuti ka

Fortuuna tn 5, Fortuuna tn 7 ja Fortuuna tn 9 kruntidel mdaratud parkimiskohti krundil
ning parkimine on ette nahtud lahendada kahe parkimismajaga, sh Poik tn 5 maale
rajatava parkimishoonega. Detailplaneeringu p-s 4.4. on ka margitud, et
PSik-Fortuuna-labimurdetdnava kvartali sdiduautode parkimine on lahendatud peamiselt
parkimishoonetega (kohti kokku ca 250 autole), samuti kvartali perimeetril tanavate
aares. Avaparklad on planeeritud Fortuuna tn ja Emajoe vahel.

Kehtestatud dldplaneeringu juurde kuuluva Tartu kesklinna liikluskava jargi on
parkimishooned ja muu funktsiooniga kombineeritud avalikud parklad kavandatud
aadressil Uus tn 63d, Raatuse kvartalisse (Raatuse tn - Poik tn — Fortuuna tn — Narva
mnt vahel), Vanemuise tn 15, Soola tn 2 ja Vaike-Turu tn 7.

Uldplaneeringu seletuskirja on ilma (hegi pdhjenduseta pérast avalikku véljapanekut
tekkinud p 5.7.11: ,Emajoe ja Narva mnt ning Emajoe ja PGigu—-Raatuse tédnava vahelisel
alal on vajaduse korral lubatav kavandada Ulenormatiivset parkimist, kusjuures ehitiste
parkimisnormatiivi tuleb rakendada suurima vaartusena.” Selline ndue muudab
keerukaks meile Fortuuna tn ja POik tn asuvate kruntide hoonestamise kehtiva
detailplaneeringu jargi.

5) Poik tn 3, Poik tn 7, Poik tn 11 ja Poik tn 13 darde Poik tanavale on margitud
turismibusside peatumine

Kehtestatud uldplaneeringus on ootamatult joonisel 3 ,Liiklusrajatiste asukohad ja
liikumisruumi  kasutamise pohimotted® margitud nimetatud kinnistute a&arde
turismibusside peatumine.

Avalikul véljapanekul ei olnud margitud turismibusside tdnava-aarset parkimist. Ka ei leia
me (ldplaneeringust Uhtegi selgitust selle kohta, miks on P&ik tdnava aarde margitud
turismibusside peatumine. Seletuskirja p-s 7.1.4.11 on turismibusside kohta margitud, et
turismibussidel on vanalinnas lubatud ainult peatuda, parkimine on keelatud, v.a K. E.
von Baeri tanaval Lossi tdnava poolses otsas ja Vabaduse puiesteel.

Kuna seda ei ole Uldplaneeringus selgitatud, samuti ei olnud seda margitud avalikul
valjapanekul olnud Uldplaneeringus, siis peab olema tegemist ilmse ebatapsusega.
Palume see parandada ja joonis korrektseks muuta.

Kokkuvotlikult margime ka, et meid ei ole Uldplaneeringu menetlusse nduetekohaselt
kaasatud ega meid puudutavatest voimalikest muudatustest teavitatud, nagu seda nduab
planeerimisseaduse § 76. Nagu markisime, siis oleme hoolsa ettevotjana tutvunud Kadni
tdnava - Poe tanava nurgal infostendil olnud Uldplaneeringuga, kuid nagu naha, siis
selline teavitamine ei ole efektiivhe ja ei vdimaldanud k&iki vdimalikke muudatusi
jalitada. Samuti ei olnud meil véimalik ette ndha ja kaasa raakida nende muudatuste
osas, mis on tehtud parast avalikku valjapanekut ja mis mdjutavad meid
markimisvaarselt.



Seeparast palume parandada uldplaneeringus eespool nimetatud ilmselged ebatapsused.
Kui Teie hinnangul ei ole siiski tegemist ilmselgete ebatépsustega, siis jatta tldplaneering
joustamata selles osas oluliste menetluslike minetuste tottu.
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