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1 Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Pdhja pst 2a krundi (kt 79515:005:0029) detailplaneeringu eesmark on kaaluda
vOimalusi kortermajale ehitusdiguse méaaramiseks.

Planeeringu koostamise l&dhtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 14.12.2021
korraldus nr 1392 ,PGhja pst 2a krundi ja ldhiala detailplanceringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine®.

Planeeringu koostamisel on arvestatud ja asjakohases sisus kasutatud jargmisi toid ja
dokumente:

 ,Haljastuse hinnang Pdhja pst 2¢, Loovmaastik OU (t66 nr 232D122);

o Tartus, POhja pst 2a parkimisnormi, juurdepddsu ja liikluskorralduse
analiiiis®, Liikuvusagentuur OU (2022);

o . Tartus, POhja pst 2a kinnistule raskeveokite juurdepaasu tarkvaraline
kontroll“, Liikuvusagentuur OU (2023);

e ,Parkimiskohtade vajaduse méddramine Tartu linnas® (2022);

e Tartu linna tldplancering 2040+ (kehtestatud Tartu Linnavolikogu
07.10.2021 otsusega nr 373);

e ,Jaamamdisa linnaosa elamupiirkonna detailplaneering* (kehtestatud
Tartu Linnavalitsuse 10.10.1996 korraldusega nr 1865).

Detailplaneeringu  koostamisel on alusena  kasutatud  Geodeesia OU
maam®oddistusbiiroo koostatud Pdhja pst 2a topo-geodeetilist uuringut (t66 nr
GE-3777). Topo-geodeetilise aluslaani koordinaadid on L-EST susteemis, kdrgused
EH2000 ststeemis.

Planeeringualal kehtib Tartu Linnavalitsuse 10.10.1996 korraldusega nr 1865
kehtestatud ,,JJaamam@isa linnaosa elamupiirkonna detailplaneering*, mille kohaselt on
planeeringuala olemasoleva renoveeritava kaupluse/teenindusettevdtte  krunt.
Planeerimisseaduse 8§ 140 Ig 8 alusel muutub kéesoleva detailplaneeringu
kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering
kéesoleva planeeringuala ulatuses kehtetuks.

2 Olemasolev olukord ja analtis
2.1 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav kinnistu katastritunnusega 79515:005:0029 asub Tartu linnas Jaamamadisa
linnaosas. Kinnistu pindala on 1048 m? ja sihtotstarve on 100% arimaa.

Planeeringuala on olemasolevalt hoonestatud Gihekorruselise kontorihoonega (ehr kood
104039038, ehitisealune pind 196 m?, ehitatud 1996. aastal), mis asub Kinnistu
edelanurgas. Ulejadnud Kinnistu territooriumi haarab enda alla juurdepassutee koos
parkimisalaga ning roheala. Koérghaljastus jadb Kkinnistu p6hjapiirile L&é&ne tdnava
aarde, kus kasvab kaheksa puud (aru- ja sookased); kaguosa haljastuse moodustab
murupind. Roheala moodustab kinnistu pindalast ca 39%, sellest on kdrghaljastusega
ala ca 21%.
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Naaberkinnistutega P8hja pst 2 ja P6hja pst 2c uhisel piiril kasvab kaks puud (vastavalt
kuldkask ja harilik haab). Planeeringuala méjualal, PGhja pst 4b kinnistul kasvab samuti
kaks puud (arukask, berliini pappel), millest arukase vora ulatub osaliselt
planeeringualale.

Loovmaastik OU poolt on mértsis 2022 planeeringu- ja vihesel maral selle naaberalal
labi viidud haljastuslik hinnang, mille kdigus hinnati k&iki Uksikpuid, mille kérgus oli
ule 2 m ja rinnasdiameeter suurem kui 8 cm. Puistu hinnangul kasutati viite
vaartusklassi.

Vastavalt tehtud hinnangule on kinnistul ja selle lahinaabruses kasvava olemasoleva
kdrghaljastuse seisukord valdavalt hea, jaddes Il vaartusklassi (oluline puu). Enamikel
puittaimedest vigastusi, kahjustusi vOi kuivamistunnuseid ei tuvastatud. | (vdga
vadrtuslik puu), 11 (vaartuslik puu) ja IV (vahevéartuslik puu) vaartusklassi jadvaid puid
ei esinenud. Surnud puuks (V klass) defineeriti naaberkinnistul P6hja pst 4b asuv
berliini pappel ja naaberkinnistuga Phja pst 2c thisel piiril kasvav harilik haab.

Olemasolev olukord on graafiliselt nahtav joonisel nr 1 ja alloleval fotol 1.

Foto 1. Vaade planeeringualale Laéane téanavalt. Foto 10.04.2021, Tiit Sild.
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2.2 Planeeringuala mojuala kirjeldus
Planeeringuala piirneb:

- pohjast Laane tanavaga (L&é&ne tdnav T1, kt 79301:001:1095, 100% transpordimaa,
munitsipaalomandis), millel asuvad avaliku kasutusega sdidu- ja kdnnitee;

- I6unast PBhja pst 2 kinnistuga (kt 79515:005:0012, 100% elamumaa, eraomand),
millel asub viiekorruseline korterelamu;

- idast Pdhja pst 4b kinnistuga (kt 79301:001:1094, 100% transpordimaa,
munitsipaalomandis), millel asub haljasala (planeeringuala poolsel kiiljel) ja PGhja pst
4 Kinnistut teenindav parkimisala;

- l&&nest POhja pst 2c kinnistuga (kt 79301:001:1093, 100% transpordimaa,
munitsipaalomandis), millel asub haljasala ja juurdepédasutee, mis teenindab ka Pohja
pst 2a kinnistut.

Planeeringuala tmbruses asuvad valdavalt korterelamud (vt foto 2).
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Foto 2. Maa-amei fotoladu, Pildistuse aeg: 2023- 04-1 19 Planeermguala on
markeeritud punase ovaaliga. ,, B “ téhistab Uhistranspordipeatust.

Planeeringuala vahetus laheduses asuvad korterelamud on ehitatud 1970-ndatel, tegemist
on viiekorruseliste lamekatusega kortermajadega (Pohja pst 4, L&é&ne tn 5, L&&ne tn 3,
Laane tn 1). Jaama tn 78 Kinnistul asub kolmekorruseline kortermaja ja aadressil Jaama tn
76 asub kolmekorruseline hoone, mille kahel esimesel korrusel on birooruumid ja
kolmandal korrusel korterid. Aadressil Jaama tn 74 paikneb kaubanduskeskus Selver AS.

Planeeringuala piirneb koigist neljast kiljest Jaamamdisa piirkonna 1970-ndate stiilis
ehitatud kortermajadega. Valdav osa maju on renoveerimata ja valisviimistluseks on krohv.
Naaberkinnistul P8hja pst 4 asub korterelamu, mille fassaad on renoveerimise kaigus
kaetud Kkollakas-beezika krohviga. KO&ik hooned on ristkilikulise pdhiplaaniga.
Naaberkinnistute téisehitus on jargmine (hoonete ehitisealune pinna andmetel on l&htutud
ehitisregistri infost): Pdhjapst 2 — 32%; L&&ne tn 3 — 20%; L&ane tn 5 — 31% ja
Pdhja pst 4 — 35%.
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Planeeringuala laheduses ei asu ehitismalestisi, samuti ei esine kaitstavaid looduse
uksikobjekte. EELIS (Eesti looduse infosiisteem), Keskkonnaagentuur andmetel puuduvad
planeeringuala laheduses kaitsealuste liikide elupaigad, Natura 2000 hoiualad ning
looduskaitsealad.

Teenuste kattesaadavuse kaardirakenduse kohaselt j&ab planeeringualast 1200 m
raadiusesse kolm kooli, 800 m raadiusesse kaks lasteaeda (neist l&him, Lotte, jaab
linnulennult ca 250 m kaugusele kirdesuunda); 1200 m raadiusesse jaab neli toidupoodi.
Lahim bussipeatus asub Jaama ténaval, kinnistu ldunaservast linnulennult ca 170 m
kaugusel.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalseid ja linnaehituslikke seoseid kajastab
joonis nr 2.
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2.3 Liitkumisviiside analtius

Planeeringu koostamise raames viidi labi liikumisviiside analtiis, mille jaoks telliti
lisaks kaks uuringut Liikuvusagentuur OU-It (,,Tartus, Pdhja pst 2a parkimisnormi,
juurdepddsu ja liikluskorralduse analiiis“, 2022 ja ,Raskeveokite juurdepdisu
tarkvaraline kontroll*, 2023).

Liikluskoormus ja -ohutus Pdhja pst 2a ja Jaamamodisa lahipiirkonnas, parkimine

OU Liikuvusagentuur poolt koostatud tds ,,Tartus pdhja pst 2a parkimisnormi,
juurdepddsu ja liikluskorralduse anallilis* tootati 1dbi erinevaid ligipddsuvoimalusi
autoga liiklejatele. Olemasolevad Uhendused pdhitdnavaga (Jaama) on véga lahedaste
pikkustega: 280-320 m. To0s Kkirjeldati olemasolevaid thendusi ja vdimalikke
lahendusi liikluskorralduse parandamiseks ning uuriti kdige optimaalseimat lahendust
liikluskorraldusele.

Tulenevalt planeeringuga kavandatud ehitusdigusest, on P8hja pst 2a poolt tekkiv
litklusmaht marginaalne ja jadb senisega samavaarseks. Hinnanguliselt ei suurene
liikluskoormus planeeringuala lahiimbruses margatavalt ega tekita probleeme Pdhja
puiestee T1 tanava (kt 79501:002:0607) liikluskoormusele ja labilaskvusele.

OU Liikuvusagentuur koostatud toos valja pakutud lahendused lahtusid Tartu linna
strateegilistest eesmérkidest, milleks on suund kliimaneutraalsusele ja sellega seoses ka
autokasutuse vahendamisele. Autokasutuse olulisemad mdjutajad on asustustihedus ja
funktsionaalne tihedus, parkimiskorraldus ja parkimise kattesaadavus, teenuste ja
tookohtade kattesaadavus jalgsi, Uhistranspordiga ja rattaga, avaliku ruumi kvaliteet.

Eelkirjeldatu saavutamiseks on tihe meetmena oluline linna asustuse tihendamine moel,
mis ei soodustaks autokasutuse kasvu. Seda suunda toetab linna piiridesse lisandunud
elanik, kelle jaoks on teenused kattesaadavad autovabade liikumisviisidega, vahendab
survet linna piiri taha elama minekuks, kus asustustihedus on madal, teenuste
kattesaadavus on madal, 0Uhistranspordi thendus halvem ja vahemaad rattaga
liilkumiseks optimaalsest suuremad. Linna piiri taga on surve autokasutusele oluliselt
suurem ja Tartu linnal on véhe vdimalusi seda olukorda mdjutada.

Lisaks autokasutusele on nii kliimaneutraalsuse, muutuva kliimaga kohanemise,
avaliku ruumi kvaliteedi kui ka tervisemd@jude poolest oluline rohevdrgustik ehk
haljastus. See tahendab, et lahendused peavad maksimaalselt arvestama rohevorgustike
vajadusega ning eelistama olemasoleva haljastuse sailitamist.

Planeeringu koostamise ajal on k8igi imberkaudsete majade autode parkimine Gldiselt
lahendatud iga kortermaja ees eraldi. Kortermajad L&&ne tn 5 ja PGhja pst 8 kasutavad
ka Ladne tn 5 maja otsas olevat eraldi parklat. Osaliselt pargitakse mojupiirkonna
korterelamutes elavate elanike autosid ka tdnavate dires ning samuti PBhja pst 2a
kinnistul.

Planeeringualale kavandatava ehitusdiguse realiseerimisel on vajalik tagada parkimine
arvestuslikult 11 sdiduautole, mis on vajalik lisanduvate korterite jaoks.
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Tartu linnas on koostatud uus metoodika autode parkimisnormatiivide véhendamiseks
sOltuvalt tookohtade ja teenuste Kkattesaadavusest (,,Parkimiskohtade vajaduse
mé&aramine Tartu linnas®, 2022) jalgsi, rattaga ja Uhistranspordiga. Metoodika arvutas
vahendamise vdimalused Tartu linna igale krundile. Tulenevalt sellest, et ala on hésti
ligipaasetav nii jalgsi kui ka jalgrattaga, erinevad teenused on piirkonnas
kattesaadavad, on planeeringuga ette nahtud vahendada standardikohast
parkimisnormatiivi. Metoodika pdhjal saab PGhja pst 2a kinnistu autode parkimist
vahendada koefitsiendiga 0,75.

Rajatavate parkimisvdimaluste puhul on oluline minimeerida asfalteeritud teekatendite
pinda krundil. Parkimisv@imaluste puhul tasub kaaluda imenduva ja soojussaare teket
parssiva pinnakatte rajamist nditeks murukivi néol.

Jalakaijate ja jalgratturite liikumisteed/suunad

Planeeringu koostamise ajal on peamised jalakdijate ja jalgrataste liikumise suunad
Laane tn 5 ning PBhja pst 4 kortermajade eest, lisaks liigutakse Pdhja pst 2 kortermaja
parkimisplatsi korvalt.

Pdhja pst 2a krundile juurdepéés ja krundi labimine, pdasemaks teiste kvartalis asuvate
kruntideni, tuleb muuta jalakaijatele ohutumaks. Selleks on soovitatav rajada krunti
labiv kbnnitee, mis tagaks mugava ja hea ligipddsu planeeringualale olemasolevalt
Ladne tdnav T1 tanava (kt 79301:001:1095) konniteelt. Vajadusel tuleb kasutada
erinevaid liikluse rahustamise vétteid. Uks vOimalus oleks ldhtuda jagatud ruumi
pohimottest, kasutades sobivaid litklusmérke ja tahistusi.

Operatiivsdidukite ja ehitusaegse transpordi lilkumisvéimalused

OU Liikuvusagentuuri td6 ,,Raskeveokite juurdepiisu tarkvaraline kontroll* kohaselt
on ehitusaegse transpordi juurdepads ehitusplatsile vdimalik médda Lééne tanavat.
Manodverdusruum  ehitusplatsi imbruses on t66s hinnatud ruumikujude mddtmed
alusel tagatud. Vastavalt liikumisviiside analliisidele v6ib uut hoonet ehitades
ehitusmaterjali transpordiks kasutada kuni 3 m laiuseid ning 10,2 m pikkuseid
sbidukeid. Paasteameti vajaduste pdhjal on pdhjust juurdepadsu piirkonna hoonetele
parandada s6ltumata P6hja pst 2a ehitustegevusest tingitud ajutistest vajadustest.
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Skeem 1. Viljavote téost ,, Tartus pohja pst 2a parkimisnormi, juurdepddsu ja
litkluskorralduse analiiiis .

Ehitusplatsile juurdepaas on lahendatud kahe v@imaliku teekonna kaudu, mida on
illustreeritud skeem 2 abil. Kollane teekond (Pdhja puiestee T1, L&ane tdnav T2 ja
Pdhja pst 2 parkla) nduab kokkuleppeid Pdhja pst 2 ihistuga, kuna osa sellest
teekonnast labib selle elamu kinnistut ning seetdttu tuleks kollast teekonda kasutades
rakendada téiendavaid ohutusmeetmeid. Sinine (P6hja puiestee T1 ja L&ane tanav T1)
teekond asub taielikult transpordimaal ning ei s6ltu lisakokkulepetest kinnistute
omanikega.
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Ettepanekud Pdhja pst 2a krundi liikluskoormusele

Vottes arvesse lisanduva marginaalse liikluskoormuse suurust, anallilisides vélja
toodud ligipaasu variantide plusse ja miinuseid, toetudes OU Liikuvusagentuur t6os
toodud jareldustele ning tahelepanekutele seoses kliimaeesmarkide ja vélja toodud
kuumasaarte tekitamise ohuga, arvestades seejuures ka majanduslike aspektidega, on
antud planeeringuala liikluse optimaalseimaks ja parimaks lahenduseks olemasolev
ligipdas Ladne tanava T1 kaudu Pdhja puiestee T1 suunalt. Selleks tuleb korrastada
(muuta) juurdepéasutee Paasteameti sdidukitele labitavaks.

Parkimise ja juurdepddsu korralduseks on analiilisis soovitatud rajatava korterelamu
parkimine naha ette piki kinnistu piire (pdhja- ja laénepiiri). Kinnistu piiril korraldatud
parkimine vOimaldab jatta kinnistule vO&imalikult suure ja paremini planeeritava
autovaba (rohelise) ala, vahendada asfaldialust pinda (sh soovitus kaaluda murukivi)
ning jatta alles ka olemasoleva kdrghaljastuse. Selle tulemusel on kinnistul rohkem
vabadust ka haljastuse, rataste parkimismaja ja muude elementide loogilisel
paigutamisel.

Juurdepaasutee korrastamist operatiivsdidukitele labitavaks aitavad lahendada kaks
kdrvuti asetsevat ja tdna osaliselt kasutatav Pdhja puiestee T15 ning tdnase peamise
juurdepaasu kinnistu Pdhja Puiestee T1.

2.4 Vastavus uldplaneeringule

Tartu linna UGldplaneeringu kohaselt on planeeringuala juhtotstarve korterelamumaa,
mis on kolme ja enama korteriga, Uhise sissepdésu ja trepikojaga elamu. P6hja pst 2a
krunt asub arhitektuurilises Uksuses Jaamamdisa J3, kus on seatud eesmaérgiks
olemasoleva funktsiooni sdilitamine ja keskkonna parandamine 1abi hoonete
energiatdhususe tdstmise ja hoonetevaheliste alade korrastamise. Hoonete laiendamine
asumis lubatud ei ole, valjaarvatud Pdhja pst 2a krundi osas, kus on lubatud uue hoone
ehitamine  v0i  olemasoleva laiendamine, hoonemahud tuleb  mairata
detailplaneeringuga.

Korterelamu maa-alal on toetava otstarbena krundi hoonestuse brutopinnast lubatud
kuni 25% ulatuses piirkonda teenindav kaubandus-, toitlustus-, teenindus-,
spordihoone, haridus-, kultuuri-, kogunemis-, lasteasutuse ja puhkerajatise maa-ala,
linnaaianduse maa-ala.

Korterelamumaal peab vastavalt Gldplaneeringus maaratud tingimustele rohevérgu
toimimiseks olema krundist vahemalt 40% haljastatud ning kdérghaljastuse osakaal
vahemalt 25% haljastatud alast. Krundi haljastatav osa peab Gldjuhul olema suurem kui
kdvakattega ala. Krundi olemasolevat kdrghaljastust tuleb maksimaalselt séilitada.
Uldjuhul tuleb korterelamukrundile kavandada ka laste manguvéljak, vdimalik on
mitme krundi peale thise ménguvéljaku kavandamine. Maa-ala haljastus ja kujundus
tuleb  pdhjalikult  rekonstrueerida,  Uldplaneering seab  ndudeks (htse
maastikuarhitektuurse projekti koostamise piirkonnale. Olemasolevat kdrghaljastust
tuleb maksimaalselt sdilitada. Olemasolevat haljasmaad tuleb piitda maksimaalselt
séilitada ja kohaldada puhkamiseks ning ala labivalt jalgsi litkumiseks.
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Planeeringu koostamise eesmérk on dldplaneeringuga kooskdélas. Lahenduse
koostamisel on arvestatud tldplaneeringuga maératud tingimusi.

2.5 Planeeringuala ja selle m6juala analttsil péhinevad jareldused
ning ruumilise arengu eesmargid. Planeeringulahenduse kirjeldus
ja valiku pdhjendused

Planeeringulahenduse analuls tugineb planeeringuala ja mojuala kirjeldusele,
liilkumisviiside analusile ning kehtivale Gldplaneeringule, millekohane info on esitatud
peatiikkides 2.1-2.4.

Analudsile pdhinevad jareldused ja arengu eesmargid on:

- Tartu linna uldplaneeringu elluviimine, st planeeringualal sobivaks arenduseks
eelduste loomine Uldplaneeringus seatud tingimusi jargides;

- Olemasolevat keskkonda ja mdjuala arvestades Kinnistule sobiva kaasaegse
uushoonestuse lahenduse leidmine (kinnistu suurust ja asukohta arvestades sobiv
maht, arhitektuursed tingimused, liiklus- ja parkimiskorraldus), mis parendaks
keskkonda ka laiemalt kui ainult planeeringuala piires.

Planeeritava hoonestusala ja ehitusdiguse maaramisel on silmas peetud, et tulevane
hoone sobituks olemasolevate korrusmajade vahele ritmi ja mahulise tasakaalu
poolest. Planeeritava hoonemahu kavandamisel on arvestatud olemasolevate
Umbritsevate betoonelementmajadega (hoonete paiknemise suund, laius). Uushoone on
kavandatud P6hja pst 2 hoone n-0 otsa ja naaberhoonetaga samase laiusega. P6hja pst 2
olemasolev hoone on naaberkinnistutel paikenvatest hoonetest lihim, st planeeritud
hoonemahu pikendamine P8hja pst 2a krundile sobib hasti piirkonna linnaehitusliku
mustriga. Elamu on siiski ette ndhtud paigutada olemasoleva P6hja pst 2 hoone suhtes
vaikese nihkega, et tagada parkimiseks vajalik mantdverdamisruum. Ka Ladne tn 2
kortermaja hoone pdhjapoolne maht on nihkega, mistéttu on see piirkonnale
iseloomulik hoonestuse liigendamise véte.

Planeeringulahenduse kohaselt kavandatake PBhja pst 2a kinnistule thte korterelamut,
mille mahus on kuni 20% ulatuses lubatud drimaa (Uldplaneeringus lubatud kuni 25%).
Pdhja pst 2a kinnistule planeeritud lahendus tagab uldplaneeringukohase haljastuse
(vahemalt 40% krundi pindalast, sh 25% kd&rghaljastus), kavandatud on laste ménguala,
jadtmemaja ning autode ja jalgrataste parkimine. Krundi planeeritud taisehitusprotsent
on 23% ja see on piirkonna keskmisest veidi vaiksem. Hoone suurim lubatud kdrgus
vbimaldab kuni viiekorruselise hoone ehitamise, lubatud on ka maa-alune korrus.

Korterelamu asukoha, arhitektuursete tingimuste, parkimis- ja haljastusnuete
méaaramisel on lahtutud, et terviklahendus (hoonestus koos parkimise ja haljastusega)
oleks kinnistule sobilik, optimaalne ja toimiks sh tervikuna ka naabermaatiksustega (nt
juurdepdaasud, parkimine). Seetdttu on juurdepéés Pdhja pst 2a kinnistule planeeritud
olemasolevas juurdepddsu asukohas 1&bi Pohja pst 2c kinnistu. Optimaalne
juurdepaasude arv vahendab kdvakattega ala pinda ja suurendab roheala.
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3 Planeeringu lahendus
3.1 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega Pdhja pst 2a katastritiksuse piire ei muudeta.

3.2 Krundi ehitus6igus ja arhitektuurinduded

Planeeritava krundi ehitusbigus ja arhitektuurinbuded on vélja toodud tabelina
pdhijoonisel (joonis 4).

Olemasolev hoone on ette nahtud lammutada. Uue kavandatava hoone arhitektuur peab
valjandgemiselt sobituma olemasoleva P6hja pst 2 hoonega ja olema keskkonda sobilik.
Hoone pd&hiplaan peab olema ristkiliku kujuga ja sobituma uUmbritsevate majade
stiiliga.

Krundile pole lubatud ehitada ajutisi hooneid. Hoone mahus tuleb lahendada abiruumid

(panipaigad, abiruumid jalgrataste, lapsevankrite, hooajalise sporidvarustuse vmt
hoidmiseks). Juurdepéads abiruumidele peab olema mugav.

Krundile on lubatud ehitada jddtmemaja. Jddtmemaja kavandamise korral peab see
olema hoone arhitektuuriga kokkusobiv ja asukoht olema lahendatud varjatult.

Kavandatav hoone peab olema energiatdhus, voimaldama s&astlikku majandamist,
sobituma keskkonda ning jatma koosmdjus naabruskonna hoonestusega tervikliku
mulje.

Projekteerimisel on lubatud naha ette péaikeseenergia kasutamise voimalusi.
Pdikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid vdi nendega
kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest vdi fassaadist vOi
kavandada need hoone osade kiilge (katus, fassaad). Paikesepaneelid peavad jadma
planeeritud absoluutkdrguse mahtu.

Ehitustegevuses kasutatavad tehnoloogilised lahendused peavad tagama, et voimalik
tekkiv vibratsioon ei kahjustaks umbritsevaid hooneid. Keelatud on rammvaiade
kasutamine.

Krundile planeeritakse korterelamu arvestuslikult 10 korteriga. Téapne korterite arv
maéaaratakse projekteerimisel arvestades parkimisnormatiivi (1,125 Kkorteri kohta) ja
ndutud haljasala suurusega (véhemalt 40% krundi pindalast).

Uldjuhul peab koormusindeks iihe korteri kohta olema vihemalt 100 m? krundi pinda.
Kaesoleva Uldplaneeringu koormusindeks on 104,8 m? iga korteri kohta. Krundi pind
1048 m2, seega 1048 m?/10= 104,8 m?.

3.3 Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maé&aratud hoonestusala, mille piires tuleb ehitada
ehitusbigusega ette nahtud hoone. Hoonestusala on mé&ératud krundi I6unaosas
krundipiirile, et vdimaldada Pdhja pst 2 ja Pdhja pst 2a hooned kokku ehitada.
Véljaspoole hoonestusala on lubatud ehitada jaddtmemaja.

Planeeritud hoonestusala piiritlemine ja sidumine krundi piiridega on ndidatud
pohijoonisel (joonis 3).
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3.4 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Soidukite juurdepéd&s planeeringualale on kavandatud olemasolevat t&navavorku
kasutades l&bi Pdhja pst 2c L&é&ne tanav T1 tanava kaudu Pdhja puiestee T1 suunalt.
Jalakaijate juurdepaés krundile on kavandatud L&&ne tdnav T1 tanava kaudu.

Parkimine on kavandatud Pdhja pst 2a krundi siseselt piki selle laanepiiri, kuid
juurdepdadsutee kogu pikkuses ja manooverdusala jaab Pdhja pst 2c kinnistule, kus
olemasolevalt on juba kdvakattega ala.

EVS 843:2016 ,,Linnatinavad“ kohane parkiminorm on 1,5/1,3 kohta korteri kohta
(korruselamute ala, uus hoone, kolme- ja enamatoaline korter/ihe- ja kahetoaline
korter). Standardikohast parkimisnormi on vahendatud tulenevalt Inphysica Tehnology
OU poolt koostatud teenuste kattesaadavuse analiiiisi tulemustest, mille kohaselt autode
parkimist on vGimalik véhendada koefitsiendiga 0,75. V0imalike aripindade korral
lahtuda standardi parkimisnormist ja koefitsendist 0,75.

Tabel 1. Parkimiskohtade arvutus

Standardikohane Vahendus % Vahendatud
parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
5x1,5=7,5 75 5,625
5x1,3=6,5 75 4,875

10,5 (11 parkimiskohta)

(Markus: Naitlikult on arvutuses arvestatud korterite jagunemine pooleks — 5 (ihe-ja
kahetoalist ning 5 kolme-ja enamatoalist. Juhul kui projekteerimisel korterite jaotus
muutub, tuleb vastavalt imber arvutada ka parkimiskohtade arvutus)

Parklasse tuleb projekteerimisel ette ndha elektriautode laadimine vastavalt
ehitusseadustikule.

Jalakdijatele ja jalgratturitele tuleb tagada ohutu ning meeldiv liikumiskeskkond.
Krundisisene/-sisesed  kergliiklusteed tuleb siduda avalikus ruumis olevate
kergliiklusteedega. Kergliiklusteede ristumisel sdiduteedega ja Ulekaiguradade juurde
tuleb ette ndha madaldatud &arekivi, et vdimaldada sujuvamat litkumist nt jalgratta voi
lapsevankriga liikumisel. Kergliiklusteele on soovitatav valida sdidukite liiklusalast
erineva struktuuri ja tooniga kate, nt Kivisillutis. Pd&hijoonisel on kujutatud
kergliiklejate litkumissuunad tanaval ja planeeringualal.

Parkimisvdimaluste puhul tuleb maksimaalselt kasutada imenduva ja soojussaare teket
parssivat pinnkatet, nditeks murukivi.

Juurdepéésutee ja parkla lahendus tapsustatakse vastava projektiga. Kavandatud lahendus

peab olema ohutu kdigile liiklejagruppidele. Hoone projekteerimisel on soovitatav kaasata
krundisisese liikluskorralduse kavandamiseks vastava kvalifikatsiooniga spetsialist.

Pdhja pst 2c osas tuleb pérast ehitustddde 16ppu uuendada katend.
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3.5 Haljastuse ja heakorra p6himdtted

Planeeringulahendus néeb ette séilitada voimalikult suur osa olemasolevast haljastusest
jalikvideerida ainult hadavajalik ning surnud puud. Eemaldatavate puude asemele tuleb
istutada védhemalt samas mahus kérghaljastust. Soovitatatav uushaljastuse asukoht on
olemasoleva korghaljastuse laheduses (L&&ne tédnava pool) ja krundi kagukdljel, et
moodustuks kompaktse liitunud vdradega kdrghaljastuse piirkond, sh sidus roheala
naaberkinnistuga. Tuleb jargida, et vastavalt EVS 843:2016 vdib haljasribale, mis on
kitsam kui 3 m, v0i kdvakattega alale, istutada puu vaid siis, kui kasvupinnase mahtu
suurendatakse kdvakatte alla rajatava tugipinnasega voi teisel viisil.

Krundisisene ala tuleb korrastada ja hoonestusest ning teedest vaba ala haljastada.
Rohevorgu toimimise tlesannete taitmiseks peab haljastatud ala olema véhemalt 40%
krundi pindalast ja korghaljastuse osakaal haljastatud alast véhemalt 25%.
Kdrghaljastuse osakaalu arvestada tdiskasvanud liigi voraulatuse alusel. Haljasalale
tuleb rajada méanguvaljak.

Detailplaneeringuga on parklate, juurdepédéasuteede ja hoonestusalade alla jaav haljastus
planeeritud likvideeritavana. Tapne haljastuse séilimine otsustatakse projekteerimise
kéigus lahtuvalt l&htuvalt dendroloogilisest hinnangust, hoonete tegelikust paigutusest
ning haljastuse kontseptsioonist.

Peale elektripaigaldiste demonteerimist, tuleb krundi pind planeerida tasaseks ning
haljastada.

Krundi piirdeaiaga piiramine ei ole lubatud, keelatud on ka tokkepuude kasutamine.
Turvalisuse kaalutlustel on lubatud piirdeaia kasutamine manguvaljaku uUmber,
vBimalusel kasutada maksimaalselt haljaspiiret (piirdeaiale lisaks).

Planeeringuala vertikaalplaneerimine tuleb lahendada hoone projektis asendiplaanilise
lahenduse koostamise kaigus. Hoone Umbruse maapinna planeerimisel tuleb véltida
sademevete valgumist naaberkinnistutele ja tee maa-alale.

Heakorra tagamisel tuleb lahtuda Tartu linna heakorra eeskirjast.

3.6 Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks sétestab siseministri 30.03.2017 maarus nr 17
,,Ehitisele  esitatavad  tuleohutusnbuded“ 8  meetrit, olenemata  hoone
tuleplsivusklassist.

Planeeritava hoone kaugus krundil PGhja pst 2 olemasolevast hoonest on alla 8 m (uus
hoone on kavandatud ehitada kokku Pdhja pst 2 olemasoleva hoonega), mistdttu pole
tuleohutuskuja vdimalik rakendada ja tuleohutusnduded ning tule levik tuleb piirata
ehituslike abindudega. Tapsed ehituslikud abindud tuleb anda projekteerimisel.

Planeeritud hoone minimaalne lubatud tuleohutusklass on TP2.

3.7 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringuala krundile rajatakse tehnovorkude (hendused ja luuakse Uhendus
olemasolevate tehnovorkudega. Tépsem tehnovdrkude ja-rajatiste lahendus selgub
vastavate projektidega projekteerimise kaigus.
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3.7.1 Veevarustus

Lahenduse koostamisel on aluseks AS Tartu Veevark tehnilisted tingimused
17.01.2022 nr INF/16.

Altren Projekt OU t66ga ,,Pdhja pst ja Muuseumi tee veevarustuse ja kanalisatsiooni
pohiprojekt™ (nr VK2187) on Pdhja pst-le projekteeritud De 225 veetoru. Planeeritava
korterelamu veevarustus on ette nahtud eelnimetatud veetorustikust. Tanavatorustik
tuleb projekteerida alates POhja pst veetorust kuni planeeringuala krundini.
Tanavatorustikust tuleb Uhendustoru naha ette planeeringuala krundile.

Tanavatorustiku véljaehitamine ja teekatendite taastamise kohustus on igakordsel
krundi omanikul.

3.7.2 Tuletdrjeveevarustus

Siseministri 18.02.2021 ma&aruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*
kohaselt peab veevotukoht uldjuhul paiknema ehitisest vdhemalt 30 m kaugusel, et
tagada paastetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepéaasust ning tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevotukoha kaugus ehitisest
mdddetakse mdodda paastetehnikaga sdidetavaid teid. Maaruse nr 10 kohane vajalik
veevooluhulk veevdtukohas on 10 |I/s 3tunni jooksul (tuletdkkesektsiooni
eripdlemiskoormuse 0-600 MJ/m2 Kkorral ja kui ei Kkasutata automaatset
tulekustutusstisteemi). L&himad nduetekohasele kaugusele j&davad tulet6rjehudrandid
asuvad Jaama, L&ane ning P6hja puiestee tdnaval (vt joonis 4).

Olemasolevad péésteauto juurdesdiduteed on takistustega, mistottu P&&steameti
vajaduste pdhjal on pBhjust juurdepaasu piirkonna hoonetele parandada s6ltumata
Pdhja pst ehitustegevusest tingitud ajutistest vajadustest.

3.7.3 Reoveekanalisatsioon

Lahenduse koostamisel on aluseks AS Tartu Veevark tehnilisted tingimused
17.01.2022 nr INF/16.

Altren Projekt OU t66ga ,,PShja pst ja Muuseumi tee veevarustuse ja kanalisatsiooni
pohiprojekt (nr VK2187) on Pohja pst-le projekteeritud De 315
reoveekanalisatsioonitoru. Planeeritava korterelamu reovee eesvooluks on kavandatud
eelnimetatud reoveekanalisatsioonitorustik. Tanavatorustik tuleb projekteerida alates
Pdhja pst reoveekanalisatsioonitorustikust ~ kuni  planeeringuala  krundini.
Téanavatorustikust tuleb tihendustoru néha ette planeeringuala krundile.

Tanavatorustiku véljaehitamine ja teekatendite taastamise kohustus on igakordsel
krundi omanikul.

3.7.4 Sademeveekanalisatsioon

Lahenduse koostamisel on aluseks AS Tartu Veevark tehnilisted tingimused
17.01.2022 nr INF/16.

Altren Projekt OU t66 ,,Pohja pst ja Muuseumi tee veevarustuse ja kanalisatsiooni
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pOhiprojekt (nr VK2187) koosseisus on Pdhja pst-le projekteeritud De 1200
sademeveekollektor. Planeeringuala sademevesi tuleb juhtida P&hja pst De 1200
sademeveekollektorisse. Selleks tuleb projekteerida tanavatorustik alates Pdhja pst
sademeveekollektorist kuni planeeringuala krundini. Tanavatorustikust naha ette
uhendustoru planeeringuala krundile.

Valingvihma aegse ulekoormuse  vahendamiseks  sajuveeslsteemis tuleb
planeeringualal sademevee vooluhulka (I/s) piirata. Vooluhulga (l/s) reguleerimiseks
kasutada vB@imalikul maéaral vaikese dravooluteguriga pinnakatteid ning projekteerida
krundile reguleeriv. maht (mahuti, torud, vmt). Nouded vooluhulga piiramiseks
tapsustatakse ehitusprojekti koostamiseks véljastatavate tehniliste tingimustes.

Katuse sademevesi on puhas, mis on uue hoone 6koloogilise jalajélje vahendamiseks
soovitatav koguda ja kasutada vdimalikult suures mahus &ra oma krundil juhtides
haljasaladele rohealade immutamiseks ja nende niisutamiseks. Seega peaks katuselt
kogutud sadevesi olemas kasutatud mdistlikult ja kaalutletult, et tagada keskkonna ja
krundi sééstlik kasutamine.

Parkla alalt tuleb sademevesi koguda kaevudesse ja juhtida peale puhastamist
sademeveekanalisatsiooni. Parkla sademevee puhastamiseks tuleb projektis ette néha
liivapuddur ja I-klassi dlipaudur.

Sademeveekanalisatsiooni projekteerimisel tuleb arvestada voimaliku maksimaalse
paisutustasemega  torustikus.  Allpool  vdimalikku  paisutustaset  asuvate
sademeveeneelude kanaliseerimiseks kasutada pumpamist.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveckanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Tanavatorustiku véljaehitamine ja teekatendite taastamise kohustus on igakordsel
krundi omanikul.

3.7.5 Elektrivarustus

Pdhja pst 2a kinnistul on olemas elektriga liitumine, peakaitse 40A.

Krunti labib olemasolev elektrimaakaabelliin, mis jadb planeeritava hoone alla ja tuleb
umber paigutada kirde suunas planeeritavale haljasalale. Tapne lahendus antakse eraldi
projektiga  jargnevas projekti staadiumis. Lahendus tuleb kooskdlastada
vorguvaldajaga.

3.7.6 Sidevarustus

Lahenduse koostamisel on aluseks Telia Eesti AS tehnilisted tingimused nr 37193764
(22.09.2022).

Sidevarustus on planeeritud Tele2-ga lahendus, mille puhul puudub vajadus kaablite
paigaldamiseks maapinda ning kogu sidevajadus lahendatakse juhtmevabalt 1abi 6hu.
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Alternatiivselt ~ sidelihenduse  saamiseks tuleb  projekteerida ja ehitada
sidekanalisatsioon (100 mm UPOTEL PVC/multitorudest) alates sidekaevust nr 2922
kuni hoone andmesidejaotlani. Sidetrass on planeeritud P6hja pst 2 eest 1&bi PGhja pst
2 ja Pdhja pst 2c kinnistute. Projektlahendus tuleb tdiendavalt PGhja pst 2 ja PGhja pst
2¢ kinnistute omanikega kooskdlastada

Tapne lahenduse valik tehakse ehitusprojekti koostamise staadiumis eraldi projektiga.
Lahendus tuleb vastava vdrguvaldajaga kooskolastada.

3.7.7 Soojavarustus

Lahenduse koostamisel on aluseks Gren Tartu AS tehnilisted tingimused nr 11/22
(10.01.2022).

Planeeritud hoone kaugkittega liitumiseks valida soojustorustiku tihenduskoht Pohja
pst 2 krundil asuva soojustorustiku sobivalt 16igult. Uhenduskoht on planeeritud P&hja
pst 2 ja Ladne tn 3 vaheliselt 18igult P6hja pst 2 kinnistult. Soojustorustiku asukoha
projekteerimisel tuleb arvestada, et ei kattuks soojustorustiku ja kérghaljastuse
kaitsevoondid. Soojatorustik projekteerida rohuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna ja
lahtuda EVS 843 , Linnatdnavad“ nouetest tehnovorkude kujade ja kaitsetsoonide
kohta.

Peale detailplaneeringu kehtestamist taotleda vorguettevdtjalt tdiendavad tehnilised
tingimused kaugkittetorustiku ja hoonete kaugkuttepaigaldiste ehitusprojektide
koostamiseks.

3.7.8 Valisvalgustus

Planeeringualast pdhja suunas jadv L&&ne tédnav on hetkel osaliselt valgustatud.
Valisvalgustuse, sh valgustusmastide vajadus ja paiknemine tapsustatakse
ehitusprojekti elektriosa projekteerimise kdigus. Valgustus lahendatakse oma krundi
Kilbist.

Krundi Pdhja pst 2a hoonele n&ha projektis ette litkumisanduritega vélisvalgustid.

3.7.9 Tehnovorkude koondtabel

Tehnovorkude planeeritavate trasside orienteeruvad pikkused tapsustatakse
projekteerimise kaigus.

Tabel 2. Planeeritud tehnovorkude koondtabel

Planeeritav tehnovork Planeeritav tehnovork tdnava
krundil, m maa-alal
Veetrass 18 118
Reoveekanalisatsioon 20 124
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Sademeveekanalisatsioon 24 161
Keskpinge maakaabel 83 58
Madalpinge kaabel 29 -
Sidekanalisatsioon - -
Soojatorustik 16 -
Gaasitrass - -

3.8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeringu elluviimisega ei kaasne keskkonnaohtlikke tegevusi. Lahendusega ei
kavandata ka objekte, mille raames tuleb labi viia keskkonnamdju hindamine.
Planeeritava kinnistu igakordne omanik peab kinni pidama seadusega sé&testatud
keskkonnakaitse pdhimaotetest.

Jaadtmete kogumine ja Kkaitlemine peab toimuma vastavalt Tartu linna
jadtmehoolduseeskirjale.  Jdatmed tuleb  koguda vastavatesse  Kkinnistesse
prigikonteineritesse sorteeritult. Prigikonteinerid tuleb paigutada ligipadsetavasse
kohta nii, et need oleksid piisavalt varjatud ja esteetilised (nt hoone arhitektuuriga
sobivasse jadtmemajja o] kasutada stivamahuteid).
Prugikonteinerite/sivamahutite/jadtmamaja tdpne paigutus ja varjamise lahendus
antakse hoonete projektidega. Aravedu vdib teostada jaatmeluba omav ettevote.

Ehitus- ja lammutusjaatmed tuleb koguda eraldi tulpide jargi ning (le anda
jaadtmeveoteenuse Oigust omavale isikule vOi lahimasse vastavat luba omavasse
kéitluskohta. Iga tegevuse juures tuleb piida jadtmeteket valtida v6i vahendada.
Tekkinud jaatmed tuleb taaskasutada, kui see on tehnoloogiliselt véimalik ja ei ole
muude kaitlusmoodustega varreldes Glemaara kulukas. Prugilasse vdib ladestada vaid
neid jaatmeid, mille taaskasutamine ei ole tehnoloogiliselt vdimalik voi muul p&hjusel
digustatud.

Projekteerimisel tuleb kavandada energiatbhus hoone. Energiatbhususe néuded on
toodud direktiivides, energiamajanduse korralduse seaduses, ehitusseadustikus ja
ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri  11.12.2018 madruses nr 63 Hoone
energiatéhususe miinimumnduded®. Taastuvenergia allikatest soojuse (soovi/vajaduse
korral) ja elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, péikesekollektorite
(sooja vee tootmiseks) ja pdikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.
Paikesepaneelide kasutamise nduded on valja toodud ptk-s 3.2.

Planeerimise tulemusel ei mdjutata oluliselt sotsiaalset ja looduskeskkonda, kuna
tegemist on tiheasustusalal paikneva kinnistuga, mis on olemasolevalt hoonestatud.
Positiivse mdjuna on vana hoone lammutamise ja uue kaasaegse elamu ehitamisega
vOimalik tdsta elu- ja uldist keskkonna kvaliteeti, kuna korrastatud linnaruum vahendab
muuhulgas ka kuritegevuse riske. Olemasoleva olukorraga vorreldes tbuseb véhesel
méaaral roheala pindala, sh suureneb koérghaljastuse osakaal. Uue korterelamu
ehitamisega pakutakse uusi eluruume valjakujunenud taristuga linnaosas.

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitse all olevaid objekte, alal pole ohtlike
ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte. Planeeringuga
kavandatava tegevusega ei ole pOhjust eeldada pusivat negatiivset keskkonnamdju.
Negatiivne moju lahipiirkonnale on ehitustegevuse aegne, mil suureneb
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ehitustegevusest tingitud mira ja vibratsioon, vahesel madral 6hu saastatus (nt tolm),
mida on aga Oigeid t0ovotteid kasutades vOimalik leevendada (nt védhendada
materjalide langemiskdrgust, teostada toid véljaspool puhkeaega, katta ehitusmaterjalid
veol ja ladustamisel, vajadusel niisutadaa lenduvat materjalid jmt).

Majanduslikud mdjud mdjutavad planeeringu elluviimist, kuna planeeringu
elluviimisest huvitatud isikul lasub kohustus kanda koik elluviimisega kaasnevad
kulud, st planeeringu elluviimine soltub arendaja finantsilisest vGimekusest ja
eluasemeturu uldisest seisust.

3.9 Servituudi seadmise vajadus

Tabelis nr 2 on ara toodud planeeringulahendusest tulenevad potensiaalsed servituudi
seadmise vajadusega objektid. Ulejaanud servituudi vajadusega alad fikseeritakse
projekteerimise kaigus.

Tabel 3. Servituudi vajadus

Teeniv kinnisasi Servituudi vajadust Servituudi sisu
pbhjustav objekt
Pohja pst 2a Olemasolevad ja Oigus
Umberpaigutatavad tehnovBrgu omamiseks
maakaabelliinid ja majandamiseks
valdaja kasuks
PBhja pst 2a Planeeritavad kaugkutte ja Oigus
sidekaabli maakaabelliin tehnovdrgu omamiseks
P&hja pst 2 kinnistul ja majandamiseks
valdaja kasuks
Pdhja pst 2¢ Juurdepaés kinnistule ja Oigus kasutada
manodverdusruum juurdepdadsuna
planeeringu
alale ja
mandoverdamiseks
parkimisel
PBhja pst 2 Planeeritav sidekaabel Oigus
Planeeritav soojatorustik tehnovBrgu omamiseks
ja majandamiseks
valdaja kasuks
Pdhja pst 2¢ Planeeritav sidekaabel Oigus
Planeeritav soojatorustik tehnovdrgu omamiseks
ja majandamiseks
valdaja kasuks

3.10 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

DP-21-025
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Kuritegevuse riske véhendavate tingimuste planeerimisel on lahtutud EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur ja standardist EVS 809-
1:2002.

Kuritegude vahendamine kéib 1abi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.

Pimedad nurgatagused jatavad mahajéetud tunde ja hdlbustavad kuritegevust. Seetdttu
on projektlahenduses vaja tagada optimaalne tinava ja hoone valgustuse
kombinatsioon, mis aitab &ra hoida kuriteohirmu, aga ei péhjusta tlevalgustatust.

Planeeringulahendusega on loodud head vaated lldkasutatavatele aladele (haljas- ja
parkimisala), mis vOimaldavad suuremat sotsiaalset kontrolli ja avaliku ruumi
loomulikku jalgimist kohalike elanike poolt. Avaliku ruumi jalgimise vdimaldamine
(projekteerimisel akende ette nd&gemine maksimaalselt igasse suunda) on eriti oluline,
kuna piirdeaedu, mis looks fulsilise eraldatuse era- ja Uldkasutatava maa vahel, ei
planeerita.

Umbrus peab olema heakorrastatud, sest halvasti korras hoitud haljasalad ja hoonestus
loovad mulje hooletusest ja heaperemehetunde puudumisest. Regulaarse hoolduse
korraldamine ja kahjustuste operatiivne likvideerimine on vajalikud loomaks
piirkonnas kodrge heakorrataseme kuvandit. Hooldatavusega arvestada ka kasutatavate
materjalide valikul.

Planeeringualal on oluline luua ka Uhiskasutatavaid alasid ja pakkuda erinevaid
tegevusvdimalusi, mis voimaldavad elanikele paremaid vaba aja veetmise vdimalusi
ning loovad suurema sotsiaalse kontrolli Uhisalade ule.

Jargnevalt on toodud kokkuvote kuritegevuse riske védhendavatest tingimustest:

- planeeringuala ja lahitimbrus on valgustatud;

- parkimisalad on vahetult hoonete laheduses, mis tdstab kontrollitunnet ning
vahendab autodega seotud kuritegude riski.

Lisaks on soovitav arvestada jargmiste kuritegevus riske véhendavate aspektidega:

- hea néhtavus, valgustatus, korrashoid ja jalgitavus véhendavad kuriteohirmu;

- kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi, aknaid jalukke;

- sissemurdmiste ja vandalismiaktide sihtmérkide tugevdamine peale riinnakut
vahendab intsidentide kordumise riski;

- kergestisuttivate materjalide eemaldamine vdi asendamine vahendab silitamiste
riski.

3.11 Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ja nende ulatus

Planeerigualal on jargmised olemasolevad piirangud/kitsendused:

- kinnistu keskel paikneb elektrimaakaabelliini kaitsevéond laiusega 1 m, mis on ette
nahtud olemasolevas asukohas likvideerida ja imber tdsta;

- kinnistu pdhjakdljel piki piiri kulgeb gaasitorustik, mille kaitsevoond on 2 m
mdlemal pool torustikku.

Lisanduvad piirangud/kitsendused:

- kanalisatsiooni maa-aluse isevoolse torustiku kaitsevoond laiusega 2 m torustiku
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telgjoonest;
- sidekaabli kaitsevoond - 1 m sideehitisest;
- sademevee torustiku kaitsevoond - 2 m torustiku telgjoonest;
- kaugkdttetoru kaitsevoond — 2 m adrmise torustiku isolatsiooni vélispinnast;
- veetorustiku kaitsevoond — 2 m torustiku telgjoonest.

3.12 Planeeringu elluviimise véimalused
Kahtestatud detailplaneering on aluseks projekti(de) koostamisel.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
vOBimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Voéimalikud
ehitamise vOi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel
omanikul hivitada koheselt.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust avalikuks
kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse
ning tehnorajatiste, sh sademevee kanalisatsiooni (edaspidi rajatised) valjaehitamiseks
vOi vastavate kulude kandmiseks.

Pdhja pst 2a kinnistu igakordne omanik (edaspidi: arendaja) tagab detailplaneeringuga
kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike tegevuste tegemise, rajatiste
valjaehitamise ja sellega seotud kulutuste kandmise detailplaneeringus satestatud viisil,
mahus ja ulatuses. Umberehitatavate vdrkude puhul ei tohi Gihendusi katkestada enne
uute Ghenduste loomist.

Planeeringuala ehitusaegne juurdepaas, transport ja masinate liikumine tuleb
korraldada modda transpordimaid Laane tdnav T1 (79301:001:1095) ning Laane tdnav
T2 (79301:001:1091) labi kinnistu Pdhja pst 2, mis on ka kooskdlastatud Pdhja pst 2
uhistuga (vt lisa 1) v6i labi transpordimaa Pdhja puiestee T1.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi igakordse omaniku ja vérguvaldajate
kokkulepetele ning tehnilistele tingimustele.

4 Kooskolastuste ja koosto0 kokkuvote

Tabel 4. Kooskolastuste kokkuvote

Jrk | Kooskdlastav Kooskdlastaj| Kooskdlastuse Kooskdlastuse, Markused
nr |instants, krundiia nimi ja kuupé&ev ja nr|koostto asukoht
nimetus amet
1
2
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5 GRAAFILINE MATERJAL

Joonised on lisatud digitaalselt eraldi failidena.

5.1 Olemasolev olukord M1:500

5.2 Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed M1:2000

5.3 Pdhijoonis M1:500

5.4 Tehnovorgud M1:1000

5.5 Ruumiline illustratsioon
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