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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu linnas Riia tn 148, Aardla tdnav T125 ja Aardla tanav T127
maalksusi. Planeeringuala suurus on 46073 m?2. Planeeringu eesmark on kaaluda v&imalusi maa-ala
kruntida ja maarata ehitusdigus kuni viiekorruseliste kaubandus-, teenindushoonete ning
korterelamute rajamiseks.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid
Planeeringu |ahtedokument on Tartu linnavalitsuse 05.05.2020 korraldus nr 496 ,Riia tn 148 krundi
detailplaneeringu algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnam&ju strateegilise
hindamise algatamata jatmine”.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500, mille koostas AS
Connecto Eesti 2018. a novembris, t66 nr 7415G. Koordinaadid on L-EST 97 ja kdrgused EH2000
slsteemis.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koéites ,Lisad”.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Réanilinna linnaosas Riia, Ringtee ja Aardla tdnavate vahelisel alal. Katastriliksuse
sihtotstarve on 100% (ldkasutatav maa, hetkel on see hoonestamata haljasala, mis on valdavalt
looduslik rohumaa. Krundi edelaosas asub puurkaev keskkonnaregistri koodiga PRK0001267.
Puurkaevu sanitaarkaitseala on 30 meetrit. Ala Idbib Aardla tdnavast kuni Riia tdnaval asuva
bussipeatuseni jalakdigurada. Planeeringualal on keskkonnaregistri andmetel Il kaitsekategooria
taime Epipactis helleborine (laialehine neiuvaip) kasvukohad.

Planeeringuala reljeef langeb I6una suunas, suurim kdrguste vahe planeeringualal on ligikaudu 3 m.

Planeeringuala kruntide olemasolevad andmed ning olemasolev olukord on esitatud joonisel 3.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed

seosed
Tartu linna dldplaneeringu kohaselt on planeeringuala eri osade juhtfunktsioonid &ri- ja
teenindusettevotte maa-ala, korterelamu maa-ala, roheala ja tdnava maa-ala. Detailplaneeringuga
kavandatav tegevus vastab lldplaneeringule.

Ari- ja teenindusettevdtte maa-ala on kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biiroohoone,
konverentsihoone, majutushoone vdi nendeks otstarveteks eraldatud ruumide, tankla sh s&iduki
laadimisseadmete, turu, naitusehalli maa-ala. Juhtotstarvet toetavad sihtotstarbed vdivad kuni 40%
ulatuses olla korterelamumaa ja tihiselamumaa.

Korterelamumaa on kolme ja enama korteriga, Ghise sissepaasu ja trepikojaga elamu jms pusivamat
laadi elamiseks mdeldud hoone ja elamutevahelise valisruumi ning muu elamuid teenindava
maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Roheala on peamiselt puhkamiseks ja virgestuseks mdeldud, loodusliku maa, pargi, parkmetsa voi
muu vastava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala, kuhu on Ilubatud vaikesemahuliste
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puhkeotstarbeliste ehitiste, sh kuni 60 m? ehitisealuse pinnaga ajutise iseloomuga puhkeala
teenindavate hoonete pustitamine. Riia tn 148 krundile Uldplaneeringuga maaratud roheala
juhtfunktsiooni on tdpsustatud jargmiselt: haljasala (sh pargid vms) — Ulldkasutatav, sihiparaselt
kujundatud reljeefi, veestiku ja taimestikuga puhkeala, kuhu v&ib rajada puhkeotstarbelisi rajatisi.

Planeeringualal olev lldplaneeringu kohane &ri- ja teenindusettevdtte maa-ala asub lldplaneeringu
jargi asumis RL4, kus ari- ja teenindusettevdtete maa-alad on reserveeritud piirkondliku tahtsusega
kaubandus- ja teenindusettevétetele. Arvestades piirkonna atraktiivset asukohta seatakse
Uldplaneeringuga eesmargiks arhitektuursete terviklahenduste kavandamine ja realiseerumine ning
esindusliku kdrghaljastuse rajamine.

Korterelamu maa-ala on Uldplaneeringu jargselt asumis RL2, kus on seatud eesmark terviklikult
lahendada atraktiivse, sotsiaalselt mitmekesise, sdastva arengu pdohimotete alusel kujundatava
elamugrupi arendamine.

Planeeringualaga piirneb laanest Riia tdnavaga (kuulub riigitee nr 3 JOohvi — Tartu — Valga maantee
koosseisu), I6unast ja kagust Aardla tdnavaga ning pdhjast ja idast drimaa kruntidega. Aardla tdnava
ja Riia tanava aares asuvad planeeringualaga kiilgnevalt bussipeatused. Bussipeatuste vahel kulgeb
|abi Riia tn 148 krundi jalgtee. Maanteeameti tellimusel on koostatud Tartu lddnepoolse imbersdidu
Il ehitusala ehituse p&hiprojekt (Teedeprojekt OU, t66 nr T02618), mis hdlmab planeeringualaga
piirnevaid Riia ja Aardla tdnavaid. Planeeringu lahenduses on arvestatud teeprojektiga
juurdepaasude ning jalakaijate lilkkumisteede kavandamisel.

Planeeringuala lahipiirkonnas asuvad mitmed nii Ulelinnalise kui ka regionaalse tahtsusega, rohke
kiilastajate arvuga ettevotted (nt Lounakeskus). Vahetus naabruses asuvad &ri- ja tootmismaa
krundid, lle Aardla tdnava korterelamud, lle Riia tdnava Lounakeskus ja Teaduspargi hooned.
Piirkonna hoonestus on eriilmeline nii korguse, ehitisealuse pinna, arhitektuuri kui ka
materjalikasutuse poolest. Ldhim hoonestus on idapoolsel naaberkrundil asuv viiekorruseline
drihoone (Novapolis) ning p&hja pool kahekorruseline kaubandushoone (Stokker keskus). Riia tdnava
vastaspoolel olev hoonestus on (he- kuni seitsmekorruseline. L6una suunas Aardla tanava
vastaspoolel olevad korterelamud on viiekorruselised. Katused on valdavalt lahendatud
lamekatustena. Vilisviimistluses on kasutatud peamiselt krohvi, fassaadiplaati ja klaaspindu. Teisel
pool Aardla tdnavat olevad korterelamud on paneelelamud. Piirkonna kruntide taisehitus ning
hoonestuse maht on varieeruv. Aardla tdnav on selgeks piiriks erinevatele linnaehituslikele
kvartalitele — teisel pool avarat Aardla tdnavat on ligikaudu 40+ a vanune vabaplaneeringuga
linnaosa. Kuna planeeringuala kvartalis elamud puuduvad ja tegu on uue ehitusliku ajajarguga, siis ei
ole kohane elamute planeerimisel aluseks votta imbritsevat hoonestust, vaid tuleb lahtuda eeskatt
Gldplaneeringuga maaratud péhimotetest.

Planeeringuala kontaktvédnd on kajastatud joonisel 2.

2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Riia tn 148 krunt on planeeritud jagada viieks krundiks. Aardla tdnav T125 ja Aardla tdnav T127
krundid sailivad olemasolevana. Planeeritud kruntide piirid, suurused ja krundi kasutamise
sihtotstarbed on esitatud joonisel 4. Pos 1 ja Pos 2 on planeeritud ariotstarbelised krundid ning Pos 3
korterelamumaa krunt. Pos 3 krunti on lubatud arhitektuurivdistluse jargselt ilma uut
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detailplaneeringut koostamata jagada kuni viieks krundiks tagades servituutidega nii liikumise,
parkimise kui ka manguvaljaku kasutamise. Detailplaneeringuga krundipiire maarates kaob
arhitektuurivoistlusel voimalus ala loominguliselt lahendada, seetdttu on vdimaldatud piire
tapsustada peale vdistluse tulemuste selgumist. Planeeringuga on tagatud lldplaneeringu kohane
planeeringualal olev haljasala maa pindala, millest on lahutatud avalikes huvides liiklusmaa alla
arvatud maa pindala Aardla tanav T125 ja Aardla tanav T127 kruntidel. Pos 4 krundile on planeeritud
avalikult kasutatava haljasala maa. Pos 5 on planeeritud avalikult kasutatava tdnava maaks.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusdigus

Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Ehitamine on lubatud joonisel 4 esitatud
hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele; hoonestusala piires on lubatud ka jalgteede,
soiduteede, parkla ja haljasala ehitamine. Krundi kasutusotstarbega seotud rajatisi vdib ehitada ka
védljapoole planeeritud hoonestusala (nt autode elektrilaadimine parklas, varjualused, mangu- ja
spordirajatised jne). Hoonete ja rajatiste ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud ndudeid ning
haljastuse tagamise nduet. Pos 4 haljasala maa krundil on kogu krundi piires lubatud ehitada
koikvoimalikke virgestus-, spordi- ja mangurajatisi ja tanavainventari. Pos 2 on lisaks drihoonestusele
planeeritud elektrialajaama ehitamine.

2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Peamised arhitektuursed tingimused on esitatud joonisel 4. Detailplaneeringuga ei piirata hoonete
ehituslikke tingimusi projekteerimiseks — lubatud on k&ik véimalikud lahendused, mis sobivad kokku
kavandatavate hoonete arhitektuuriga ja hoonetele esitatavate ohutusnduetega. Hoonete
arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline. Tanavadarne hoonestus tuleb liigendada.

Krundile Pos 3 kavandatavad hooned vdivad olla 50% ulatuses hoonest 5-korruselised ja 50%
ulatuses hoonest 4-korruselised. Pos 3 korterite arvu maaramisel lahtuda pohimottest, kus korteri
kohta peab olema vahemalt 100 m? krundi pinda maapealse parkimise korral ja vihemalt 70 m?
pinda, kui parkimine on lahendatud hoone mahus vGi maa-alusena. Joonisel 4 on Pos 3 esitatud
naitlik hoonestuse lahendus, kus ligikaudu pooled parkimiskohad on lahendatud soklikorrusel hoone
mahus. Tapne lahendus tuleb esitada projekteerimisel ja ldhtuvalt kasutatud parkimisviisist tdendada
asjakohane korterite arv. Korterelamukrundil on vaja lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekarude,
kelkude jms hoidmiseks, joonisel 4 on esitatud naitlik hoonestuse lahendus, kus abiruumid on
lahendatud iga korterelamu juures eraldi olevas abihoones.

Maa-ala asub riigimaanteede ja magistraaltanavate ristumiskohas, lahipiirkonnas asuvad mitmed nii
Ulelinnalise kui ka regionaalse tahtsusega, rohke kiilastajate arvuga ettevéGtted. Riia tn 148 krundile
planeeritakse enama kui kolme hoone kogumit, ala asub linnaruumiliselt olulises kohas — J6hvi-Tartu-
Valga maanteelt Tartu linna sisses®idul Riia tdnava ning Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee
vahetus laheduses. Lahtudes eelnevast tuleb parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks kruntidel
enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist |3bi viia vdhemalt kolme kutsutud osalejaga
arhitektuurivdistlus, korterelamu maa-alal tuleb vdistlus labi viia kogu alal eesmargiga leida terviklik
lahendus atraktiivse, sotsiaalselt mitmekesise, sddstva arengu pohimdtete alusel kujundatava
elamugrupi arendamiseks.

Tulepusivusklass maarata projekteerimisel ldhtuvalt ehitise kasutamise otstarbest ja sellele seatud
nouetest. Planeeritud hoonete tulepusivusklassi maaramisel tuleb juhinduda tuleb siseministri
30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele®.

AB Artes Terrae OU 7



1874DP3 Riia tn 148 krundi detailplaneering

2.4. Liikluskorralduse pohimotted

Planeeritud kruntide juurdepaadsude planeerimisel on arvestatud Tartu lddnepoolse mbersdidu Il
ehitusala ehituse pohiprojekti lahendusega, mille koostamisel on arvestatud projekteeritud teele
lisanduva liikluskoormusega tulenevalt (ldplaneeringuga ette ndhtud maakasutusest ja
ehitustingimustest. Kdesoleva detailplaneeringu realiseerumisel ei ole vajalik tdiendav liikluse
kanaliseerimine Aardla ja Riia tdnaval. Tartu lddnepoolse imbersdidu Il ehitusala valja ehitamise
jargselt on planeeringualale vaga head juurdepadsud projekteeritud jalgratta- ja jalgteedelt Aardla ja
Riia tdnavatelt. Samuti rajatakse ristmikud mootorsdidukite juurdepdasuks planeeringualale.
Detailplaneeringuga ei muudeta Umbritsevate teede liikluslahendust, st liikluslahendus on kooskdlas
varasemate analllside ja prognoosidega.

Juurdepdasud planeeringualale on vdimalikud Aardla tdnavalt planeeringuala kaguosas ning Riia
tdnavalt planeeringuala pohjaosas. Juurdepdasuks Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 kruntidele Riia tdnavalt on
kokkuleppe naaberkinnistu Riia tn 142 krundi omanikuga krunti labivale juurdepaasuteele servituudi
seadmiseks. Planeeringualast valja jaav jalgratta- ja jalgtee Riia tn 142 krundil on planeeritud
koost00s Riia tn 142 krundi omanikuga. Alates Aardla tdanavast kuni Pos 1 krundini on planeeritud
avalikult kasutatav tdnav (Pos 5). Tanavale on planeeritud kahepoolne jalgtee, tdnava IGunakiiljele
jaav jalgtee on planeeritud sGiduteest haljasribaga eraldatuna.

Jalakdijatele on tagatud liikumistee Aardla ja Riia tdnava vahel |dbi Pos 4 planeeritud haljasala ning
Iabi Pos 1 ja Pos 2 krundi, kus jalgteele on ette nahtud servituudi seadmise vajadus tee avalikuks
kasutamiseks. Pos 2 krundi juurdepadas on planeeritud labi Pos 1 krundi vastava servituudi seadmise
vajadusega. Joonisel 4 on Pos 1...Pos 4 kruntidel ndidatud ligikaudsed jalgteede kulgemise suunad,
mida tuleb tapsustada projektiga.

Jalg- ja/vdi jalgrattateede ristumine sdiduteedega tuleb teha jalg- ja/vdi jalgrattatee tasapinnas
(tagades reljeefse kiviga ka nagemispuudega inimesele sGnumi teist liiki liiklusega ristumisest),
sBiduteest eristuva katendiga, et potentsiaalne suurem ohuala eristuks muust teest. Jalgratta- ja/voi
jalgteedel peab olema tagatud standardi kohane kiilgohutusala. Hoonete kavandamisel tuleb poorata
tdhelepanu jalakaijate liikumise turvalisusele ja mugavusele. Hoone(te) projekti koosseisus peab
olema joonis, mis kajastab jalakaijate pohisuundade kavandamist. Parklasiseselt tuleb kas markeerida
vOi teha sOiduteest eristuvast materjalist vahemalt 1,5 m (+ kilgohutusala) laiune ja
parkimiskohtadest vdhemalt 0,5 m kaugusel olev jalakdiguala parkimiskohtadest hoone sissepaasuni.
Jalakdijate juurdepaasud on joonisel 4 tinglikud, asukohad tapsustada projekteerimise kaigus.

Jalgrattaparklate rajamine on lubatud kogu planeeritud krundi piires ning hoonete siseselt.
Vilijalgrattaparklad tuleb rajada hoone sissepaddsude ldhedusse, raamist lukustamise véimalusega
ning soovitav on need rajada varju alla. Jalgrattaparklate kavandamisel lahtuda Tartu linna
jalgrattaparklate tllptingimustest ning kehtivast standardist (EVS 843:2016 ,Linnatdnavad®). Pos 1
krundile kavandatakse ehitada kaubandushoone (hulgikaubandus), mille klientuur ei ole jalgrattaga
liiklejad, seetSttu voib krundile rajada lahtuvalt reaalsest jalgrataste parkimiskohtade vajadusest
normatiivsest vahem jalgrataste parkimiskohti (pGhijoonisel on esitatud 40 kohta). Kui rajatakse muu
otstarbega hoone, tuleb parkimiskohad ette ndha ldhtuvalt standardist, vajadusel vdhendades
sOidukite parkimise ala. Joonisel 4 on Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 kruntidel ndidatud naitlikud jalgrataste
parkimiskohad vidlialadel, vajadusel Ilahendada normatiivi tagamiseks osa jalgrataste
parkimiskohtadest hoone siseselt (panipaikades). Pos 3 korterelamukrundil on soovitav jalgrataste
parkimine lahendada osaliselt hoone siseselt panipaikades.
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Planeeritud krundi mootorsdidukite parkimine tuleb lahendada igal ari- ja korterelamukrundil
vastavalt kehtivale standardile (EVS 843:2016 ,Linnatdanavad”) ning lldplaneeringule. Joonisel 4 on
esitatud nditlik parkimiskohtade paiknemine. Pos 3 néitlikud parkimiskohad on joonisel 4 naidatud
osaliselt hoone mahus (soklikorrusel) olevas parklas. Iga 50 parkimiskoha kohta peab olema 1 koht
lilkumispuudega inimese sdidukile. Krundile kavandatavaid ehitise kasutamise otstarbeid on lubatud
rakendada mahus, mis voéimaldab tagada normikohase parkimise. Parklasse vdimalike ostukarude
katusealuste tegemisel tuleb tagada katusealuse naaberkohtade vajalik kiilgohutusruum.

Jargnevas tabelis on esitatud naitlik parkimiskohtades arvutus Iahtuvalt joonisel esitatud naitlikust
parkimislahendusest. Pos 1 parkimisnormatiiviks on vdetud (ks parkimiskoht 150 m? suletud
brutopinna kohta (to6stusettevdte ja ladu) ning Pos 2 Uks parkimiskoht 50 m? suletud brutopinna
kohta (supermarket, kauplused). Pos 1 ja Pos 2 suurema brutopinna rajamise korral tuleb tagada
standardi kohane parkimiskohtade arv arvestades ndoutud haljastuse osakaaluga krundil. Pos 3 on
parkimisarvutuses arvestatud, et 54% parkimiskohtadest asuvad hoone mahus, millest tulenevalt on
korteri kohta vajalik 84 m? krundi pinda. Kui hoone mahus lahendatakse rohkem parkimiskohti ning
tagatakse ndutud haljasala osakaal krundil voib korterite arvu suurendada.

Tabel 1. Naitlik parkimiskohtade arvutus

Normatiivne
. Naitlik Voéimalik suletud brutopind Voimalik korterite arv | parkimiskohtade arv
Planeeritud L. 2 .
krunt parkimiskohtade arv | (m?) tulenevalt tulenevalt tulenevalt korterite
joonisel 4 parkimiskohtade arvust koormusindeksist arvust (1,4
kohta/korter)
Pos 1 132 19800 - -
Pos 2 55 2750 - -
Pos 3 222 - 144 202

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringualal asub haljasala, mis on heakorrastamata. Olemasolevaid puid ja p66said, millel on
vOimalik tagada vajalik kasvuruum ning mis on heas seisukorras, on soovitav sailitada vdimalikult
suures o0sas. Pos 1 ja Pos 2 kruntidel tuleb sadilitada vahemalt (ks Riia tdnava daarne parnade rida.

Pos 1 ja Pos 2 peab minimaalselt 10% planeeritud krundist olema kdrghaljastatud. Uushaljastuse
istutamine on lubatud kogu krundi piires arvestades, et rajatav haljastus ei tohi piirata sdidukite
nadhtavust ning ei asu tehnovorguliinide kaitsevoondis. Kui istutatava puu alune haljasala laius on alla
3 m, tuleb kasvupinnase mahtu suurendada kdvakatte alla rajatava tugipinnasega voi teisel viisil (EVS
843:2016, ptk 8.3 p 13). Kaubandus- ja teenindushoone krunti piiretega tldjuhul ei piirata, v.a
majandushoovid, ladustamisplatsid jms krundi majandussuunitlusega osad.

Pos 3 krundi haljastatav osa peab olema suurem, kui kdvakattega ala, ca 30 % maa-alast peab olema
haljastatud. Tapne haljastuse lahendus ja liigilisus tuleb anda ehitusprojektiga. Korterelamu krundile
tuleb kavandada laste manguvaljak, joonisel 4 on esitatud naitlik manguvéljaku paiknemine..
Keelatud on tokkepuude paigaldamine.

Pos 4 planeeritud haljasala kujundamiseks tuleb koostada maastikuarhitektuurne tervikprojekt, mille
alusel kujundatakse alale sihiparaselt kujundatud reljeefi, veestiku ja taimestikuga puhkeala, kuhu
vOib mh rajada puhkeotstarbelisi rajatisi. Haljasala liikumisteede katendi maaramisel arvestada kdigi
liiklejagruppidega. Huvitatud isik kohustub kohe peale detailplaneeringu kehtestamist Pos 4 asuva
haljasala tasuta linnale Gle andma. Haljalasala véljaehitamise (teed, valgustus, manguvaljakud jne)
kohustus on maaomanikul.
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Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 olmejaatmed on planeeritud kokku koguda igale krundile kavandatud
jdatmekogumispunktis, mille asukoht tdpsustatakse projekteerimisel, konteinerid kavandada maa-
alustena voi hoonesisestena. Juhul kui Pos-le 1 ja/vGi Pos-le 2 rajatakse kaubanduskeskus, tuleb
parklasse rajada avalik pakendite kogumispunkt.

2.6. Tehnovorgud

2.6.1. Uldosa

Projekteerimisel vOib planeeritud tehnovérkude ja rajatiste asukohta tdpsustada koost6os kdoigi
tehnovorguvaldajatega. Projekteeritavad tehnovérguliinid ndha ette maa-alustena.

2.6.2. Veevarustus

Tdiendatakse edasisel planeerimisel.

2.6.3. Kanalisatsioon, sademevesi ja drenaaz

Tdiendatakse edasisel planeerimisel.

2.6.4. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Tdiendatakse edasisel planeerimisel.

2.6.5. Soojavarustus

Tdiendatakse edasisel planeerimisel.

2.6.6. Gaasivarustus

Tdiendatakse edasisel planeerimisel.

2.6.7. Telekommunikatsioonivarustus

Tdiendatakse edasisel planeerimisel.

2.7. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30.03.2017 mdaarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.
Kui ehitatavate hoonete vaheline kaugus on alla 8 m tuleb projekteerimisel ette ndaha tule levikut
takistavad meetmed.

2.8. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e liikumisalade ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate (hiskasutuses  olevate
sissepdasuteede selge eristamine;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine, atraktiivsed materjalid, varvid;

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid, prigikastid, margid);

e jalgitavus (videovalve);
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e (ildkasutatavate alade korrashoid.

2.9. Keskkonnatingimused

Planeeringuala mira péarineb eeskatt Riia ja Aardla tdnava autoliiklusest. Tartu linna strateegilise
mirakaardi andmetel jaab planeeringualal 6ine mira vahemikku 50-60 dB ning pdevane mira
vahemikku 55-70 dB. Tartu lddnepoolse iUmbersdidu mirauuringu kohaselt (Elle, 2019) vdib
liiklustiheduse kasvades planeeringualal tekkida oht Ulenormatiivsete miratasemete tekkeks.
Projekteerimisel tuleb planeeritud krunti Gmbritsevatelt teedelt tulenevat miira ning saastekoormust
hinnata ning vajadusel ette ndha vajalikud ehituslikud meetmed miira ja saaste normtasemete
tagamiseks hoone(te)s.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. KGvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, parklast Iahtuv sademevesi puhastada liivapttduri ja I-klassi &lipGldduriga ning
juhtida sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta valguda naaberkruntidele. Kraavi juhitav vesi peab
vastama Keskkonnaministri 15.11.2019 maaruses nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” esitatud nduetele.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete aravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote.

Planeeringualal on keskkonnaregistri andmetel Il kaitsekategooria taime Epipactis helleborine
(laialehine neiuvaip) kasvukohad. Kasvukohad tuleb vdimalusel sailitada voi koostoos
Keskkonnaametiga labi viia kaitsealuste taimede imberasustamine sobivasse asukohta.

Planeeringualal asuv puurkaev keskkonnaregistri koodiga PRK0001267 kuulub AS-le Tartu Veevark
ning see on kavandatud néuetekohaselt likvideerida Tartu lddnepoolse imbersdidu Il etapi rajamise
kdigus.

2.10. Servituutide seadmise vajadus
Pos 1 ja Pos 2 on planeeritud teeservituudi seadmise vajadus planeeritud jalgteetee avalikuks
kasutuseks Tartu linnavalitsuse kasuks. Pos 1 on planeeritud teeservituudi seadmise vajadus Pos 2
krundile juurdepdasuks Pos 2 krundi igakordse omaniku kasuks. Riia tn 142 on planeeritud
teeservituudi seadmise vajadus Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 kruntidele juurdepadsuks. Planeeringualast valja
jaav servituudi seadmise vajadus Riia tn 142 krundile planeeritud jalgratta- ja jalgteel on planeeritud
koost66s Riia tn 142 krundi omanikuga.

Tdiendatakse edasisel planeerimisel.

2.11. Planeeringu elluviimine
Detailplaneeringuga maaratud ehitusdiguse realiseerimise eelselt tuleb parima lahenduse leidmiseks
ja arhitektuurse terviklahenduse tagamiseks viia ldbi vdhemalt kolme kutsutud osalejaga
arhitektuurivdistlus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisele ja maakorralduslike toimingute
teostamisele. Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada,
et hooned ning rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vGimalusi ei ehitamise ega ka
kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele,
kohustub krundi igakordne omanik koheselt hiivitama tekitatud kahju.
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Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatiste (edaspidi Rajatised) valjaehitamiseks v6i vastavate kulude kandmiseks. Ehitusdiguse
realiseerimiseks vajalike planeeritud Rajatiste valjaehitamise planeeringus ettenahtud ulatuses ja
sellega seotud kulude kandmise tagab vastava krundi igakordne omanik. Huvitatud isik kohustub
kohe peale detailplaneeringu kehtestamist Pos 4 asuva haljasala tasuta linnale lile andma. Haljalasala
véljaehitamise (teed, valgustus, manguvaljakud jne) kohustus on maaomanikul.

Krundi igakordne omanik koostab ehitusprojekti ja ehitab valja ehitusdiguse realiseerimiseks
vajalikud planeeringukohaselt projekteeritud Rajatised. Planeeringuga kavandatud mistahes hoonele
ehitusloa andmise eelduseks on planeeringuga satestatud tingimuste taitmine. Juhul kui nimetatud
tingimusi ei ole taidetud, on Tartu linnal digus keelduda mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa
andmisest vdi tunnistada detailplaneering kehtetuks. Ehitusloa voib anda enne eelnimetatud
tingimuste tditmist, kui krundi igakordne omanik on sélminud enne mistahes esimesele hoonele
ehitusloa andmist Tartu linnaga lepingu, millega antakse rajatiste valjaehitamise kohustuse
taitmiseks hiljemalt planeeritud esimese hoone valmimise ajaks piisavad tagatised. Hoone loetakse
valminuks, kui sellele on véljastatud kasutusluba.

Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse realiseerija ja vorguvaldajate kokkulepetele.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:

Planeeringu ldbi vaadanud ja heaks kiitnud:
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