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M@&isavahe 21 kinnistu paikneb Annelinna piiril, kaguosas, Idaringtee laheduses.

KONTAKTVOONDI ANALUUS
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ARHITEKT

MOISAVAHE 21 KINNISTU EHITUSTINGIMUSED
VASTAVALT ULDPLANEERINGULE

KATASTRITUNNUS 79516:028:0001
PINDALA 10148 m?
MAAKASUTUSE OTSTARVE EK

LINNA ASUM KA-2 KESK-ANNELINN
LUBATUD KORRUSELISUS KUNI 5

HALJASTUS 40%

Haljastuse kavandamisel tuleb tagada, et haljasalade osakaal oleks suurem, kui
k&vakatendiga alade osakaal.

EK - Korterelamu maa-ala on kolme ja enama korteriga, Uhise sissepaasu ja
trepikojaga elamu, Uhiselamu, kodusarnase hoolekandeasutuse kuni 10-le isikule
pusivamat laadi elamiseks md&eldud hoone ja muu elamuid teenindava
maakasutuse juhtotstarbega (piirkonda teenindav kaubandus-, toitlustus-,
teenindus-, spordi-, haridus-, kultuuri-, kogunemishoone, garaazi ja
puhkerajatiste maa-ala.

Toetav otstarve: piirkonda teenindav kaubandus-, toitlustus-, teenindus-,
spordihoone, haridus-, kultuuri-, kogunemis-, lasteasutuse ja puhkerajatise maa-
ala, linnaaianduse maa-ala

Toetava otstarbe suurim osakaal: krundi hoonestuse brutopinnast kuni 25%
ulatuses

M@&isavahe 21 kinnistut Umbritsevad eelkdige korterelamu (EK) maa-ala
juhtotstarbega alad. Niisamuti asub vahetuslaheduses roheala (H) ja puhke- ja
spordirajatiste (PV) maa-alasid. Teiselpool Kalda ja Mo&isavahe tanavat on

mitmed kinnistud arihoone (A) maa-alad. Vastavalt Uldplaneeringule on kinnistu
vahetus lahiimbruses ette ndhtud ettevdtluse arendamine.

TARTU ULDPLANEERING
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AnalUusitav kinnistu Mdisavahe 21 paikneb Kalda tee, Mdisavahe tanava ja Kaunase puiesteega piiritletud alal. Lahiimbruskonnas asuvad suuremahulised
paneel-korterelamud. Annelinna planeering on teostatud 1970.-1980. aastatel Eesti Projekti poolt ja selle struktuur on iseloomulik ENSV aegsele
elamurajoonile. Labiv korruselisus on 5-9 maapealset korrust koos soklikorrusega. Hoonestuslaad on perimetraalne.

5-kordsete hoonete keskmine kérgus Umbritsevast maapinnast on ligikaudu 17 meetrit. 9-kordsete hoonete kérgus on ligikaudu 28 meetrit.

LINNAEHITUSLIK ANALUUS
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Hoonestus Kalda teel, Kaunase puiesteel ja Mdisavahe tanaval

LINNAEHITUSLIK ANALUUS
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M®oisavahe 21 kinnistu paikneb kergesti ligipaasetavas asukohas. Tagatud on ligipads auto- ja Uhistranspordiga. Lahipiirkonnas on olemas kergliiklusteed ja
rohealad. Samuti asuvad naabruskonnas igapadevafunktsioonid nagu lastehoiud, tervisekeskus, vaikearid, toidupoed ja restoranid. Kaesoleval kinnistul
paikneb hetkel lastehoid, loomakliinik, juuksur ja hotell. Piirkonnas pakutakse kulaliskorterite rentimise véimalust.

LINNAEHITUSLIK ANALUUS
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Kinnistul paikneb hetkel kahekordne hoone mitmesuguste funktsioonidega nagu hotell ja lastehoid.
Olemasolev hoone lammutataks. Hoone seisukord on amortiseerunud ja kinnistu véimaldaks linnakeskkonda
rikastava ning vaaristava uushoonestuse rajamist.

OLEMASOLEV OLUKORD
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Esitatud on erinevate hoonestuslaadide, sealhulgas punkthoonestuse variandid arvestades vajalike parkimiskohtade arvu ja planeeritud suletud brutopinda.
Kinnistu hoonestuslahenduse valjatéotamisel on silmas peetud kinnistu koormatust, kogu planeeritavat brutopinda, kérvalolevat hoonestuslaadi ning
parima uue elamukvartaliga tagamise perspektiivikust.

Esitatud variandid ei v6imaldada insolatsiooni, nGutud parkimiskohtade arvu ega hoonete omavahelise kauguse mdistlikku tagamist.

KINNISTU ASENDIPLAANILINE ANALUUS
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MOISAVAHE 21

naaberhoonestust.

Kinnistu uue hoonestusettepaneku peamiseks maaravaks teguriks on insolatsioon.

fassaadidel. Arvesse on voetud uue hoonestuse omavahelist varjuheitmist, kui ka
Samuti [

insolatsioonitingimusi.

Hoonete paigutus tagab nduetekohase insolatsiooni uute hoonete kdikidel

ei  halvenda uushoonestus naaberkinnistute

LAHENDUSE ETTEPANEK / INSOLATSIOONI ANALUUS

ARHITEKT 11
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Hoonestusettepanek Mdisavahe 21 kinnistule arvestab olemasolevat hoonestusstruktuuri ja tinglikku valjakujunenud ehitusjoont. Perimetraalne hoone koos
Uhe punkthoonega tagab dinaamilise ja praktilise lahenduse tervikliku kinnistusisese elukeskkonna saavutamiseks. Parkimiskohad on paigutatud M&isavahe
tanava ja kinnistu l13dnepiiri darde. Parkimiskohtade paigutamine piki Mdisavahe 22, 23 ja 24 kinnistutega kilgnevat piiri vGimaldab luua puhvri hoonestuse

vahele ning insolatsioonitingimuste tagamise nii uuetele kui vanadele hoonetele.

LAHENDUSE ETTEPANEK / ASENDIPLAANILINE ANALUUS
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KINNISTU HALJASTUS JA VAIKEVORMID LAHENDATUD KINNISTU TEHNILISED ANDMED
KOOS MOISAVAHE 21 KINNISTUGA

MOISAVAHE 21a 79516:028:0053

PERSPEKTIIVNE VOIMALUS ARVESTADA MOISAVAHE 21a KINNISTU PINDALA

MOISAVAHE 21 KINNISTU KOORMATUSE ARVESTAMISEL KINNISTU PINDALA orm
MOISAVAHE 21a
= ~=dUgys @
:i:"/“\P WRist KINNISTU TEHNILISED ANDMED
MOISAVAHE 21 79516:028:0001
KINNISTU PINDALA 10 148 m?
SULETUD BRUTO 13 945,5 m?
PARKIMISKOHTADE ARV 231
HALJASTUSE OSAKAAL 40%
HALJASALA 4008 m?
KOVAKATENDIGA ALA 3380 m?
HOONETE ALUNE PIND 2760 m?
SRS KINNISTU KOORMATUS 83 m? / korter
,l, KASUTUSOTSTARVE
," 11222 10 460,8 m? 75%
,’ Muu kolme véi enama korteriga elamu
/O 12129 3484,7 m? 25%
Muu lhiajalise majutuse hoone
HOONE 1/ KORTERELAMU
KASUTUSOTSTARVE 1222
Muu kolme véi enama korteriga elamu
SULETUD BRUTO 10 460,8 m?
KORTERITE ARV 123
PARKIMISKOHTADE ARV 172
KINNISTU KOORMATUS 83 m? / korter
HOONE 2 / KULALISKORTERITE MAJA

KASUTUSOTSTARVE 12129
Muu lthiajalise majutuse hoone
SULETUD BRUTO 3484.7 m?
KULALISKORTERITE ARV 41
PARKIMISKOHTADE ARV 59

LAHENDUSE ETTEPANEK / ASENDISKEEM 1:500

14 /22



KORVALOLEV 5-KORRUSELINE
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KORVALOLEV 9-KORRUSELINE
KORTERELAMU

KAVANDATAV 5-KORRUSELINE
KORTERELAMU SOKLIKORRUSEGA
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Kavandatava hoonestuse mahuks on projekteeritud 5 korrust koos soklikorrusega. Kérguslikust analtusist, mis kdrvutab
olemasolevate ja kavandatava korterelamu koérguslikku suhestumist, jareldub, et kavandatav hoonemaht ei mdju
Umbruskonnas silmatorkavalt. Enamus Annelinna korterelamutest on soklikorrusega ning klassikalisest 5-kordsest
korterelamust kdrgemad. Hoone mahus paiknevate parkimiskohtadega mitte maa alla minnes ja need kavandades 1. korruse
mahtu maapinna tasandile soklisse on valditud suuremahuliste rampide rajamist, mis killustab kogu kinnistu liikklemist ja
kergliiklusteede planeerimist.

KORGUSLIK ANALUUS
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HOONE 1 TEHNILISED ANDMED

SULETUD BRUTOPIND 10 460,8 m?
s KORTERITE ARV 123

2-TOALISED 66 / 54%
3-TOALISED 40/ 32%
4-TOALISED 17 /14%

ELURUUMIDE PIND 8204,5 m?

TEHNILINE JA ULDALADE PIND 1160,1 m?

ELURUUMIDE PIND/SULETUD BRUTOPIND 78%

1. KORRUSE PLAAN
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2.-4. KORRUSE PLAAN / 25 KORTERIT 5.-6. KORRUSE PLAAN / 24 KORTERIT
2-TOALISED KORTERID X14 2-TOALISED KORTERID X12
3-TOALISED KORTERID X8 3-TOALISED KORTERID X8
4-TOALISED KORTERID X3 4-TOALISED KORTERID X4

KORTERELAMU/ HOONE 1 PLAANID 1:600
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1. KORRUSE PLAAN
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2. KORRUSE PLAAN /9 KORTERIT

2-TOALISED KORTERID X6
3-TOALISED KORTERID X2
4-TOALISED KORTERID X1
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3.-6. KORRUSE PLAAN / 8 KORTERIT

2-TOALISED KORTERID X3
3-TOALISED KORTERID X3
4-TOALISED KORTERID X2

MOISAVAHE 21
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HOONE 2 TEHNILISED ANDMED

SULETUD BRUTOPIND
KORTERITE ARV
2-TOALISED
3-TOALISED
4-TOALISED
ELURUUMIDE PIND
TEHNILINE JA ULDALADE PIND
ELURUUMIDE PIND/SULETUD BRUTOPIND

34847 m?
4

18 / 44%
14/ 34%
9/22%
2608,6 m?
482,5m?
75%

ARHITEKT 11

KULALISKORTERITEGA HOONE/ HOONE 2 PLAANID 1:600
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PUHVERTSOONI LOOMINE £~
INSOLATSIOONI TAGAMINE

Aksonomeetriline vaade Md&isavahe 21 kinnistu hoonestusettepanekule Mdisavahe tanavalt. Margitud on kinnistu I6unanurka
paigutatud parklad, mis loovad eraldustsooni olemasoleva hoonestusega ja Mdisavahe tanava liiklusega. Niisamuti on uue
hoone viimine kaugemale Mdisavahe 22, 23 ja 24 kinnistutest oluline, et sailiksid viimaste insolatsioonitingimused.

AKSONOMEETRILINE VAADE
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TERVIKLIKU SISEHOOVI LOOMINE

Aksonomeetriline vaade M@disavahe 21 kinnistu hoonestusettepanekule pd&hjast. Hoonete paigutusega on loodud
killustamata terviklik roheala ja sisehoov.

AKSONOMEETRILINE VAADE
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Origami XXL, fresh architectures, ITAR Architectures, Paris
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ErgUn Architecture, Turkey

Apartment Building, E2A, Zurich

Apartment Building,

Hoonete fassaadide oluliseks aspektis on diinaamilises ja ligendatus. Materjalikasutus on
soe ja piirkonda vaaristav. Kinnistusesed kergliiklusteed, manguvaljakud ja haljastus tuleb
lahendada paeluva tervikuna.

REFERENTSID
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St-Sulpice Apartfnent Building, Fruehauf Henry and Viladoms

Oluliseks kujunduselemendiks on hoonete perimetraalsed rédud. Nendega saab
ligendada pikki fassaade ja luua visuaalseid efekte. Loppeesmargiks on terviklik
elukeskkond, mis tGstab kogu piirkonna vaartust ja loob eeskuju.

REFERENTSID
21/ 22
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