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Tartu linnas Kalda tee 39 krundi detailplaneeringu heakskiitmine
Austatud linnapea

Tartu Linnavalitsus esitas 24.03.2022 kirjaga nr 9-3.2/DP-20-020 Tartu linnas Kalda tee
39 krundi detailplaneeringu (edaspidi ka detailplaneering) Rahandusministeeriumile
planeerimisseaduse (PlanS) § 138 16ike 1 alusel heakskiidu saamiseks koos detailplaneeringu
avalikul vdljapanekul esitatud, arvestamata jaetud arvamustega.

PlanS § 138 161k 4 kohaselt detailplaneeringule heakskiidu andmise otsustamisel valdkonna
eest vastutav minister voi tema volitatud ametnik: 1) kontrollib detailplaneeringu vastavust
Oigusaktidele; 2) kuulab dra avalikul vidljapanekul kirjaliku arvamuse esitanud isikud, kelle
arvamusi detailplaneeringu koostamisel ei arvestatud, ja detailplaneeringu koostamise
korraldaja. Kui detailplaneeringu avalikul viljapanekul arvamuse esitanud isikud ja kohalik
omavalitsus kokkulepet ei saavuta, esitab valdkonna eest vastutav minister voi tema volitatud
ametnik nendele oma kirjaliku seisukoha arvestamata jdanud arvamuste kohta 30 pdeva
jooksul pérast osapoolte drakuulamist (PlanS § 138 1g 5).

Menetluskiik

Detailplaneering algatati Tartu Linnavalitsuse 01.12.2020 korraldusega nr 1400. Planeeritav
maa-ala asub Tartu linnas ja hdlmab Kalda tee 39 (kii 79301:001:0260, 100% &rimaa, 6003 m?)
maatiksuse. Tartu linna kehtiva, 2021. aastal kehtestatud tildplaneeringu 2040+ kohaselt on
detailplaneeringu ala juhtfunktsioon &rihoonete maa-ala. Detailplaneering on kooskdlas Tartu
linna iildplaneeringuga.

Detailplaneeringuga on kavandatud ehitusdigus kuni kahe &drthoone ehitamiseks. Lubatud
suurim ehitisealune pindala on 1800 m?, maksimaalne lubatud absoluutkdrgus 46.00. Antud
on hoonestusala, liikluskorralduse, parkimise, haljastuse ja tehnovorkudega varustamise
pohimdtted. Juurdepdidsud planeeritavale alale on lahendatud Kalda teelt, sh Kalda tee T25
tdnava (linna tdnav) kaudu.

Detailplaneeringu koostamist on korraldanud Tartu Linnavalitsus. Detailplaneeringu koostas
Raid Invest OU, planeerija Karin Raid (kutsetunnistus 163364). Koostajal on piisav kogemus
ning ta vastab PlanS § 6 punktis 10 esitatud nduetele.

Enne vastuvotmist on detailplaneeringu kooskdlastanud Keskkonnaamet (26.08.2021 kiri nr
6-2/21/16499-2), Maa-amet (25.08.2021 kiri nr 6-3/20/17801-3) ja Paasteamet (24.09.2021,
digitaalselt allkirjastatud kooskolastus).
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Tartu Linnavalitsuse 16.11.2021 korraldusega nr 1261 vdeti detailplaneering vastu ja suunati
avalikule véljapanekule, mis toimus 06.12.2021-20.12.2021. Avaliku viljapaneku teadetega
kirjad edastati koigile huvitatud ja puudutatud isikutele. Lisaks ilmus teade avalikust
véljapanekust ajalehes Postimees (22.11.2021) ja Tartu linna kodulehel.

Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ajal esitas arvamuse naaberkrundi Kalda tee 29 omanik
Lidl Eesti OU. Tartu Linnavalitsuse 11.01.2022 korraldusega nr 46 vdeti Lidl Eesti OU
esitatud arvamuste osas seisukohad. Detailplaneeringu avaliku viljapaneku tulemusi tutvustav
arutelu toimus 02.02.2022. Lidl Eesti OU arutelul ei osalenud. Arutelu jirgselt kiisis
linnavalitsus 04.02.2022 e-kirja teel tagasisidet linna seisukohtade osas, millele adressaat
vastas 09.02.2022 e-kirjaga, et jdddakse vastuvéidete juurde.

Rahandusministeeriumi  01.04.2022 kirjaga nr 15-3/2817-2 korraldatud kirjalikul
drakuulamisel teatas Tartu Linnavalitsus 06.04.2022 kirjaga nr 9-3.2/DP-20-020 kirjaga, et
jaab oma 11.01.2022 korraldusega nr 46 voetud seisukohtade ja 22.03.2022 korraldusega nr
323 otsustatu juurde. Lidl Eesti OU teatas 08.04.2022, et jiib Tartu linna Kalda tee 39 krundi
detailplaneeringu avalikul vdljapanekul esitatud arvamuse juurde.

Tuginedes PlanS § 138 16ike 5 annab Rahandusministeerium avalikul véljapanekul esitatud
arvestamata jietud arvamuste osas oma kirjaliku seisukoha.

Avalikul viljapanekul esitatud Kkirjalikud arvamused, kohaliku omavalitsuse ja
Rahandusministeeriumi seisukohad

Lidl Eesti OU arvamus 1. Planeeringu seletuskirjas tuleb esitada planeeringuala ja selle
mdjuala analiiiisil pdhinevad jéreldused ja ruumilise arengu eesmérgid, nende saavutamiseks
valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku pdhjendused hiljemalt planeeringu
kehtestamise ajaks. Kalda tee 39 krundi detailplaneeringu koostamisel on jéetud analiilisimata
kuidas mojutab tehnovorkude rajamine mojualal paiknevaid kinnisasju, sh piirkonda
teenindava olulise tdnava, Kalda tee, kasutamist. Taielikult on jdetud arvestamata
tehnovorkude rajamisest tulenevad takistused Kalda tee 29 kinnistu kasutamisel (Kalda tee 29
kinnistule juurdepdisu takistamine vilistab selle kasutamise voimaluse). Detailplaneeringus
on kajastatud tehnovorkude lahendused, ilma et oleks kajastatud piiranguid nende rajamiseks.
Sellised piirangud on vajalikud ja pohjendatud olukorras, kus kogu Kalda tee 29 kinnisasja
majandustegevus sOltub tinava kasutatavusest. Kohane oleks madrata tehnovdrkude
rajamisele lisatingimused (nt koik tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil; voi et
kaevetdode teostamine tuleb 14bi viia ajal, kui puudub vajadus transpordimaa kasutamiseks,
nt ajal kui kaubandushoone on suletud ja seda ei teenindata). Asjakohane oleks isegi
vOimalusel ajutise juurdepddsu rajamine Kalda tee 27 kinnisasjale juurdepdisuks, et
voimaldada kinnisasja omanikul takistamatult teostada kinnisasja iile tegelikku voimu. Kalda
tee 39 krundi detailplaneeringuga ei kavandata iilekaaluka avaliku huviga objekti, mille
rajamine pohjendaks naaberkinnisasja majandustegevuse seiskamise, kuna muud valikut pole
kui tiles kaevata teadmata ulatuses ja piiramata aja jooksul avalikult kasutatav tee. Kalda tee
29 kinnisasjale tuleb tagada katkematu ja piiranguteta juurdepiis avalikult kasutatavalt teelt.
Kalda tee 29 kinnisasja omanikuga tuleb enne ehitustegevuse alustamist (hiljemalt
projekteerimise etapis) kokku leppida tehnovorkude rajamise tehnoloogia ja ajakava. Kalda
tee 29 kinnisasjale juurdepédsu liikluskorraldus ei tohi muutuda. Tehnovdrkude rajamisega
seotud tingimuste jirgimine peab olema kohustuslik igakordsele Kalda tee 39 krundi
omanikule ja vastavat tehnovorku valdavale vorguettevottele.




Tartu Linnavalitsuse seisukoht 1. Detailplaneeringus on analiiiisitud kavandatava
kasutusfunktsiooni ja hoonete sobivust piirkonda ning planeeringuala ligipdédsetavust
erinevatele liiklejagruppidele (seletuskiri ptk 1.3). Planeeringus on joutud jareldusele, et
planeeringuala ja teiste ldheduses asuvate kruntide ligipddsuvoimalused on muutunud
erinevate litkumisviiside harrastajatele védga heaks, kuna viljachitatud tdnavad ning uus
rajatud Kalda tee—Kaunase pst ristmik on timbritsevate tdnavatega hésti seotud ja ddristatud
heade kergliiklusteedega. Planeeringu elluviimisega kaasneb eeldatavalt pikaaegne positiivne
mdju, kuna tithi krunt voetakse aktiivsesse kasutusse, see mitmekesistab piirkonna
funktsioone ja kokkuvdtvalt elavdab ka timbritsevate dride kasutusaktiivsust. Kalda tee 29 ja
Kalda tee T25 kruntide osas kehtib Tartu Linnavalitsuse 02.07.2019 korraldusega nr 704
kehtestatud Kalda tee 29 krundi ja ldhiala detailplaneering. Kalda tee T25 on avalikult
kasutatav tinavamaa, mille eesmirk on tagada juurdepdis rohkematele kinnistutele kui ainult
Kalda tee 29. Juhul, kui tdnav oleks moeldud teenindama vaid iihte kinnistut, siis vOiks see
olla eratee ja puuduks iildse vajadus avaliku tee jirele. Avalikult kasutatava tee iiks
iilesannetest, lisaks juurdepddsu tagamisele, on avalikes huvides tehnovorkude mahutamine
ja nendele juurdepddsu vdoimaldamine. Planeeringuga ei kavandata Kalda tee 29 kinnistule
juurdepddsu takistamist ega muutmist. Planeeringu realiseerimisel on tehnovorkude rajamise
moju naaberkinnisasja kasutamisele lithiajaline ja paratamatu. Ajutine liikluskorraldus ei ole
detailplaneeringuga lahendatav iilesanne. Tdnavate sulgemine liikluseks kiib vastavalt Tartu
Linnavalitsuse kehtestatud ,,Teede ja tidnavate sulgemise korrale” ja selle reguleerimine
detailplaneeringuga ei ole vajalik. Ka ajutise liikluskorralduse muutuse korral tagatakse
kinnistule juurdepéds. Kalda tee 29 kinnistu juurdepéésu ja tehnovorkude rajamiseks ehitati
samuti limber olemasolevat tidnavat ja tehnovorke ning teistel kasutajatel tuli taluda
ehitusaegseid muudatusi litkluskorralduses. Ajutiste ebamugavuste talumine on linnaarengus
paratamatu. Detailplaneeringuga ei saa sétestada tingimust, et Kalda tee 29 juurdepéésu
litkluskorraldus ei tohi ajutiselt, moddapddsmatul vajadusel muutuda. Linna hinnangul on
linnaehituslik analiiiis ja lahenduse valiku pdhjendused piisavad. Selguse huvides lisatakse
planeeringu seletuskirja lause: "Kalda tee 39 krundi tehnovdrkude rajamisel Kalda tee T25
tdnava maale tuleb tagada Kalda tee 29 krundi kasutamise toimimiseks vajalik ligipdés".

Rahandusministeeriumi (heakskiidu andja) hinnangul on kohalik omavalitsus pdhjendanud
oma seisukohti ammendavalt. Selguse tagamiseks on detailplaneeringu seletuskirja
peatiikki 2.13. Planeeringu rakendamise voimalused (1k 15) lisatud, et Kalda tee 39 krundi
tehnovorkude rajamisel Kalda tee T25 tédnava maale tuleb tagada Kalda tee 29 krundi
kasutamise toimimiseks vajalik ligipdds. Detailplaneeringu kontrollimisel ei tuvastatud
vastuolusid digusaktidega.

Lidl Eesti OU arvamus 2. Vastuvdetud detailplaneering ei kajasta tehnovdrkude
rajamisega seotud ruumilisi vajadusi, planeeringust ei selgu, millises ulatuses Kalda tee
T25 kinnistu ja Kalda tee ja Kaunase pst ristmik ehitustegevusest mdjutatud saavad.
Planeeringu koostamise korraldaja pidanuks detailplaneeringu koostamise kaigus
suurendama planeeritava ala sedavord, et planeeritav ala kajastaks detailsena ja
terviklikult planeeringu kohaste ehitiste véljachitamiseks vajalikku maa-ala.

Tartu Linnavalitsuse seisukoht 2. Vastavalt PlanS-ile on planeering konkreetse maa-ala
(planeeringuala) kohta koostatav terviklik ruumilahendus, millega miiratakse seaduses
sdtestatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused. Linnavalitsuse hinnangul on see
kdesolevas planeeringus piisav ja planeeringuala suurendamine ei ole vajalik. Planeeringu
seletuskirjas on sétestatud, et tehnovorkude lahendus on pdhimotteline ning
projekteerimisel voib planeeritud tehnovdrkude ja rajatiste asukohta tdpsustada koostdos
koigi tehnovdrguvaldajatega. Joonisel nr 3 on ndidatud tehnovdorkude orienteeruvad




asukohad planeeritaval kinnistul ning vodrkude edasine kulgemine véljaspool
planeeringuala ja ithenduskohad olemasolevate vorkudega on nédidatud skemaatiliselt
skeemil nr 1.

Lahendus on koostatud vastavalt viljastatud tehnilistele tingimustele, vorguvaldajad on
lahenduse kooskdlastanud. Linna hinnangul on see piisav, teema detailsem késitlus ning
planeeringuala laiendamine ei ole vajalik.

Rahandusministeeriumi hinnangul on kohalik omavalitsus pdhjendanud oma seisukohti
ammendavalt. Detailplaneeringu kontrollimisel ei tuvastatud vastuolusid digusaktidega.
Tartu Linnavalitsus 16.11.2021 korraldusega nr 1261 on detailplaneeringu vastu vétnud ja
sellega pidanud planeeringulahendust sobivaks ja otstarbekaks. Vastuvotmisega on
linnavalitsus kinnitanud, et detailplaneering vastab digusaktidele ja linna ruumilise arengu
eesmdrkidele (PlanS § 134).

PlanS § 4 kohaselt on planeerimisalase tegevuse korraldamine kohaliku omavalitsuse
padevuses, kes peab tagama maa-alale vastavate detailplaneeringute olemasolu.
Detailplaneeringu sisulise lahenduse otstarbekuse iile on kaalutlusdiguse alusel ainupéddev
otsustama kohalik omavalitsus, kelle padevuses on kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse
kohaselt kohaliku elu kiisimuste, sealhulgas ruumilise planeerimise, iseseisev ja loplik
otsustamine ning korraldamine. Heakskiidu andja ei saa sekkuda planeeringulahenduse
kujundamisse.

Lidl Eesti OU arvamus 3. Tartu Linnavalitsus pidanuks Kalda tee 39 krundi
detailplaneeringu koostamisel arvestama juba enne planeeringulahenduse vastuvotmist
kehtiva Kalda tee 29 krundi ja ldhiala detailplaneeringuga ning nigema ette
planeeringulahendused, mis voimaldavad Kalda tee 29 kinnisasja takistamatut kasutamist
ja planeeringute elluviimist.

Tdiendavalt ei ole Tartu Linnavalitsus taganud, et piirkonnas paiknevate maaomanike
huvid oleks tasakaalustatud ja varasemad teadaolevad kokkulepped oleksid kantud Kalda
tee 39 krundi detailplaneeringusse. Kalda tee 39 krundi detailplaneeringu elluviimiseks
oleks pidanud seadma tingimused, mille kohaselt tuleb Kalda tee 39 kinnisasja omanikul
kompenseerida Lidlile kogu piirkonna juurdepdisu tagamiseks kantud ehituskuludest
oiglane osa. Kuna eeltoodud kokkulepe oli joustatav vaid peale uue iildplaneeringu
lahenduse kehtestamist, siis ei olnud voimalik seda kajastada Kalda tee 29 krundi ja 1dhiala
detailplaneeringuga seotud kokkuleppena. Pooltel oli arusaamine, et kohustus on vdimalik
seada Kalda tee 39 krundi detailplaneeringuga. Lidl on usaldanud, et Tartu Linnavalitsus
tagab Oiglased tingimused koigile sarnases olukorras olevatele eramaa omanikele. Kalda
tee 39 krundi detailplaneeringu ellu viimiseks tuleb seada huvitatud isikule kohustus
kompenseerida detailplaneeringu kehtestamise hetkest alates hiljemalt aasta jooksul
Lidlile 30% ulatuses Kalda tee T25 kinnisasjale rajatud Kaunase pst pikenduse ja Kalda
tee ja Kaunase pst ristmiku rajamisega seotud ehituskulud. Eelnev on vdimalik joustada
PlanS § 3 lg 5 kohase detailplaneeringu elluviimise kavaga. Tartu Linnavalitsusel tuleb
Kalda tee 39 krundi detailplaneeringule lisada planeeringu elluviimiseks vajalike
tegevuste kirjeldused ja nende jarjekord. Samuti tuleb kokku leppida piisavates tagatistes
nende kohustuste elluviimiseks.

Tartu Linnavalitsuse seisukoht 3. Lidli, Tartu linna ja Kaarsilla Kinnisvara OU vahel ei
ole varasemalt teadaolevalt solmitud kokkuleppeid rajatise viljachitamise kulude
kandmiseks, mida kéesolevas planeeringus kajastada. Rajatiste viljachitamise kulude
kandmise leping on sdlmitud Tartu linna ja Lidli vahel (nr 2259, 24.06.2019). PlanS jargi
on omavalitsusel digus jétta detailplaneering algatamata juhul, kui algatatava planeeringu




elluviimine tulevikus ei ole voimalik, eelkdige kui planeeringu koostamise korraldajal
puudub vdimalus detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja
sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse voi avalikes huvides olevate
tehnorajatiste ehitamise kohustuse tditmiseks vajalike kulude kandmiseks ning
detailplaneeringust huvitatud isik keeldub selliseid kulusid kandmast. Rajatise
viljachitamise vajadus tulenes Kalda tee 29 detailplaneeringuga kavandatust ja oli
ehitusoiguse realiseerimise eelduseks. PlanS § 131 kohaselt saab planeeringu koostamise
korraldaja anda halduslepinguga huvitatud isikule iile enda seadusjirgse kohustuse
detailplaneeringujdrgsete rajatiste véljachitamiseks voOi1 sellega seotud kulutuste
kandmiseks. Tegemist on tdnaseks olemasoleva avaliku juurdepédésuga ja sellega on eeldus
planeeringu elluviimiseks tdidetud. Linn ei saa seada Kalda tee 39 krundi
detailplaneeringu elluviimise tingimuseks juurdepdisu ehituskulude kompenseerimist
kolmandale isikule. Ei ole realiseeritav pohimote, et iga jérgnev tee kasutaja peaks
kompenseerima selle algsele finantseerijale tee viljachitamise kulusid. Planeeringu
elluviimiseks vajalikud tegevused on kajastatud seletuskirja ptk-s 2.13.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne kohustust planeerimisseaduse § 131 kohase avalikult
kasutatava tee ja sellega seonduvate rajatiste véljachitamiseks, seega ka vajadus kohustuse
tditmise tagamiseks piisavate tagatiste kokkuleppimiseks puudub.

Rahandusministeerium leiab, et kohalik omavalitsus on pdhjendanud oma seisukohti
ammendavalt. Detailplaneeringu kontrollimisel ei tuvastatud vastuolusid digusaktidega.

Lidl Eesti OU arvamus 4. Planeerimisseaduse kohane olnuks Kalda tee 29 kinnistu
omaniku kaasamine Kalda tee 39 krundi detailplaneeringu koostamisse intensiivsemalt ja
enne detailplaneeringu vastuvotmist.

Tartu Linnavalitsuse seisukoht 4. Kalda tee 29 kinnistu omanik Lidl on olnud puudutatud
isikuna planeeringu menetlusse kaasatud planeeringu agatamisest peale. 03.12.2020
kirjaga nr 9-3.2/DP-20-020 on teavitatud planeeringu algatamisest ning 16.08.2021
kirjaga nr 9-3.2/DP-20-020 antud vdimalus avaldada enne planeeringu vastuvotmist
lahenduse kohta arvamust. Lidl ei ole enne avalikku viljapanekut arvamuse avaldamise
voimalust kasutanud. Samas ka avaliku véljapaneku jérel on voimalik piisavalt kaaluda
puudutatud isikute arvamusi ja vastuvditeid ning vajadusel planeeringulahendust
tdiendada.

Rahandusministeeriumi hinnangul on kohalik omavalitsus tditnud planeerimisseaduse seatud
detailplaneeringu kaasamise nduded. Linnavalitsus on selgitanud, et Lidl Eesti OU oli
kaasatud detailplaneeringu algatamisest alates, teavitati planeeringu algatamisest
(03.12.2020) ja voimalusest avaldada enne planeeringu vastuvotmist lahenduse kohta
arvamust (16.08.2021). Planeering on koostatud vastavuses planeerimisseaduses sétestatud
detailplaneeringu iilesannete ja menetlusnduetega.

Kokkuvote

PlanS § 9 loike 1 kohaselt on planeerimismenetlus avalik ning antud juhul on avalikkust
detailplaneeringu algatamisest ja vastuvotmisest teavitatud planeerimisseaduses ette nihtud
korras ning jérgitud on ka teisi avaliku menetluse ndudeid. Avalikkuse kaasamise koige
tdhtsamaks ja laiaulatuslikumaks voOimaluseks on planeeringu avaliku véljapaneku
korraldamine, mille jooksul saavad oma ettepanekuid ja arvamusi planeeringulahenduse
kohta esitada koik planeeringulahendusest huvitatud isikud. Planeeringumenetluse etappidest
teavitamise ja avalikkuse kaasamise kord on sidtestatud planeerimisseaduses.



Rahandusministeeriumile heakskiitmiseks esitatud planeeringumaterjalidest ndhtub, et
kohalik omavalitsus on vastavas ajalehes detailplaneeringu avaliku véljapaneku toimumise
ajast ja kohast ning planeeritava tegevuse iseloomust teavitanud. Seega arvamust avaldanud
isik on olnud teadlik planeeringulahendusest ning saanud oma seisukohti planeeringu
koostamise kéigus ka viljendada, mida tdendab arvamuse esitamine planeeringu avalikul
véljapanekul. Arvamuste mittearvestamise kohta on kohalik omavalitsus andnud oma
seisukohad. See tihendab, et arvamuse esitanud isik on saanud detailplaneeringu koostamisel
kasutada oma menetlusdigusi ja seelébi olnud detailplaneeringu koostamisse kaasatud, mis
ongi planeerimisseadusest tulenevalt iiks planeerimise eesmark.

PlanS § 4 kohaselt on planeerimisalase tegevuse korraldamine kohaliku omavalitsuse
padevuses, kes peab tagama maa-alale vastavate planeeringute olemasolu. Detailplaneeringu
koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse iiksus (PlanS § 124 lg 8). Detailplaneeringu
sisulise lahenduse otstarbekuse iile on kaalutlusdiguse alusel ainupiddev otsustama kohalik
omavalitsus, kelle padevuses kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 3 punkti 1 kohaselt
on kohaliku elu kiisimuste, sealhulgas ruumilise planeerimise, iseseisev ja 10plik otsustamine
ja korraldamine. Rahandusministeeriumi {ilesandeks on planeeringulahenduse seadustele ja
normidele vastavuse kontrollimine. Seega juhul, kui planeeringulahendus ei ole vastuolus
kehtivate seaduste ja normidega, on erinevate kinnisasja omanike subjektiivsete huvide
arvesse votmisel ning planeeringutega kavandatavate ehitus- ja maakasutustingimuste
ruumilise sobivuse iile otsustajaks kohalik omavalitsus.

Kohalik omavalitsus peab kooskdlas proportsionaalsuse pohimottega voimalusel véltima
planeeringulahenduse  kujundamisel ka planeeringulahendusest huvitatud isikute
subjektiivselt tajutavate diguste riivamist. Kuna kohaliku omavalitsuse peamiseks eesmirgiks
planeerimisel on asula sddstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu kujundamine, siis on
paratamatu, et alati ei pruugi olla vdimalik arvestada koikide planeeringulahendusest
huvitatud isikute soovidega. Kohalikul omavalitsusel on 0igus planeeringu avaliku
viljapaneku ja avaliku arutelu tulemusel planeeringut parandada ja tdiendada, mistottu
kujuneb iga konkreetse planeeringu 10plik lahendus vilja alles vahetult enne selle
kehtestamist. Seega 10plikuks otsuseks arvamuste ja ettepanekute suhtes on detailplaneeringu
kehtestamise otsus, mitte vastus avalikul véljapanekul esitatud arvamusele.

Rahandusministeerium asub seisukohale, et detailplaneeringu koostamisel ei ole rikutud
arvamust avaldanud isikute seadusest tulenevaid digusi, mis kuuluksid heakskiidu andja poolt
tagamisele. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud planeerimisseaduses sdtestatud
planeeringu avaliku menetluse nduetega ning ldhtutud PlanS §-s 126 toodud detailplaneeringu
iilesannetest. Detailplaneering ei muuda kehtiva Tartu linna iildplaneeringu pdhilahendust.

Kéesoleval juhul on kohalik omavalitsus asunud seisukohale, et Kalda tee 39 maatiksusele
on sellise planeeringulahenduse ette ndgemine pdhjendatud ning saavutatud on erinevaid huve
ja viirtusi tasakaalustav planeeringulahendus. Heakskiidu andja hinnangul puuduvad
asjaolud, mis ei vdimaldaks Rahandusministeeriumil heakskiitmismenetlust 1opule viia
ning otsustada detailplaneeringule heakskiidu andmise iile vastavalt PlanS §-s 138 sitestatud
heakskiidu andja piadevusele.

Siinjuures juhin kohaliku omavalitsuse tdhelepanu Riigikohtu seisukohale, mille kohaselt on
planeeringute kui ulatusliku kaalutlusruumiga otsuste puhul motiveerimisel suur tdhtsus. Kui
motivatsioon esitatakse selle mahukuse tdttu mones teises dokumendis, peavad haldusaktis
olema éra toodud vdahemalt pohimotiivid. Kui tehakse viide mdnele teisele dokumendile, siis
peab 16ppkokkuvdttes olema arusaadav, milline selles dokumendis sisalduv informatsioon
kujutab endast osa haldusakti pdhjendusest. HMS § 56 vastaselt haldusakti motiveerimata



jatmine tdhendab iildjuhul selle haldusakti digusvastasust ning on haldusakti tiihistamise
aluseks. Korrektne viide peab informeerima, kus ja kuidas saab motiividega tutvuda ning
mahukamale materjalile viitamisel peab olema ka piisavalt tipne, et isik moistaks, milline osa
dokumentidest kujutab endast haldusakti motivatsiooni!. Eriti hoolikalt tuleb pdhjendada
selliseid planeeringuotsuseid, millega kitsendatakse isikute maakasutuse ja ehitamise digust
vdi mille vastu on esitatud vastuviiteid planeeringu koostamise kiigus?.

Palun Tartu Linnavalitsusel detailplaneeringu kehtestamise otsustamisel ja otsuse
vormistamisel arvestada eelmirgitud motiveerimise pohimotetega.

PlanS § 138 l1oike 3 alusel ja arvestades riigihalduse ministri 11.11.2021 késkkirja nr 153
punktis 2 antud volitust, annan heakskiidu Tartu linnas Kalda tee 39 krundi
detailplaneeringule ning tagastan planeeringu kohalikule omavalitsusele edasiseks
menetlemiseks ja kehtestamise iile otsustamiseks.

Juhin tihelepanu, et Rahandusministeeriumi heakskiitu detailplaneeringule ei saa pidada
eelhaldusaktiks. Tegemist on HMS § 16 16ike 1 kohase siduva iseloomuga kooskdlastusega,
mis on menetlustoiming, mitte iseseisev haldusakt. Nagu muidki menetlustoiminguid saab
sellist kooskdlastust reeglina vaidlustada iiksnes koos 1&pliku haldusaktiga.’

Planeeringulahendusega jitkuvalt mittendustumisel on vastuviiteid esitanud isikutel
voimalik, kohaliku omavalitsusega ja planeeritava kinnisasja omanikuga kohtuviliselt
kokkuleppele mittejoudmisel, pdérduda oma subjektiivsete diguste kaitseks halduskohtusse
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras. Kehtestatud planeeringu vaidlustamist
reguleerib PlanS § 141.
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