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Mébisavahe tn 21 detailplaneeringu algatamine

Austatud linnavalitsuse liikmed!
Kaesolevaga podrdun Teie poole kliendi OU Aspin-Tartu nimel.

OU Aspin-Tartu esitas 05.02.2018 Mbisavahe 21 detailplaneeringu algatamise taotluse 5
korruselise hoonestuse kavandamiseks nii korterite kui aripindadena. Seega on detailplaneeringu
algatamise taotlust kdesolevaks hetkeks menetletud ligi 2 aastat.

Detailplaneeringu algatamise menetlus on takerdunud erinevate alusetute piirangute seadmisega
detailplaneeringu algatamise eelndusse. Algselt Ulelldse keelduti detailplaneeringu algatamisest,
millest tulenevalt oli OU Aspin-Tartu sunnitud oma &iguste kaitseks vaide esitama. Peale vaide
esitamist leiti, et siiski on detailplaneeringu algatamine lubatav.

Seejarel koostas linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond detailplaneeringu algatamise
haldusakti eelndu, mille osas esitas OU Aspin-Tartu omapoolsed seisukohad. Algatamise eelndus
oli &ra toodud kinnistu taisehitusprotest 16%, kuid detailplaneeringu koostamise lahtetingimus.
OU Aspin-Tartu saatis seejarel korduvalt selgitusi ning pohjendusi, et vastava tingimusi seadmine
detailplaneeringu algatamisel ei ole kooskdlas ei Uldplaneeringuga ega planeerimisseaduses
toodud pohimotetega. Peale mitmeid kirjavahetusi eemaldati vastav tingimus haldusakti
resolutsioonist, kuid péhjendavas osas jai vastav viide sisse, mis muudab haldusakti ebaselgeks.

Selgitame veelkordselt, et vastava téisehitusprotsendi maaramine detailplaneeringu algatamisel
on ebaproportsionaalselt piirav ja digusvastane tingimus ega ole Ulelldse detailplaneeringu
algatamisel kindlaksmaaratav tingimus. Krundi ehitusdigus. sh hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind, maéaratakse kindlaks detailplaneeringuga l&dhtuvalt planeerimisseaduse § 126
lg-st 4, mitte ei ole vastavad asjaolud kindlaks méaéaratavad detailplaneeringu algatamisel.
Detailplaneeringu algatamisel ei saa seada niivdord piiravaid tingimusi, mis muudavad
detailplaneeringu raames kindlaks maaratavate asjaclude sisulise hindamise ning parima
lahenduse leidmise vdimatuks. Taiendavalt viitame ka varasemale praktikale, kus samuti ei ole
detailplaneeringu algatamisel taisehitusprotsenti kindlaks méaratud (naiteks Mdisavahe tn 71 ja
Md&isavahe tn 71a kruntide detailplaneeringu algatamine).

Lisaks on asjakohane viidata Kalda tee 32 krundi detailplaneeringule, kus on lubatud
taisehitusprotsendiks 52%. Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond on varasemalt esitanud
omapoolse anallusi, kus on Moisavahe 21 ning Kalda tee 32 krunte kéasitlenud Uhe piirkonnaga
taisehitusprotsendi maaramisel. Iimselgselt ei saa kuidagi olla pohjendatud seisukoht, et
piirkonnas Uhel kinnistul aktsepteerib linn niivdrd suurt taisehitusprotsenti, kuid teisel juhul
soovitakse juba detailplaneeringu algatamisel viidata kordades vaiksemale taisehitusprotsendile.
Kalda tee 32 detailplaneeringuga kavandatav taisehitusprotsent kinnitab taiendavalt, et
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Mdisavahe 21 krundi téisehitusprotsent ei saa olla kindlaks mé&aratud detailplaneeringu
algatamisel, vaid maéaratakse detailplaneeringu menetluse tulemusel detailplaneeringu
kehtestamisel.

Lisaks on OU Aspin-Tartu seisukohal, et eelndus ette ndhtud arhitektuurivdistiuse labiviimise
kohustus ei ole antud juhul asjakohane ega pdhjendatud. Arhitektuurivdistluse labiviimise nduet
ei ole Tartu linn sarnaste projektide puhul vajalikuks pidanud (naiteks eelviidatud M&isavahe tn
71 ja Mdisavahe tn 71a kruntide detailplaneeringu algatamisel vastavat néuet ei seatud). Kuivord
linn otsustab nii detailplaneeringu kehtestamise kui konkreetse ehitusdiguse andmise, siis on
valistatud ka vbimalus, et tulevikus elluviidav arhitektuurne lahendus oleks linnale
vastuvdoetamatu.

Linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond on teatanud, et detailplaneeringu algatamist ei
otsustata enne, kui huvitatud isik on allkirjastanud detailplaneeringu koostamise voi koostamise
tellimise Uleandmise lepingu. Leping néeb ette ndude, et isik kohustub koostama
detailplaneeringu vastavalt [ahtetingimustele. Samas vastavad lahtetingimused kehtestatakse
haldusaktiga ning lepingu sélmimise ajaks vastav haldusakt puudub.

Seega oli OU Aspin-Tartu sunnitud allkirjastama detailplaneeringu koostamise vdi koostamise
tellimise Uleandmise lepingu, et Tartu Linnavalitsus otsustaks detailplaneeringu algatamise.

OU Aspin-Tartu teatab kdesolevaga, et juhul kui detailplaneeringu algatamisel maaratakse
kindlaks krundi taisehitusprotest ning seatakse arhitektuurivdistiuse korraldamise kohustus,
siis OU Aspin-Tartu vastavate tingimustega ei ndustu ning detailplaneeringu koostamise vdi
koostamise tellimise UGleandmise lepingu solmimine ei tédhenda vastavate tingimustega
noustumist.

OU Aspin-Tartu palub algatada M&isavahe 21 detailplaneering ilma taisehitusprotsenti
siduvalt kindlaks maaramata ning arhitektuurivoistluse labiviimise kohustust seadmata.

Lugupidamisega
/digitaalselt allkirjastatud/
vandeadvokaat Silja Holsmer
OU Aspin-Tartu esindaja

Lisa: detailplaneeringu koostamise voi koostamise tellimise Uleandmise leping



