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A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu linnas krunti Paju 13 ja krundiga piirnevate Anne ja
Paju tdnavate maa-alasid. Planeeringuala suuruseks on ca 2000 m?.

Planeeringu eesmérk on krundi ehitisdiguse madramine korterelamu ehitamiseks.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus
2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu ldhtedokumentideks on Tartu Linnavalitsuse 09. mai 2006. a. korraldus nr
702 ,Paju 13 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine, ldhtelilesande
kinnitamine ja lepingu solmimine” ning selle lisana esitatud l4hteiilesanne.

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid:
o Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a mddrus nr 125 “Tartu linna
tildplaneeringu kehtestamine”.

2.2 Kirjavahetus

Planeeringu kéigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises
koites — planeeringu lisad.

3 Planeerimise lahendus
3.1 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks OU Brom Maamddtmine (litsents nr.EG-
10009077-0001 04.04.03) poolt 2006.a jaanuaris mdddistatud digitaalne alusplaan
modtkavas 1:500 (t66 nr: G-233).

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala holmab Paju 13 krunti ning sellega piirnevate Paju ja Anne
tdnavakoridoride osi. Krundi praegune kasutamise sihtotstarve on vidikeelamumaa,
krundi suurus on 919 m? Tartu linna iildplaneeringu jédrgselt on krundi kasutamise
sihtotstarve segahoonestusala. Kinnistul asub olemasolev vdikeelamu. Kinnistu reljeef
on kiillaltki tasane, pinnakdrguste vahe jaab ca 0,5 meetri piiridesse.

ARTES TERRAE OU _4_




PAJU 13 KRUNDI DETAILPLANEERING

3.3 Planeeringuala linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Annelinna linnaosas Anne tn ja Paju tn nurgal. Anne tn sdidutee
laius on planeeritavas 16igus ca 5,5 m ning Paju tn ca 5,8 m. Liiklus on kahesuunaline.
Tanavatel on kahepoolne konnitee.

Tartu linna tldplaneeringu jérgselt on Anne ténava dérne ala Paju ja Papli tdnavate
16igus (k.a planeeritav krunt) segahoonestusala, kus lubatavad maakasutuse
sihtotstarbed on elamu- ja &rimaa, keelatud on ehitada hulgikaubandushoonet,
bensiinijaama, sdidukite teeninduse hoonet, keemilise puhastuse hoonet, pesumaja voi
muud inimese tervisele ja keskkonnale vdimalikku ohtu kujutava tegevusotstarbega
ehitist. Paju tdnava maakasutuse sihtotstarve planeeringuala kontaktvéondis on
viikeelamumaa.

Planeeritava krundi iimberkaudsetel kruntidel asuvad peamiselt 1,5...2 korruselised
puitvoodriga véikeelamud. Elamukruntide struktuur on enamvdhem korrapdrane.
Kruntide suurused on ca 1000 m? ning hooned ca 70...200 m? ehitusaluse pinnaga.
Anne tinava echitusjoon asub ténavapoolsel krundipiiril, Paju tdnaval paralleelselt
krundipiiriga.

3.4 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga jagatakse Paju 13 krunt kaheks. Kruntide maakasutus on esitatud joonisel
5.

3.5 Krundi ehitusoigus

Kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 4.

Olemasolev hoone on kavandatud lammutada, milleks on vajalik lammutusprojekt.
Krundile Pos 1 on kavandatud ehitada kuni nelja korteriga korterelamu Lisaks
pohihoonele on Pos 1 krundil lubatud chitada veel iiks kuni 30 m* suuruse pindalaga
abihoone.

Pos 2 on kavandatud avalikuks tdnavamaaks.

3.6 Arhitektuurinouded ehitistele

Arhitektuurinduded on esitatud joonisel 4. Detailplaneeringu juurde kuulub kavandatud
hoone arhitektuurne eskiis (vt joonis 7), mis on hoone mahulise ja arhitektuursete
tildpdhimdtete osas aluseks edasisele projekteerimisele.

3.7 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Pos 1 on planeeritud sdidukite juurdepdds Anne tdnavalt, jalakidijatel Paju ténavalt.
Parkimine on ette ndhtud krundisiseselt. Planeeritud on kuus parkimiskohta, kuid
parkimiskohtade arvu vdib vidhendada selliselt, et oleks tagatud iiks parkimiskoht korteri
kohta. Pos 2 on planeeritud kdnnitee tarbeks avalikuks tdnavamaaks.

3.8 Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted

Planeeringu pohijoonisel on ndidatud eemaldatav kdrghaljastus ning planeeritud korg-
ja madalhaljastus. Tdiendavat uushaljastust voib istutada kogu krundi ulatuses, va
tehnovorguliinidele ldhemale kui 2 m. Hoonest Idunapoole on kavandatud
ménguvéljaku asukoht.

3.9 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale echitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a mdirusele

ARTES TERRAE OU -5-




PAJU 13 KRUNDI DETAILPLANEERING

nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Planeeritud pohihoone
viahimaks tuleohutusklassiks on tuldkartev (TP3), abihoonel tuldkartev (TP3).

3.10 Tehnovoérgud ja rajatised

3.10.1  Olemasoleva olukorra iseloomustus

Olemasolev hoone on varustatud elektri, telekommunikatsiooni ja iihiskanalisatsiooni
vorkudega. Ténavatel asuvad lisaks eelpoolnimetatutele kaugkiitte, iihisveevérgi ja
tdnavavalgustuse vorgud.

3.10.2 Veevarustus

Krundi veevarustus on planeeritud Paju ténaval asuvast {ihisveevorgu kaevust. Tuletdrje
veevarustus on tagatud olemasolevate hiidrantide baasil. Pos 1 asuv salvkaev tuleb
likvideerida.

3.10.3 Kanalisatsioon ja sajuvesi

Planeeritud kanalisatsioonitoru on kavandatud iihendada Paju tinaval asuva
kanalisatsioonivorgu kaevuga. Kanalisatsiooniiithendus on kavandatud ka abihoonele.

Vastavalt Tartu linna ildplaneeringule on Paju tdnavale planeeritud
sademeveekanalisatsiooni trass, mis on ithendatud Paju ja Anne tinava ristmikul asuva
sademeveekanalisatsiooni trassiga. Kdvapindadelt tulewsademevesi tuleb kokku koguda
ning juhtida sademeveekanalisatsiooni vdi immutada krundisiseselt,mitte lasta valguda
naaberkruntidele. Planeeritud parkla kate peab olema vett ldbilaskev, nt murukivi voi
betoonkivi kate.

Kuni sademeveekanalisatsiooni trassi véljachitamiseni juhtida sademevesi tdnaval
asuvatesse olemasolevatesse restkaevudesse ning voimalusel immutada sademevett
krundil asuval haljasalal. Eesvoolu véljachitamisel tuleb sellega liituda.

3.10.4  Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Planeeritud hoonete elektrivarustuseks on planeeritud Paju 13/15 krundipiirile mast
koos liitumiskilbiga, mis saab toite Ohukaablitega Paju tn asuvast 0,4 kV ohuliini
mastist. Planeeritavate hoonete toide on planeeritud maakaablitega.

Parkla valgustamiseks paigaldada valgusti planeeritud abihoone seinale, valgustite
asukohad tipsustada projekteerimisel.

3.10.5 Sooja- ja gaasivarustus
Soojavarustus on planeeritud kaugkiittena Anne tdnaval asuvast kaugkiittevorgust.

3.10.6  Telekommunikatsioonivarustus
Telekommunikatsioonivarustus on planeeritud Paju tinaval asuvast sidekaablist.
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3.10.7 Tehnovérkude rajamise koondtabel
Tabelis 1 on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovorgud.

Tabel 1
Tehnovorkude koondtabel
Tehnovorguliin Pikkus tinava maa-alal Kogupikkus
Veetoru 9m 35m
Kanalisatsioonitoru 3 28 m
Sademeveekanalisatsiooni toru 50 50
Telekommunikatsioon I m I m
Madalpinge elektrikaabel 22 m 50 m
Kaugkiittetoru 6m 7m

*Pikkus planeeringuala piires.

3.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Kdvapindadelt tulevsademevesi
tuleb kokku koguda ning juhtida sademeveekanalisatsiooni voi immutada krundisiseselt,
mitte lasta valguda naaberkruntidele. Planeeritud parkla kate peab olema vett ldbilaskev,
nt murukivi voi betoonkivi kate. Ohtlikud jaddtmed, samuti olmejddtmed tuleb koguda
kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jddtmete dravedu vOib teostada vastavat
litsentsi omav ettevote.

3.12  Servituutide ja naabrusodiguste seadmise vajadus

Vajadus puudub.

3.13  Kuritegevusriske vahendavad néuded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad vilisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tinavate ja hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéddsud ja litkumisteed, kergliikluse

eristamine soidukite liitkumisest;

e tagumiste juurdepédédsude véltimine;

e territoriaalsus ({ihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e hea vaade Uihiskasutatavatele aladele;

e crineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja  hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

e jilgitavus (videovalve);

e craalale piiratud juurdepiis vodrastele;

e valdusel sissepddsu piiramine;

e {ildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate iihiskasutuses olevate

sissepadsuteede selge eristamine;
e atraktiivsed materjalid, varvid;
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e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, mérgid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdnavamoobel ja konniteed;
suunaviidad;

o iildkasutatavate alade korrashoid.

3.14 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude huvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Voimalikud ehitamise voi
kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada
koheselt.

3.15 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Oigusaktidele. Krundile
jadvate ja valjaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike juurdepéddsuteede
jms viljachitamise kohustus on krundi valdajal. Konnitee seisukorra muutmisel peab
selle vahemalt samavédrsena taastama krundi Pos 1 igakordne omanik. Tehnovorkude
rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate kokkulepetele. Paju 13
krundi igakordne omanik loovutab 4m? suuruse transpordimaa krundi (planeeritud Pos
2) tasuta Tartu linnale.
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B JOONISED

1 Situatsiooni skeem M1:10 000

2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed

ja linnaehituslikud seosed M 1:2000
3 Olemasolev olukord M 1:500
4 Planeeringu pohikaart M 1:500
5 Planeeritud maakasutus M 1:500
6 Tehnovorgud M 1:500

7 Kavandatava hoone arhitektuurset eskiislahen-
dust ja lahiala kontaktvoondit kajastavad kolme-

mootmelised joonised
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C Ko0OSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL

JA KOOSKOLASTUSED

Kooskolastuste kokkuvote

Tartumaa Pididsteteenistuse peainspektor Pjotr Vorobjov 29.12.06: joonis 4
Planeeringu pohikaart;

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonna linnaarhitekt Tiit Sild
24.01.07: joonis 4 Planeeringu pohikaart,

Tartu Linnavalituse linnamajanduse osakonna juhataja asetditja Mati Raamat:
joonis 4 Planeeringu pohikaart.

Planeeringu 1dbi vaadanud ja heaks kiitnud:

ASi Tartu Veevirk info- ja arendusosakonna juhataja Peeter Pindma 01.11.06:
eraldi lehel koostoé planeeringu koostamisel;

Eesti Energia ASi jaotusvorgu Tartu piirkonna juhtivspetsialist Enn Kitsnik
06.11.06: eraldi lehel koostéo planeeringu koostamisel, tingimus: todprojektid
kooskolastada tdiendavalt;

AS Elion Ettevotted sideliiniinsener Valdur Lints 31.10.06: eraldi lehel koostoo
planeeringu koostamisel, tingimus: to06projektid kooskolastada tdiendavalt;

AS Tartu Keskkatlamaja arendus- ja haldusinsener Ular Roose 10.11.06: eraldi
lehel koostoé planeeringu koostamisel.
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2. Koostoo planeeringu koostamisel
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2 Tartu Linnavalitsuse linnamajanduse osakonna

kooskolastusleht
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