TARTU NOTAR TRIIN TEIN

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU NUMBER

1478

KINNISASJADE MUUGILEPINGUD,

UHISHUPOTEEGI SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPINGUD

Kaiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Tartu notar Triin Tein notaribiiroos
asukohaga Riia tn 2, Tartu linn, 24.10.2022 ning selles notariaalaktis osalejad on

Tartu linn, linnavalitsus registreeritud riigi ja kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus
registris registrikoodiga 75006546, linnavalitsuse aadress Raekoja plats 1a, Tartu linn, Tartu
linn, Tartu maakond, e-posti aadress Urmas.Ahven@tartu.ece, edaspidi nimetatud Miiiija,
mille esindajana tegutseb volikirja alusel Urmas Ahven, isikukood 36103172724, kes on
toestajale tuntud isik,

Dorpat Liéne ov, registrikood 16584380, aadress Riia tn 142, Tartu linn, Tartu linn, Tartu
maakond, e-posti aadress kaarel @dorpatehitus.ee, edaspidi nimetatud Ostja, mille esindajana
tegutsevad juhatuse liikmed Kaarel Kiidron, isikukood 39004306516, kes on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel, ja Mihkel Raudmée, isikukood 37502184233, kes on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel.

Osalejad solmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESEMED

1.1. Lepingu esemeks 1 on kinnisasi asukohaga Laine tn 12, Tartu linn, Tartu linn,
Tartu maakond koos selle oluliste osade ja péraldistega. Lepingu ese 1 on kantud Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 15717450, mille:

1.1.1. Esimesse jakku on kantud katastritunnus 79301:001:1126, pindala 3416,0 m2, aadress
Liédne tn 12, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, maa sihtotstarve elamumaa (100%).

1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Tartu linn.

1.1.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.1.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.1.5. Lepingu eseme 1 suhtes ei ole kinnistusosakonnas registreeritud kinnistamisavaldusi.
1.1.6. Lepingu eseme 1 kohta kinnistusraamatust nihtuvad andmed on notariaalakti tdestaja



kontrollinud notariaalakti tdestamise pdeval kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist.
1.1.7. E-notari infosiisteemi kaudu Maa-ameti elektroonilisse andmebaasi tehtud péringu
andmetel maaiiksusel katastritunnusega 79301:001:1126 kitsendused puuduvad.

1.1.8. Riikliku ehitisregistri  elektroonilises andmebaasis ei ole Kkatastriiiksusel
katastritunnusega 79301:001:1126 registreeritud ehitisi.

1.1.9. E-Notari infosiisteemi kaudu kultuurimélestiste riikliku registri andmebaasi tehtud
paringu kohaselt ei kuulu lepingu ese 1 vallas- vdi kinnismilestise koosseisu ega asu
muinsuskaitsealal.

1.1.10. Eelnimetatud asjaolud lepingu eseme 1 kohta on notariaalakti tdestaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise pideval enne notariaalakti tGestamist.

1.2. Lepingu esemeks 2 on kinnisasi asukohaga Laine tn 14, Tartu linn, Tartu linn,
Tartu maakond koos selle oluliste osade ja péraldistega. Lepingu ese 2 on kantud Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa number 21196050, mille:

1.2.1. Esimesse jakku on kantud katastritunnus 79301:001:1127, pindala 3438,0 m2, aadress
Liédne tn 14, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, maa sihtotstarve elamumaa (100%).

1.2.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Tartu linn.

1.2.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.2.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2.5. Lepingu eseme 2 suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

1.2.6. Lepingu eseme 2 kohta kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja
kontrollinud notariaalakti tdestamise pieval kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist.
1.2.7. E-notari infosiisteemi kaudu Maa-ameti andmebaasi tehtud pdringu kohaselt
maaiiksusel katastritunnusega 79301:001:1127 kitsendused puuduvad.

1.2.8. Riikliku ehitisregistri elektroonilises andmebaasis ei ole Kkatastriiiksusel
katastritunnusega 79301:001:1127 registreeritud ehitisi.

1.2.9. E-notari infosiisteemi kaudu kultuurimilestiste riiklikku registrisse tehtud péringu
andmete kohaselt ei kuulu lepingu esemeks 2 olev kinnisasi vallas- voi kinnismaélestise
koosseisu ega asu muinsuskaitsealal.

1.2.10. Eelnimetatud asjaolud lepingu eseme 2 kohta on notariaalakti tdestaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise pdeval enne notariaalakti tGestamist.

1.3. Lepingu esemeks 3 on kinnisasi asukohaga Léine tn 16, Tartu linn, Tartu linn,
Tartu maakond koos selle oluliste osade ja péraldistega. Lepingu ese 3 on kantud Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa number 21196150, mille:

1.3.1. Esimesse jakku on kantud katastritunnus 79301:001:1128, pindala 2661,0 m2, aadress
Liédne tn 16, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, maa sihtotstarve elamumaa (100%).

1.3.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Tartu linn.

1.3.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.3.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.3.5. Lepingu eseme 3 suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

1.3.6. Lepingu eseme 3 kohta kinnistusraamatust nihtuvad andmed on notariaalakti tdestaja
kontrollinud notariaalakti tdestamise pdeval kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist.
1.3.7.E-notari infosiisteemi kaudu Maa-ameti andmebaasi tehtud péaringu kohaselt maaiiksusel
katastritunnusega 79301:001:1128 kitsendused puuduvad.

1.3.8.Riikliku  ehitisregistri  elektroonilises ~ andmebaasis ei  ole katastriiiksusel
katastritunnusega 79301:001:1128 registreeritud ehitisi.

1.3.9.E-notari infosiisteemi kaudu kultuurimilestiste riiklikku registrisse tehtud péringu
andmete kohaselt ei kuulu lepingu esemeks 3 olev kinnisasi vallas- v6i kinnismilestise
koosseisu ega asu muinsuskaitsealal.



1.3.10. Eelnimetatud asjaolud lepingu eseme 3 kohta on notariaalakti tdestaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise pideval enne notariaalakti tGestamist.

Edaspidi koik lepingu esemed koos nimetatud ka lepingu ese voi lepingu esemed.

1.4. Miiiija esindaja Kkinnitab, et:

1.4.1. Lepingu esemete kohta kinnistusraamatus toodud andmed on tdesed ja diged ning
lepingu esemete suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

1.4.2. Lepingu esemed on Miilija omandis ning need ei ole arestitud, nende suhtes ei ole
vaidlusi, neid ei ole koormatud kiesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute digustega,
sealhulgas iiiiri, rendi- ega muude kasutuslepingutega. Lepingu esemel paiknevad aiamajad,
mis on ebaseaduslikud ehitised ja lepingu eseme kasutajatel puudub Oiguslik alus lepingu
eseme kasutamiseks.

1.4.3. Lepingu esemete valdamise, kasutamise ega kdsutamise suhtes ei kehti Miilijale
teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid piiranguid.

1.4.4. Lepingu esemetel ei paikne ehitisi, va eelnimetatud aiamajad.

1.4.5. Miiiija on tasunud koik lepingu esemete kasutamisega seotud maksed.

1.4.6. Lepingu esemetel ei paikne kolmandatele isikutele kuuluvaid maapealseid voi maa-
aluseid tehnovorke ega —rajatisi.

1.4.7. Lepingu esemetel ei ole mingeid Miilijale teadaolevaid varjatud puudusi, millest
Miiiija ei ole Ostjale teatanud voi mida Ostja ei saanud mirgata iilevaatuse teostamisel.

1.4.8. Lepingu esemetele on otsejuurdepéds avalikult kasutatavalt teelt.

1.4.9. Esindatav on teinud koik seaduses ettenidhtud toimingud, mis on vajalikud kédesoleva
lepingu sOlmimiseks.

1.4.10. Esindatav soovib lepingut sdlmida koigil selles toodud tingimustel, ei esine asjaolusid,
mis keelaksid, piiraksid voi vilistaksid digust kdesolevat lepingut sdlmida ja esindajal on koik
vajalikud otsused ja kooskolastused kidesoleva lepingu sdlmimiseks.

1.4.11. Tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tiihistatud, muudetud ega
I6ppenud ning esindatav soovib kiesolevat lepingut solmida koigil lepingus toodud
tingimustel.

1.4.12. Ta tegutseb kooskolas Tartu Linnavalitsuse 05.07.2022 korraldusega nr 720 ,,Tartu
linnale kuuluvate kinnisasjade Laddne tn 12, Léddne tn 14 ja Lidne tn 16 vodrandamine
enampakkumise korras®, Tartu Linnavalitsuse 13.09.2022 korraldusega nr 969 ,,Kinnisasjade
Ladne tn 12, Ldédne tn 14 ja Lédédne tn 16 enampakkumise voitjaga lepingu sdlmimine* ja Tartu
Linnavalitsuse 11.10.2022 korraldusega nr 1113 ,,Tartu Linnavalitsuse 13. septembri 2022.a
korralduse nr 969 muutmine* ning nimetatud korraldusi ei ole muudetud, vaidlustatud ega
tithistatud.

1.5. Ostja esindajad kinnitavad, et:

1.5.1. Ostja on iile vaadanud lepingu esemete koosseisu kuuluvad maaiiksused, tutvunud
maakatastris registreeritud maaiiksuste plaanidega ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik
maaiiksuste suurusest ja piiridest.

1.5.2. Nende volitused Ostja juhatuse liikmetena on kehtivad, sealhulgas ei ole nende
ametiaeg l0ppenud ning neid ei ole tagasi kutsutud ja nende suhtes ei ole kohaldatud
drikeelde.

1.5.3. Ostja on teinud koik seaduses ja pohikirjas ettendhtud toimingud, mis on vajalikud
kdesoleva lepingu solmimiseks ja tal on koik digused kidesoleva lepingu sdlmimiseks Ostja
nimel.

1.5.4. Ostja suhtes ei ole vélja kuulutatud pankrotti, samuti ei ole mdiidratud ajutist
pankrotihaldurit ega algatatud Ostja saneerimis- ega likvideerimismenetlust.



1.5.5. Lepingu sdlmimine ei kahjusta Ostja majanduslikku seisundit ega tema volausaldajate
huve.

1.5.6. Ostja on teadlik, et Miiiijal on digus hiipoteegiga tagatud ndude tédielikule voi osalisele
rahuldamisele hiipoteegiga koormatud vara arvel.

1.6. Osalejad kinnitavad, et nad on tutvunud lepingu sdlmimise aluseks olevate
dokumentidega, ei soovi tdiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud
asjaolude tidiendavat kontrollimist notariaalakti tdestaja poolt, samuti ei soovi osalejad aktis
viidatud teise notariaalakti (Miiiija esindaja volikirja) ette lugemist ega selle lisamist
kdesolevale aktile, kuna selle sisu on osalejatele teada.

1.7. Notariaalakti toestaja on lepingu toestamisel kontrollinud:

1.7.1. Miilija esindaja esindusdigust notariaalakti tOestajale esitatud digitaalse volikirja
originaaldokumendi alusel, mis on tdestatud 20.12.2021 Voru notar Triin Tein’i poolt notari
ametitoimingute raamatu registri nr 2090 all, Tartu Linnavalitsuse 05.07.2022 korralduse nr
720, Tartu Linnavalitsuse 13.09.2022 korralduse nr 969 ja Tartu Linnavalitsuse 11.10.2022
korralduse nr 1113 alusel.

1.7.2. Ostja digusvdimet ja esindajate esindusdigust driregistri elektroonilise andmebaasi
alusel.

2. AVALDUS NOTARIKONTO KASUTAMISEKS

2.1. Ostja Dorpat Liiine OU soovib hoiustada notari Triin Tein notarikontole lepingu esemete
ostuhinna osa summas 860 000 eurot kdesoleva lepingu tditmise tagamiseks ja edastamiseks
kéesolevas lepingus kokkulepitud tingimustel ja korras.

2.2. Notariaalakti tdestaja kinnitab, et Ostja Dorpat Liine OU poolt on notari Triin Tein
notarikontole LHV Pangas laekunud 860 000 eurot.

3. LEPINGU ESEMETE MUUK JA OSTUHIND

3.1. Miiiija miiiib ja Ostja ostab lepingu eseme 1, lepingu eseme 2 ja lepingu eseme 3 hinnaga
kokku 910 000 eurot.

3.2. Miiiija ja Ostja lepivad kokku, et lepingu esemeks olevad kinnistud miiiiakse ja ostetakse
tervikvarana ning koik kinnistud koos. Osalejad avaldavad riigildivu arvestamise eesmérgil
tulenevalt lepingu eseme iihe ruutmeetri hinnast lepingu eseme 1 viirtuseks 327 000 eurot,
lepingu eseme 2 viirtuseks 329 000 eurot ja lepingu eseme 3 véirtuseks 254 000 eurot.

3.3. Miiiija ja Ostja esindajad avaldavad, et ostuhinnast 50 000 eurot on Miiiijale tasutud
ilekandega enne kiesoleva lepingu sdlmimist ja selle summa saamist tdendab Miiiija esindaja
oma allkirjaga kidesoleval lepingul.

3.4. Ostuhinnast 860 000 eurot on enne kiesoleva lepingu sdlmimist hoiustatud notarikontole
ning Miiiija ja Ostja lepivad kokku, et notariaalakti tdestaja edastab hoiustatud raha 3
pangapideva jooksul arvates kéesoleva lepingu kinnistusosakonnas registreerimisest ning
tingimusel, et lepingu kinnistusosakonnas registreerimise pédeva seisuga ei ole lepingu
esemeks oleva kinnistu registriosas kandeid, mida ei ole kajastatud kdesolevas lepingus ning
enne kéesoleva lepingu kinnistusosakonnale esitamist ei ole esitatud kinnistamisavaldusi
selliste kannete tegemiseks Tartu Linnavalitsuse kontole nr EE422200001120140111,
viitenumbriga 0510132334000008, selgitusega ,,Arve nr 051K00225-2¢,

4. LEPINGU ESEMETE VALDUSE ULEANDMINE

4.1. Miitija ja Ostja lepivad kokku, et lepingu esemete otsene valdus loetakse Ostjale iile
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antuks kdesoleva lepingu sdlmimisega 24.10.2022.

4.2. Miiiija ja Ostja esindajad avaldavad, et lepingu esemete osas kehtiva detailplaneeringu
lahendus ndeb elamukruntidele juurdepdisu ette Lidne tdnavalt: kruntidele nr 1 ja 2 iihise
mahasdiduga ja krundile nr 3 eraldi mahasdiduga. Miiiija ja Ostja lepivad kokku, et vastavalt
kehtestatud detailplaneeringule on Tartu linnal kohustus omal kulul ehitada vilja Lidne tinav
ning Ostjal on kohustus tagada omal kulul lepingu esemete tehnovorkudega liitumine
vastavalt liitumistingimustele. Nimetatud kohustus tuleb Ostjal tdita hiljemalt kdesolevas
lepingus kokkulepitud lepingu esemete hoonestamise tdhtaja jooksul (so 5 aasta jooksul
arvates kdesoleva lepingu sdlmimisest). Nimetatud tdnava ehitamise kohustus tuleb Miiiijal
tdita esimesel voimalusel pérast Ostja poolt tehnovorkude viljaehitamist, kuid mitte hiljem
kui 5 aasta jooksul arvates kidesoleva lepingu sdlmimisest. Krunti nr 1 (so Lddne tn 12
kinnistut) ldbiv kraav likvideeritakse pidrast sademevee pealevoolude torustikesse juhtimist ja
enne krundi hoonestamist, arvestades OU Tinter Projekt tood nr 47-19-VK.

S. OSTJA KOHUSTUSED SEOSES LEPINGU ESEMETE HOONESTAMISEGA

S5.1. Miiija ja Ostja lepivad kokku, et Ostja kohustub lepingu esemeks olevad kinnisasjad
hoonestama viie (5) aasta jooksul arvates kédesoleva lepingu sdlmimise paevast.

5.2. Lepingu esemete tidhtaegse hoonestamise kohustus loetakse nduetekohaselt tdidetuks,
kui kdigile piistitatud ehitistele on viljastatud kasutusload.

5.3. Kiesoleva lepingu punktides 5.1. ja 5.2. kokkulepitud kohustuste rikkumisel iihe voi
mitme lepingu eseme suhtes on Miiiijal digus nduda Ostjalt leppetrahvi summas 250 000
eurot.

5.4. Kiesoleva lepingu punktis 5.3 kokkulepitud leppetrahvi tasumise kohustuse tagamiseks
seatakse kiesoleva lepinguga Tartu linna kasuks lepingu esemetele esimesele jéirjekohale
ihishiipoteek kinnistu omaniku kohustusega alluda kohesele sundtditmisele iihishiipoteegiga
tagatud ndoude rahuldamiseks.

6. UHISHUPOTEEGI SEADMINE

6.1. Ostja seab Miiiija kui hiipoteegipidaja kasuks kidesoleva lepingu punktis 5.3 kokkulepitud
leppetrahvide noude tagamiseks lepingu esemetele 1, 2 ja 3 esimesele jirjekohale
tihishiipoteegi summas 280 000 eurot. Ostja ja Miilijja lepivad kokku, et lepingu esemete
igakordne omanik kohustub alluma kohesele sundtditmisele iihishiipoteegiga tagatud nduete
rahuldamiseks.

6.2. Ostja ja Miiiija lepivad kokku, et iihishiipoteegiga on tagatud koik Miiiija Tartu linna
nouded Dorpat Liine o, registrikood 16584380, vastu, mis tulenevad kiesoleva lepingu
punktis 5.3 kokkulepitud leppetrahvi tasumise kokkulepetest, samuti sellega seotud
korvalnduded (sh tditemenetluse kulud ja muud ndude sissendudmisega seotud kulud).

6.3. Kéesolevas lepingus kokkulepitud leppetrahvi tasumise kohustuse rikkumisel on Tartu
linnal digus pdorduda kohtutdituri poole ja nduda leppetrahvi tasumise ndude tditmiseks iihe
vOi mitme lepingu eseme sundmiiiiki tditemenetluses.

6.4. Miitija ja Ostja lepivad kokku, et Miiiija kohustub andma ndusoleku iihishiipoteegi
kinnistusraamatust kustutamiseks 21 kalendripdeva jooksul arvates Ostja poolt vastava
ndudmise esitamisest eeldusel, et kiesolevast lepingust tulenevad Ostja kohustused ja
ihishiipoteegiga tagatud kohustused on tdidetud ja iihishiipoteegiga tagatavad ndouded on
16ppenud.



7. ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

7.1. Miiiijja ja Ostja lepivad kokku lepingu esemete 1, 2 ja 3 omandi iileandmises
Miiiijalt Ostjale. Miiiija lubab ja Ostja avaldab soovi kustutada Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosade number 15717450, 21196050 ja
21196150 teises jaos senine kanne Miiiija kohta ning nimetatud registriosade teise jakku
kanda ainuomanikuna Dorpat Liine OU, registrikood 16584380.

7.2. Miiiija ja Ostja lepivad kokku lepingu esemetele 1, 2 ja 3 iihishiipoteegi seadmises
Miiiija kasuks. Ostja lubab ja Miiiija avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna Kkinnistusregistri registriosade number 15717450, 21196050 ja
21196150 neljandatesse jagudesse esimesele jirjekohale iihishiipoteek Tartu linna
kasuks hiipoteegisummaga 280 000 eurot igakordse omaniku kohustusega alluda
kohesele sundtiitmisele.

8. NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

8.1. Ostja saab lepingu eseme omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte
kéesoleva lepingu solmimisega.

8.2. Miilijale on ohtlik omandi iileandmise asjadiguslepingu sdlmimine enne ostuhinna
tdaielikku tasumist ning Ostjale on ohtlik ostuhinna tasumine Miiiijale enne, kui Ostja on
kinnistu omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud.

8.3. Notarikontot on vOimalik kasutada selliselt, et enne lepingu sOlmimist hoiustatakse
ostuhind notarikontole ning notar véljastab selle Miiiijale alles siis, kui Ostja on omanikuna
kinnistusraamatusse sisse kantud. Vaatamata sellele soovivad Miiiija ja Ostja sdlmida
kdesoleva lepingu selles toodud tingimustel.

8.4. Kidesolevasse lepingusse tuleb mairkida koik lepingu eseme miiligi ja hiipoteegi
seadmisega seotud kokkulepped (sealhulgas ka vdimalikud korvalkohustused, mille Miiiija
vOi Ostja on endale votnud: nt kokkulepped voimalike puuduste kohta voi Miiiija poolt enne
tileandmist tehtavate puuduste korvaldamise kohta jne). Lepinguga samas notariaalselt
toestatud vormis tuleb sdlmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta
(voladigusseadus § 11 Ig 3).

8.5. Lepingus lepingu eseme kohta kajastatud andmetel on jargmine diguslik tdhendus: (a)
Kinnistusraamatusse kantud andmete oOigsust eeldatakse (b) Ehitisregistri andmetel on
informatiivne ja statistiline tdhendus (c) Maa-ameti kitsenduste kaardi andmed ei tekita
kitsendusi, vaid kajastavad kitsenduste olemasolu. Lisaks kaardil kajastatutele voib esineda ka
muid kitsendusi ja kaardil kajastatud kitsendus voib tegelikkuses mitte eksisteerida. Tdpsemat
teavet kitsenduste kohta saab vastavast riigiasutusest voi ettevottest.

8.6. Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 58 ja voladigusseaduse § 211 kohaselt peab Miiiija
Ostjale lepingu eseme otsese valduse iile andmise ajal iile andma ka lepingu eseme
péraldisteks olevad dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid).

8.7. Lepingu eseme juhusliku hidvimise vdi kahjustumise riisiko Ostjale iileminek toimub
koos lepingu eseme otsese valduse iileandmisega. Riisiko ldheb Ostjale iile ka siis, kui Ostja
satub viivitusse ja ei vota lepingu eset vastu. Kui lepingu ese hédvib voi kahjustub enne Ostjale
otsese valduse iileandmist, siis vastutab lepingu eseme lepingule mittevastavuse (nt
parandamise, taastamise voi kahjude hiivitamise) eest Miiiija (voladigusseadus § 214).

8.8. Miiiija vastutab asja lepingutingimustele mittevastavuse (edaspidi nimetatud puudused)
eest, kui puudused on olemas juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko iilemineku (otsese
valduse iileandmise) ajal Ostjale ning Ostja puudustest lepingu sOlmimisel ei teadnud ega
pidanud teadma. Seejuures ei vilista Miiiija vastutust see, kui Miiiija ise lepingu eseme
puudustest ei teadnud. Ostja nduded lepingu eseme lepingutingimustele mittevastavuse osas



aeguvad kolme aasta jooksul arvates lepingu eseme otsese valduse iileandmisest ning uue
ehitise puhul viie aasta moodumisel ehitise valmimisest (tsiviilseadustiku tildosa seadus §
146, voladigusseadus § 218 ja § 227). Parast ndude aegumist voib kohustatud isik keelduda
oma kohustuste tditmisest.

8.9. Riigikohus on leidnud, et ka kinnisvara miiiigikuulutuses esitatud teave voib kujutada
endast miiiigieseme kokkulepitud omadusi. Kui miitigikuulutuses esitatu ei vasta tdele, tuleb
sellele lepingus tihelepanu juhtida vai vihemalt sellest selgelt ostjale teatada. AOS § 119 1g 2
kohaselt voivad saada miitigilepingu osaks ka tingimused, mis notariaalsest lepingust vilja
jaid, kuid milles siiski kokku lepiti.

8.10. Ostja peab avastatud puudustest Miiiijale teatama moistliku aja jooksul pérast seda, kui
ta sellest teada sai voi pidi teada saama. Asja puuduste ilmnemise korral vdib Ostja nduda asja
parandamist, kahju hiivitamist, alandada ostuhinda voi ostuhinna tasumisest keelduda. Kui
asja puudus on oluline lepingurikkumine, vdib Ostja lepingust taganeda (voladigusseadus §
101 jj).

8.11. Vastavalt maamaksuseadusele tasutakse kuni 64-eurone maamaks hiljemalt 31.
mirtsiks. Maamaksust, mis iiletab 64 eurot, tasutakse 31. mértsiks vihemalt pool, kuid mitte
vihem kui 64 eurot. Ulejiinud osa maamaksust tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks. Maksu- ja
Tolliamet viljastab maksumaksjale maksuteate tasumisele kuuluva maamaksu summa kohta
hiljemalt 15. veebruariks. Maamaksu ei midrata ja maksuteadet ei viljastata, kui
maksusumma on alla 5 euro. Maksumaksja, kes ei ole maksustamisaasta maamaksuteadet 25.
veebruariks kitte saanud, on kohustatud sellest 30 pideva jooksul teavitama maa
asukohajidrgset Maksu- ja Tolliameti piirkondlikku struktuuriiiksust.

8.12. Vastavalt maamaksuseaduse §-le 8 tekib maamaksukohustus jooksva aasta 1. jaanuaril
ja maksuteade viljastatakse isikule, kes 1.jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete
kohaselt kinnisasja omanik, hoonestaja voi kasutusvaldaja.

8.13.Hiipoteek tekib kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte kiesoleva lepingu
s0lmimisega. Hiipoteek 16peb kande kustutamisega kinnistusraamatust, mitte tagatava ndude
16ppemisega.

8.14.Hiipoteegi I0petamiseks on noutav hiipoteegipidaja notariaalselt kinnitatud avaldus
hiipoteegi 10petamise kohta ning kinnisasja omaniku notariaalselt kinnitatud ndusolek, mis
tuleb avaldada kinnistusosakonnale voi hiipoteegipidajale ning mis ei ole tagasivoetav.
8.15.Kokkulepe, millega méiiratakse, milline ndue on hiipoteegiga tagatud, peab olema
notariaalselt toestatud. Heade kommetega voib olla vastuolus ja tithine tagatiskokkulepe osas,
mis ei mddratle tagatavaid tulevikus tekkivaid ndudeid piisavalt voi millega tagatakse
koikvoimalikke hiipoteegipidaja ndudeid kinnisasja omaniku vastu ja piiratakse sellega
ebamdistlikult kinnisasja omaniku majandusvabadust voi edasist toimetulekut.
8.16.Hiipoteegiga tagatud ndude rahuldamisel voib hiipoteegiga koormatud vara igakordne
omanik nduda hiipoteegi kustutamist voi selle kandmist enda nimele, kui ei ole kokku lepitud
teisiti. Hiipoteegiga tagatud ndude osalisel rahuldamisel voib koormatud vara igakordne
omanik nduda rahuldatud ndude ulatuses enda kasuks osahiipoteegi kinnistusraamatusse
kandmist voi hiipoteegi kustutamist.

8.17.Hiipoteegiga koormatud kinnistu omanikul on 0igus koormatud kinnistut vallata,
kasutada ja kdsutada, kui ta sellega ei vidhenda koormatud kinnistu vddrtust ega kahjusta
hiipoteegipidaja digusi muul viisil.

8.18.Koormatud kinnistu vdi hiipoteegi voorandamise korral kehtivad uue omaniku voi
hiipoteegipidaja suhtes kéesoleva lepingu sitted vaid ulatuses, milles need on
kinnistusraamatusse kantud.

8.19.Kui hiipoteegiga tagatud ndudeid ei tdideta (laenu nduetekohaselt ei tagastata), ei pea
hiipoteegipidaja poorduma kohtusse laenu sissendudmiseks ja vara miitimiseks, vaid saab
kiesolevas lepingus sisalduva kohesele sundtditmisele allumise kokkuleppe alusel esitada



lepingu vahetult kohtutiiturile sundenampakkumise ldbiviimiseks (tditemenetluse seadustik §
2 1g 1 p 19). Miiiigist saadud rahast kantakse tditemenetluse kulud ja tagastatakse laen,
intressid, viivised jm korvalnduded hiipoteegipidajale.

8.20.Voladigusseaduse § 159 Ig 2 kohaselt kaotab kahjustatud pool diguse nduda leppetrahvi,
kui ta mdistliku aja jooksul pirast kohustuse rikkumise avastamist teisele lepingupoolele ei
teata, et ta leppetrahvi nduab.

8.21.Uhe hiipoteegiga vdib koormata mitut kinnisasja. Sellisel juhul vastutab iga kinnisasi
kogu hiipoteegiga tagatud ndude eest. Hiipoteegipidajal on digus ndude tdielikule vOi osalisele
rahuldamisele iga {iihishiipoteegiga koormatud kinnisasja arvel. Hiipoteegipidaja voib
hiipoteegi summa jaotada koormatud kinnisasjade vahel, méérates kindlaks, millises ulatuses
iga kinnisasi hiipoteegi eest vastutab. Nimetatud juhul kohaldatakse hiipoteegiga koormatud
kinnisasja jagamise kohta kéivaid sitteid.

8.22. Ehitada tuleb ehitusprojekti kohaselt, jargides ehitise ja ehitamise kohta kehtivaid
noudeid. Oigusaktis sitestatud juhul tuleb ehitamine dokumenteerida ning taotleda
ehitusteatis voi ehitusluba. Ehitusluba kehtib viis aastat. Kui ehitamisega on alustatud, siis
kehtib ehitusluba kuni seitse aastat ehitusloa kehtima hakkamisest. Ehitusluba on ndutav
ehitusseadustiku lisas 1 nimetatud juhul, sh juhul kui ehitatakse iile 5 meetri korgune ehitis.
Kui ehitisealune pind on 20-60 m2 ning ehitise korgus alla 5 meetri, on ehitamiseks vajalik
ehitusteatis ja ehitusprojekt. Muude ehitust6ode puhul tuleb jargida ehitusseadustikus ja selle
lisas toodud muid ndudeid.

8.23. Kasutusluba antakse, kui valminud ehitise ehitamine vastas ehitusloale ning ehitist on
voimalik kasutada nduete ja kasutusotstarbe kohaselt. Kasutusluba on ndutav ehitusseadustiku
lisas 2 kirjeldatud ehitiste ja nende kasutamise otstarbe muutmise korral. Kasutusloa annab
kohaliku omavalitsuse liksus, kui seadusega ei ole sitestatud teisiti. Kasutusluba antakse, kui
ehitis vastab Oigusaktides sitestatud nouetele, eelkdige ehitisele esitatud nduetele, ja
ehitusloale. Ehitise kasutusloata kasutamise eest, kui ehitusluba oli noutav, karistatakse
rahatrahviga kuni 300 trahviithikut. Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik,
karistatakse rahatrahviga kuni 32 000 eurot.

8.24. Krundi ehitusdigus (krundi sihtotstarve, lubatud ehitiste arv krundil jne) médratakse
detailplaneeringuga ning kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitiste projekteerimisele
tiheasustuses ja detailplaneerimise kohustusega aladel hajaasustuses.

9. LOPPSATTED

9.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud iihes originaaleksemplaris, mida séilitatakse
notaribiiroos.

9.2. Kédesoleva akti koostamise pdeval viljastatakse Miiiijale ja Ostjale nende soovil
notariaalakti #rakirjad paberkandjal v&i digitaalselt. Vastavalt notariaadiméirustiku § 23! on
tehinguosalis(t)el pidrast kidesoleva notariaalakti koostamist vdimalik tutvuda lepinguga
riigiportaalis www.eesti.ee ning E-Notari iseteenindusportaalis www.notar.ee.

9.3. Osalejad paluvad notariaalakti tdestajal esitada lepingu kinnistusosakonnale iihe (1)
toopdeva jooksul.

9.4. Miiiija esindaja palub lepingu kinnitatud &drakirja saata e-posti aadressile [pmko @tartu.ee.
9.5, Vastavalt maakatastriseaduse § 20' esitab notariaalakti toestaja andmed kéesoleva
lepingu kohta elektrooniliselt kiimne (10) pdeva jooksul Maa-ametile.

9.6. Lepingu sdlmimisega seotud kulud (notari tasu ja riigildivu) tasub Ostja.

9.7. Ostja tasub notari tasu kolme (3) toopaeva jooksul arvates lepingu sOlmimisest
ilekandega notari arvelduskontole.




9.8. Ostja tasub riigildivu iilekandega Rahandusministeeriumi arveldusarvele. Notariaalakti
toestaja on osalejatele selgitanud, et kinnistusraamatusse kande tegemise eelduseks on
riigildivu tasumine.

Kéesolevas dokumendis on 9 noori ja reljeefpitseriga koidetud lehte.

Notari tasu kinnistute miiligilepingute, iihishiipoteegi seadmise lepingu ja asjadiguslepingute
toestamisel kokku 2 675,76 eurot (tehinguviirtus 910 000,00 eurot: NotTS § 3,§51g 1ja?2, §
91g1ja3, §22,23p2).

Tasu hoiustamise eest 316,97 eurot (tehinguviirtus 860 000,00 eurot: notari tasu seaduse § 3,
22,291g3p 1).

Notari tasu kokku 2 992,73 eurot.
Kiibemaks 598,55 eurot.
Kokku 3 591,28 eurot

Riigildiv uue omaniku kandmisel kinnistusraamatusse 400,00 eurot (tehinguvéartus
327 000,00 eurot: RLS § 76 1g 1).

Riigildiv uue omaniku kandmisel kinnistusraamatusse 400,00 eurot (tehinguvéartus
329 000,00 eurot: RLS § 76 1g 1).

Riigildiv uue omaniku kandmisel kinnistusraamatusse 295,00 eurot (tehinguviirtus
254 000,00 eurot: RLS § 76 1g 1).

Riigildiv ithishiipoteegi kandmisel kinnistusraamatusse 110,00 eurot (tehinguvéértus
186 666,67 eurot: RLS § 77 1g 2, § 347 1g 1).

Eelnimetatud tasule lisandub &rakirja valmistamise ja viljastamise tasu notari tasu seaduse §
35ja § 31 p 15 kohaselt.

Kidesolev notariaalakt on osalejatele akti tOestaja juuresolekul ette loetud, antud enne
heakskiitmist osalejatele ldbivaatamiseks ning seejdrel osalejate poolt heaks kiidetud ja akti

toestaja juuresolekul omakéeliselt alla kirjutatud.

Osalejate ees- ja perekonnanimed Osalejate allkirjad

Notariaalakti toéestaja allkiri ja pitser



