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Geodeetiline alusplaan (Wew OU t66 nr. GEO-145-17, mdddistuse aeg 28.07.2017).
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I. SELETUSKIRI

1.1 ULDOSA
1.1.1 Uldandmed

T66 nimetus — Jarve tee 1, Ilmatsalu alevik, Tartu linn, Tartu maakond korterelamu pistitamise
ehitusprojekt.

Ehitusprojekti tellija — Meristo Kinnisvara OU, Ojadére tn 5a, 61411, Tiiki kiila, Tartu linn, Tartu maakond
Kinnistu omanik — Meristo Kinnisvara OU
Projekteerija — Alfacad OU, Kalda tee 28-76, 50704 Tartu linn, Tartu maakond.

Ehitusgeodeetiliste uurimistééde andmed — Wew OU t66 nr. GEO-145-17, mdddistuse aeg 28.07.2017.

Detailplaneeringu andmed — antud alal puudub kehtiv detailplaneering.

1.1.2 Sissejuhatus

Kiesoleva projektiga on kavandatud Meristo Kinnisvara OU tellimisel Tartu maakonnas, Tartu linnas,
IImatsalu alevikus, Jarve tee 1 korterelamu pistitamise eelprojekt. Kaesoleva eelprojekti koostamise eesmark
on ehitusloa taotlemine Tartu Linnavalitsuselt ning ehitusmahtude hindamine.

e hoone nimetus: Muu kolme vdi enama korteriga elamu (11222)
e kinnistu andmed: Tartu maakond, Tartu linn, Ilmatsalu alevik Jérve tee 1; 1647 m? (100%
elamumaa, katastritunnus 83101:001:0466).

Hoone arvestatav t6diga on 50 aastat.

Projekteerimisel on lahtutud Tellija soovidest, Eesti ehituses kehtivate digusaktide ja normdokumentide
loetelust (ET-2 0199-0357) ning heast ehitustavast (ET-1 0207-0068).

Aluseks on voetud jargmised olulised Gigusaktid ja normdokumendid:

Ehitusseadustik;

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;

EVS 932:2017 “Ehitusprojekt”;

Majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015 maarus nr 97 “Nouded ehitusprojektile";

Siseministri maarus 07.04.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletbrije

veevarustusele™;

e Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid. Sotsiaalministri 4 martsi 2002. a. Maarus nr 42.

e Majandus- ja taristuministri maarus 02.07.2015 nr 85 " Eluruumile esitatavad nouded";

e Majandus- ja taristuministri 05.08.2015. a maarus nr 106 "Tee projekteerimise normid" lisa
"Maanteede projekteerimisnormid";

e Majandus- ja taristuministri 3. juuni 2015 méaarus nr 55 ,Hoone energiathususe miinimumnouded";

e Majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015 maarus nr 58 ,Hoone energiatdhususe arvutamise
metoodika"“;

e EVS 843:2016 "Linnatanavad"

Alfacad OU / Té6 nr. A-46-2017 v.01 / 27.07.2018
Projekti koostaja: Ragnar Palm / Vastutav arhitekt: Uku Pollumaa Ik 3 /16




JARVE TEE 1, ILMATSALU ALEVIK, TARTU LINN, TARTU MAAKOND - KORTERELAMU PUSTITAMISE EELPROJEKT

1.2 ASENDIPLAAN

1.2.1 Vastavus ldhteandmetele

Kaesolev projekt vastab kehtivale Gigusaktidele ja tellija soovidele.
1.2.2 Olemasolev olukord

1.2.2.1 Paiknemine

Jarve tee 1 kinnistu asub Tartu maakonnas, Tartu linnas, IImatsalu alevikus. Antud kinnistu piirneb idast
Maeotsa kinnistuga (katastritunnusega 83101:001:0468, Elamumaa 100%); pohjast Jarve tee 3 kinnistuga
(katastritunnusega 83101:002:0120, Elamumaa 100%); laanest Jarve tee 9 kinnistuga (katastritunnusega
83101:002:0186, Uhiskondlike ehitiste maa 100%) ning I8unast 22103 Tartu-Iimatsalu-Rdhu teega
(katastritunnusega 83101:002:0212, Transpordimaa 100%).

1.2.2.2 Olemasolev hoonestus

Riikliku ehitisregistri (EHR) andmetel asub kinnistul lammutatav kelder (EHR koodiga 104035252),
lammutatav garaaz (EHR koodiga 104035251).

1.2.2.3 Olemasolev reljeef

Kinnistu reljeef on lisna tasane keskmise kdrgusega 39,5 m merepinnast.

1.2.2.4 Olemasolev haljastus

Kinnistu on enamuses osas haljastatud. Kinnistu on peaasjalikult kaetud madalhaljastusega (muru). Kinnistu
edelanurgas ja idaservas leidub Uksikuid puid, mis osaliselt eemaldatakse. Eemaldatavad puud on &ra
ndidatud asendiplaani joonisel AS-2.

1.2.2.5 Olemasolev ténavatevork ja juurdesoidud.

Kinnistule juurdepads on tagatud kinnistu kagunurgast olemasoleva juurdesdidu tee kaudu 22103 Tartu-
Ilmatsalu-Rohu teelt.

1.2.3 Plaanilahendus

1.2.3.1 Hoonete ja rajatiste paigutus

Plstitatav korterelamu on projekteeritud kinnistu keskosasse edelafassaadiga piki Jarve teel kujunenud
ehitusjoont. Hoone esifassaad on suunatud kirdesse ning harjajoon on paralleelne Jarve teega. Hoone
horisontaalne ja vertikaalne sidumine kinnistuga on esitatud asendiplaani joonisel.

Kinnistu idaserva rajatakse kovakattega kaheksakohaline parkla ning pohjaserva laste manguvaljak.

1.2.4 Vertikaalplaneering

1.2.4.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse Idhtetingimused

Kinnistu vertikaalplaneerimise pohimdte on antud asendiplaani joonisel.
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1.2.4.2 Hoone paiknemiskorgus

Pistitatava korterelamu +£0,000=+40,40. Elamu maksimaalne kdrgus on 8,5 m.

1.2.4.3 Sademevee kaitlemine

Sademevesi immutatakse maapinda oma kinnistu piires. Rajatavalt parkimisplatsilt juhitakse sademevesi
adrekividega lammutatava keldri kohale rajatavale haljasalale.

1.2.5 Teed ja platsid

1.2.5.1 Juurdesoidutee

Kinnistule juurdesdidutee on ette nahtud kagunurgast olemasoleva juurdesdidutee kaudu 22103 Tartu-
IImatsalu-Rohu teelt.

1.2.5.2 Krundisisesed teed ja platsid

Projektiga on krundile ette nahtud ténavakivisillutisega parkla 8 autokohaga. Krundisisesed konniteed on ette
nahtud 60 mm betoonist tanavakividest.

1.2.5.3 Katendi konstruktsioon

Betoonkivikattega parkla ja konniteed. Olemasolevale aluspinnasele vGi mineraalsele taitele paigaldatakse
kruusliiv 150 mm. Kruusliivale paigaldatakse killustik 150 mm, millele omakorda paigaldatakse 30 mm liivast
paigalduskiht. Seejérel paigaldatakse betoonist kdnniteekivid 60 mm.

1.2.5.4 Aarekivid
Tanavakivisillutisega autoparkla aéristatakse korge sdidutee betoon-aéarekiviga. Betoonkivikattega konniteed
daristatakse madala konnitee-adrekiviga.

1.2.6 Haljastus ja heakorrastus

1.2.6.1 Olemasolev, sdilitatav haljastus

Olemasolev haljastus (va hoonealune ning rajatavate teede ja platside alune muru) sdilitatakse.
Eemaldatakse ka (iksikud puud, mis on &ra ndidatud asendiplaani joonisel AS-2. Kinnistu pohjaserv
daristatakse po0sastega.

Meetmed kinnistul paiknevate puude/poosaste kaitseks ehitustéode ajal:

- Lammutus- ja ehitustdédde kujasse jaavate haljastusobjektidele tagada vajalikud kasvutingimused.

- Puu tlived katta vastavate kaitse piiretega (1,5-2,0 m). (puit piirded).

- Lammutus jadtmete ning ehitusmaterjali paigutamisel kinnistul jélgida, et jéatmete ja haljastuse vaheline
kuja ei oleks vaiksem, kui 1,5 m.

- Kinnistul paiknevatele pd0sastele naha ette kaitse tara voi puud kaitsta puitkilpidega. Tivedest 4 meetri
raadiuses ei tohi soita rasketehnikaga ja sellel ala ei tohi teha kaevet6id, et valtida pdodsaste kahjustumist
lammutustédde kaigus.

- Ehitus ja lammutustéode kdigus mitte teha kaevetdid puude/pddsaste juurestiku kaitse tsoonis (puu vora
laius voi 5 m). Juhul, kui kaevet6dd on vajalikud, siis teha need kasitsi.

Kaeve- ja istutustédd ning puude kaitse:
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Tehnovorkude kujasse ulatuvad kaevetood tuleb teostada kasitsi. Kujast valjaspool olevad kaevetdod voib
sooritada masinatega, kui kooskolastamisel ei ole satestatud teisiti. Kaitsevoondites teostatavate kaevetéode
puhul tuleb kohale kutsuda tehnovorgu valdaja esindaja, kui kooskolastamisel ei ole sdtestatud teisiti.
Kaevetoode tingimused sOltuvad iga tehnovdrgu valdajast eraldi. Ehitustoddel peab ehitaja jalgima ja téitma
kOiki ndudeid, mis on esitatud Vabariigi Valitsuse 8. detsembri 1999.a. madruses nr. 377 “To6tervishoiu ja
tédohutuse nduded ehituses”

1.2.6.2 Ehitusprojektiga ettenahtud kdrghaljastus
Kaesoleva ehitusprojektiga taiendavat korghaljastust ei ole ette nahtud.
1.2.6.3 Piire

Kinnistul puudub piire. Antud projekti raames adaristatakse kinnistu tumerohelise keevispaneelaiaga (h=1300
mm).

1.2.6.4 Varavad
Kinnistul puuduvad véravad. Kdesoleva projektiga varavaid ei lisata.

1.2.6.5 Priigikonteinerid

Tekkivate jaatmete kogumiseks on krundil ette nahtud jéatmekonteinerid. Konteineritele peab olema tagatud
priigiautode juurdepdas. Jadtmemahutid ja jaatmekaitiuse korraldamine peab vastama kohaliku omavalitsuse
jaatmehoolduseeskirja nduetele. Priigikastid on suletavad konteinerid: konteinerite arv 3, millest 1
olmejaatmetele, 1 biolagunevatele jadtmetele ja 1 paber- ja kartongtlilipi jaatmetele. Konteinerid
paigutatakse hoone [0una kiiljele, kus see vastavalt lepingule priigikditlusfirma poolt dra veetakse.
Priigikonteinerite asukoht on dra ndidatud asendiplaani joonisel AS-2.

1.2.6.6 Lammutus- ja ehitusjadtmed

Ulejaéva pinnase ladustamiskohad kooskdlastatakse kohaliku omavalitsusega. Mitte taaskasutatavad jastmed
tuleb ladustada kohaliku omavalitsuse poolt madratud vastavate jaatmete prigilasse, kus nende kaitlejaks
peab olema jaatmekaitluslitsentsi omav ettevlte, vastavalt jaatmekaitluskavale. Sivenduspinnas kuulub
taaskasutusse, ladustatakse maksimaalselt omal krundil ja kasutatakse tagasitdite materjalina juhul, kui
tegevus ei ole vastuolus radooniuuringu tulemustega.

Mitte taaskasutatavad jadtmed tuleb ladustada kohaliku omavalitsuse poolt maaratud vastavate jaatmete
prigilasse, kus nende kditlejaks peab olema jaatmekaitluslitsentsi omav ettevote, vastavalt
jaatmekaitluskavale.

1.2.7 Kinnistusisene liikluskorraldus ja parkimine

1.2.7.1 Liiklusskeem

Kinnistule sissepaéas on ette nahtud kagunurgast olemasoleva juurdesdidu tee kaudu 22103 Tartu-IImatsalu-
Rohu teelt (6,840 km). Olemasolevat mahasditu imberehitada ei ole vajadust. Olemasoleva sissestidutee
raadius on 4,5m. Kinnistu juurdepaasutee ristumiskohal riigiteega peab olema tagatud nduetekohane
kilgnahtavus. Nahtavuskolmnurgas ja kilgndhtavusalas ei tohi paikneda nahtavust piiravaid takistusi.
Nahtavuskolmnurgad on toodud joonisel AS-4.

Teostada 22103 Tartu-Ilmatsalu-Rohu teelt kostuva miirataseme mdddistamised vastavalt Keskkonnaministri
16.12.2016. a maaruse nr 71 jargi ning vajadusel votta vastu meetmeid miirataseme leevendamiseks.
Riigimaantee ja hoone vahelisele alale kinnistu piirile rajatakse hekk koos vorkaiaga. Tee omanik
(Maanteeamet) on teavitanud liiklusest pohjustatud hairingutest ning ei vota kohustusi rakendada
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leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pdhjustatud héiringute leevendamiseks projektiga kasitletaval alal. K&ik
leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

1.2.7.2 Parkimise korraldamine

Parkimise asukoht ja pohimdddud on esitatud asendiplaani joonisel (joonis AS-2).

1.2.7.3 Liikluskorraldusvahendid

Parkimiskohad markeeritakse varviga.

1.2.7.4 Parkimiskohtade arvutus

Krundil on ette néhtud 8 auto parkimiskohta — 2 parkimiskohta tihele korterile.

1.2.8 Tehnilised naitajad

Krundi pindala
krundi tadisehitus
ehitusealune pind
korruste arv
korterite arv
parkimiskohtade arv

jalgrattakohtade arv

haljastusala
hoone tulepiisivuse klass

1647 m?

13,4%

220 m?

2

4

8 (iga korteri kohta kaks parkimiskohta: 2x4=8 kohta kokku) - vastavalt EVS
843:2016 Linnatdnavad Tabel 9.2

8 (iga suletud brutopinna 40m2 peale 0,5 kohta vdi 2 kohta iga korteri kohta
- vastavalt EVS 843:2016 Linnaténavad Tabel 9.3) 2x4=8 kohta

768 m2 (47%)

TP 2
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1.3. ARHITEKTUUR

1.3.1 Ehitise illdandmed

Piistitatava hoone kasutusotstarve: Muu kolme vdi enama korteriga elamu (11222).

Elamu maddud on (P x L x K): 22,0 x 10,0 x 8,5 m.
1.3.2 Ehitise tehnilised naitajad

ehitisealune pind
maapealse osa alune pind
maapealsete korruste arv
maa-aluste korruste arv
absoluutne kdrgus
korgus

raasta korgus

pikkus

laius

sligavus

suletud netopind

kdetav pind

maapealse osa maht
maht

Uldkasutatav pind
tehnopind

vundamendi liik

kande- ja jdigastavate konstruktsioonide materjali liik
vélisseina valisviimistluse materjali liik

vélisseina liik

katuste ja katuselagede kandva osa materjali liik
vahelagede kandva osa materijali liik

katusekatte materjal

elektrististeemi liik
veevarustuse litlk

kanalisatsiooni liik
soojusvarustuse liik

vOrgu- ja mahutigaas olemasolu
soojusallika liik

energiaallika liik
ventilatsioonislisteemi liik
jahutussiisteemi liik

1.3.3 Arhitektuurne iildlahendus

1.3.3.1 Asendiplaaniline idee, planeeringu piirangud

Piistitatav korterelamu asub kinnistu keskosas.

220,0 m?
220,0 m?
2

0

48,5 m
85m
3,5m
22,0 m
10,0 m
0,4m
329,9 m?
324,5m?
1570 m3
1570 m3
12,5 m?
5,4 m?

madalvundament

véikeplokk, monoliitne raudbetoon
krohv

véikeplokk

puit

monoliitne raudbetoon

plekk

vork

vork

vork

lokaalkiite

puudub

soojuspump

maasoojus, elekter
soojustagastusega ventilatsioon
puudub

Hoone asend paikneb projekteerimistingimustega

kehtestatud ehitustsooni sees jargides Jarve tee kujunenud ehitusjoont.

1.3.3.2 Hoone arhitektuurne tldkonseptsioon ja funktsionaalne llesehitus, ruumijaotus
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Plstitatava elamu maht ja materjalid on on valitud sobivaks antud piirkonda. Elamu on 2- korruseline,
mitmetasapinnalise viilkatusega, kasuliku pinnaga 329,9 m2. Elamus on kokku neli korterit. Arhitektuurne
kontseptsioon ja ruumide lahendus pdhineb hoone funktsioonile. Mahuline ja fassaadide lahendus on
terviklik ja konkreetne.

Hoone number tuleb paigaldada kinnistu edelaserva valisseina kiilge. Valisvalgustus paigaldada
numbrimargile ja sissepaasu juurde.

1.3.4 Arhitektuursed nouded hoone piirdekonstruktsioonidele. Pinnakatted
1.3.4.1 Valisviimistlus
Valisviimistluseks on krohv, katusekatteks on plekk.

. Seinad, krohv, toon valge (Fassade A1l helevalge Caparoli kataloogi jargi);
. Sokkel, krohv, toon hall (Fassade Al Granit 30 Caparoli kataloogi jargi);

. Katus, plekk, toon tumehall (RR23 Ruukki kataloogi jargi);

. Aknaraamid, PVC, toon tumehall (RR23 Ruukki kataloogi jargi);

. Valisuks, metall, toon tumehall (RR23 Ruukki kataloogi jargi);

. Trepp, betoon, toon hall (RR22);

. Terrass, puit, toon tumepruun (Pinotex Kuluhein kahes kihis)

. Vihmaveesisteem, plekk, tumehall (RR23).

CONOOULTRARWN =

Valisviimistluse detailne kirjeldus on esitatud vaadetel.

Fassaadikrohv on valget tooni, rdastad ja aknaraamid on tumehallid. Antud varvilahendus on pigem
tagasihoidlik ja neutraalne ning keskkonda sobiv. Elamu valisviimistluse varvitoonid harmoniseeruvad
omavahel.

TR WW'

Pilt 1: Vaade hoone edelakiiljele
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Pilt 2: Vaade hoone loodekiiljele

1.3.4.2 Hoone sise- ja véliskeskkonna ildised arvestusparameetrid

Hoone (ildised arvestusparameetrid peavad vastama Eesti projekteerimisnormidele EPN 12.2 “Sisekliima”.
Valiskeskkonnaparameetrid on antud Eesti ehitusteabes ET-2 0102-0329 “Eesti kliima teatmik ehitajale”.

1.3.4.3 Hoone akustikale esitavad nduded

Porandate tegemisel paigaldada heliisolatsiooniks jéik helitbkke mineraalvillast plaat 3 cm (Isover FLO).
Korterite vahelised seinad peavad kindlustama heliisolatsiooni 55 dB, korterite sissepdaasuuksed — 40 dB.
Korterite vahel vahelae konstruktsioon peab kindlustama heliisolatsiooni 55 dB.

1.3.5 Hoone sisearhitektuur

1.3.5.1 Sisearhitektuurne kontseptsioon

Kuna elamus ei ole tellija soovil sisearhitektuurne kontseptsioon tahtis, siis ei ole eraldiseisvana hoone
sisearhitektuurset projekti koostatud.

1.3.5.2 Viimistlusmaterjalide valik ja kvaliteeditase

Porand — trepikojas keraamiline plaat, tehnoruumis silendatud ja mittetolmavaks muudetud betoonpdrand,
korterites puitparkett;

Seinad — trepikojas ja tehnoruumis krohv/varv, korterites varv/tapeet/keraamiline plaat.

Lagi — trepikojas ja tehnoruumis krohv/varv, korterites krohv/kipsplaat, vérv
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Koik viimistlusmaterjalid ja tooted peavad olema varustatud saatelehe voi valmistaja kaaskijaga, mis
tdestavad nende vastavust tellitud materjalidele. Tooted peavad olema markeeritud, terved, kvaliteetsed ja
vastama neile esitatud nduetele. Vajaduse korral peab Toovotja tdestama toote vastavust kehtivate tule-
ja/voi tervisekaitse ndutele vastava sertifikaadi vms. kasutust lubava dokumendiga. T66de teostamine peab
vastama Viimistlus RYL 2000 pk 63.

1.4 TULEOHUTUS

Kasutatud normdokumentide loetelu:

1. Tuleohutuse seadus 05.05.2010.

2. Siseministri maarus 07.04.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorije
veevarustusele®;

3. Majandus- ja taristuministri maarus 17.07.2015 nr 97 "Nduded ehitusprojektile”.

Projekti tuleohutusosa koostamiseks vajalikud standardid:

1. EVS 812-2:2014 — Ehitiste tuleohutus: Ventilatsioonisiisteemid.

2. EVS 812-6:2012+A1:2013 — Ehitiste tuleohutus: Tuletdrje veevarustus.

3. EVS 812-7:2018 - Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded.

Hoonesse paigaldatav kiittestisteem tuleb projekteerida ja paigaldada ning seda tuleb kontrollida ja hooldada
vastavalt tehnilisele normile ja tootja juhisele ning ohutusnduetes ettendhtule selliselt, et kiitteslisteem
taidaks oma otstarvet ja oleks valistatud tulekahju tekkimine ning plahvatuse v&i muu dnnetuse toimumine.

Arvestuslik inimeste arv _hoones ja tGendoliselt vdimalik maksimaalne hoones viibivate inimeste arv:
piiranguid ei esitata

Hoone kasutusviis: 1

Hoone tulepisivuseklass: TP 2

Kandekonstruktsioonide tulepisivused: ei normeerita

Korruste arv: 2

Kandekonstruktsioonide tulepisivusklass: R60

Porandate klass: Eluruumides ei normeerita; Tehnoruumis Dg -s1; Trepikojas Dr.-s1.

Siseseinte ja lagede pinnakihi tuletundlikkuse klass: Eluruumides D-s2,d2; P6dningu vahelae pealispind
B-s1,d0; Tehnoruum B-s1,d0 ja Trepikojad B-s1,d0.

Valisseinte pinnakihi tuletundlikkuse klass: B-s1,d0. Fassaadi soojustamiseks kasutatava vahtpolistiireeni
tuletundlikkus on E-s2,d2. Tule leviku takistamiseks sektsioneeritakse vahtpoliistiireen tuletokkesektsioonide
kaupa ning akende ja uste Umbruses mineraalvillaga. Kasutatav mineraalvill peab vastama tuletundlikkuse
klassile A2-s1,d0. Minimaalne mineraalvillast eraldusriba laius 200 mm. Fassaad viimistletakse valjast
krohvislisteemiga.

Valiterrassi tuletundlikkuse klass: Dg-s1 (madrus nr. 17 § 17. Idige 2). Terrassilaudis kaetakse tuletokke
immutusvahendiga Holz Prof.

Ventilatsiooni _tuleohutus: K&dgi vdljatdmbekanal peab olema tulepisivusega vdéhemalt EI 15 ja
tuletundlikkusega vahemalt A2-s1,d0. Ohupuhasti ja véljatdmbekanali (ihendamiseks voib kasutada
painduvaid kanaleid.

Katusekate klass: BROOF(tZ)

Hoone jaotus tuletdkke sektsioonideks, sektsioonide piirdekonstruktsioonide tulepiisivusklass: Hoones
moodustavad omaette tuletokkesektsiooni pddning, trepikoda ning iga korter eraldi. Tuletokkesektsiooni
piirdekonstruktsioonide tulepiisivus on EI30.

Evakuatsiooniteede ja -padsude kirjeldus: Evakuatsiooniks on valisuksed ja esimese korruse aknad. Kdik
evakuatsiooni valjapdasud on laiusega vahemalt 90 cm ja kdrgusega 210 cm. Koik uksed evakuatsiooni teel
avatakse valjapoole. Evakuatsiooni tee hoonest ei Uleta 45 m. I kasutusviisiga hoones ei pea
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evakuatsiooniuksed olema varustatud evakuatsioonisulusega.

Suitsudrastus, paiskpinnad: Suitsudrastus toimub avatavate akende ja uste kaudu. Suitsu ja soojuse
eemaldamine pohineb loomulikul tdmbel. Trepikojas on suitsu eemaldamiseks avatavad vélisuksed. Suitsu
eemaldamiseks moeldud uste ja akende avamine toimub kasitsi.

Tuleohutusabindud hoone vélisperimeetril: Ldhim tuletdrje veevotuhiidrant asub projekteeritavast hoonest
idas 70 m kaugusel Jarve tee T1 ning 22103 Tartu-Ilmatsalu-Rohu tee ristmikul. Vélistulekustutusvee
vooluhulk vastavalt Eesti standard EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus".
Noutud tuletorjevee vajadus on 10 L/s 3 tunni jooksul, veetorustiku Iabimdot on DN100. Hiidrandi asukoht
on dra naidatud joonisel AS-1.

Tuleohutuse paigaldis ja nende paigaldusviisi ldhikirjeldus: Hoones on igas korteris vaéhemalt (ks
autonoomne tulekahjusignalisatsiooniandur. Tehnoruumis on lisaks tulekahjusignalisatsiooniandur.

Ehitise vahelised tuleohutuskujad: Vastab maarusele nr 17.

TuletOrjepaasud: Kinnistule — 22103 Tartu-Ilmatsalu-Rohu teelt (6,840 km), hoonesse — labi uste,
pooningule - 13bi katusekorruse trepikoja laes asuva redeliga luugi.

Kiitteseadmed: Kitteseadmed (maakiittestisteem) paigaldada vastavalt tootjapoolsetele paigaldusjuhistele
ning vastavalt Eesti Vabariigi Standardile EVS 812-3:2013 ,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittestisteemid".

1.5 KONSTRUKTIIVNE LAHENDUS

1.5.1 Vundamendid

Hoonele rajatava vundamendi moodustab 240 mm taisbetoneeritud betoon-Gonesplokkidest sein, mis on
rajatud 200 mm paksusele ja 500 mm laiusele raudbetoontaldmikule. Taldmik ehitatakse tihendatud
killustikalusele. Vundamendisein kaetakse hiidroisolatsiooniga (voophidroisolatsioon Langeproon XYPEX voi
analoog) ning hidroisolatsiooni peale paigaldatakse hoone valisperimeetri ulatuses 100 mm paksune
vahtpoliistiirool (EPS 120 perimeeter vdi analoog). Vundamendi maa-alused osad kaetakse drenaaZimatiga
(nt Langeproon Iso-Drain vdi analoog).

Terrassi vundamendid rajatakse raudbetoonist @160 mm (betooni klass C25/30, armatuuri klass AS00HW).
Postide alla rajatakse minimaalselt 150 mm paksune tihendatud killustikalus (fr 16-64 mm, tf 0,95). Postide
pealmine kdrgusmaérk -0,600. Postvundamendid peavad ulatuma vahemalt 1,2 m ulatuses maapinda.
Vilistrepi vundament rajatakse 200 mm paksusest raudbetoonist (betooni tugevuseklass C30/37).
Vundamentide alumine kdrgusmérk -1,100. Vundamentide alla paigaldatakse kiilmakergete valtimiseks
vahtpoltistiirool EPS 100 paksusega 100 mm.

Armatuuri minimaalne kaitsekiht kiilg- ja Glalpinnas 30 mm, allpinnas 50 mm. Armatuurvardaid voib jdtkata
Ulekattega 400 (kus @ on jatkatava varda diameeter), mitte lle 50% varrastest samas ristlGikes.
Vundamendi nurkades katkestada pikivardad vastaskdiljest 50 mm kaugusel.

Koik puitdetailid eraldada vundamentidest hiidroisolatsiooniga.

Vundamentide ehitusel tuleb jalgida, et kaevikud oleksid ja plsiksid kuivad, niiskus vGib tekitada pinnase
leondumist, mis vahendab selle kandevdimet. Betoon ei tohi kiilmuda enne betoneerimist ega ka enne
betooni normtugevuse saavutamist. Siivendite tagasitdide teha mineraalse pinnasega tihendades 200 mm
paksuste kihtide kaupa. Loplik tagasitaide teha kooskolas hoonet (imbritseva vertikaalplaneeringuga.

1.5.2 Porandad

Esimese korruse porand rajatakse raudbetoonplaadina, paksusega 100 mm. Raudbetoonplaadi sisse
paigaldatakse pdrandakiittetorustik. POrandaplaadi betooni tugevusklass on (C25/30. Pdranda alla
paigaldatakse vahtpolistiireensoojustus 150 mm paksusena, mis on paigaldatud tihendatud liivalusele.
Betoonpdrand eraldada vundamentidest elastse vuugiga. Ukseaugus vundamendile rajatud pdrand armeerida
kahes kihis.
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Betoonplaadile peale paigaldatakse parketi aluskate ja puitparkett.
Tehnoruumi osas tasanduskiht kaetakse betoonivarviga ning trepikodades keraamilise plaadiga.
1.5.3 Vaheseinad

Vaheseinte tiilibid:

SS-1 - seinad rajatakse 200 mm kergkruusaplokist (Fibo 3 voi analoog), sein kaetakse mdlemalt poolt
kipskrohviga (Knauf MP-75 vGi analoog), mis viimistletakse (WC ja dusSSiruumi osas paigaldatakse
hiidroisolatsioonmastiks ning keraamiline plaat).

SS-2 - seinad rajatakse 150 mm kergkruusaplokist (Fibo 3 voi analoog), sein kaetakse mdlemalt poolt
kipskrohviga (Knauf MP-75 vdi analoog), mis viimistletakse.

SS-3 - seinad rajatakse 100 mm kergkruusaplokist (Fibo 3 voi analoog), sein kaetakse mdlemalt poolt
kipskrohviga (Knauf MP-75 vGi analoog), mis viimistletakse (WC ja dusSSiruumi osas paigaldatakse
hiidroisolatsioonmastiks ning keraamiline plaat).

1.5.4 Vailisseinad
Valisseinte tlilibid:

VS-1 — hoone valisseinad rajatakse 200 mm paksusest kergkruusaplokist (Weber Fibo 5 vGi analoog). Plokid
kaetakse valjast 200 mm paksuse vahtpollstiireensoojustusega (EPS 60 SILVER). Soojustuse peale
paigaldatakse armeerimisvork ning krohvitakse. Vélisviimistluse krohvi toon on Fassade A1l helevalge
Caparoli kataloogi jargi. Sein kaetakse seestpoolt kipskrohviga (Knauf MP-75 voi analoog) ning viimistletakse.
Vilisseinte soojusjuhtivus on U=0,14 W/m?K.

1.5.5 Vahelagi

Hoone vahelagi rajatakse monoliitse raudbetoonplaadina paksusega 220 mm. Betoonplaadi peale rajatakse
mineraalvilla Isover FLO 30 mm paksune kiht ning seejdrel raudbetoonplaat paksusega 80 mm.
Raudbetoonplaadi sisse paigaldatakse porandakiittetorustik. Betooni peale paigaldatakse parketi aluskate ja
puitparkett. Vahelagi krohvitakse altpoolt kipsikrohviga (Knauf MP-75 vGi analoog) ja viimistletakse.

1.5.6 Katus

Pohihoone katus on 40° kaldega viilkatus. Katus rajatakse 50x200(h) mm sammuga 600 mm
katusesarikatele. Sarikate vahele paigaldatakse 200 mm paksune mineraalvilla kiht. Sarikate peale
paigaldatakse tuuletOkkeplaat, mis kinnitatakse sarikasuunaliste tuulutusliistudega 50x50 mm.
Tuulutusliistude peale kinnitatakse katuse aluskate, mis kinnitatakse 50x25 mm sarikasuunaliste
tuulutusliistudega. Seejarel paigaldatakse katusekatte alusroovitus 100x32 mm sammuga 350 mm ning
katusekate. Katusekatteks paigaldatakse Classic-profiiliga katuseplekk. Sarikad kaetakse altpoolt 50x100 mm
sarikasuunaliste lattidega, mille vahele paigaldatakse mineraalvill 100 mm paksuselt. Latid kaetakse altpoolt
OSB puitlaastplaadiga paksusega 15 mm, mille peale paigaldatakse tulekindel kipsplaat ja viimistletakse.
Sarikate puidu tugevusklass on C24.

1.5.7 Vailistrepp
Vilistrepp rajatakse monoliitse raudbetoonkonstruktsioonina (betooni tugevusklass C30/37). Betooni

pealispind harjatud. Betoonplaadi alla paigaldatakse vahtpollistiireen EPS 100 100 mm paksuses kihis, mis
rajatakse 150 mm paksusele tihendatud killustikalusele.
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1.5.8 Avatiited

Aknad on tumehallide PVC raamidega, 3x klaaspaketiga. Akende soojusjuhtivus on 0,9 W/m?K. Akendele
paigaldatakse aknaplekid tooniga RR23.

Valisuks on tumehalli tooni (RR23) klaasitud metalluks. Vilisukse soojusjuhtivus on 1,1 W/m’K.
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1.6 INSENERVARUSTUS
1.6.1 Ventilatsioon ja kiite

Ventilatsioon ja kiite lahendada eraldi projektiga.

Hoonet koetakse maasoojuspumbaga, mille valiosa kontuuri ala on toodud joonised KV-1, siseosa
lahendatakse eraldi projektiga. Maakiittepumba agregaat paigaldatakse tehnoruumi. Soojusjaotus toimub
hoones pdrandakiitte abil nii esimesel kui teisel korrusel. Sooja vee tootmine toimub maasoojuspumba
baasil.

Hoonesse paigaldatakse soojustagastusega ventilatsioonisiisteem. Ventilatsiooniagregaat paigaldatakse
tehnoruumi. Ventilatsioonitorustik paigaldatakse ruumidesse lae alla.

Maasoojuse kasutamisel hoone kiitteks tuleb Iahtuda projekteerimisel AS Maves uurimistdost "Geotermilise
energia kasutamise voimalused Tartus"
https://www.tartu.ee/?page_id=58&lang_id=1&menu_id=6&lotus_url=/uurimused.nsf/Web/teema
d/4233A408BDSEF4ECC2257ACA00414B0B.

1.6.2 Elekter ja norkvool

Kinnistul on olemas elektrivarustus Ghuliini ndol. Kinnistule rajatakse elektripost mille abil tehakse tleminek
ohuliinist maakaablisse. Kaitsekdris maakaabel tuua tehnoruumi. Tehnoruumi rajatakse hoone jaoks eraldi
jaotuskilp. Korteritesse paigaldatakse moodulkilbid Illititega ning juhtmestik valgustusele ja joupistikutele.
Kogu elektripaigaldis on stvistatud.

Elekter ja ndrkvool lahendada eraldi projektiga.
1.6.3 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus:

Kinnistu piirini ehitatud De 32 PE veelihendustoru, mis on I0petatud kinnistu piiri kdrval maakraaniga.
Kinnistule projekteerida De 32 PE veetoru maakraanist kuni elamuni. Maakraani kape tuleb viia maapinna
tasapinda ning see peab olema kergesti leitav. Kape puudumisel tuleb see paigaldada. Maakraan ei tohi
jaada kinnistu piirile rajatava piirderajatise (aia voi heki) alla, selle tagamiseks tuleb maakraani vajadusel
kinnistu piirist kuni 1 m kaugusele tédnava suunas teisaldada. Torustik ja kdik detailid peavad vastama PN10
surveklassile. Hoonesse ja igasse korterisse rajada AS Tartu Veevérk nduetele vastav veemoodusGim.
Paigaldada vdib ainult neid arvesteid, millel on Eesti standardiorganisatsiooni tiilibikinnitus ja kehtiv taatlus.
Kogu kinnistu tuleb veega varustada ihe veeiihenduse ja veemddusdlme kaudu.

Hoonesisese veevarustusstisteemi tulekaitse.

Kilma- ja soojavee torude lahtisel paigaldamisel isoleeritakse torustikud mineraalvillast isolatsiooniga.
Nahtavale jéav isolatsioon tuleb katta PVC-kattega voi plekiga vastavalt sisekujunduse lahendusele, varjatud
torustike isolatsioon on fooliumkattega. Isolatsiooni katete pinnakihtide sittivus tundlikkus peab (ldjuhul
vastama klassile Bs1,d0, tehnoruumis ja trepikojas Bsl,d0. Kui isoleeritav toru labib tarindit, siis peab
isolatsioon ulatuma terviklikult 1abi tarindi.

Tuletdkke tarindist I&biminekul peab labiviigu tihendama nii, et Iabiviik ei vahendaks tarindi tule ja suitsu
leviku tokestamise voimet, kasutades selleks véhemalt klassi A2 sertifitseeritud tihendusmaterjale.
Torustikega tuletokkesektsioonide piirist Iabiminekul kasutada:

- torud, labimddduga alates 40 mm ja suuremad - kasutada tuletokkemansette voi —-mahiseid

- torud, mis on labim3ddduga alla 40 mm - kasutada tuletkkemahiseid, -laminaate vdi paisuva omadusega
tuletokkesilikooni.

Koik plasttorude labiminekud tuletdkke tarinditest varustada tuletokkemansettidega, tuletkkemahistega voi
torudele kuni @40 mm spetsiaalse paisuva tuletokkesilikooniga.
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Kanalisatsioon:

Tanavatorustikust on kinnistuni ehitatud De 160 PVC {ihendustoru, mis on l6petatud kinnistu piiri kdrval
otsakorgiga. Projekteerida kinnistutorustik olemasolevast torust kuni elamuni. Uhendustorustik projekteerida
De 160 PVC torudest ning hoone véljundid kuni esimese kaevuni De 110 PVC torudest. Uhendustorustikule
projekteeritavate kaevude vdhim lubatud l&bimdot on De 400/315. Kaev tuleb projekteerida torustiku igasse
p6orde- ja hargnemiskohta. Majalihendustorustikul peab olema kinnistu sees véhemalt (ks kaev.

Hoonesisese kanalisatsioonisiisteemi tulekaitse.

Kanalisatsioonitorustike isoleerimiseks kasutatavad materjalid ja isolatsiooni kattematerjalid peavad vastama
konkreetse ruumi tulepisivusklassile, st. need ei tohi “ndrgestada” hoone ruumide sittivtundlikkuse ja
tuleleviku klassi. Kanalisatsioonitorustik isoleerida vastavalt EVS ja RYL 2002 esitatud juhistele. Nahtavale
jaav isolatsioon ndha ette katta PVC-katte voi plekiga vastavalt sisekujunduse lahendusele, varjatud torustike
isolatsioon on ette nahtud fooliumkattega. Seintes ja porandates olevad (ihendustorus isoleerida vajadusel.
Isolatsiooni katete pinnakihtide sittivus tundlikkus peab (ldjuhul vastama klassile Bs1- dO, tehnoruumides,
koridorides B-s1,d0 ja evakuatsioonitrepikodades A2-s1,d0. Tuletokke tarindist labiminekul peab labiviigu
tihendama nii, et labiviik ei vahendaks tarindi tule ja suitsu leviku tokestamise vGimet, kasutades selleks
vahemalt klassi A2 sertifitseeritud tihendusmaterjale. Kanalisatsioonitorustiku kaitseks tule eest on ette
nahtud kasutada jargmisi véimalusi:

- Kanalisatsioon isoleerida vastava tulepiisiva mineraalvillaga (min. tihedus 100kg/m3). Kaanakud/kaared
teostada kaarelementidega.

- Kanalisatsioon kaitsta struktuurselt ehk kaitsta piisavat tulekaitset andvate materjalidega voi paigaldada
kanalisatsioon mitte pdlevasse konstruktsiooni (nt. betoon)

- Tuletdkke tsoonist Iabiviigule paigaldatakse spetsiaalne tuletdkkemansett, vastavalt tootja
paigaldusjuhistele.

Koik plasttorude labiminekud tuletdkke tarinditest varustada tuletokkemansettidega, tuletGkkemahistega voi
torudele kuni @40

mm spetsiaalse paisuva tuletokkesilikooniga.

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada eraldi projektiga.

1.7 ENERGIATOHUSUS

Kuna tegemist on hoone piistitamisega, siis vastavalt Ehitussseadustikule on antud juhul energiatdhususe
miinimumnduete jargimine ja energiamargise valjastamine kohustuslik. Plistitatava korterelamu
energiatohususarv ei tohi lletada 150 kWh/(m2a). Projekteeritud energiatohususarv on 135 kWh/(m?2a).

Energiamargis on esitatud kdesoleva ehitusprojekti lisana.

Koostas: Ragnar Palm.
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