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JAAMAMOISA ELAMUPIIRKONNA DETAILPLANEERING
1. Detailplaneeringu pohjendus ja eesmirgid.

Jaamamodisa linnaosa elamupiirkonna detailplaneerimise vajaduse tingis:
- nn."Hiinalinna" olemasoleva hoonestuse, kruntimise ja teedevorgu
arenguperspektiivide tdpsustamise vajadus.
- Tartu linna kirdeosa iildplaneeringuga fikseeritud uue elamupiirkonna
ehitusdiguse ja krundi suuruste lahenduse andmise vajadus.
- planeeritava elamupiirkonna teedevorgu sidumise vajadus Répina mnt., Jaama
tn., perspektiivse Vahi tn. magistraalidega.
- puhkealade territoriaalse arengu, késutus- ja hooldusliigituse tdpsustamise
vajadus.
- keskonnakaitseliste meetmete tdpsustamise vajadus.

Jaamamoisa elamupiirkonna detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on planeerimis- ja
chitusseaduse §2. tuginedes seadusliku aluse koostamine projekteerimistingimuste
viljastamiseks.

Planeeringu eesmérgiks on omaaegse isoleeritud territooriumi sidumine linna kui
tervikuga.

2. Planeeringuala asend.

Planeeritav ala piirneb Jaamamdisa tdnava, garaazhilinnaku piiri, perspektiivse Vahi
tanava, TA Metsainstituudi Tartu puukooli piiri, Eesti Pdllumajanduse Biotehnoloogia
keskuse krundi piiri ja Jaama tdnavaga.

3. Planeeringu lihtematerjal

3.1. Lihtedokumendid.

- Jaamamoisa elamupiirkonna detailplaneeringu léhteiilesanne. Tartu Linnavolikogu otsus
nr. 273 25 jaan. 1996.

- Tartu linna transpordiskeemi korrektuur. Tartu LV LPO 1995. Transpordiskeemi
korrektuuriga on ette ndhtud Vahi tinava ldbimurre Répina maanteele, kui

ringmagistraali osa.

- "Tartu Jaamamdisa minevik, olevik ja tulevik." Koostanud Riho Millo Tartu, 1995.



- AS Kobras "Jaamamoisa oja settetiigi tooprojekt", Tartu 1995.
- Tartu LV MKO kiri nr. 126. Maa diguslike késutajate nimekiri ja plaan.

- Kirjavahetus 0iguslike maakasutajatega (vt.lisa).

3.2. Eelnevad planeeringud.

Tartu linna kirdeosa iildplaneering. Tartu LV LPO t66 nr. LP - 28 - 95.
Tartu linna kirdeosa iildplaneeringuga tiihistatud planeeringud:

- "Viikeettevotluse maa-ala planeerimine, Ropka ja Anne t60stussdlme skeem". AS
Toostusprojekt. 1991.a. t66 nr. 7972 - P . Antud t66ga oli hoonestusest vaba ala
kavandatud tootmismaaks.

- "Sopruse puiestee - Puiestee tdnava detailplaneering". Tartu, 1978.a. T60 nr. A - 827 -1 -
78. Nimetatud t66ga oli laiendatud paneelelamute piirkonda barakkelamute arvel.

Tartu linna kirdeosa iildplaneeringus sitestatud maakasutusnduded:

- olemasolevate barakkelamute ja hoonestusest vabade alade areng elamuhoonestuse
alana; elamuhoonestuse pohimotted; korruselisus, tdisehitusprotsent, elamu tiiiip.

- pohiliste tdnavate asukoht, tinavakoridoride laiused.

- iildkasutatavate puhkealade asukohad.

- d&rimaad: korruselisus, tdisehitusprotsent.

- sotsiaalmaad; korruselisus, tiisehitusprotsent.

4. Olemasolev situatsioon.

4.1. Kehtiv maakasutus.

Olemasolevate elamute maa-ala kuulub praecgu EV Kaitseministeeriumile.
Krundid Jaama t. 80, Ida tn 31, Pohja pst. 12 ja Ladne tn. 8 omavad 0iguslikku
maakasutust (vt. lisa).

Barakkelamute maa-ala ja hoonestusest vaba ala kuulub munitsipaalomandisse (vt. lisa).

4.2. Olemasolevad ehitised.

4.21.Elamud.

5-korruselised sektsioonelamud. Hooned on ehitatud aastatel 1970-1990. Valdavalt
paneelkonstruktsioonis. Vilisvorkude tehniline seisund on erinev, kohati amortiseerunud.
Arhiveeritud dokumentatsiooni puudulikkuse tottu tuleb selgema iilevaate vajadusel
koostada vastav trasside uuring. Hoonete vahelise ala tsoneering ei ole tervikuna sdilinud,
heakord vajab renoveerimist.

Barakkelamud on téielikult amortiseerunud, puuduvad kommunikatsioonid, tingimused
antisanitaarsed.



4.22. Arihoonestus
Planeeritaval alal paikneb ABC- tiiiipi kauplus aadressiga Pohja pst. 12.
4.23. Sotsiaalobjektid.

Sotsiaalobjektid planeeritaval alal puuduvad.
Jaama tn. 72 hoonele on koostatud projekt, et rajada vanadekodu.

4.3. Olemasolev tdnavavork.

Tdnavavork on tehniliselt amortiseerunud, kuid on kooskdlas olemasoleva
planeerimissituatsiooniga. Suurimaks puuduseks on halb iihendus muu linnaga. Linnaosa
rekonstrueerimisel ei rahulda olemasolev teedevork vajadusi.

4.4. Haljastus ja keskonnakaitse.

Paneelelamute piirkonda rajatud haljastus on tdnu oma liigilisele koostisele vananenud.
Tanu omavolilistele istutustele on kujunenud vilja juhuslik
haljastussiisteem.Elamupiirkonna timbruses puuduvad kdrghaljastuse alad.

Tartu linna kirdeosa iildplaneeringu mahus 14dbi viidud Raadi lennuvélja miirauuringute
kohaselt ei ulatu iilenormatiivi miira lennuvilja ekspluateerimisel planeeritavale alale.

AS Kobras poolt 14bi viidud uuringute kohaselt on lokaalselt reostunud Jaamamodisa oja
kaldad kuni rajatud biotiigini.

4.5. Muud alad.

Olemasoleva elamupiirkonna piiridest véljaspool asuvad maad on praegusel hetkel
jéédtmaad.

4.6. Elanikkond.

Vastavalt uurimistddle "Jaamamoisa minevik, olevikja tulevik", R. Méllo Tartu, 1995.a.
elab piirkonnas seisuga 1.10.95.a 2730 inimest. Neist eestlasi 29% ja teiste rahvuste
esindajaid 71%. Kuigi suurem osa paneelmajade korteritest on erastatud, ei ole 1996.a.
esimese poole seisuga veel korteritihistuid, seega ka kinnistuid moodustatud.

Peale eeltoodu elab piirkonnas kinnitamata andmetel (sissekirjutus puudub) umbes 200
inimest. Ehkki linn formaalselt ei vastuta barakkelamute elanike eest, kujuneb nende
elamispinna kiisimuse lahendamine linna probleemiks, et véltida "geto" pdlistumist.

5. Planeeringu pohimotted.

5.1. Planeeringu linnaehituslik pohjendus

Planeeringu linnachituslik ettepanek on tehtud jargnevatest aspektidest 1dhtuvalt:
- planeeritava ala asend linnas
- planeeritava ala sdilitatava tdnavavorgu ja hoonestuse range ortogonaalsus



- planeeritava ala ja selle vahetu naabruse arhitektuur

Planeeritav ala asub kesklinnast 2-3 km kaugusel, ulatudes pohjas linna piirini. Sellega on
madratud piirkonna korge potensiaal elurajoonina, sest on voimalik rahuldada
iildaktsepteeritavaid ndudeid elukeskkonnale (eraldatus, intiimsus, puhketsooni l&hedus)
paralleelselt ndudega heast kittesaadavusest.

Olemasolev, sdiliv range struktuuriga tidnavatevork (Pohja pst., Jaamamoisa tn. ning
viimase paralleeltdnav) dikteerib lihtsat, puhtast geomeetriast ldhtuvatat pdhimdtet uute
tdnavate planeerimisel. Elurajooni intiimsus on tagatud tupikténavate abil, kusjuures vaba
likklemine on vdimaldatud jalakiijatele ja jalgratturitele.

Olemasolev hoonestus planeeringualal ja selle naabruses kétkeb endas elamuehituse kaht
ddrmust : paljukoitelised sektsioonelemud (valdavalt paneelkonstruktsioonis) kruntimata
territooriumil ja 1,5-2 korruselised vdikeelamud piiratud kruntidel.

Kidhe ddrmuse lepitamine elustandardi tihtlustamise pohimdttest lahtuvalt on korraldatud
planeeringus jargnevalt:
1) olemasolevate, sdilivate 5-korruseliste korterelamute territooriumi kruntimine
viisil, mis voimaldab igale elamule kuuluva territooriumi méératlemist piirdega
2) mitmekesise uushoonestuse sihipdrane planeerimine: korvuti paikneva
hoonestuse jarkjérguline teisenemine nii arhitektuursete kui sotsiaalsete néitajate
osas (hoonestuse korgus, krundi tdisehituse protsent ning hoone tiilip kui erinevat
privaatsust madrav tegur)

5.2. Maakasutus.

5.21. Kruntimise pohimotted.

Sdilivate paneelelamute maa-ala kruntide piiride maddramisel on ldhtutud pohimdttest-
igale elamule oma territoorium, mida on vdimalik soovi korral piirdega téhistada. Krundid
on moodustatud kahte tiilipi. Miinimumvariant: on tagatud juurdepédésud hoonele ja hoone
hoolduseks vajalik min. territoorium. Selliste kruntide vahele jdévad juba vélja kujunenud
ithiskasutusega puhkealad. Optimaalne variant: nendele kruntidele on vdimalik rajada
laste manguviljakuid, puhkenurki, majandusplatse ja parkimiskohti.

Uldkasutatavad ~ puhkealad ja  kruntide vahelised juurdepéiisuteed  jdidvad
munitsipaalomandisse.

Arvestades asjaolu, et Jaamamoisa detailplaneeringu votmekiisimus on elustandardi
parandamine olemasoleva hoonestuse piirtkonnas, on kruntimise ldbiviimine linna
iilesanne. Jidddes ootama tulevikus moodustatavate korteritihistute initsiatiivi kruntimise
taotlemisel, pidurdub reaalne vdoimalus vabade alade hoonestamiseks.

5.22. Liiklusmaa.

Liiklusskeemi véljatootamisel on ldhtutud perspektiivse Vahi tn. realiseerumisel
kujunevast olukorrast. Pohitdnavateks jddvad Jaama tn., PGhja pst. ja endine Nekrassovi
tdnav. Viimane lihendab tulevikus koiki elamupiirkondi linna kirdeosas. Elamupiirkonna
sisesed teed on kavandatud tupiktdnavatena, viltimaks sdidukiirust ja transiitliiklejaid.



Tdnavate maa-alade laiused on planeeringus antud vastavalt tee iseloomule:
magistraaltinav 22 m, kohalik tdnav 16 m, ithepoolse hoonestusega kohalik tdnav 12 m ,
jalgratta ja jalgsikdigu tdnav 8 m ja kruntidevaheline juurdesdidutee 6m.

5.23. Parkimine.

Parkimistingimused &rihoonestuse puhul ;.
- Kohvikud, restoranid. - 1 koht 3. kohale ruumis I koht 5m* kasuliku pinna kohta.
- Poed, kaubanduskeskused. - 1 koht 25m” kasuliku pinna kohta (kuni 100m?
puhul) v&i | koht 10m? kohta (iile 100m* puhul).
- Pangad, biirood, agentuurid. -1 koht 25m?” kasuliku pinna kohta ja 1 koht 4 tootaja
kohta.
- Hotellid.- 1 koht kiilastaja kohta ja | koht 3 to6taja kohta.
- Diskoteegid -1 koht 5m” kasuliku pinna kohta ja 1 koht 3 toétajale.

Parkimistingimused elamute juures:
- Garaazh projekteeritakse lihisgaraazhina elamu 1.- voi soklikorrusele vastavalt
pinnasevee seisule ja hoonestaja soovile (6-12 korteriga elamud, kvartal 2, 4, 10,
14, 15).
- Garaazh projekteeritakse elamuga samas mahus ( ridaclamud ja iihepereelamud,
kvartal 4-7, 10-12, 14-25 ). On vdimalik loobuda garaazhist vastavalt tellija
soovile ( kvartal 13).
- Parkimine ndhakse ette krundi piirides, krundi tdnavapoolses, hoonestusest vabal
alal.

5.24. Puhkealad.

Planeeringus on antud puhkealade omandi-, késutus- ja hooldusliigitus. Planeeringus on
tehtud ettepanek puhkealade arenguks ldhtudes kolmest eesmargist:
1. Arendada vilja alleede vork.
2. Esitada iildkasutatavate lasteménguvéljakute asukohad.
3. Arendada vilja katkematu "roheline koridor" Jaama t.-Puiestee t. ristmikult
linnast vélja.

HI - Vahi t. ja elamupiirkonna vahele rajatava parkmetsa iilesandeks on liihiajalise
puhkuse vdimaldamine, tuule- ja miirakaitse. Viimasest ldhtuvalt on esitatud ndue:
korghaljastuse puhul kasutada 50% igihaljaid liitke. Haljasala on planeeritud vélja
arendada parkmetsana,mis ei vaja iga-aastast sessoonset hooldust.

H2 - Vaba kujundusega pargiala. Jaamamdisa oja piirkonna vertikaalsel planeerimisel
lahtuda keskonnakaitse nouetest. Pargialal ndha ette kovakattega teedevork. Haljasala

kuulub iga-aastase sessoonse hoolduse alla.

5.3.Keskonnakaitse.

5.31. Miravastased meetmed.

Skeemil on néidatud :
-sotsiaalse sihtotstarbega rekonstrueeritava hoone miirakaitse meetmed,



-Jaama t. ja elamupiirkonna vahelise muratdkke kohustuslik ulatus.

Vanadekodu puhul kasutatavad miiravastased meetmed peavad tagama miiranivoo
siseruumides 55db ja hoone krundil 75db. Jaama ténavale planeeritud miiratdke peab
tagama lilenormatiivse (75db) miira neutraliseerumise.

Muratdkke rajamine on kohustuslik ning ndue peab olema sitestatud nii hoonete kui
Jaama ténava rekonstrueerimise projekteerimistingimustes.

5.32. Pinnasereostus.

Skeemil nr. 2 on niidatud piirkond, kus Jaamamodisa oja dgvendamisel vOi kaldaalade
vertikaalsel planeerimisel on vajalik reostunud pinnase eemaldamine ja utiliseerimine.
Reostunud alade véljaselgitamisel tugineti AS Kobras poolt kogutud andmetele. Skeemil
néidatud piirkonnas on settinud pinnasesse 0li- ja naftajdétmed.

5.4. Hoonestus.
5.41. Elamute maa-ala.
5.41.1. Korterelamud.

Korterelamud on planeeringuga ette nidhtud kvartalites 2, 4, 10, 14 ,15.
Korterelamute kohta kehtivad jargmised nouded:

-3/2.5 korrust

- 6-12 korterit

- telkkatus

- garazheerimme lahendada esimesel voi soklikorrusel

On ette ndhtud jargmised {ihtse arhitektuuriga kujundatavad grupid:
EK1 kvartal 2 krunt 12 ja kvartal 3 krunt 2.
EK2 kvartal 2 krundid 4, 5 ja kvartal 4 krundid 3, 4.
EK3 kvartal 3 krunt 6 ja kvartal 4 krundid 1, 2.
EK4 kvartal 10 krunt 2 ja kvartal 15 krunt 3.
EKS5 kvartal 14 krundid 1,2,5.

5.41.2. Ridaelamud.

-1.5/2 korrust
- 3-9 boksi
- garazheerimine lahendada hoone mahus (v.a. kvartal 13)

On ette ndhtud jargmised iihtse arhitektuuriga kujundatavad grupid:
ERI kvartal 4 krundid 5-7 ja kvartal 5 krundid 1-3.
ER2 kvartal 10 krundid 2, 3 ja kvartal 11 krundid 1, 2.
ER3 kvartal 16 krundid 1, 2 ja kvartal 17 krundid 1-3.
ER4 kvartal 15 krunt 2 ja kvartal 18 krunt 1.
ERS5 kvartal 14 krundid 3, 4 ja kvartal 19 krundid 1-3,
ERG6 kvartal 13 krundid 1-3.



5.41.3. Viikeelamud.

-1/1.5/2korrust
- kaldkatus
- garazheerimine lahendada hoone mahus

On ette ndhtud jargmised iihtse arhitektuuriga kujundatavad grupid:
EV1 kvartal 5 krunt 5 ja kvartal 6 krunt 1.
EV2 kvartal 5 krunt 4 ja kvartal 6 krunt 1.
EV3 kvartal 6 krunt 4 ja kvartal 7 krunt 1.
EV4 kvartal 6 krunt 3 ja kvartal 7 krunt 2.
EV5 kvartal 7 krunt 3.
EV6 kvartal 11 krunt 3 ja kvartal 12 krunt 1.
EV7 kvartal 17 krundid 4-6 ja kvartal 20 krundid 1, 2 ja kvartal 20 krunt 2.
EV8 kvartal 18 krunt 3 ja kvartal 22 krunt L.
EVO kvartal 19 krunt 4 ja kvartal 25 krunt 2.
EV10 kvartal 19 krunt 5 ja kvartal I8 krunt 2 ja kvartal 25 krunt 1 ja kvartal 22
krunt 4 ja kvartal 24 krunt 1.
EV11 kvratal 20 krunt 2 ja kvartal 21 krunt 1,
EV12 kvartal 20 krunt 3 ja kvartal 23 krundid 1, 2 ja kvartal 24 krunt 5.
EV13 kvartal 23 krundid 3, 4.
EV14 kvartal 21 krundid 3, 4 ja kvartal 24 krundid 3, 4.
EV15 kvartal 22 krunt 3 ja kvartal 24 krunt 2.

5.42. Asutuste ja iildkasutatavate hoonete maa-alad.

Planeeritavale alale rajatakse vanadekodu aadressil Jaama tn. 72. Endise garnisoni haigla
territooriumi on védhendatud ning vabanenud ala liidetud iildkasutatavale puhkealale.
Krundi tdisehitus on planeeritud 30%. Krundile on vdimalik rajada juurdeehitusi hoonete
koguarvuni 3.

Planeeritava elamupiirkonna slidamesse on reserveeritud krunt lastepdevakodu
rajamiseks.

5.43. Arihoonete maa-ala.

Arihoonestuse ehitusvdimalused on ette nihtud Jaama tn. dires. Lahtutud on pdhimdttest,
et kauplused, biirood ja teenindusasutused oleksid kéttesaadavad nii kohalikele elanikele
kui transiitliiklejatele. Samuti vélditakse antud asukohavalikuga intensiivse liikluse
suundumist elamurajooni sisse. Arialadele esitatavad parkimisnduded on toodud parki-
mistingimustes (vt.5.23.).

6. Kokkuvaote.

Jaamamodisa elamupiirkonna detailplaneeringuga on tépsustatud Tartu linna kirdeosa
iildplaneeringuga esitatud linnachituslikke nodudeid. Antud detailplaneering on
juriididliseks aluseks projekteerimislubade viljastamisele, kinnistute moodustamisele
ning iildkasutatavate territooriumite reserveerimisele.



Esitatud detailplaneering kehtestab elamugruppide uhtse véljachitamise ja kujundamise
nouded ning seega linnaruumi harmoonilise arengu. Vilistatakse {iksikute
individuaalelamute ehitamist erineval ajal ja erineva arhitektuurse stiiliga.

Liiklusskeemi planeerimisega on linnaosa ithendatud linnaga ning antud Vahi ténavaga
ithinemise pohimatted.

Arimaa on ette nihtud Jaama tinava ddres pohimdttel, et teenindatakse nii kohalikke
elanikke kui ka transiitlnklejaid.

Planeeringuga fikseeritud lammutamise ndue séitestab olemasolevate barakkelamute ala
arengu kaugemas tulevikus. See tdhendab, et pracgustel haldajatel ei ole mottekas 14bi
viia_ kapitaalremonti. Samuti ei ole ette ndha vee- elektri- ja kanalisatsioonitrasside
renoveerimist. Planeeringujirgse ehitusfrondi joudmisel olemasolevatele aiamaadele
eraldatakse elanikele uued maatiikid linna piiril.




