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A  SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavolikogu 27.06.2013 otsus nr 497 ,R60mu
tee krundi ja l&hiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja |&hteseisukohtade
kinnitamine®.

Detailplaneeringu eesméark on moodustada korterelamu ja Uksikelamu krundid ning maarata
neile ehitusdigus. Lisaks lahendatakse liikluskorraldus, tehnovérkudega varustamine, haljastus
ja heakord.

Planeeringuala asub Tartu linnas Jaamamaisa linnaosas ning hélmab R6dmu tee 10, R6dmu
tee 10d, R66mu tee 10e, R66mu tee 10f, R6dmu tee 10g, R66mu tee 10h, Oksa tn 12, Oksa tn
14 ning osaliselt R66mu tee T5, K&bi tdnav T1 ja R66mu tee 18a krunte. Detailplaneeringu ala
kogusuuruseks on koos planeeringualasse holmatud tdnavate maa-aladega ca 3 ha.

Planeeringualal kehtib Tartu Linnavalitsuse 24.03.2005 korraldusega nr 427 kehtestatud Roomu
tee 10 krundi ning lahiala detailplaneering. Kehtiva planeeringuga on maaratud ehitusdigus
viiele Uksikelamule, Uhele ridaelamule ja kahele tootmishoonele.

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt asub R&Omu tee 10 krunt kahjuliku valismdjuta
toostusettevotete ja ladude maa juhtfunktsiooniga alal, Ulejaanud krundid vaikeelamute maal.
Sellest tulenevalt on planeeringu algatamise eesmark vastuolus Tartu linna Uldplaneeringuga.
Arvestades, et detailplaneeringuga planeeritavad Uhepereelamud ja korterelamu sobivad
planeeringualaga piirnevate vaikeelamute ja Kkorterelamute elamupiirkonnaga, jatkates
véljakujunenud  hoonestuspohimétteid, on Uldplaneeringut muutva  detailplaneeringu
algatamine pdhjendatud.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500.
Koostaja OU Wew (reg nr: 10213694, litsentsid: MTR EG 10213694-0001; 702 MA), t66 nr
GEO-111-14 (26.06.2014).

2. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

= Tartu Linnavolikogu 06.01.2005 maarusega nr 125 kehtestatud Tartu linna Uldplaneering;

» Tartu Linnavalitsuse 24.03.2005 korraldusega nr 427 kehtestatud R6dmu tee 10 krundi ja
lahiala detailplaneering;

= Tartu Linnavolikogu 10.10.1996 korraldusega nr 1865 kehtestatud Jaamamadisa linnaosa
elamupiirkonna detailplaneering;

» Tartu Linnavalitsuse 14.04.2009 korraldusega nr 421 kehtestatud R66mu tee 1 ja selle
|&hiala detailplaneering;

» Tartu Linnavalitsuse 17.12.2010 korraldusega nr 1307 kehtestatud Ladva tn 1 ja Ladva tn 2
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kruntide detailplaneering;

= Tartu Linnavalitsuse 03.12.2013 korraldusega nr 1229 algatatud R&6mu tee 7
detailplaneering;

» Liikluse anallus tulenevalt R6dmu tee 10, 10d, 10e, 10f, 10g, 10h ja Oksa tn 14 kruntide
detailplaneeringu realiseerimisest. Teeprojektid Tiit Korn FIE (reg nr 10802255), t66 nr TE
13-05, marts 2013;

= R66mMuU tee 10 geoloogiline uuring. OU Rakendusgeoloogia (reg nr 11438231), &6 nr 14-
033, aprill 2014;

» Ekspertarvamus RoOmu tee 10 krundi sajuvee &rajuhtimise probleemide kohta.
Inseneribiroo Urmas Nugin OU (reg nr 10696600), 01.06.2014;

= R66mMuU tee 14 ja 16 geodeetiline alusplaan. Metricus OU (reg nr 11478532), 166 nr
15G7158, juuni 2015.

Detailplaneeringu vormistamisel on arvestatud Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud
junendiga ,Ruumilise planeerimise leppemargid® ning Tartu Linnavalitsuse juhendiga
,Detailplaneeringu koosseisu ning vormistamise nduded".

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Detailplaneeringu ala moodustavate kinnistute andmed on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala maatksuste andmed

Krundi aadress Katastritunnus Pindala (m?) Sihtotstarve
R66mu tee 10 79515:018:0064 18030 tootmismaa 100%
R66mMuU tee 10d 79515:018:0059 1205 elamumaa 100%
R66mMU tee 10e 79515:018:0060 914 elamumaa 100%
Ro6mMU tee 10f 79515:018:0061 1045 elamumaa 100%
Ro6dmMU tee 10g 79515:018:0065 2421 elamumaa 100%
R66mu tee 10h 79515:018:0066 1257 elamumaa 100%
Oksatn 12 79515:018:0062 30 tootmismaa 100%
Oksa tn 14 79515:018:0058 954 elamumaa 100%
RoOMU tee T5 79515:018:0067 hélmatud osaliselt transpordimaa 100%
Kébi tanav T1 79515:018:0057 hélmatud osaliselt transpordimaa 100%
R6Omu tee 18a 79515:018:0068 holmatud osaliselt Uldkasutatav maa 100%

Olemasolev hoonestus on Rdd6mu tee 10 krundil, kus detailplaneeringu algatamise hetkel
asusid krundi pohjaosas laborinoone-kaarhall (779 m®) ning keskosas vivaarium-katlamaja-
garaaz (857 m?. Nimetatud hoonetest viimane on detailplaneeringu koostamise ajal
lammutatud. R66mu tee 10f krundil asub ehitusjargus eluhoone ning Oksa tn 12 krundil
alajaam. Uleja&nud planeeringuala kruntidel hoonestus puudub.
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Planeeringuala on Uhtlase reljeefiga, kerge languga pdhja suunas. Suurim korguste erinevus
planeeringuala erinevate osade vahel on ca 2,8 m (absoluutkdrgused 48.86-51.28 m).
Detailplaneeringu algatamise hetkel oli planeeringuala pdhjaosa maapind oluliselt madalam
ning seda labis naaberkruntidelt alguse saav kuivenduskraav, kogudes kokku piirkonna
sademevee ning suunates selle planeeringualast 1&anepool asuvatele Jaamamdisa linnaosa
maadele. Planeeringu koostamise ajal on madalamad pinnad téidetud ning saavutatud enam-
vahem Uhtlase kdrgusega ala. Péhjaosas asuvad pinnasehunnikud kasutatakse planeeringuala
siseseste seni taitmata alade tdstmiseks. Varasemalt krunte abinud kraav on osaliselt tdsteud
Umber planeeringuala pohjapiirile.

Planeeringuala on osaliselt kaetud vahevaartusliku vosaga. Vaartuslikumat haljastust esineb
planeeringuala keskosas, olemasoleva hoonestuse Umbruses.

Juurdepaés planeeringualale on vdimalik idasuunas asuvalt transpordimaalt R66mu tee T5
ning léunasuunas asuvalt transpordimaalt Kabi tanav T1. Mdlemad tanavad on kaetud
asfaltkattega.  Planeeringualasisesed olemasolevad liikluspinnad  likvideeritakse  ning
asendatakse uute sdidu- ja kdnniteedega.

Olemasolevatest tehnovorkudest ja —rajatistest on planeeringualal olemas Oksa tn 12 krundil
asuv alajaam, mille kaitsevoodnd ulatub R6dmu tee 10 krundile. R6dmu tee 10 krunti labivad
kanalisatsiooni-, vee-, drenaazi- ja soojatorustikud ning elektri- ja sidekaablid kuuluvad
likvideerimisele. Oksa tn 14, R6dmu tee 10d, R66mu tee 10e ja R66mu tee 10f kruntidel on
ehitatud vélja litumispunktid Uhisvee-, Uhiskanalisatsiooni- ja elektrivdrguga.

Planeeringualal ei esine kultuurimalestisi, loodusvarasid ega kaitstavaid loodusobjekte.
Umbruskonnas puuduvad Natura 2000 kaitsealad ning loodus- ja maastikukaitsealad. R66mu
teed &éaristavas kraavis on Keskkonnaameti poolt 2016. aasta suvel tuvastatud ja kaardistatud
Il kategooria kaitsealuse taime kasvukoht. Planeeringualal ja selle vahetus |&heduses
puuduvad objektid, mis vajavad keskkonnalube.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

4, Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Tartu linnas Jaamamadisa linnaosas, ca 3 km kaugusel
kesklinnast. Ldunasuunas asub tiheda liikluskoormusega Jaama tanav, mille kaudu on hea
uhendus kesklinnaga. Juurdepaés planeeringualale on voimalik Jaama tanavalt alguse saavalt
R6o6mu teelt ning Oksa tanava kaudu nii sdidukitele kui ka kergliiklejatele. Kergliiklejate jaoks
on ehitatud valja kerdliiklusteed Jaama téanaval ning planeeringualast Iduna poole jaavat
elamurajooni teenindavatel tdnavatel. Taiendavad konniteed on planeeritud R60mu teele ning
planeeringuala sisestele uutele tanavatele. Lahim Uhistranspordi peatus asub Jaama tanava ja
RA6mu tee ristmiku vahetus laheduses, planeeringuala keskosast ca 300 m kaugusel.

Lahimas kontaktvddndis asuvad ida- ja l6unasuunas Uhepere-, Korter- ja ridaelamud,
kagusuunas Uldkasutatavad rohealad ning péhja- ja 1d&nesuunas hoonestamata elamumaad.
Planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 2.
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Tabel 2. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastrilksuse sihtotstarve
Lehe tn 19 (k/U 79515:011:0038) elamumaa 75%, transpordimaa 25%
Ida tn 31 (k/G 79515:018:0002) tootmismaa 100%
Lehe tn 23 (k/U 79515:018:0074) elamumaa 100%
Lehe tn 35 (k/U 79515:018:0073) elamumaa 100%
Lehe tn 41 (k/G 79515:018:0018) tootmismaa 65%, elamumaa 20%, tldmaa 15%
R66mu tee 7 (k/G 79515:019:0012) maatulundusmaa 100%
Roomu tee 16/2 (k/U 79515:018:0009) elamumaa 100%
Roomu tee 16/1 (k/G 79515:018:0017) elamumaa 100%
R66mu tee 10b (k/U 79515:018:0023) elamumaa 100%
R66mu tee 10a (k/U 79515:018:0022) elamumaa 100%
R66mu tee 18a (k/U 79515:018:0068) Uldkasutatav maa 100%
R66mu tee T5 (k/U 79515:018:0067) transpordimaa 100%
Kabi tanav T1 (k/U 79515:018:0057) transpordimaa 100%
Ladva tanav T1 (k/U 79515:011:0031) transpordimaa 100%

Planeeringuala Umbritsevad hooned péarinevad erinevatest ajaperioodidest. lItta jaavad
noukogude perioodil ehitatud kolmekorruselised korterelamud ning 90ndatel ehitatud
Uhekorruselised, kérge sokli ja viilkatusega paarismajad. Ldunasuunas asuvad kimmekond
tagasi valminud Uhekorruselised lamekatusega paarismajad. Planeeringuala |&himate
naaberalade olemasolevate hoonete ning kehtestatud detailplaneeringutega kavandatud
hoonete puhul on vastavalt elamu tlubile levinud hoone kdérguseks 8-12 m. Lahipiirkonna
korterelamud on 2- ja 3-korruselised, mille ehitisealune pind jaab vahemikku 372-513 m2. Uhe-
ja mitmepereelamutest on esindatud nii Uhe- kui kahekordsed hooned, ehitusaluse pinnaga ca
130260 m? Arhitektuursetes lahendustes on kasutatud erinevaid katusekaldeid ning
mitmekesiseid valisviimistlusmaterjale.

Kéesoleva detailplaneeringuga planeeritud maakasutuse, kruntide ehitusdiguse ja
arhitektuurinbuete maaramisel on lahtutud naaberalade situatsioonist. Planeeritud korterelamu
on kavandatud olemasolevate korter- ja ridaelamute lahedusse ning Uhepereelamud on
taienduseks Idunaosas asuvale vaikeelamute elurajoonile ning pohja- ja ld&dnesuunda jaavatele
varemplaneeritud Uksikelamu kruntidele. Planeeringualast |dunasuunas asuvad hoonestatud
paarismaja krundid on suurusega ca 700 m?, pohja- ja ladnesuunda jaavatele maadele on ette
nahtud ca 680-900 m? suuruste Uhepereelamu kruntide moodustamine. Antud piirkondade
olemasolevate ja planeeritud kruntide lubatud taisehituse osakaal on 20-25%.

Planeeringuala Umbritsev teedevorgustik ja krundistruktuur on idasuunda jaévatel elamualadel
korraparatu ning léunasuunas asuvatel elamualadel korraparane. Ladne- ja pohjasuunda
jadvad hoonestamata alad, kuhu on kehtiva Jaamamoisa linnaosa elamupiirkonna
detailplaneeringuga planeeritud teede- ja krundistruktuur, mis jargib samuti korraparast
tanavastruktuuri. Uus tanavavorgustik ja krundistruktuur on planeeritud korraparasena ning
arvestatud on vajadusega Uhendada uued tanavad varem planeeritud ja olemasolevate séidu-
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ja konniteedega.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 3.

5. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Planeeringualal on 24.03.2005 korraldusega nr 427 kehtestatud R6dmu tee 10 krundi ja 1&hiala
detailplaneering, millega moodustati olemasolevast tootmismaa krundist kaks tootmishoone
maa ja kuus véaikeelamumaa sihtotstarbega krunti. Kehtiv detailplaneeringu lahendus vastab
kéesoleva detailplaneeringu koostamise hetkel kehtivale Tartu linna Uldplaneeringule, mille
kohaselt asub Ré6mu tee 10 krunt alal, mille juhtfunktsiooniks on kahjuliku valismojuta
toostusettevotete ja ladude maa, Ulejadnud planeeringuala krundid asuvad vaikeelamute maal.

Kaesoleva detailplaneeringu  koostamise eesmark on moodustada planeeringuala
moodustatavatest tootmismaa ja elamumaa kruntidest uued elamumaa sihtotstarbega krundid.
Sellest tulenevalt tehakse detailplaneeringuga ettepanek muuta Tartu linna Uldplaneeringut.
Ettepaneku eesmargiks on muuta R66mu tee 10 krundile Uldplaneeringuga ette nahtud
kahjuliku valismojuta tddstusettevotete ja ladude maakasutuse juhtotstarve vaikeelamu maa-
ala juhtotstarbeks. Tegemist on krundiga, kus kunagine tootmistegevus on I6petatud ning osad
kompleksi kuuluvad hooned ka lammutatud.

Skeem 1. Uldplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanek

Uldplaneeringu muutmine

Uldplaneeringu muutmine

- Kahjuliku valisméjuta todstusettevtete 2E_P% Planeeritud korterelamu maa-ala

ja ladude maa

EE Planeeritud véikeelamu maa-ala EE Planeeritud viaikeelamu maa-ala

1. Kehtiv dldplaneering 2. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Planeeringuala umbritsevad olemasolevad Uhepereelamud, ridaelamud ja korterelamud ning
kehtestatud Jaamamoisa linnaosa elamupiirkonna  detailplaneeringuga  planeeritud
elamumaad. Sellest tulenevalt on otstarbekas moodustada planeeringuala sisesest
tootmismaast samuti elamukrundid, et moodustuks uhtne elamupiirkond. Tootmismaa
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likvideerimisega kaovad ka voimalikud héiringud elanikele, mis voOivad kaasneda uue
tootmistegevuse alustamisega.

6. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringualale on kavandatud kokku 28 krunti — 1 korterelamu krunt, 24 Uhepereelamu krunti
ning 3 transpordimaa krunti. Krundistruktuuri planeerimisel on lahtutud olemasolevast ja
naaberaladel varemplaneeritud tanavastruktuurist ning maakasutusest.

Lounapoolse krundistruktuuri planeerimisel on arvestatud olemasolevate Roomu tee 10e (POS
27), R6dmu tee 10f (POS 23) ja Oksa tn 14 (POS 25) elamukruntide krundipiiride korrigeerimise
vajadusega, et moodustuks korraparane krundistruktuur. Olemasoleva R66mu tee 10d (POS
26) elamukrundi krundipiire ei ole muudetud.

Planeeritud t&navad Uhendatakse Oksa tanava ja ROOmMu teega, pOhja- ja laédneosas
Jaamamoaisa linnaosa elamupiirkonna varemplaneeritud tanavakoridoridega. Planeeringuga on
ette nahtud R66mu tee T5 krundi laiendamine, et tagada piisav tanavaruumi laius. Tanavamaa
laiendamiseks vajalik maa (POS 28) eraldatakse R6Omu tee 18a krundist, mis liidetakse
R6Omu tee T5 krundiga.

Planeeringualasse kuuluva Oksa tn 12 maautksuse ning osaliselt holmatud Kabi tanav T1
transpordimaa piire ei muudeta.

7. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdigus on naidatud pdhijoonisel toodud tabelis. Ehitusdigusega on méaratud
krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala, hoonete suurim
lubatud arv ning hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus. Detailplaneeringuga lubatud hoone
+0.00 sidumine on naidatud pdhijoonisel (joonis 4).

Kruntidel POS 10, 11 ja 12 asub olemasolev hoonekompleks, mida on lubatud rekonstrueerida
ja laiendada voi lammutada ja ehitada uus vastavalt krundil POS 12 maaratud ehitusdigusele.
Hoone lammutamise voi rekonstrueerimise vajadus otsustatakse projekteerimise staadiumis.

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarve:
= 11101 - Uksikelamu
= 11222 — muu kolme vdi enama korteriga elamu

= 12744 — elamu abihoone

8. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maératud hooneid. Véljapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud. Lubatud on
maapealsete rajatiste ehitamine (nt jalgrataste varjualused, prugimajad). Hoonestusala
minimaalne kaugus naaberkruntide piiridest on 4 m, tanava maa-ala piridest Uksikelamu
kruntidel véhemalt 6 m ning korterelamu krundil 2 m.
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Kavandatud hoonestusala piiritlemine, selle sidumine krundi piiridega ning kohustuslik
ehitusjoon uhtse tanavafrondi loomiseks on naidatud pohijoonisel (joonis 4).

9. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala on idast piiritletud R60mu teega ning Idunast Oksa tdnavaga, mille kaudu on
tagatud juurdepéaas planeeringualale.

Kéesoleva detailplaneeringu realiseerimisega seonduvalt on tekkiva liiklusolukorra
analuusimiseks koostatud Teeprojektid Tiit Korn FIE poolt likluse anallis (vt Lisad).
LiiklusanalUusi tulemustele tuginedes on planeeritud tdnavavorgustik, mis véimaldab turvaliselt
ligelda nii autojuhtidel kui ka kergliiklejatel.

Planeeringualale kavandatud uued tdnavad Uhendatakse ida poolt R6d6mu teega, I6unast Oksa
tanavaga ning pohjast ja laanest Jaamamoisa linnaosa elamupiirkonnas varem planeeritud
teekoridoriga. Tanavavorgu elemendid ja nende gabariidid on planeeritud sarnaselt
Jaamamadisa linnaosas (nt Kabi ja Oksa tanav) rajatud tadnavakoridoridega.

Planeeritud soiduteede laius on 5 m ning konniteede laius 1,5 m. Planeeringuala labivate
peatdnavate &arde on nahtud ette Uhepoolse puuderea rajamine ning elamukruntide,
kdnniteede ja sbiduteede vahele on kavandatud haljasribad. Tanavadarseid konniteid ei tohi
kruntide sissesoitudel katkestada. Sissesdit tuleb lahendada Ule kdnnitee. Maa-ala Iabivate
sirgete tanavate liiklusohutuse tagamiseks tuleb teeprojektis naha ette taiendavad likluse
rahustamise meetmed.

Juurdepéés kruntidele on vdimalik uutelt planeeritud tédnavatelt. Eskiisjoonisel on naidatud
juurdepaasude orienteeruvad asukohad, mis tpsustatakse hoone projektiga. Igale krundile on
lubatud rajada Uks juurdepéas.

Planeeringuga on ette nahtud R66mu tee laiendamine (POS 28), mis voimaldab rajada
nduetekohase tanavakoridori sdidutee, kergliklustee ja puudealleega. R66mu tédnava maa-
alale on planeeritud 6 m laiune soidutee, 3 m laiune kergliiklustee, haljasribad ning Uhepoolne
puudeallee.

Tabelis 3 on naidatud ligikaudne planeeritud kruntide parkimiskohtade vajadus ning
eskiisjoonisel korterelamu pohimatteline parkimislahendus. Parkimisalade paiknemine, kohtade
arv ja parkimiskorraldus tuleb tapsustada edasise projekteerimise kaigus, kui on selgunud
projekteeritavate hoonete tadpne lahendus ja korterelamu puhul korterite arv.

Normatiivne parkimiskohtade arv on maaratud vastavalt standardile EVS 843:2016
,Linnatanavad".

Tabel 3. Parkimiskohtade arvutus

Max suletud Planeeritud
Pos nr Ehitise liik ) Parkimisnormatiiv o
brutopind parkimiskohtade arv
12 Projekteeritav 1050 m? 13-15 kohta 16 kohta
korterelamu korterile
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1,5, 6, 10, 2
400 m
13-17,20, 23 Projekteeritav 1-2 kohta elanikule, Kuni 3 kohta
19, 21, 22, eramu , 1 koht kUlalisele eramule
320 m
24
2.4, 7-9 Projekteeritav 300 m? 1-2 kohta ?Iahikule, Kuni 3 kohta
eramu 1 koht kulalisele eramule

Parkimisalasid on vajadusel lubatud rajada ka planeeritud hoonestusalale. Suurem kui 20
autokohaga parkla tuleb ligendada ning jagada haljastusega vaiksemateks osadeks.
Uksikelamu kruntidele on planeeritud parkimine krundisiseselt. Transpordimaale parkimist ei
ole kavandatud.

Planeeritud teed ja korterelamu parkimisala kaetakse kdvakattega. Katendi lik tapsustatakse
teede projekteerimise kaigus.

Korterelamule on ette nahtud jalgrattaparkla, mille asukoht ja parkimiskohtade arv
lahendatakse edasise projekteerimise kaigus. Aluseks tuleb votta EVS 843:2016
,Linnatéanavad” ning ,Tartu linna jalgrattaparklate titptingimused" (vt Lisad).

10. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringuala on osaliselt kaetud vahevaartusliku vosaga. Ala keskosas, olemasoleva
hoonestuse Umbruses, kasvavad uksikud haljastuslikult vaartuslikumad puud (peamiselt
arukased ja torkivad kuused). Olemasolev vahevaartuslik haljastus kuulub likvideerimisele.
Hoonestuse, parklate ja teede alt véalja jdadvad dekoratiivsed isendid tuleb vdimalusel séilitada.

Planeeritud kruntidel peab haljasala moodustama vahemalt 40% kogu krundi pindalast. 10%
krundi pindalast tuleb katta kdrghaljastusega. Kdrghaljastuse pdhimdtteline lahendus ning
vOimalikud asukohad korterelamu krundil on naidatud pohijoonisel (joonis 4). Istutatavate
puude ja pddsaste arv ja liigid tuleb tapsustada ehitusprojekti mahus voi kujundusprojektiga.
Liiklemiseks mittevajalikud alad on planeeritud katta muruga.

Planeeritud peatanavate aarde on ette nahtud alleeistutus. Puude tapne arv, liigid ja asukohad
tuleb tapsustada edasisel projekteerimisel. Istutavate puude liigid peavad olema pugatavad voi
vaiksema ruumivajadusega madalakasvulised lehtpuud (kérgus kuni 10 m, vdra laius kuni 4
m).

Uksikelamu kruntide piiramiseks on lubatud rajada kuni 1,4 m korguseid piirdeid. Keelatud on
avausteta mudride ja plankaedade rajamine. Korterelamu krundile piirdeaedasid ei planeerita.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Tartu linna heakorraeeskirjas satestatud néudeid.

11. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuala pohjapoolne osa on liigniiske ning detailplaneeringu algatamise hetkel 1&bis
seda kraav, vottes vastu nii ida- kui ka pohjapoolsetelt aladelt pealevalguva sademevee ning
juhntides seda edasi lddnesuunda, Jaamamoaisa linnaosa elamupiirkonna hoonestamata maa-
alale.
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Kuna R66mu tee 10 krundi ja l&hiala planeeringuala puhul on tegemist vaikese osaga kogu
valgalast, puudutavad liigniiskuse ja sademevee &arajuhtimisega seotud probleemid kogu
piirkonda laiemalt. Planeeringuala sademevee arajuhtimise ja kuivendamisega seotud
kisimuste lahendamiseks on Inseneribiiroo Urmas Nugin OU koostanud ekspertarvamuse (vt
Lisad), milles toodud seisukohtade ja ettepanekutega on arvestatud planeeringulahenduse
koostamisel. Eksperthinnangus antud lahendusele tuginedes nahti ette kraavi Umbertdstmine
planeeringuala péhjapiirile, et oleks vbéimalik moodustada korrapdrane krundistruktuur ning
tagada naaberaladelt kokkukogutava liigvee arajuhtimine.

Detailplaneeringu koostamise ajal on madalamad osad taidetud ning rajatud uus kraav
planeeringuala pdhjapiirile, mis tuleb edaspidi Uhendada ldanesuunas asuva kraaviga, kust
suunatakse vesi edasi perspektiivsesse sademeveetrassi. Eesvooluks on planeeritud Oksa ja
Ladva tanavate ristmikul asuv sademeveekollektor (d=800). Sademeveetrassi tapne asukoht ja
tUUp tuleb ndidata Jaamamadisa elamurajooni kruntide edasise planeerimise ja projekteerimise
kaigus.

Planeeringuala sisese sademevee kokkukogumiseks ja darajuhtimiseks on Tartu Veevark
véljastanud tingimused, mille kohaselt rajatakse alale sademeveekanalisatsioon, mille
eesvooluks on Oksa tanava olemasolev sademeveetorustik.

Planeeritud kruntide maapinda, mis on Umbritsevatest kruntidest madalam, on kuivendamiseks
ning ehitustingimuste parandamiseks lubatud tosta.

12. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, kui hoonetevahelise kuja
laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Planeeritud on rajada | kasutusviisiga hooned, milleks on elamud. Uksikelamute madalaim
lubatud tulepusivusklass on TP3, korterelamul TP2. Edasise projeteerimise kaigus, kui on
selgunud hoonete tdpsed mahud, tuleb vastavalt kehtivatele tuleohutusndudeid kasitletavatele
normidele tulepusivusklassi tapsustada.

13. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Olemasolevatest tehnovorkudest ja -rajatistest on planeeringualal olemas Oksa tn 12 krundil
asuv alajaam. Kruntidel POS 23, 25, 26, 27 on olemas liitumispunktid Uhisveevargi,
Uhiskanalisatsiooni ja elektrivorguga. Krunte POS 21, 23, 26 ja 27 1abib kirde-edela suunaline
sidekommunikatsioonikaabel. R66mu tee 10 krunti teenindavad kanalisatsiooni-, vee- ja
drenaazitorustikud ning elektri- ja sidekaablid kuuluvad likvideerimisele. Planeeritud
tehnovorkude asukohti on edasise projekteerimise kaigus lubatud muuta.

13.1  Veevarustus

Veevarustuse planeerimisel on tuginetud Tartu Veevark AS poolt 26.08.2016 véaljastatud
tehnilistele tingimustele INF/516.

Planeeritud kruntidel POS 23, 25, 26, 27 on olemas liitumispunktid Ghisveevorguga. R6ému tee
11
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10 olemasolev veelhendus on planeeritud katkestada R&6mu teel asuvas veetoru
hargnemissOlmes ning planeeringualal asuvad amortiseerunud ja kasutuseta veetorustikud
kuuluvad likvideerimisele. Samasse sOlme Uhendatud R&Omu tee 12 krunti varasemalt
teenindanud veetoru kuulub samuti likvideerimisele — korterelamu veevarustus on tagatud uue
torustiku kaudu.

Planeeritud kruntide veevarustus on planeeritud R6dmu tee ja Oksa tadnava De 110
veetorustikust. Veetrassi ringistamiseks on planeeritud Uhendada R6dmu tee T5 ja R6dmu tee
T1 tédnavamaal asuv De 110 PE veetorustik. Planeeringuga on naidatud veetorustiku
perspektivne Uhendamine Jaamamdisa linnaosa detailplaneeringuga Tuve tanavale
planeeritud torustikuga.

13.2  Tuletorjevee varustus

Tuletdrjeveega varustamiseks on planeeritud Uhisveevargi torustikule hidrandid. Vastavalt Eesti
Vabariigi standardile 812-6:2012/A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus”
peavad tuletOrjeveega varustatavad korterelamud paiknema kuni 100 m ning uksikelamud 150
m kaugusel kasutatavast tuletdrje veevdtukohast. Planeeritud hoonete tuletbrieveega
varustamine toimub Uhisveevargi jaotustorustikule paigaldatavast kahest hudrandist, mis
asuvad kruntide POS 12 ja 21 |daheduses.

Uhe tulekahju normvooluhulgaks on kuni 15 I/s ning arvestuslikuks tulekahju kestvuseks 3
tundi, millega tuleb arvestada Uhisveevorgu projekteerimisel. TuletorjehtUdrantide valikul ning
veetorustiku dimensioneerimisel tuleb Iahtuda standardis 812-6:2012 toodud tuletorje
veevarustuse nouetest.

13.3 Kanalisatsioon ja sademevesi

Reovee- ja sademevee kanalisatsiooni planeerimisel on aluseks Tartu Veevark AS 26.08.2016
valjastatud tehnilised tingimused INF/516.

R66mu tee 10 krundil asuvad mitmed kanalisatsioonitorustikud, sh R66mu tee pdhjapoolseid
krunte teenindav kanalisatsioonitorustik, mis on planeeritud likvideerida. Olemasolevate
pdhjapoolsete kruntide reovesi juhitakse Umber RG66mu tee darsesse torustikku, Uhendades
omavahel olemasoleva De 200 PVC torustiku ja keraamilise kanalisatsioonitorustiku.

Planeeritud kruntidel POS 23, 25, 26, 27 on olemas litumispunktid Uhiskanalisatsiooniga. Teiste
planeeritud kruntide reovee eesvooluks on planeeritud R66mu tee kanalisatsioonitorustik De
200 ja Kabi tanava kanalisatsioonitorustik De 250. Igale krundile on planeeritud eraldi thendus.

Detailplaneeringu algatamisel |1&bis planeeringuala pbhjaosa ida-lddnesuunaline kraav, mis
juhtis ida poolt pealevalguva vee ladnesuunas asuvasse lahtisesse veejuhtmesse. Planeeringu
koostamise kaigus on taitepinnasega tostetud pdhjapoolset madalamat maa-ala ning rajatud
uus kraav. Edasise projekteerimise ja vertikaalplaneerimise kaigus tuleb kraav Uhendada Lehe
tn 23 krundil asuva kraaviga ning anda sellele vajalik akumuleeriv maht (arvestades valgala
vooluhulkasid), et valtida Uleujutusi kraavi Umbruses ning tasakaalustada voolu tipud. Kraaviga
Jaamamdisa linnaosa elamupiirkonna detailplaneeringu alale kantava vee probleem tuleb
lahendada edasiste planeeringute ja projekteerimiste kaigus — leida lahendus sademevee
viimarite tuubile ja paiknemisele. Voimalik Uhenduskoht olemasoleva sademevee kollektoriga
asub Ladva ja Oksa téanava ristmikul.
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Planeeringuala teedelt ja korterelamu krundilt sademeveetrassi abil kokkukogutav sademevesi
suunatakse piki planeeritud tanavakoridori Oksa ténaval asuvasse sajuveekollektorisse.
Pohjapiirile  Umbertdstetud kraavi sademevee darajuhtimiseks ei  kasutata. Edasise
projekteerimise kaigus tuleb ndha ette sobivad meetmed vooluhulkade Uhtlustamiseks ning
tippvooluhulkade vahendamiseks tanavatel ja kruntidel.

Vaikeelamu kruntide sademevesi immutatakse krundisiseselt. Naaberkruntidele on sademevee
juhtimine keelatud.

Varsemalt planeeringuala labivasse kraavi suunatud naaberkrunte teenindavad maa-alused
drenaazitorustikud Uhendatakse uue drenaazitoru abil ning kokkukogutav sademe- ja
pinnasevesi suunatakse uude kraavi.

13.4  Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrivarustuse planeerimisel on aluseks Elektrilevi OU 06.09.2016 véljastatud tehnilised
tingimused nr 244374.

Planeeringuala labivad kasutuseta ohu- ja maakaabelliinid ei kuulu Elektrilevi OU-le ning need
on planeeritud likvideerida.

Kruntidel POS 23, 25, 26, 27 on liitumispunktid elektrivorguga olemas. Teiste planeeritud
kruntide elektrilhendused on ette nahtud 0,4 kV maakaabliga Oksa 430:(Tartu L) alajaamast.
Kruntide piirile planeeritud litumis- ja jaotuskilbid peavad olema 6&6paevaringselt vabalt
teenindatavad.

Koikide planeeritud tanavate &arde on ette nahtud valisvalgustus.

13.5 Soojavarustus

Soojavarustuse planeerimisel on aluseks AS Tartu Keskkatlamaja 03.08.2016 vaéljastatud
tehnilised tingimused nr 120/16.

Soojatorustik on planeeritud alates R66mu tee 14 krundi juures asuvast soojatorustikult
DN80*2 kuni iga planeeritud krundini. Planeeringuala soojatorustik tuleb projekteerida
rohuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna ning kruntidele tehtavatele haruuhendustele tuleb
ette ndha sulgarmatuur.

13.6  Gaasivarustus

Gaasivarustuse planeerimisel on aluseks AS Gaasivorgud 30.09.2016 valjastatud tehnilised
tingimused nr PJ-1060/16.

Planeeritud kruntide varustamine maagaasiga on voimalik lahendada alates Roomu tee 10a
juures asuvalt A-kategooria (100 mbar) gaasitorustikult (PE @63). Selleks on planeeritud
transpordimaale A-kategooria (100 mbar) jaotustorustik koos harutdhendustega kuni
litumispunktideni. Gaasikoguse tagamiseks on vajalik olemasoleva gaasirdhu regulaatorgapi
(GRK) rekonstrueerimine, mis asub Rodmu tee 16/8 juures (Roomu tee T1 krundil) ning
olemasoleva B-kategooria torustiku PE @40 rekonstrueerimine 16igus Roomu tee 4 kuni GRK-ni
R66mu tee 16/8 juures (vt Tehnovorkude joonis, skeem 1).

Kruntide POS 25, 26 ja 27 varustamine maagaasiga on planeeritud Oksa tanava olemasolevalt
A-kategooria jaotustorustikult.
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13.7  Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimisel on arvestatud Telia Eesti AS poolt 28.07.2016 valjastatud
telekommunikatsioonialaste tehniliste tingimustega nr 26864697.

R66mu tee 10 krundil asuvad olemasolevad siderassid kuuluvad enamuses likvideerimisele.
Ule planeeritud kruntide POS 21, 23, 26 ja 27 kulgev sidetrass séilib ning sellele on ette néhtud
vOrguvaldaja kasuks servituudi seadmise vajadus.

Kruntide Uhendamiseks sidevérguga on planeeritud sidekanalisatsioon alates R66mu tee T5 ja
Kabi téanav T1 ristumiskohas asuvast sidekaevust 2925 kuni planeeritud kruntideni.
Projekteerida ja ehitada 1-avaline sidekanal ning paigaldada sidekaevust 2925 kuni krundil
asuvasse sidekaevu 12-kiuline optiline kaabel ning sealt edasi igasse elamusse 4-kiulised
kaitsetorus kaablid. Krundil asuvasse sidekaevu paigaldada jark FOSC400-A8 ja 1/32 splitter.
Hoonete sisevork ehitada PON-tehnoloogial optiliste kaablitega.

13.8 Tehnovorkude koondtabel

Tehnovorkude koondtabelis (tabel 4) on toodud planeeritud kruntide litumiseks vajalike
tehnovorkude ligikaudne kogupikkus.

Tabel 4 . Tehnovorkude koondtabel

Tehnovork Planeeringueelne Planeeringujargne

veetorustik 127 m 587 m
hudrant - 2tk

isevoolne kanalisatsioonitorustik 58 m 560 m
sademekanalisatsiooni torustik - 664 m
drenaazitorustik - 84 m

madalpingekaabel 170 m 889 m
litumiskilp 2 tk 13 tk

tAnavavalgustuskaabel 133 m 352 m
sidekanalisatsioon 134 m 593 m
gaasitrass - 568 m
soojatrass - 1352 m

14. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid, ohtlike ainete
ladestuskohti ega teisi jAdkreostust tekitavaid objekte. Detailplaneeringule on koostatud
voimaliku olulise keskkonnamoju selgitamiseks eelhinnang (vt Lisad). Tuginedes antud
hinnangule ning Keskkonnaameti 11.06.2013 kirjaga esitatud seisukohale, voib jareldada, et
planeerimistegevusega ei kaasne voimalikke kahjulikke keskkonnamadjusid ning kavandatav
tegevus ei ole olulise keskkonnamdjuga tegevus.
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Planeeringu koostamise kaigus planeeringuala l&hielanikult saadud informatsiooni kohaselt
kasvavad ROOmMu tee &arses kraavis ja selle kaldal Il kategooria kaitsealused kapalised.
Keskkonnaregistri andmetel ei ole antud maa-ala kaitsealuse liigi leiukohana registreeritud.
Taimede leviku ulatuse maaramiseks on 2016. a juunis viidud Keskkonnaameti poolt |abi
kaitsealuste taimede kaardistamine, mille tulemused on kantud skeemile ning seatud on
tingimused planeeringu koostamiseks (vt lisad). Kaardistamise tulemuste pohjal kasvab
R66mu tee &arses kraavis kahkjaspunane sdrmkapp, mille kasvukohana tuleb sailitada
vahemalt pool maaratud kasvukohast ehk ligikaudu pool R66mu tee &arsest kraavist ( 3 m
modlemale poole kraavi telge). Kaitsealuste kapaliste kaardistatud kasvukoht ning séilitatav
kasvukoht on kantud pdhijoonisele (joonis 4) ning lahipiirkonna funktsionaalsete ja
linnaehituslik seoste joonisele (joonis 3).

OU Rakendusgeoloogia on koostanud planeeringualal geoloogilise uuringu pinnase omaduste
ja pinnasevee taseme kohta (vt Lisad), et saada lahteandmeid sademevee &rajuhtimise
lahendamiseks ning hoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks. Tuginedes olemasolevale
olukorrale ning geoloogilisele uuringule on Inseneribiroo Urmas Nugin OU poolt koostatud
ekspertarvamus R66mu tee 10 krundi sajuvee arajuhtimisprobleemide kohta (vt Lisad) ning
antud hinnang ja lahendusvdimalused voimalikele sajuvee ja drenaaziga seotud
probleemidele. Detailplaneeringuga kavandatud Ule kumne parkimiskohaga parklast
kokkukogutav sademevesi tuleb enne sademeveekanalisatsiooni suunamist puhastada 6li- ja

livaptutduritega.

Planeeringuala labiv kuivenduskraav, mis kogub kokku ida- ja p6hjapoolsete kruntide
sademevee on tdstetud Umber planeeringuala péhjapiirile. Sellega on sailitatud naaberkruntide
sademevee arajuhtimine ning vdimaldatud planeeringualal optimaalsem maakasutus.
Planeeringuala teedelt ja parklatest kogutakse sademevesi kokku ning suunatakse
sademeveekanalisatsiooni.

Jaatmed kogutakse uksikelamu kruntidel igal krundil eraldi. Korterelamule on soovitatav
projekteerida jadtmemajad. Tekkivad jaatmed tuleb anda Ule jdatmeluba omavatele
ettevotetele ning tagada vaba juurdepéas konteineritele. Jaatmete kaitlemine korraldatakse
vastavalt Tartu linna jadtmehoolduseeskirjale.

15. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Hoonete kérguse ja mahu planeerimisel on arvestatud I&hipiirkonna olemasoleva ja planeeritud
hoonestuse korgustega. Planeeritud hoonete lubatud absoluutkdrgused on toodud
pohijoonisel ehitusdiguse tabelis. Eramud on lubatud ehitada 1- ja 2- korruselised ning
korterelamu kuni 3-korruseline. Planeeritud korterelamu hoone mahus tuleb projekteerida
abiruumid jalgrataste, lastekarude jms tarbeks (nt olemasolev keldrikorrus).

Arvestades planeeringuala lahinaabruses domineerivate katusetUupide ja -kalletega, on
planeeritud vaikeelamute lubatud katusettubiks lamekatus ning kuni 30-kraadise kaldega
kaldkatus, puramiidkatus ja kelpkatus. Keelatud on Uhekorruseliste viilkatusega eramute
ehitamine. Korterelamu lubatud katusetlubiks on lamekatus.

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike
pbhimabtete jargi. Need peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Hoonete projekieerimisel
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tuleb lahtuda tingimusest, et nende arhitektuur peab olema kérgetasemeline, kaasaegne,
linnaruumi arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale.

Viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid, kvaliteetseid ning linnakeskkonda sobivaid
materjale. Fassaadi lahendamisel on soovitatav kasutada erinevate materjalide ligendamist.
Domineerivana voib kasutada kivi, krohvi, puitu voi klaasi. Imiteerivate materjalide ning pleki ja
palgi kasutamine valisviimistlusena ei ole lubatud.

16. Servituutide vajaduse maaramine

Kehtivad servituudid planeeringualal puuduvad.

Tabel 4. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi

Valitsev kinnisasi/ isik

Servituudi sisu

Sidevorgu valdajal on 6igus ehitada ja hooldada

POS 21,2527 Sidevorgu valdaja teenival kinnisasjal asuvat sidetrassi.
Kinnistu igakordsel omanikul on digus rajada,
POS 26 POS 27 kasutada ja hooldada labi teeniva kinnisasja
aaasitorustikku.
Kinnistu igakordsel omanikul on digus kasutada ja
POS 13, 14 /da tn 31 hooldada teenival kinnisasjal asuvat
’ (k/G 79515:018:0002) .
sademeveekraavi.
POS 1-2, 4-6
Ida tn 41
(k/G 79515:018:0018) Sadermeveekraavi Sademeveekraavi igakordsel valdajal on 6igus
Lehe tn 35 valdaja rajada, kasutada ja hooldada |abi teeniva kinnisasja
(k/G 79515:018:0073) kulgevat sademeveekraavi.
Lehe tn 23

(k/ii 79515:018:0074)

R66mu tee 10a
(k/0 79515:018:0022)

Kinnistu igakordsel omanikul on 6igus rajada,

POS 4,9 - kasutada ja hooldada abi teeniva kinnisasja
Roomu tee 105 kulgevat drenaazitorustikku
(K/G 79515:018:0023) 9 '
Ro6mu tee 16/1
(k/G 79515:018:0017)
Ro6mMu tee 16/2
(/0 33?55'2?8'(%09) Kinnistu igakordsel omanikul on 6igus rajada,
POS 4 o kasutada ja hooldada labi teeniva kinnisasja

R&6mu tee 8
(k/G 79515:018:0001)
R&dmu tee 14
(k/G 79515:018:0014)

kulgevat drenaazitorustikku.

16



ROOmMu tee 10 krundi ja lahiala detailplaneering. ESKIIS

17.

Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmisel on lahtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002.

Elamupiirkondade keskkonna turvalisuse tdstmiseks tuleb rakendada jargmisi meetmeid:

18.

Uhendada erinevaid alasid jalgradade vorgustiku ja avalike haljasaladega, et elavdada
elupiirkondi;

tuleb tagada hoonete vahel ja Umbruses hea nahtavus ja valgustatus;

tuleb rajada kruntidele konkreetsed juurdepddsud ning valtida tagumiste
juurdepaasude rajamist;

Uksikelamu krundid eraldada piirdeaedadega;

eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;

ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;
kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning vaikevorme;

tagada maa-ala korrashoid ning kasutada sUttimatust materjalist suletavaid
prugianumaid.

Muud seadustest ja teistest digustaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

19.

tegevuspiirangud elektri maakaabelliinide, sidekommunikatsiooniliinide, kaugkuttetrassi
ja gaasitrassi kaitsevoondites, mis on kooskdlas maaruses ,Ehitise kaitsevodndi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded”
satestatuga;

tegevuspiirangud Uhisvee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevodndites, mis on kooskdlas
maaruses ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevéodndi ulatus” satestatuga.

tegevuspiirangud Il kaitsekategooria liigi kasvukohas, mis on kooskdlas
looduskaitseseaduses satestatuga.

Planeeringu elluviimise voimalused

Kéesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike oigusi voi kitsendaks
naabermaauksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseaduse taitmise, mis néuab, et ehitis ei voi
ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
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véltida mura tekitamist ning vee vOi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu
ja tahkete vOi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise voi kasutamise kaigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised etapid ja tingimused:

1. Planeeringu elluvimise esimeses etapis tuleb planeeritud ala jaotada kruntideks.
Kruntideks jaotamine peab olema l0opetatud enne planeeritavale alale esimese hoone
pustitamiseks ehitusloa taotlemist.

2. Sademeveekraavi Umbertdstmine peab toimuma enne avalikult kasutatava tdnavamaa
rajamist ning kruntide POS 1, 2, 3, 4, 5 ja 6 hoonestamist.

Sademeveekraavi Umbertdstmine toimub koostdds RO6OmMu tee 7 ja detailplaneeringu
alal olevate kruntide omanikega ja nende kulul. Linn ei vota endale kohustust nimetatud
toOde teostamiseks.

26.03.2015 maaomanike vahelise kokkuleppe kohaselt rajatakse uus kraav R66mu tee
7 krundil asuva tiigi laiendamise kaigus. Juhul kui Ro6dmu tee 10 planeeritud lahendust
hakatakse ellu vima enne R66mu tee 7 planeeringu realiseerimist, lepitakse kraavi
rajamise tingimused krundiomanike vahel iseseisvalt kokku.

Planeeringualale jddva avalikult kasutatava tdnavamaa (sGidutee koos kdnniteega),
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse, sademeveekanalisatsiooni (sh kraavide)
rajamine on planeeritud hoonete rajamise tingimuseks. Vastav kokkulepe on sélmitud
enne detailplaneeringu kehtestamist.

3. Kruntide hoonestamise tingimused:

3.1. Planeeringualale jaava avalikult kasutatava tdnavamaa projekti tellija, ehitaja ja
finantseerija on R66mu tee 10 (planeeritud tdnavamaa) krundi igakordne omanik.

3.2. Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt Rodmu tee 10 (planeeritud tdnavamaa)
igakordse krundi omaniku ja vorguvaldajate kokkulepetele. Sademevee lahendus ja
tehnovorgud ehitatakse valja vastavalt tehnilistele tingimustele litumislepingute alusel,
kus naidatakse tehnovdrkude valjaehitamise ulatus.

3.3. Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust avalikult kasutatava tee,
Uldkasutatava haljastuse, vélisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni
véljaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

3.4. Planeeringualale jagva avalikult kasutatava tdnavamaa (soOidutee koos konniteega),
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse, sademeveekanalisatsiooni ehitamine on
R66mu tee 10 detailplaneeringuga (planeeritud tdnavamaa) planeeritud esimese
krundi hoonestamise tingimuseks.

Planeeringuga on lubatud ehitusmahtude realiseerimine etapiviisiliselt. Esimeses etapis
rajatakse kruntidele POS 18 ja 28 jaav avalikult kasutatav tdnavamaa koos koigi elementidega
ning realiseeritakse kruntide POS 12-17, 19-22 ja 24-27 ehitusdigus. Teises etapis rajatakse
krundile POS 11 jadv avalikult kasutatav tédnavamaa koos koigi elementidega ning
realiseeritakse kruntide POS 1-10 ehitusdigus.

Kéesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks ehitustédde organiseerimise
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jarjekordade projektile ning planeeringualal edaspidi teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele
projektidele.

Enne esimesele hoonele ehitusloa valjastamist peab olema Tartu linnaga solmitud leping,
millega garanteeritakse planeeringu elluvimise peatUkis satestatud avalikult kasutatava tee,
Uldkasutatava haljastuse (sh kavandatud kraavide), valisvalgustuse ja
sademeveekanalisatsiooni valjaehitamine hiljemalt hoonete valmimise ajaks.

R66mu tee &arde planeeritud kergliiklustee projekteerimise ja ehitamise tingimuste osas
lepitakse kokku enne detailplaneeringu kehtestamist.
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B KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd riigiametite, tehnovorgu valdajate ja
naaberkruntide omanikega. Kooskolastuste kokkuvote on toodud tabelis 5. Planeeringu
koostamise kaigus toimunud kirjavahetus ning kooskélastused on Lisade kaustas.

Tabel 5. Koostdd ja kooskodlastuste kokkuvote

Jrk Ametiasutus/ Kuupéev Ndusoleku asukoht Nimi ja ametinimi
katastritiksus
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