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Uldinfo

TOO NIMETUS: Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute ja lahiala detailplaneering

OBJEKTI ASUKOHT: Tartu maakond, Tartu linn, limatsalu kila

TOO EESMARK: Planeeringu eesmargiks on rajada tiheasustuse pd&himéttel
Uksikelamute piirkond, rajada endiste kalatiikide asemele ca 45 hektari
suurune tehisjarv ja Suurtiikide maalksuse l|dunaossa 18 rajaga
golfivdljak, vaikesadam ning aastaringse kasutusega puhke- ja
rekreatsiooniala, mis ulatub ka Angervaksa maaiksusele.
Planeeringuala hélmab tervikuna Angervaksa ja Suurtiikide maauksust
ning lahiala. Planeeringuala pindala on ca 170 hektarit.

TOO LIK: Detailplaneering

HUVITATUD ISIK: limatsalu Kala OU

KOHALIK OMAVALITSUS: Tartu Linnavalitsus
Aire Priks, detailplaneeringute teenistuse juhataja
Tel 736 1252
Aire.Priks@raad.tartu.ee

TOO TAITJA: Kobras AS
Registrikood 10171636
Riia 35, 50410 Tartu
Tel 730 0310
http://www.kobras.ee

Projektijuht: Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310, 518 7602
teele@kobras.ee

Planeeringu koostajad: Kadri Kattai — maastikuarhitekt-planeerija
Piia Kirsimae - planeerija assistent

Konsultandid: Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert
Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
Noeela Kulm - keskkonnaekspert
Erki Kond - projektijuht, projekteerija

Kontrollija: Ene Kond- tehniline kontrollija
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsents:
KMHO0046 Urmas Uri

2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhtekspert:
KSH024 Urmas Uri

3. Hudrogeoloogiliste tdédde tegevusluba nr 379.

Hudrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldustood. Tegevuslitsents 15 MA-k.
MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001.

6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevétjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandusstisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandusstisteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;

¢ Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomalestiste, toostusmalestiste ja UNESCO maailmaparandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste
koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h muinsuskaitsealadel) maastikuarhitektuuri
valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivdtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit-
ja reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 1536/18, Tanel Mager — Nr 1535/18.

9. Kutsetunnistused:
e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;
¢ Diplomeeritud méaeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;
¢ Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kénd;
o Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;
¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;
¢ Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000481 — Ervin R. Piirsalu;
o Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 —
Ervin R. Piirsalu;
e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 089284 — Teele Nigola;
e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;
e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;
e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring.
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1. Planeeringu koostamise alus ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tahtvere Vallavolikogu 9.06.2017 otsus nr 1-2/ 23 ,Suurtiikide
ja Angervaksa kinnistute detailplaneeringu koostamise ja planeeringu elluviimisega kaasneva

keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamine®.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on rajada endiste kalatiikide asemele ca 45 hektari suurune
tehisjarv, mille Umber planeerida tiheasustuse pdhimdttel Uksikelamute piirkond. Suurtiikide kinnistu
Idunaossa kavandatakse golfivaljak, golfikeskus, vaikesadam ning puhke- ja rekreatsiooniala, mis ulatub
ka Angervaksa kinnistuni. Planeeringuga lahendatakse ka kruntidele juurdepaasud, teealad, hoonete

tehnovorkudega varustamine ja haljastus ning heakorra kiisimused.
1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid
e Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”;

e Tahtvere Vallavolikogu 21.07.2006 otsusega nr 14 vastu vdetud “Tahtvere valla Uldplaneering”;

e Tahtvere Vallavolikogu 09.06.2017 otsus nr 1-2/23 “Suurtiikide ja Angervaksa Kkinnistute
detailplaneeringu  koostamise ja planeeringu elluviimiseks kaasneva keskkonnamoju

strateegilise hindamise algatamine”;

e Tahtvere Vallavolikogu 29.01.2016 otsusega nr 1-2/5 vastu vbetud ,Kalatiikide kinnistu ja I&hiala
detailplaneering®, t66 nr 2014-105.
1.2. Olemasolevad alusplaanid

Detailplaneeringu alusplaaniks on Reib OU poolt koostatud limatsalu Suurtiikide kinnistu geodeetiline
alusplaan mddtkavas 1:500 (166 nr TT-3869T, mdddistatud 2015. a). Taiendav info tugineb Maa-ameti
geoportaali andmetele.

1.3. Detailplaneeringu koostajad
Kéesoleva detailplaneeringu koostamises osalesid Kobras AS-i poolt planeerijad Teele Nigola ja Kadri
Kattai, planeerija assistent Piia Kirsimae, keskkonnaekspert Noeela Kulm ning kontrollis Ene Kénd.
2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

2.1. Uldinfo

Planeeringuala asub Tartu linnas limatsalu kilas limatsalu paisjarve vahetus laheduses.

Planeeringuala hdélmab Suurtiikide maatksust (katastrilksuse tunnus 83101:002:0003, pindala

157,32 ha, sihtotstarve 100% veekogude maa) ja Angervaksa maaiksust (katastriliksuse tunnus
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83101:002:0206, pindala 14,31 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa). Planeeringuala pindala on ca

170 hektarit. Planeeringuala asukoht on naidatud asukohaskeemil (skeem 1).

limatsalu

§ Ossu
Pdhikaart on nahtay alates maotkavast 1:10 000 : “
X-G1S. Man-amet, Koik oiguscd kaitstud, 0 1000 2000m

Skeem 1. Planeeringuala asukohaskeem. Planeeringuala on tahistatud sinise ovaaliga. Aluskaart: Maa-

ameti geoportaal

Planeeringuala tapne paiknemine on toodud asendiskeemil (joonis 1).

Suurtiikide maauksus on hetkel valdavas osas kaetud tehisveekogudega - kinnikasvanud (osaliselt
vdsastunud) kalatiikidega ja kanalitega. Kogu Suurtiikide maalksus on tootmistegevuse tarbeks inimese
poolt ehitatud keskkond. Angervaksa maauksus on valdavalt kaetud metsaga. Moblemad

planeeringualasse jadvad maalksused on hoonestamata.

Planeeringualast jaadvad vaélja planeeringuala keskel paiknevad Katsetiikide maatksus (ki tunnus
83101:002:0121, veekogude maa 100%, pindala 38 186 m?) ja Raudla maatksus (ki tunnus
83101:002:0147, maatulundusmaa 100%, pindala 0,9 ha). Kaesoleval ajal on juurdepaas nimetatud

kinnistutele véimalik vaid Ule planeeringuala.

Planeeritava ala piirinaabriteks on jargmised maalksused:

e podhjas:

Laeva metskond 37 (katastriiksuse tunnus 83101:001:0049, maatulundusmaa 100%, pindala
428,9 ha);

Laeva metskond 70 (katastriiksuse tunnus 83101:002:0215, maatulundusmaa 100%, pindala
1,24 ha);

L6o mi (katastrilksuse tunnus 83101:002:0168, maatulundusmaa 100%, pindala 3,9 ha).
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e ldanes:

Laeva metskond 64 (katastritksuse tunnus 83101:001:0271, maatulundusmaa 100%, pindala

244,79 ha);

Laeva metskond 24 (katastritksuse tunnus 83101:002:0155, maatulundusmaa 100%, pindala

170,8 ha);

Laeva metskond 148 (katastriksuse tunnus 83101:002:0252, maatulundusmaa 100%, pindala

9,11 ha).

e ldunas:

Raba tee T3 (katastrilksuse tunnus 83101:001:0664, transpordimaa 100%, pindala 9044 m?).

e idas:

Lagendiku (katastritiksuse tunnus 83101:001:0727, maatulundusmaa 100%, pindala 6,98 ha);

Saviaugu (katastriiksuse tunnus 83101:002:0210, maatulundusmaa 100%, pindala 9,8 ha);

Tellise tee (katastritiksuse tunnus 83101:001:0402, transpordimaa 100%, pindala 7980 m?);

Tellise tee 6 (katastriliksuse tunnus 83101:002:0066, elamumaa 100%, pindala 14 177 m?);

Tellise tee 4 (katastrilksuse tunnus 83101:002:0007, elamumaa 100%, pindala 13 425 m?);

Tellise tee 2 (katastriliksuse tunnus 83101:001:0401, elamumaa 100%, pindala 2,50 ha);

Spordimae (katastritiksuse tunnus 83101:001:0516, uldkasutatav maa 100%, pindala 18 867 m?);

Jarve tee T5 (katastritiksuse tunnus 83101:001:0519, transpordimaa 100%, pindala 3149 m?);

Jarve tee 8 (katastriiksuse tunnus 83101:002:0184, Uhiskondlike ehitiste maa 100%, pindala

9953 m?);

Tiigikalda maaulksus (katastrilksuse tunnus 83101:001:0444, Uldkasutatav maa 100%, pindala

3630 m?);

Koopa maauksus (katastriiksuse tunnus 83101:002:0055, tootmismaa 100%, pindala 3535 m?);

Biopuhasti maaliksus (katastriliksuse tunnus 83101:002:0189, jaatmehoidla maa 100%, pindala

14 710 m?);

Oraspdllu maaulksus (katastrilksuse tunnus 83101:002:0164, maatulundusmaa 100%, pindala

55,8 ha);

Raba tee 13 (katastritksuse tunnus 83101:002:0146, maatulundusmaa 100%, pindala 33 834 m?);

Raba tee 15 (katastritksuse tunnus 83101:002:0216, elamumaa 100%, pindala 12 258 m?);

Raba tee 19 (katastrilksuse tunnus 83101:002:0060, maatulundusmaa 100%, pindala 2,26 ha);

Raba tee 23 (katastriiksuse tunnus 83101:002:0077, elamumaa 100%, pindala 15 918 m?);

Raba tee 25 (katastritiksuse tunnus 83101:002:0150, maatulundusmaa 100%, pindala 2,60 ha);

Raba tee 27 (katastritiksuse tunnus 83101:002:0159, maatulundusmaa 100%, pindala 2,94 ha).
Planeeringuala keskosa labib ca 1 km pikkuses limatsalu joégi (mis on ka lle 25 km? valgalaga riigi poolt
korrashoitav Uhiseesvool), kogu planeeringuala I&anepiiril kulgeb ca 700 m ulatuses limatsalu jégi ja ca
1,4 km ulatuses Sulaoja (10-25 km? valgalaga riigi poolt korrashoitav Uhiseesvool). Planeeritavale alale

ulatuvad koigi eelpool toodud veekogude kallaste veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvéondid.

Kobras AS t66 nr 2017- 128 Objekti aadress: Tartumaa, Tartu linn, limatsalu kiila, Suurtiikide 9/35
seisuga 03.07.2018 maadksus (kii tunnus 83101:002:0003) ja

Angervaksa maaliksus (ki tunnus

83101:002:0206)



Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute ja lahiala detailplaneering - ’
KoOoBERAsS

Suurtiikide kinnistul kulgeb elektridhuliin, mis lahtub maaiiksuse keskel paiknevast vanast alajaamast.

Olemasolev 8huliin on planeeringu joonistele kantud Elektrilevi OU eskiisjoonise pdhjal.
Suurtiikide maatiksusel on tuvastatud karuputke kolooniad.

Suurtiikide katastrilksusel on tuvastatud mitmete Kkaitsealuste linnuliikide pesitsuspaigad. |lI

kaitsekategooria liikidest pesitseb antud alal:

o Hallpdsk-pltt — Eestis pesitseb 300-400 paari. Elupaigaks on taimestikurikkad jarved ja tiigid, kus
veeala voib olla vaga vaike.

e Hanilane — Eestis pesitseb 10 000-20 000 paari. Elupaigaks on tihedalt rohtunud avamaastik:
niidud, luhad, sood. Sageli valib territooriumi pédsaste lahedal.

o Jogitiir — Eestis pesitseb 6 000-9 000 paari. Pesa rajab maapinnale avatud kohta.

o Kuldhanilane — Eestis pesitseb 40-60 paari. Meie tingimustes asustab peamiselt soiseid joéeluhti
ja jarvede kaldaalasid, kus leidub rohkelt tarnastikku ja pajustikku.

e Roo-loorkull — Eestis pesitseb 800-1 300 paari. Elupaigaks on roostikurikkad merelahed ja
sisemaa jarved, kohati levinud ka roogsoodel.

e Rooruik — Eestis pesitseb 1 000-2 000 paari. Elupaigaks on suuremad rooalad, piisava koguse
roostiku olemasolul voib pesitseda ka vaikestel veekogudel. Sobivad ka hundinuia jms tihnikud.

o Vaikeputt — Eestis pesitseb 20-40 paari. Elupaigaks on madalaveelised tiigid ja jarved, kus on
rikkalikult veetaimestikku ning sageli on kaldavédnd palistatud pajutihnikuga.

o Vaiketlll — Eestis pesitseb 1 000-2 000 paari. Pesitseb peamiselt inimtekkelistel aladel, eelistades
lagedaid ja taimestikuvaeseid kohti. (Jaanus Eltsi poolt 2018. a koostatud ,Suurtiikide
detailplaneeringu linnustiku ekspertarvamus®)

Olemasolevast olukorrast annab Ulevaate olemasoleva olukorra joonis (joonis 3).

2.2. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala paikneb limatsalu aleviku vahetus laheduses, otseseks piirinaabriks kagu suunal on
limatsalu alevikku jaav endise Tahtvere Vallavalitsuse hoone. Tartu linna asustusiksuse piir jaab
planeeringualast ca 7 km kaugusele. Planeeringuala laheduses asuvad lImatsalu pd&hikool, lasteaed,
muusikakool, motell, postkontor, raamatukogu ning ettevétetest naiteks Tartu Agro AS, Haage Agro OU,
Lasita Maja AS, Balvo AS ja limre AS. Uhistranspordiiihenduse Tartu linnaga tagavad limatsalus 2
bussipeatust — limatsalu ja limatsalu kool. Neist lahim paikneb planeeringuala Idunakagunurgast ca 650
meetri kaugusel. limatsalu aleviku hoonestus on eriilmeline - leidub nii korterelamuid kui ka ksikelamuid,

lisaks ettevétteid ja Ghiskondlikke hooneid.

limatsalu aleviku kompaktse hoonestusega alad paiknevad vaiksemate fragmentidena planeeringualast

idapool. Grupiti paiknevate hoonestatud elamumaa kruntide pindalad jddvad vahemikku 0,5 - 1,5 ha.
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Ouealadel paikneb mitmeid hooneid, lisaks elamule on iga kinnistu koosseisus ka 3 - 4 abihoonet.

Kontaktala katastriliksuste struktuur on toodud kontaktvoondi funktsionaalsete seoste joonisel (joonis 2).

Planeeringualast pohja ja Iddne suunda jdavad ulatuslikud Laeva metskonna metsaalad, mida majandab
RMK. Rajatud on 3,5 km pikkune limatsalu - Karevere linnutee matkarada koos linnuvaatlustorni, puhke-

ja ldkkekohtadega.

Planeeringualast pdhja suunas jaab Karevere looduskaitseala, mis on uhtlasi ka Natura 2000 vorgustiku

loodus- ja linnuala. Kaitsealal reguleerib tegevusi Karevere looduskaitseala kaitse-eeskiri.

Teine laheduses paiknev kaitseala, llmatsalu park (KLO1200227), paikneb planeeringualast kagu suunas

ca 20 meetri kaugusel.

Kultuurimalestistest paiknevad planeeringuala lahialal I maailmasdjas hukkunute Uhishaud ning

asulakoht Kooli tee aares. Malestiste kaitsevodndid planeeringualale ei ulatu.

Planeeringuala laheduses, sellest pbhja ja laane suunas, paikneb Sangla turbamaardla aktiivne
reservvaru, edela suunas ka osaliselt aktiivne tarbevaru. Kaguosas ulatub osaliselt ka planeeringualale

limatsalu savimaardla aktiivhe reservvaru.

Planeeringualast pdhja suunas jaab limatsalu | (TTP-393) maaparandushoiuala ja |dande limatsalu
turbaraba (PP-274) maaparandushoiuala. Planeeringuala p&hja- ja kirdepiiril kulgeb Tenno
maaparandusehitise eesvool ning Idheduses paikneb Mudaniku maaparandusehitise eesvool (mdlemad
alla 10 km? valgalaga). Planeeritavale alale ulatuvad mélema eesvoolu kalda veekaitse-, ehituskeelu- ja

piiranguvoond.

Planeeringualast loodesse jaab Emajdgi, millelt on médda limatsalu joge juurdepaas planeeringualale ka

veeteed pidi.
Planeeringualale on juurdepaas Jarve teelt, Raba teelt ja Tellise teelt.

Lahim olemasolev golfirada paikneb planeeringualast ca 55 km kaugusel ning see on lahipiirkonnas

ainus.

2.3 Geoloogia ja hiidrogeoloogia

Detailplaneeringu ala ja l|ahiimbrus paikneb Ugandi lavamaa moreentasandiku |&anepiiril vastu
Vértsjarve madalikku. Lavamaa maastiku eripara tuleneb eeskatt peaaegu réhtpindsest liivakivisest ja
aleuroliitsest aluspéhjalisest platoost. Ugandi lavamaa aluspdhja kivimid (liivakivid ja aleuroliidid)
vahelduvad vertikaallabildigetes riutmiliselt ning horisontaalsuunas on nad vaga muutlikud (1. Arold, 2005).
Uldgeoloogiliste uuringute pdhjal paikneb detailplaneeringu ala ja lahipiirkond Kesk-Devoni ladestiku

Arukula kihistu aluspdhjakivimite - liivakivi aleuroliidi ja savi vahekihtidega - avamusalal.
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Tartu linna maastik on enamjaolt tasane, paiguti ka lainjas, maapinna absoluutkdrgused lahipiirkonnas on
valdavalt 32-42 m. Maapind planeeringualal jaab absoluutkdrguste vahemikku 32-35,5 m, pinnavormiks
alal ja I&hiimbruses on rahksed ja kivised saviliiva ja liivsavitasandikud, madal- ja siirdesootasandikud

ning veesettelised liivsavi- ja savitasandikud.

Kobras AS poolt 2016. aastal labiviidud limatsalu kalatiikide p&hjasetete geoloogilise uuringu (t66
nr 2016-091) raames uuriti Suurtiikide katastritiksusel kalatiikide pdhjas oleva mudakihi paksust. Uuringu
ajal (maikuu 2016) oli tiikide veetase kuni 1 meeter ja mudakihi paksus 0,05-2,0 meetrit. Mudakiht on

suurim planeeringuala Idunapoolse tiigi pdhjaosas ning planeeringuala kolmes suures pdhjapoolses tiigis.

Endises Tahtvere vallas on veeallikana kasutusel Kvaternaari ja Kesk-Alam-Devoni — Siluri p&hjaveekiht
(Tahtvere valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava 2016-2027). Pinnakattes esinev
Kvaternaari veekiht on valdavalt vabapinnaline lokaalse levikuga p&hjaveekiht, mis on hudrauliliselt
seotud siigavamal paiknevate pdhjaveekihtidega. Antud veekiht toitub sademetest. Stigavamal paiknev
pohjaveekiht on seotud Kesk-Alam-Devoni liivakivide ja aleuroliitidega, mis enamasti on surveline.
Avamusalal, kus pdhjavesi on vabapinnaline (oleneb liivakive katvate pinnasekihtide iseloomust) ja toitub
valdavalt sademete veest, on vesi reostuse eest kaitsmata. Devoni kivimitega seotud pd&hjavesi on

looduslikult kérge rauadhendite sisaldusega.

Detailplaneeringu ala paikneb keskmiselt kuni nérgalt kaitstud pdhjaveega alal. Maapinnalt esimese
aluspdhjalise pdhjaveekompleksi pohjavee looduslik kaitstus on keskmine kuni nérk. Keskmiselt kaitstud
pdhjaveega ala jaab limatsalu paisjarvest limatsalu jée valjavoolu alale ning paisjarvest pdhja, ida ning

Iduna suunas jaavale alale (Eesti péhjavee kaitstuse kaart, Eesti Geoloogiakeskus, 2001).

Maa-ameti Uleujutusalade kaardi jargi asub Suurtikide maalksus (katastriksuse tunnus
83101:002:0003) osaliselt tleujutusalade prognoositava ulatuse piirkonnas. Uks kord saja aasta jooksul
ehk tdendosusega 1% on Uleujutuse absoluutkdrgus antud piirkonnas 36,83 meetrit. Téendosusega 10 %
on antud alal Uleujutuse absoluutkérgus 35,07 meetrit. Uleujutusest on méjutatud Suurtiikide kinnistu
kodige idapoolsem osa. Mdjualast jaab valja Angervaksa kinnistu terves ulatuses ning Suurtiikide kinnistul

paiknevad suured kalatiigid.
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Skeem 2. Uleujutusohupiirkonna kaardid, 1% ja 10% esinemistdendosus (allikas: Maa-amet, uue

kdrgussiisteemi jargi).

3. Planeerimisettepanek

3.1.Planeeringu kontseptsioon

Planeeringuga kavandatakse limatsalu killa Suurtiikide ja Angervaksa maaiksustele ulatuslik puhke- ja
elamuala. Olemasolev tehismaastik (endine kalakasvandus) on kavandatud Umber ehitada ja seelabi
anda kogu alale uus funktsionaalsus. Ala kujundamisel on kasutatud piirkonda Iébiva Linnutee ainetel
linnu motiivi ning lindudele sobivaid sopilisi pinnavorme. Veekogu keskele on kavandatud linnusaar, mille

paigutus veekogus suunab vee liikumist ning loob madala veega sopistused lindudele.

Peale planeeringulahenduse realiseerimist moodustab uus tehisveekogu koos kaldaala hoonestuse,
sadama ja haljastusega uhtse terviku olemasoleva limatsalu paisjarve ja selle Umbrusega. Laieneb
piirkonna rekreatsioonialade valik ja lisandub uusi vabaaja veetmise vdéimalusi. Olemasolevale
tehiskeskkonnale luuakse uus vaartus.

Kogu ala saab jagada kolmeks erineva iseloomuga ja tegevusi vdimaldavaks alaks: elamualaks
pdhjaosas, golfialaks ldunaosas ja planeeringuala keskpaika labiva llmatsalu jée alaks, kuhu on

kavandatud vaikesadam.

Planeeringuala tuumelemendiks on ala péhjaossa kavandatud tehisveekogu, mille itmber on kavandatud
neljast kuni kiimnest Uksikelamust koosnevad hoonete kogumid ja ridaelamud. Ridaelamute naol tekib
voimalus golfituristide majutamiseks. Hoonete gruppe eraldavad Uksteisest kdrg- ja madalhaljastatud

alad. Visuaalne tulemus loob mulje hajaasustusest, kus kobaratena paiknevad hooned jatavad ruumi

haljasalade jaoks.
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Planeeringuala I6unaossa kavandatud golfiala on ca 88 hektaril laiuv haljasala, kus on vahelduv maastik
ja haljastus ning mille dares kulgevad golfivaljaku kilastajatele mdeldud teed. Lahim olemasolev golfiala
paikneb planeeringualast ca 55 km kaugusel. Tihtipeale soovivad golfist huvitatud turistid kilastada reisi
kestel erinevaid golfivaljakuid, mistéttu on limatsallu kavandatava golfivaljaku asukoht soodne — Otepaa

golfikeskus ja lImatsalu on Uksteisest ~ 50 minutise autosdidu kaugusel.

Elamu- ja golfiala eraldab Uksteisest llmatsalu jogi, mille aarde on planeeritud vaikesadam koos
teenindava hoone, autoparkla ja paatide hoiualaga. Lisaks kulgeb limatsalu joe aares linnutee matkarada.
limatsalu j6est aleviku keskusepoolsesse otsa on kavandatud golfikeskuse hoone (joonis 7).

3.2. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Tahtvere valla Uldplaneeringu kohaselt on planeeringualal tegemist Suurtiikide maailksuse osas
veekogude maaga ja Angervaksa maaiksuse osas maatulundusmaaga, millele ulatub rohevérgustiku
tuumala. Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek Uldplaneeringu péhilahenduse muutmiseks.
Tartu koostatavas maakonnaplaneeringus kasitletakse antud ala tiheasustusalana, seega planeeritakse
uuselamuid tiheasustuse pohimdttel. Tiheasustuse pdhimdte kehtiva lldplaneeringu mdistes tdhendab, et
moodustatav ehitusdigust omav krunt peaks olema minimaalselt 2 000 m? ja ridaelamute puhul boksi
kohta vahemalt 700 m2. Maksimaalne ehitusbigus sellel voib olla kuni 1 elamu ja 2 abihoone

pustitamiseks.

Labi Suurtiikide maalksuse, paralleelselt limatsalu jbega, naeb Uldplaneering ette matkaraja. Planeeringu

kontaktvdondi joonisel (joonis 2) on toodud graafiliselt valja olulisemad uldplaneeringu tingimused.

Algatusotsuses on esitatud seisukoht, et planeeringuga kavandatavad tegevused loovad Tartu linna

I&hipiirkonda uusi puhkevdimalusi ja kavandatav tdstab olemasoleva tehiskeskkonna miljoévaartust.
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Skeem 3. Valjavdte Tahtvere valla

Uldplaneeringust, planeeringuala on

tahistatud sinise ovaaliga.

3.3. Planeeritud ala kruntideks jaotamine ja krundi ehitusodigus

Planeeringu pohijoonisel on toodud planeeritud kruntide piirid, pindalad ja hoonestusalad, kuhu voéib
ehitusbigusega lubatud hooneid pustitada. Kruntide suuruse maaramisel lahtuti minimaalsest suurusest 2
000 m? ja kruntide paiknemise ning ehitusdiguse osas oli aluseks planeeritud tehisveekogu, mille
kaldaalal paiknevad hoonete grupid. Hoonete ehitusdigus on pdhijoonisel asuvas tabelis kajastatud

hoonestusalade kaupa.

Positsioon 19 krundile (supelranna ala) ja positsioonil 62-64 kruntidele hooneid ei rajata.

Kdik ehitusluba mittendudvad ehitised tuleb paigutada véimalusel hoonestusala sisse, valjaspoole
hoonestusala paigutamisel tuleb asukoht kooskdlastada kohaliku omavalitsusega, jargida tuleb koiki
digusakte. Valjaspoole hoonestusala on lubatud ehitada kuni 20 m? suuruseid ehitusloa kohustuseta

hooneid.

Kaldaala lahenduses on soovituslik rajada Uhised paadisillad vahemalt kolme elamumaa krundi peale,
valtida tuleb igale elamumaa krundile oma paadi- ja ujumissilla rajamist. Positsioon 19 krundile on lubatud

rajada eraldi ujumissild.

Krundi ehitusdigusest annab Ulevaate pdhijoonis (joonis 4) ning sellel paiknev ehitusdiguse tabel.

3.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Kruntide hoonestusala planeerimisel on arvestatud olemasoleva olukorraga, vajalike kujade, piirangute ja
kavandatava kontseptsiooniga. Kdige enam mdjutab hoonestusalade paiknemist krundil olemasoleva ja
planeeritud veekogu kalda ehituskeeluvodnd. Hoonestusala on elamumaa kruntidel kavandatud
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4 m kaugusele krundi piirist, mis tagab naaberkruntide hoonete vahel vastavalt siseministeeriumi
30.03.2017 maarusele nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”
vahemalt 8 m laiuse kuja. Kui krundisiseselt on ehitistevahelise kuja laius alla 8 m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega. Kdigi hoonete minimaalseks tuleplsivusklassiks on

maaratud TP3, tuleplsivusklass tapsustatakse projektiga.

Kohati on hoonestusalad paigutatud krundi piiridest kaugemale, et hoonegruppide vahele jaaksid horedalt
haljastatud alad, mis tagavad tehisjarve vaadeldavuse laheduses kulgevalt teelt. Tehisveekogu kalda
poolt on hoonestusalad planeeritud kuni ehituskeeluvodndi piirini. Hoonestusala on koikidel kruntidel
suurem kui suurim lubatud ehitiste alune pindala, jattes krundi omanikule laiemad v&imalused hoonete

asukoha valikuks.
Kohustuslikku ehitusjoont ei maarata.

Sadama maa krundi hoonestusala on maaratletud sellises ulatuses, et projekteerimise kaigus saaks valja
tédtada parima lahenduse kogu sadamaala logistikale. Hoonestusala vbéimaldab pustitada nii kahte
eraldiseisvat hoonet kui ka Gihte suuremat hoonemahtu. Hoonestusala siseselt on lubatud rajada parklaid,
teid, platse, haljastust. Sadama maa-alale rajatakse olemasoleva vaatetorni asemele uus vaatetorn voi

vaateplatvorm sadamahoone katusele.

Golfikeskuse hoonestusala véimaldab pustitada nii kahte eraldiseisvat pdhihoonet kui ka Uhte suuremat

hoonemahtu. Hoonestusala siseselt on lubatud rajada parklaid, teid, platse, haljastust.

3.5. Arhitektuurilised, kujunduslikud ja ehituslikud tingimused ehitistele

Planeeringuga kavandatakse uus, terviklik jarvedarne elamupiirkond. Néuded ehitistele on toodud
tabelis 1.

Tabel 1. Arhitektuurilised ja kujunduslikud néuded ehitistele.

Kohustuslik Ei maarata.

ehitusjoon

\Valisviimistluse Viimistluses tuleb kasutada kaasaegseid, kestvaid viimistlusmaterjale nagu
materjalid krohv, Kkivi- ja puitmaterjalid, vineer, klaas, valtsplekk jt v&i nende

kombinatsioonid. Katmata imarpalk ei ole lubatud. Fassaadide varvilahenduses
kasutada heledaid toone. Katusekatte materjalina on lubatud kasutada katusekivi
vOi plekki. Katusekatte varvitoonideks lubatud must ja hall.

Katusekalle ja tidp [Lubatud on 10° - 25° viil- ja kaldkatused. Sadama ja golfikeskuse hoonete
katusetllpi ei maarata.

Energiatdhusus Ehitatav uus hoone peab ehitamise jarel vastama loa andmise ajal kehtinud
energiatdhususe miinimumnduetele.
Piirded Elamukruntide vahelised piirded peavad olema véimalikult azuursed. Piirded ei

tohi ulatuda ehituskeeluvédndisse. Tanavapoolsete piirete valisiime osas lahtuda
pbdhihoone arhitektuurist. Piirete kdrgus ei tohi lletada 1,3 m ja piire ei tohi
mdjuda planguna. Piirdega paralleelselt vbib kasutada hekki.
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Sadama maa krunti v8ib piirata kuni 1,5 m kérguse azuurse piirdega.

Piirete tldp ja varvilahendus tuleb lahendada ehitusprojekti mahus.

+/- 0.00 sidumine  |Péhihooned peavad paiknema absoluutkdrgusel vahemalt 35,0 meetrit.
IAbihooned ja rajatised vdivad paikneda ka madalamal.

3.6. Tanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualale on juurdepaas kavandatud kahest kohast Tellise teelt, lisaks on sGidukite juurdepaas
kavandatud Jarve teelt ja Raba teelt. Raba teelt on ette nahtud juurdepaas Raudla maaiksusele. Kdik

juurdepaasud lahtuvad kohalikelt teedelt.

Planeeritud elamupiirkonna juurdepaasutee kulgeb Umber jarve, tagades juurdepaasu kdigile kavandatud
elamukruntidele. Antud tee puhul on tegemist avalikkusele juurdepdasetava erateega, kust tagatakse
ligipaas elamukruntidele. Séidutee on planeeritud looklevana, et méjuda liiklust rahustavana. Sdiduteega
paralleelselt kulgeb 2 m laiune kergliiklustee, mis véimaldab teha ca 3 km pikkuse jalutuskaigu.

Servituutidega tagatakse juurdepaas Koopa, Raudla, Tiigikalda, Katsetiikide ja Biopuhasti maalksustele.

Pdhijoonisel toodud juurdepaasude asukohad kruntidele on tinglikud ja maaratlevad ara krundi kilje, kust
vOib juurdepaase rajada. Tapne juurdepaasu asukoht selgitatakse valja hoone projekteerimise kaigus.
Positsioonide 57-59 ridaelamukruntidele on planeeritud juurdepaasutee ilma kdénniteeta tupiktdnavana.

Tupiktdnava otsa tuleb rajada sdidutee laiendus sdidukite imberpdéramise véimaldamiseks.

Uus teede skeem vajab ka 4 uue silla rajamist Ule limatsalu j6e ja 1 silla rajamist Ule Sulaoja. limatsalu
joel, sadama piirkonda kavandatud 3 silda peavad vdimaldama 2-suunalist autoliiklust ja jalakaijate
liikumist, lisaks peab silla kérgus tagama veetee kasutamise vdimaluse. Golfialal paiknevad sillad Ule
limatsalu j6e ja Sulaoja peavad véimaldama 1-suunalist golfiautode ja jalakaijate likumist. Sillad peavad
vbimaldama veetee kasutamist limatsalu jdel. Sildade tdpne paiknemine ja k&rgus lahendatakse

projekteerimise kaigus.

limatsalu j6ele on planeeritud vaikesadam, mille logistika tapsustatakse projekteerimise kaigus.
Planeeringus on maaratletud véimalikud juurdepaasud, hoonestusala, visualiseeritud parklaala ulatus
ning paatide hoiuala koos kaiga.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Elamukrundile kavandada standardi EVS 843:2016
“Linnatdnavad” tabel 9.2 jargi 3 parkimiskohta (eramu, uus vaikeelamute ala). Sadamaala ja golfiala
Uhiskasutusega parkla mahu planeerimisel on Iahtutud analoogsetest valjaehitatud lahendustest. Parklat
voib rajada ka hoonestusala siseselt. Planeeritav sadama teenindav parkla mahutab kokku 83 séidukit,
neist 4 on modeldud liikumispuudega klientidele ning 4 bussidele voi jarelhaagisega sdiduautodele.
Paatide hoiualal on planeeritud kohad erineva suurusega alustele. Kuni pikkusega 15 m alustele on
planeeritud 3 kohta ning pikkusega kuni 10 m pikkustele alustele 18 kohta. Sadamaalale on planeeritud
kaks slippi paatide laskmiseks limatsalu jokke. Lisaks asuvad kaks slippi teemaal (positsioon 63), mis
vdimaldavad paatide dleviimist limatsalu jéest uude tehisveekogusse. Planeeritava golfikeskuse
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teenindav parkla mahutab kokku 140 sdidukit, neist 3 on mdeldud liikumispuudega klientidele ning 4

bussidele. Lisaks on hoonestusalal naidatud golfiautode parkla 13 parkimiskohaga.

Planeeritud uus tee (krundil positsioon 63 ja positsioon 64) tuleb maarata avalikkusele ligipdasetavaks
erateeks. Supelranna teenindav parkla on planeeritud teega paralleelseks, mahutades kokku Uheksa

sdiduautot.

Vastavalt Riigikogu poolt 16.02.2011 vastu vdetud keskkonnaseadustiku Uldosa seadusele on
laevatatavate veekogude kallasrada 10 meetrit ja teistel veekogudel 4 meetrit. Lubatud tegevusi ja
piiranguid kallasrajal reguleerib eelnevalt nimetatud seadus. Rannaala avaliku kasutuse tagamiseks on
planeeringuga ette nahtud kolm avalikku juurdepaasu uue tehisveekogu kallasrajani — positsiooni 19
(supelranna ala), vahetult enne positsioon 1 ja positsioon 56 ning 57 vaheliselt alalt. Planeeringualal

tagatakse juurdepaas limatsalu j6e ja Sulaoja kallasrajale |abi sadama ning golfikeskuse maaiksuste.

3.7. Haljastuse, heakorra ja vertikaalplaneerimise pé6himétted

Planeeringualal vaartuslikku kérghaljastust ei asu.

Koérghaljastus olemasoleval Suurtiikide katastriksusel puudub, valdaval osal maauksusest paiknevad
amortiseerunud ja kasutuseta kalakasvandusrajatised ja teetammid. Angervaksa katastriliksusest

moodustab enamuse, ca 12 hektarit, metsamaa.

Endised kalatiigid on planeeritud taita pinnasega hoonestusalade, avalike teede ja sadama ala ulatuses
absoluutkdrguseni vahemalt 35,0 meetrit, et valtida Uleujutusi. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada
pinnavee ja sademevee aravool. Planeeritud tehisveekogu &arsetele kruntidele antakse lang
kavandatava tehisveekogu suunas. Tehisveekogu sligavuseks planeeritakse vahemalt 4 meetrit, mis
selgitatakse tapsemalt veekogu projekteerimise kaigus. Positsioonil 61 paikneva tehisveekogu saare
tapne asukoht maaratakse samuti projektiga. Saare paiknemine ja valitud asukoht peab vdimaldama

suunata veeliikumist, et veekogus ei tekiks seisva veega alasid, mis pdhjustab settimist.

Supelranna ala on joonisele kantud ligikaudsena ning selle tdpne asukoht ning piirid tuleb kindlaks
maarata hilisema projekteerimise kaigus. Vastavalt Vabariigi Valituses 03.04.2008 vastu vdetud
maarusele nr 74 ,Nouded suplusveele ja supelrannale“ peab supluskoht olema suplejatele ohutu, lauge,
aukudeta, allikateta ja veekeeristeta ning vaba mudast ja ujumist segavast taimestikust. Vee siigavus

supluskohas ei tohi tletada 1,8 meetrit.

Golfiala tehisveekogud on omavahel ja Sulacjaga Uhendatud torudega. Elamupiirkonnas paiknevad kaks
tehisveekogu on omavahel Ghendatud kanaliga, mille stigavus ei tohi Uletada 1,8 meetrit, tagades seelabi
positsioonil 18 paikneva supelranna kasutajate ohutuse. Kanal vdimaldab liikuda paatidega kahe
tehisveekogu vahel. Golfiradade vahel asuvad tiigid on planeeringu joonisel kujutatud ligikaudsena —

golfivaljakul on vajalik veetakistuste olemasolu radade vahel. Radade vahel asuvad tiigid on valdavalt
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pikliku kujuga, mitte liiga ulatusliku labimbédduga, et valtida pallide liga sagedast vette kukkumist.

Projektis maaratakse tiikide asukohad soltuvalt valjaku terviklahendusest.

Kogu planeeritava ala haljastuslahendus tuleb rajada koos elamupiirkonna valjaehitamisega.
Kdérghaljastuse planeerimisel on oluliseks elemendiks hoonegruppide vahelised nn eraldussaared, mis on
soovituslik kogu jarve kaldaala ulatuses ja lahendatud sarnasel péhiméttel. Samamoodi tuleb terviklikult
lahendada elamukrunte teenindava teekoridori haljastus, mille kohustuslik osa on koérghaljastus.
Soovitatav on projekteerida elamupiirkonna terviklik haljastuslahendus kogu alale eskiisprojekti
staadiumis, mida iga krundi omanik saab edasi arendada. Golfiala haljastus lahendatakse koos
golfivaljaku projekteerimisega. Positsioonil 65 paiknevale golfivaljakule on vdimalik hiliem vajaduse

tekkimisel rajada valjakut teenindavad teed.
Haljastuse rajamine veekaitsevoodndisse on keelatud.
Sadama ja golfikeskuse kavandatav parkla tuleb jaotada haljastuse abil vaiksemateks osadeks.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada Tahtvere valla jaatmehoolduseeskirja kohaselt. Jaatmete aravedu voib
teostada vastavat luba omav ettevotte. Prigikonteinerite asukohad tuleb maarata hoonete projektiga.

Kaik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

3.8. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad, lildosa

Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pohiméttelised lahendused, mida tuleb
tdpsustada vastava projektiga. Tehnovdrkude paiknemine on esitatud joonisel 5. Tehnovorkude trasside

ligikaudsed pikkused planeeringuala ulatuses on antud tabelis 3.

Tabel 3. Tehnovorkude koondtabel.

Tehnovork Ligikaudne pikkus meetrites/arv
Veetrass 5560 m

Kanalisatsioonitrass 5390 m

Keskpinge maakaabli trass 3520m

Madalpinge maakaabli trass (elamud ja avalikud hooned) 4290 m

Madalpinge maakaabli trass (valisvalgustus) 4330m

Sidetrass 4300 m

Véimalik kaugkuUttetrass 5080 m

Valisvalgusti 150 tk

Liitumiskilp 35tk

Tuletdrjehtdrant 16 tk

Alajaam 4 tk
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3.8.1. Sademevee- jareoveekanalisatsioon

Planeeringuala ei ole maaratud reoveekogumisalaks ning praegu puudub alal nii sademevee- kui ka

reoveekanalisatsiooni torustik.

Planeeringuala kdvakattega sdidu- ja kdnnitee alal tuleb vertikaalplaneerimisega valistada sademete
kogunemine kdvakattega pinnale, antud kohtades juhitakse sademevesi kilgnevatele haljasaladele.
Sademevesi on ette nahtud immutada krundisiseselt, sademevee juhtimine naaberkinnistutele ja
Uhiskanalisatsiooni on keelatud. Enne teenindavatest parklatest lahtuva sademeveetorustiku suubumist
veekogusse on kavandatud torustikule dliptlidurid. Tapsem Oliplitdurite ja sademetrassi paiknemine

tuleb lahendada projekteerimise kaigus.

Elamupiirkonna idapoolse tee sademevesi juhitakse teedarsesse kraavi, mis omakorda juhitakse
maaparanduse eesvoolu voi uude kavandatavasse tehisveekogusse. Kraavi tapsem paiknemine ning

aravoolu juhtimine lahendatakse projekteerimise kaigus.

Planeeringuala reoveekanalisatsioon on vastavalt AS Emajée Veevark 3.11.2017 valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 23 planeeritud survekanalisatsioonitorustiku ja reoveekanalisatsioonipumplate abil, mis on
Uhendatud limatsalu aleviku reoveekanalisatsiooni vorku. Kuna planeeringuala maapinna kérgus selgub
projekteerimise kaigus, tuleb projekteerimise kaigus tadpsustada ka survekanalisatsioonitorustiku ja

pumplate paiknemine.

3.8.2. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeringualal praegu veevarustus puudub.

Planeeringuala veega varustamine on ette nahtud limatsalu aleviku Uhisveevargi baasil vastavalt AS
Emajée Veevark 3.11.2017 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 23. Veetorustikuga on ette nahtud
Uhendada planeeritud elamud ja sadama- ning golfikeskuse hooned. Planeeringuala veevarustus on ette
nahtud ringvérguna olemasolevate limatsalu alevikus paiknevate liitumispunktide vahel. Veetorustik on
kavandatud tanava valiskiljele. Torustike asukoht ja dimensioneerimine tapsustatakse vastava
projektiga. Planeeringus on veetorustiku kaitsevoondi laiuseks vastavalt keskkonnaministri 16.12.2005
vastu voetud maarusele nr 76 ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus® arvestatud 2,5 m

mdlemale poole torustiku telgjoont.

Planeeringuala tuletdrje veevarustus on planeeritud 14 Uhisveevargitoitelise hidrandi baasil. Hidrandid
on planeeritud Uhiskondlikult kasutatavale maale sdidutee valimisele aarele. Hidrantide vaheline kaugus
on vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus® 200 meetrit. L&htuvalt standardist

on tuletdrje veevotukohtade maksimaalne kaugus eluhooneni kuni 150 m.

3.8.3. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 20.10.2017 tehnilistele tingimustele nr 304182.
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Planeeringualale on ette nahtud neli uut komplektalajaama. Komplektalajaamde planeeritav asukoht on
toodud detailplaneeringu tehnovdrkude joonisel (joonis 5). Alajaamade maakasutusfigus on tagatud
servituudialana ja alajaamadele peab olema tagatud 66paevaringne vaba juurdepaas. Alajaamade toide
on planeeritud Karbi alajaama lahedal asuvast 15 kV 6huliini mastist ja golfikeskuse alajaama toide
Idhedalasuvast 15 kV dhuliini mastist. Planeeringuala Idunapoolsele golfivaljaku alale jdav alajaam ning
keskpinge ohuliin on voéimalik kliendi kulul soovi korral liigutada planeeringualast vélja ning see

lahendatakse tdpsema tehnilise lahendusega.

Elamukrunte Ghendava tanava aares kulgeb 15 ja 0,4 kV maakaablite koridor. Planeeringuga kavandatud
uute kruntide piiridele on ette nahtud elektrikilbid, kust elektritoide objektini toimub maakaabliga.
Valisvalgustus on ette nahtud elamurajooni kdikide kavandatud ténavate ja golfivaljaku piires kulgeva tee
aarde. Valgustid on planeeringus kavandatud ca 30 meetrise vahekaugusega. Planeeringuga on elektri
maakaabli kaitsevodnd vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 vastu véetud maarusele nr 73
.Ehitise kaitsevdodndi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad
nduded” planeeritud 1 m laiuseks mdlemale poole torustiku telgjoont ning alajaamade Umber ulatub

kaitsevodnd 2 m piirdeaiast.

3.8.4. Sidevarustus

Sidevarustus on planeeritud vastavalt Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse 18.10.2017 tehnilistele
tingimustele nr TT431TR.

Olemasolev ELA SA sidekaabel paikneb planeeringualast ida suunas. Planeeringuala pdhjaosas on ette
nahtud paigaldada Tellise teele Saviaugu (83101:002:0210) kinnistu ette ELA SA sidetrassile
pealtpaigaldatav sidekaev tdhisega 081YKO03 ning kaevust edasi kaabel sihtkohta. Planeeringuga on
sidetrassi kaitsevodnd vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 vastu vdetud maarusele nr 73
.Ehitise kaitsevdondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad

nduded® planeeritud 1 m laiuseks mdlemale poole torustiku telgjoont.

3.8.5. Soojavarustus

Suurtiikide ja Angervaksa kinnistud ei oma kaugkutte kohustust ning olemasolevat kaugkuttetrassi.
Soojavarustusena on voimalik kasutada lokaalset kiittestisteemi voi kaugkittesiisteemi vastavalt SW
Energia OU 31.10.2017 tehnilistele tingimustele nr 2607-17.

SW Energia OU olemasolev kaugkittetrass 16peb endise Tahtvere vallavalitsuse (83101:002:0184)
katastrilksusega. Soojuss6lm on mdeldud kitteks ja tarbevee tootmiseks. Hoonete liitmiseks
kaugkuttetrassiga tuleb koostada kaugkltte Uhendusvérgu t60projekt, mis tuleb kooskdlastada
vorguettevotjaga. Planeeringuga on soojustorustiku kaitsevddnd vastavalt majandus- ja taristuministri
25.06.2015 vastu voetud maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevodndi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja

kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded planeeritud 2,5 m laiuseks modlemale poole torustiku

telgjoont.
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3.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualale ulatub limatsalu jée piiranguvoond (100 meetrit tavalisest veepiirist), ehituskeeluvodnd
(50 meetrit tavalisest veepiirist) ja veekaitsevoond (10 meetrit tavalisest veepiirist). Lisaks ulatub
planeeringualale Sulaoja piiranguvdédnd (50 meetrit tavalisest veepiirist), ehituskeeluvédnd (25 meetrit

tavalisest veepiirist) ja veekaitsevdodnd (1 meeter tavalisest veepiirist).

Planeeringualal paikneb kavandatava uue suure tehisjarve piiranguvodnd (100 m tavalisest veepiirist),
ehituskeeluvodnd (50 meetrit tavalisest veepiirist) ja veekaitsevédnd (25 meetrit tavalisest veepiirist),
lisaks ka vaikese tehisjarve piiranguvodnd (50 meetrit veepiirist), ehituskeeluvodnd (25 meetrit veepiirist)

ja veekaitsevoond (10 meetrit veepiirist).

Uleujutuste valtimiseks on endised kalatiigid planeeritud pinnasega téita hoonestusalade, avalike teede ja

sadamaala ulatuses absoluutkérguseni vahemalt 35,0 meetrit.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek limatsalu j6e sivendamiseks planeeringu pdhijoonisel naidatud

ulatuses.

Planeeritud uuele tdnavale teekaitsevoondit ei maarata.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis oleks olulise keskkonnaméjuga.

Ehitustegevus tuleb kruntidel organiseerida lahtuvalt heast ehitustavast ja vastavalt kehtivatele normidele.

Ehitustédde teostamisel tuleb jalgida, et tdid teostatakse pdevasel ajal ja valditakse t6dde teostamist
olemasolevate elamute Idheduses &htusel ajal (alates kella 18.00 kuni 8.00 hommikuni) — nii saab tagada
ehitusaegse mdra ja vibratsiooni mdju avaldumise vdimalikult vahestele elanikele. Mirarikkamate t66de
teostamise korral on soovitatav naaberala elanikke murarikkast té6perioodist teavitada kirja teel. Mura
vahendamise abinduks on ka téokorras tdoriistad ja nduetele vastavad ehitusmasinad. Ehitusperioodi ajal
on véimalik antud piirkonnas mdningane vibratsiooni, murataseme tdus ja tolm ning tavalisest suuremas

koguses jaatmete teke.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada kohaliku omavalitsuse jadtmehoolduseeskirja kohaselt. Jdatmete aravedu
voib teostada vastavat luba omav ettevéte. Prigikonteinerite asukohad tuleb maarata hoonete projektiga.

Kdik ohtlikud jadtmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Suurele tiigile rajatav saar peaks olema vahemalt 10 meetri ulatuses lauge ja madalaveeline. Sellistes
tingimustes kujuneb saare Umber taimestikurikas ja soojema veega voond, mis on muuhulgas liigirikas nii
selgrootute kui ka sukeldumata toituvate veelindude poolest. Kdrgema veetaimestiku vohamise korral
voiks seda aeg-ajalt piirata, kusjuures seda tuleks teha kas ositi (naiteks pool alast Uhel aastal ja siis 3-5
aasta parast puhastada teine osa) voi viirgudena. Tiigi saare puittaimed vdiks eemaldada umbes iga 5

aasta jarel vdi sagedusega, mis ei laseks puudel kasvada kérgemaks kui 2 m. Hooldust66d saarel ja
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saare Umber tuleks teha pesitsusvalisel perioodil, st augustist aprillini. Saarel pesitsevate lindude
hairimise minimeerimiseks tuleks kehtestada saarel viibimise keeld ajavahemikul 1. mai-30. juuni ning

selle tagamiseks paigutada saarele ja kaldale vastavad sildid.
Taiendamisel peale KSH valmimist.

3.10. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning

nende ulatus

Planeeringualale kavandatud tehnovdrkude kaitsevoondite maaramisel on lahtutud majandus- ja
taristuministri 25.06.2016 vastu voetud maarusest nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis

tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad néuded®.

Planeeritavate elektri maakaablite kaitsevoond on molemal pool liini darmistest kaablitest 1 meeter ja
alajaama puhul 2 meetrit hoonest. Planeeringuala piirile jaava keskpinge dhuliini kaitsevoond on 3 meetrit
liini teljest mélemale poole. Planeeritava sidetrassi kaitsevodnd on 2 meetrit mdlemale poole trassi.

Kaugkuttetrassi kaitsevdondiks on planeeritud 2,5 meetrit.

Lubatud tegevusi tehnovorkude kaitsevdondis reguleerib Riigikogu poolt 11.02.2015 vastu véetud seadus

“Ehitusseadustik”.

Planeeringualale jadva veetrassi kaitsevoondite maaramisel on lahtutud keskkonnaministri 01.01.2006
vastu véetud méarusest nr 76 ,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevééndi ulatus®. Uhisveevérgi trassi

kaitsevoond on mdlemal pool trassi planeeritud 2,5 meetrit ning kanalisatsioonitrassi puhul 2 meetrit.

3.11.Servituutide vajaduse maaramine

Planeeringuala servituutide ettepanekute ulatus on toodud tehnovérkude joonisel (joonis 5) ning sellel
oleval servituutide ettepanekute tabelis. Planeeringuga on servituudiettepanekud tehtud planeeringuala

ulatuses.

3.12. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

e Planeeritud krundid tuleb piirata aedadega ja varustada suletavate varavatega.

e Planeeritud uus tanav tuleb varustada tdnavavalgustusega.

e Planeeritud uus golfiautode rada tuleb varustada tdnavavalgustusega.

e Krundisiseselt tuleb valgustada duealad ja hoonete l1ahiimbrus.

e Hoonete ja piirete ehitusel tuleb kasutada kvaliteetseid materjale.

e Planeeritud sadama ja golfiklubi teenindav parkla ning paatide hoiuala tuleb varustada

tdnavavalgustusega.
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3.13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama seda

tekitanud krundi igakordne omanik.

3.14. Planeeringu elluviimise ja rakendamise véimalused

Arendusega seotud uued sdiduteed ja tehnovarustuse elemendid tuleb rajada vajalikus mahus enne
planeeringujargsete hoonete ehitust. Enne Tellise teelt pdhijuurdepaasu tagamist on vajalik Tellise tee
rekonstrueerimine voi alternatiivselt Kalatiikide detailplaneeringuga planeeritud juurdepdasutee rajamine.
Uue tee rajamisega on véimalik viia kasvav liikluskoormus alevikust médda Jarve ja Andi tee kaudu otse

Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteele.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks konkreetsete planeeringualal koostatavate ehitusprojektide
koostamisele. Krundi ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt. Ehitusloa taotlemiseks
koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud detailplaneeringuga ja

ehitusprojektidele esitatavate néuetega.

Tehnovérgud ehitatakse valja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus naidatakse

tehnovorkude valjaehitamise ulatus.

Uhisveevargi rajamise korral on veevarustuse projekteerimise aluseks piirkonna vee-ettevétia AS Emajoe
Veevark poolt valjastatud UGhendamistingimused. Kanalisatsiooni rajamise korral on projekteerimise
aluseks samuti AS Emajde Veevark poolt valjastatud dhendamistingimused. Soojavorgu rajamise korral
on soojatrassi projekteerimise aluseks SW Energia OU poolt véljastatud (hendamistingimused.
Sidevorgu rajamise korral on projekteerimise aluseks Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse poolt
véljastatud tingimused. Elektrivérgu rajamise aluseks on Elektrilevi OU poolt véljastatud tehnilised
tingimused.

Vastavalt Uhisveevéargi ja —kanalisatsiooni seadusele korraldab piirkonna vee-ettevétjia vee- ja
kanalisatsioonirajatiste projekteerimise ning ehitamise, kuid liitumistasu alusel tuleb t6ddeks vajalikud
kulud katta liitujal. Vee-ettevote tagab liitumispunktis veetorustikus normidele vastava vee kvaliteedi.

Veevarutuse projekt tuleb kooskdlastada vee-ettevdtjaga.
Krundi hoonestust teenindava torustiku rajamise kulud alates litumispunktist katab iga krundi omanik.

Valisvalgustuse, sademevee kanalisatsiooni ja planeeritud teed projekteerib ning rajab piirkonna arendaja
kokkuleppel tehnovorke valdava ettevottega. Tuletdrje veevdtukohtade valjaehitamine ja veega
varustamise kohustus on samuti arendajal. Elektrivérgu projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU peale

planeeringu kehtestamist, litumislepingu sdlmimist ja litumistasu tasumist.

Planeeringualale rajatavad tehisveekogud (v.a positsioonil 65 paiknevad tehisveekogud) ning positsioonil

62 paikneva tehisveekogu saar jddvad arendaja valdusesse, kes vastutab nende hoolduse ning
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veekogude piisava labivoolu tagamise eest. Saar on vahese hooldusega looduslik ala, mis on sobilik
pesitsuspaik erinevatele linnuliikidele. Saarel on lubatud viibida vaid hoolduse Iabiviimiseks. Inimeste

saarel viibimist keelav tahistus tuleb paigaldada ala arendajal.

Planeeringualal paikneva matkaraja tapse asukoha ning edasise hoolduse kohta sélmivad ala arendaja ja
Tartu Linnavalitsus pooltevahelise kokkuleppe. Planeeringualal paiknevatele kallasradadele tuleb tagada
pidev takistusteta juurdepaas.

Planeeringualal paikneva ja sellega piirnevate eesvoolude hooldajatele on garanteeritud juurdepaas, kuid
hooldajate ohutuse tagamiseks tuleb sellest eelnevalt teavitada golfiradade haldajat.

Detailplaneeringukohase teedevdrgu, tehnilise infrastruktuuri ja maastiku valjaehitamise, samuti teemaa
edaspidise kasutamise kohta sdlmivad ala arendaja ja Tartu Linnavalitsus pooltevahelise kokkuleppe

enne kaesoleva detailplaneeringu kehtestamist.
Raudla ja Katsetiikide maatksuse juurdepaasuteed rajatakse maaiiksuste omanike kulul.

Detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute tegemisele.
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4. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Kokkuvéte kooskolastustest ja koostddst planeeringu ajal on antud tabelis 5. Kirja vbi kooskélastuse

koopia on leitav planeeringu lisade kaustast.

Tabel 5. Kooskdlastused ja koostdd

Kooskolastajal/
koostood Kooskolastuse asukoht
kinnitav lisade kaustas

asutus/isik

Kuupaev Nimi ja amet Markused

Telia Eesti AS
AS Emaijoe
Veevark
Elektrilevi OU
Keskkonnaamet

Paasteamet

Maa-amet
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6.1. Asendiskeem M 1 : 20 000

Kobras AS t66 nr 2017- 128 Objekti aadress: Tartumaa, Tartu linn, lImatsalu kiila, Suurtiikide 28 /35
seisuga 03.07.2018 maadksus (kii tunnus 83101:002:0003) ja

Angervaksa maaliksus (ki tunnus

83101:002:0206)



Suurtiikide ja Angervaksa kinnistute ja ldhiala detailplaneering - ’
KoOoBERAsS

6.2. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1 : 10 000
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6.3.0lemasolev olukord M 1 : 2 000
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6.4. Pohijoonis M 1 : 2 000
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6.5 Tehnovorkude joonis M 1: 1 500
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6.6 Tehnovorkude iihendused M 1 : 10 000
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6.7 Kontseptsiooniskeem M 1 : 7 500
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6.5. Planeeringulahenduse illustratsioonid
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