LINNAVALITSUSE EELNOU
NB! Saadame eelnou enne istungile suunamist tutvumiseks puudutatud isikutele.
Olemasolev olukord ja asjaolud

Filosoofi tn 10 krunt (katastritunnus 79507:042:0016, sihtotstarve 100% elamumaa) pindalaga
540 m? asub Kesklinna linnaosas Filosoofi tinava miljoovaartuslikul alal. Krunt on hoonestatud,
vastavalt Ehitisregistrile paikneb krundil iiks 127 m? suurune kahekorruseline iiksikelamu.
Krundi tagaosas on haljasala. Juurdepaas krundile toimub Filosoofi tanavalt. Krundi vahetus
ldheduses on nii korterelamuid (nt Filosoofi tn 8, 9 ja 11) kui ka iiksikelamuid (nt Filosoofi tn
12, 14 ja 16).

Filosoofi tn 10 krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 27. august 1998. a otsusega nr 2463
kehtestatud Filosoofi t, Voru t, Voru 1/3 krundi 16unakiilje ja Riia 22 krundi idakiiljega piirneva
ala detailplaneering. Detailplaneeringuala on ca 2 ha suurune ja planeeringu koostamise eesmark
oli juhuslikult ja eri aegadel ehitatud hoonetega asumis hoonestustingimuste tapsustamine,
korrastamine ning kruntide ehitusdiguse ja kitsenduste seadmine. Planeeringuga nahti ette
kvartali perimetraalne taisehitus viljakujunenud hoonestuse baasil. Ehituséigus maérati tiksik-
ja korterelamutele, Voru ja Filosoofi tanava aarde maarati kohustuslik ehitusjoon, koikidele
kruntidele lahendati juurdepéasud.

Planeeringu kohaselt on Filosoofi tn 10, suurusega 527 m?, krundi kasutamise sihtotstarve 100%
viikeelamumaa. Krundile vaib ehitada iihe kolmekorruselise hoone, mille absoluutne kérgus on
65,4 m. Krundi taisehitus protsent 35%. Krundile on kavandatud 2 sadiduki parkimiskohta. Kui
enamus kruntidest detailplaneeringualas on kavandatud viikeelamumaadeks, siis korterelamud
on kavandatud Filosoofi tn 8 ja Filosoofi tn 2//4 kruntidele, mis asuvad Filosoofi tn 10 krundist
loode suunas.

Tartu Linnavolikogu 07.10.2021 otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna dldplaneeringu
kohaselt asuvad Filosoofi tn 10 ja seda iimbritsevad krundid korterelamumaa juhtfunktsiooniga
alal. Tapsemad ehitustingimused iihtse keskkonna loomiseks on maératud arhitektuuriliste
tiksuste kaupa. Filosoofi tn 10 kuulub asumisse R11, kus iildplaneering seab eesmérgiks
miljoovaartusliku linnakeskkonna sailitamise. Filosoofi tn 10 krunt asub Filosoofi tinava
miljoovaartuslikul alal, kus tuleb jargida algseid hoonestus- ja ehitustavasid (hoonete ja
Kinnistute suurus, ehitusjoon, hoonete asukoht krundil, korruselisus, traditsioonilised
viimistlusmaterjalid, uste-akende ja fassaadidetailide kujundus, haljastustavad, krundi
tanavapoolsed piirded, tanavate ja hoovide kattematerjal jms). Krundi tagaosas asuv kompaktne
haljastatud osa peab moodustama vihemalt 30% krundi pinnast. Umberehitamisel, laiendamisel,
lammutamisel ja uue hoone piistitamisel tuleb jargida miljooalale iseloomulikku mahtu ja
arhitektuuri ning lahtuda uutele hoonetele esitatud nouetest.

Vastavalt planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punktile 1 voib detailplaneeringu voi selle osa
tunnistada kehtetuks kui planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik
soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Planeerimisseaduse § 140 16ige 2 lisab, et osaliselt
voib detailplaneeringu kehtetuks tunnistada juhul, kui on tagatud planeeringu terviklahenduse
elluviimine parast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine Filosoofi tn 10 krundi osas
Filosoofi tn 10 krundi omanikud soovivad loobuda kehtiva detailplaneeringu elluviimisest, sest
krunt soovitakse hoonestada vastavalt kehtivale Tartu linna tildplaneeringule korterelamuga.
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Tartu linna tldplaneeringu kohaselt tuleb miljéovaartuslikul alal jargida ehitusjoont, kehtiva
detailplaneeringu kohaselt on ehitusjoon kavandatud tagasiastega ega voimalda arvestada
kehtiva iildplaneeringuga maaratud tingimusi. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine
Filosoofi tn 10 krundi osas aitab saavutada iildplaneeringuga kavandatu ellu viimist.

Filosoofi tn 10 krunt asub viljakujunenud tiheda hoonestusega alal, kus asub nii tiksik- kui
korterelamuid. Filosoofi tn 10 krundi osas detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine ei
takista kehtima jaava detailplaneeringu elluviimist tlejaanud osas, sest iihegi teise krundiga
seonduvat ehitusoigust ega juurdepaésu servituute kehtetuks ei tunnistata, neid saab realiseerida
vastavalt kehtivale detailplaneeringule.

Keskkonda sobituvale hoonestusele saab viljastada iildplaneeringu noudeid jargides
projekteerimistingimused.

Tuginedes eelnevale teeb linnavalitsus ettepaneku tunnistada Filosoofi t, Voru t, Voru 1/3 krundi
Iunakiilje ja Riia 22 krundi idakiiljega piirneva ala detailplaneering osaliselt kehtetuks Filosoofi
tn 10 krundi osas.

Planeerimisseaduse § 140 16ike 3 kohaselt esitatakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise
otsuse eelndu arvamuse andmiseks puudutatud isikutele. Kui arvamuse andja ei ole 30 pédeva
jooksul detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndou saamisest arvates arvamust
avaldanud ega ole taotlenud téhtaja pikendamist, eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi selle
kohta arvamust avaldada.

Etteantud tihtaja jooksul arvamusi laekus / ei laekunud... (Planeeringu osaliselt kehtetuks
tunnistamise eelnoud on tutvustatud puudutatud isikutele)...

Eelnevat arvestades ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 p
33, planeerimisseaduse § 140 Ig 1 p 2 ja 6, Tartu Linnavolikogu
otsustab:

1. Tunnistada Filosoofi t, Voru t, Voru 1/3 krundi Iounakiilje ja Riia 22 krundi idakiiljega
piirneva ala detailplaneering osaliselt kehtetuks Filosoofi tn 10 krundi osas.

2. Linnavalitsusel avaldada vastav teade kehtetuks tunnistamisest arvates 30 paeva jooksul
ajalehes Postimees ning 14 paeva jooksul Tartu linna veebilehel ja Ametlikes Teadaannetes.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.



