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SELETUSKIRI
1. Sissejuhatus

1.1. Planeeringu koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse korraldusega
20.03.2003 nr. 886 kinnitatud Iihteiilesanne DP LU 32-2002.

1.2. Planeeringu eesmirk ja andmed olemasolevate kruntide kohta
Detailplaneeringu eesmaérgiks on:

e Puhke- ja spordikeskusele (s.h kimpingute maa-alale) vajaliku ruumilise
ja funktsionaalse lahenduse leidmine;

e Fortuuna, Pikk ja Paju tdnavate ning Emajoe vahelise ala ruumilis-
funktsionaalse ~ planeerimise  ideevdistlusega  haaratud  alale
detailplaneeringulise lahenduse andmine;

e Anne kanali supelranna piiritlemine.

Planeeritava ala pindala on ca 31ha.

Planeeritava ala kruntide omanikud ja kruntide olemasolevad maakasutuse
sihtotstarbed:

Fortuuna 36 (kinnistu nr: 36326) — omanik: Svetlana Sharapova; pindala:
546 m?; maakasutuse sihtotstarve: 55% drimaa, 45% viikeelamumaa;
Fortuuna 36A — omanik: Tartu linn; pindala: 372 m?; maakasutuse
sihtotstarve: drimaa;

Fortuuna 38; Fortuuna 39 (kinnistu nr: 363) — omanik: Tartu linn; pindala:
860 m?; maakasutuse sihtotstarve: viikeelamumaa;

Fortuuna 40 (Kinnistu nr: 38061) — omanik: Kvintett Kinnisvara OU;
pindala: 2335 m?; maakasutuse sihtotstarve: vdikeelamumaa;

Paju 1A (kinnistu nr: 37585) — omanik: OU Lion House; pindala: 1126 m?;
maakasutuse sihtotstarve: viikeelamumaa;

Paju 2 (kinnistu nr: 3664) — omanik: Vello Haidak; pindala: 478 m?;
maakasutuse sihtotstarve: viikeelamumaa;

Paju 3 (kinnistu nr: 28122) — omanik: AS Tartu Veevirk; pindala: 546 m?;
maakasutuse sihtotstarve: 75% iildmaa; 25% tootmishoonete maa;

Pikk S55A - omanik: Tartu linn; pindala: 578 m? maakasutuse
sihtotstarve: drimaa; munitsipaliseeritav

Pikk 57 — omanik: Tartu linn; pindala: 162 m? maakasutuse sihtotstarve:
viikeelamumaa;

Pikk 59 (kinnistu nr: 314) — omanik: Kvintett Kinnisvara OU; pindala: 789
m?; maakasutuse sihtotstarve: viikeelamumaa;

Pikk 61 (kinnistu nr: 46) — omanik: Viktor Tsdgankov; pindala: 313 m?;
maakasutuse sihtotstarve: viikeelamumaa;

Pikk 63 — omanik: Tartu linn; pindala: 334 m?; maakasutuse sihtotstarve:
ithiskondlike hoonete maa;

Pikk 65 (kinnistu nr: 17068) — omanik: Tartu linn; pindala: planeeritava
ala piires ca 28 ha (Pikk tn 65 kogupindala: 753878 m?); maakasutuse
sihtotstarve: 75% iildmaa; 20% veekogude maa; 5% transpordimaa.
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1.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e Tartu Linnavolikogu 06. oktoober 2005. a. mdédrus nr 125 “Tartu linna
iildplaneeringu kehtestamine”;

e Tartu Linnavolikogu 13. veebruari 2003. a. méaidrusega nr 21 kehtestatud
Emajoe kalda- ja sildumisrajatiste teemaplaneering;

e Tartu Anne kanali laiendamise eksperthinnang. AS Kobras. 2003;

e Fortuuna, Pikk ja Paju tdnavate ning Emajde vahelise ala ruumilis-
funktsionaalse planeerimise ideevdistluse voidutoé "E-MOTION™;

e Tartu Puu tn jalakdigusilla ehitus iile Emajde. Tehniline projekt AS K-Most.
1997;

¢ Puu ja Paju tn jalakiijate silla juurdepéésu projekt;

e Koostamisel olev Anne supelranna laienduse projekt OU Tinter Projekt.

1.4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud

e Tartu linna geotehniline kaart (AS GIB, 1998);

e Tartu linn Emajoe, Sopruse silla, Pikk ja Fortuuna tidnavatega piiratud maa-ala
geodeetiline alusplaan t66 nr. 03G3795 AS K&H;

e OU Geoprojekt poolt koostatud maa-ala alusplaani mddtkavas M 1:500 t66 nr.
Gpr 357/04 juuni 2004. a. (“Anne kanali pohja siigavuse moodistus”);

¢ Geoalus on aktualiseeritud koostaja poolt 20.01.2005.

¢ Kinnistute osa on aktualiseeritud koostaja poolt 20.03.2006.

1.5. Kirjavahetus
Planeeringu kiigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega on
toodud planeeringu teises koites - planeeringu lisad.

1.6. Planeeringu tellija andmed
Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakond
Racekoja plats 3
Tartu

1.7. Planeeringu koostaja andmed
Tinter-Projekt OU
Lastekodu 43, Tallinn
Tel. / Faks: 6 678 088
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2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala paikneb Tartu linnas, Emajde vasakkaldal, Annelinna ja Ulejde
linnaosades. Planeeritavaks alaks on Anne kanali kesklinna poolse osa {imbrus, mida
piiravad Emajogi, Sopruse sild, Pikk ja Fortuuna tdnavad.

Anne kanal on suuruselt teine Tartu veekogu. Kanal on rajatud 1960. a-te II poolel.
Eesmirgiks oli Emajoe lammi hiidrogeoloogiliste tingimuste parandamine Annelinna
elurajooni rajamiseks. Kanal kavandati sdudevodistlusteks sobivana ja koos
iimbritsevate haljasaladega ka Annelinna elanike vaba aja veetmise kohana.

Suviti on kanal linnaelanikele tiheks enamkasutatavaks supluskohaks. Uue jalakéijate
silla rajamisega on piirkond saanud otseiihenduse kesklinnaga ja puhkeala igapédevaste
kasutajate ring voimaluse laieneda.

Planeeritavale alale on juurdepdds peale jalakiijate silla veel Pikalt ja Fortuuna
tdnavalt. Pikk ja Fortuuna tn on seni kaherealised ja —suunalised konniteedega
jaotustidnavad. Pikale tdnavale on tehtud laiendusprojekt. Tulevikus on Pikk tn 4-
realine. Pikal tédnaval liigub linna iihistransport.

Planeeritava ala kontaktvoondi hoonestus ja kruntide struktuur on eriilmeline. Vasakul
pool Pikka tn, planeeritava ala ulatuses paikneb Annelinna korruselamute rajooni
vanim osa, 1960. a-te I6pus ja 1970. aastail tiilipprojektide jargi rajatud peamiselt
5-korruseliste elamute ja mone lasteasutusega kvartal. Planeeritava ala pohjatipu
naabrusse jddb vanemate eramute, dri- ja vdiketootmisettevotete ning korruselamute
segahoonestusala. Anne kanali ja Emajoe vaheline piitkond on hoonestuseta,
loodusliku korg- ja madalhaljastusega kalda-ala.

Planeeritava ala véikeelamukruntidega osa on iihendatud linna veevirgi ja
kanalisatsiooniga, olemas on elektri- ja sidevarustus.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritava ala pohiosa moodustab Anne kanal ja selle imbrus. Anne kanali loode- ja
kirdekaldale on rajatud ca 8 m lai liivarand. Paigaldatud on riietuskabiinid, pingid ja
laste manguvahendid.

Planeeritava ala pohjatipus on véike eramutega kvartal. Hooned on puidust 1-2-
korruselised. Hoonete seisukord on rahuldav. Omanikud on alustanud hoonete
renoveerimist. Kruntidel on viljapuu- ja marjaaiad, korvalhooned.

Planeeritavale alale jddb uue jalakéijate silla algus ja juurdepéddsutee ning Paju tn. ots.
Haljastus on Anne kanali Annelinna poolsel kiiljel ja supelranna piirkonnas
korrapéraselt hooldatav, muru ja puu- ning pddsagruppidega. Liikidest on enam
esindatud harilik tamm, arukask, sirel, kontpuu ja tuhkpuu. Anne kanali ja Emajoe
vaheline ala on looduslikuma ilmega, aeg-ajalt hooldatav puu- ja pddsagruppidega
rohumaa, kuhu on istutatud harilikku tamme. SOpruse silla juures omandab ala
loodusliku metsaala ilme.

Planeeritava ala Fortuuna tn. poolne osa on korrapéraselt hooldatav, jalakidijate teedega
Emajdeéddrne haljasala.

Joonisel nr 3, Olemasolev olukord, on antud planeeritavale alale jddvate kruntide
piirid, olemasolev hoonestus, taimkate ja andmed kruntide kohta.
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3.1. Planeeringuala skemaatiline asukoht Tartu linnas
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4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine ja krundi ehitusdigus

Tabel 1 Kruntide info, ehitusdigus ja arhitektuuri ning muud nduded

Krundi info Ehitusoigus Arhitektuurinouded
£ 22 |EE 3
| 8 F | o Z g |53 ¢
Pos | Krundi g5 5 Krundi kasutamise sihtotstarve 2 2a| 2| § ) .. N
=B L S S | @~ | g Arhitektuuri ja muud nduded
nr | aadress | =& Ja ehitise kasutusotstarve o Q 2|
5 3 s |2 | SE|E
= e b
1 Pikk 63 334 Uh- iihiskondlike hoonete maa 1 87 5 1 -
25%, Um — iildmaa 75%,
(24124 Supelrannarajatis)
2 Paju 3 546 A-irimaa (12131 Restoran, 1 140 8 2 | Kinnistule vdib rajada iihe 2 korruselise hoone,
12132 Kohvik, baar voi sodkla) absoluutkorgusega 42,5 meetrit, hoone +0.00 on
34,5m, vilisviimistluse materjaliks on lubatud klaas,
ehitusalune pindala on 200m2, katusekalle 0-10 kraadi,
tulepiisivusklass tdpsustatakse projekteerimisega. Hoone
parima lahenduse saamiseks korraldada
arhitektuurikonkurss; konkursi tingimused ja komisjoni
koosseis kooskodlastada Tartu LV AEO arhitektuuri- ja
linnakujundus-teenistusega; komisjoni peab olema
kaasatud vahemalt iiks AEO arhitekt.
3 - 3721 | A - drimaa (12111 Hotell, 1 1-3k | 1-3k/ | 15 | tulepiisivus klass TP1;
Tinter-Projekt OU 8
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12131 Restoran, 12132 Kohvik, 3000 12 Suurim ehitusalune pindala 1-3 korrusele 3000m?;
baar voi sookla, 12114 4- 4-15 korrus 22% ehitusalusest pind kuni 550 m?.
Sanatooriumi majutushoone, 15k 1- Kinnistutel Fortuuna 40; Fortuuna 38,39; Fortuuna 36a;
pansionaat, mis ei kuulu 350 | 15K/ Pikk 59; Paju 2; Pikk 61; Fortuuna 36; Pikk 57 ei ole
haiglate ja muude ravihoonete 55 lubatud uute ehitiste piistitamine. Lubatud on
gruppi, 12205 olemasolevate echitiste ja rajatiste rekonstrueerimine ja
Konverentsihoone, 12203 parendamine.
Administratiivhoone, 12312 Maapinnale mittetoetuvad terrassid ja rodud vdivad
Kauplus, mis ei ole ulatuda hoonestusalast véljapoole. Hoone tehniliste
toidukauplus, 12331 Ilu- ja ruumide mahud ei tohi iiletada planeeringus ettendhtud
isikuteenust osutava ettevotte korgusi ja kommunikatsioonide viljaviigud ei tohi
hoone, nagu niiteks domineerida arhitektuurses lahenduses. Hoone peab
juuksuritdokoda, solaarium ja olema Suur-Emajde poolselt kiiljelt mahuliselt
saun, 12614 Tantsusaal, liigendatud;
diskoteek, kasiino, 12652 projekteerimisel tuleb tagada lahendus, kus uus
Spordihall, voimla (puuduvad hoonemaht arvestaks kruntide Pikk 68, 70, 76 ja 80
kohad pealtvaatajatele)) senist  kasutust.  Arhitektuurivdistluse  voidutdo
viljaselgitamise tiiheks ndudeks on sitestada mdju
suuruse madramine eelpoolnimetatud kruntide piisavale
loomulikule valgustusele ja aeratsioonile.
Hoone parima lahenduse saamiseks korraldada
arhitektuurikonkurss; konkursi tingimused ja komisjoni
koosseis kooskdlastada Tartu LV AEO arhitektuuri- ja
linnakujundusteenistusega; komisjoni peab olema
kaasatud vdhemalt iiks AEO arhitekt.
Mahu korgus on 55 m/ 15 korrust/89.5 m iile mere
pinna, hoone 1-3 korruselise pohimahu maksimaalne
korgus on 46,5m iile mere pinna, hoone +0.00 on
34,5m,
- 320 A - drimaa (12131 Restoran, 112 4 Lubatud rajada ajutine ehitis, suvekohvik.
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12132 Kohvik, baar voi sookla)

- 7490

Um - iildmaa

L-transpordimaa (21121 Ténav,
21124 Jalgtee, 21125
Jalgrattatee, 24212 Haljastus
vOi heakorrastus)

- 8797

Um - iildmaa (21124 Jalgtee,
21125 Jalgrattatee, 24212
Haljastus voi heakorrastus)

- 687884

Um - {ildmaa (24124
Supelrannarajatis, (21124
Jalgtee, 21125 Jalgrattatee,
24212 Haljastus voi
heakorrastus)

Lubada voib ajutiste ehituste ehitamist vastavalt Tartu
Linna ehitusmédrusele

- 32547

Um — iildmaa 95%

L- transpordimaa 5% (24124
Supelrannarajatis, 21121
Tanav, 21124 Jalgtee, 21125
Jalgrattatee, 24212 Haljastus
vOi heakorrastus)

- 108817

V-veekogudemaa (-)

10

- 29430

L — transpordimaa 40%, T-
tootmismaa 40%, A - drimaa
20%(21511 Sadama kai, 21519
Muu sadama juurde kuuluv
rajatis, 12113 Kiilalistemaja,

10

3062

Suurim ehitusalune pindala 1500m?, tulepiisivus klass
TP3, kémpingu paiknemine tdpsustatakse edasise
projekteerimise kéigus, vertikaalplaneerimine lahendada
projektiga,  sdilitada  maksimaalselt olemasolevat
kdrghaljastust.
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12121 Puhkekiila voi
puhkelaagri majutushoone,
12131 Restoran, 12132 Kohvik,
baar voi s0okla, 24223 Laoplats
vOi laoviljak)

11

- 23906

L - transpordimaa (21121
Tanav, 21124 Jalgtee, 21125
Jalgrattatee, 24212 Haljastus
vOi heakorrastus)

12

- 1648

L - transpordimaa (21121
Ténav, 21124 Jalgtee, 21125
Jalgrattatee, 24212 Haljastus
vOi heakorrastus)

13

T-tootmismaa (22246 6-35 kV
alajaam ja jaotusseade)

25

Alajaama l&hiiimbrus haljastada
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4.1. Supelranna ja kimpingu planeerimisest

Supelranna planeerimisel on ldhtutud Vabariigi Valitsuse 25.07.2000. a maarusest nr
247 “"Tervisekaitsenduded supelannale ja suplusveele .
Planeeringus on tdidetud jargmised supelrandadele esitatavad nduded:
e Supelranna kasutajale peab olema tagatud ohutu juurdepéés supelranda.
e Planeeritud supelranna laiendus vastab lisaks veel jargmistele nduetele:
e Toitlustus-, kaubandus-, teenindusehitised, kdimlad peavad asuma vihemalt
100m kaugusel veepiirist.
e Autode parkimisplats peab asuma védhemalt 50m kaugusel supelranna
puhkealast, kuid mitte 1dhemal kui 100m veepiirist.
e Ujumisalade ulatus ja kalded ning teised tdpsemad tingimused tdpsustatakse
projektide mahus.

Kéampingu maa-ala planeerimisel on ldhtutud majandusministri 20. veebruari 2001. a
midrusest nr 9 'Majutusettevotetele esitatavad kohustuslikud nduded ja
majutusettevotte tunnustamise kord ™
Planeeringus on tdidetud jirgmised kdmpingule esitatavad nduded:
e Telkimisplatsi kaugus peab olema iildkasutatavatest ehitistest 10m, kdimlast
15m ja teedest 50m.

5. Kruntide kitsendused ning arhitektuursed néuded

Ehitiste uldised arhitektuurinduded

e Viilisviimistlusmaterjalid kivi, krohvipind, kvaliteetsed
metallimaterjalid, klaas, puit

e Keelatud vilisviimistlusmaterjalid plast- ja imiteerivad materjalid

e Paadisildade , supelrandade, ujumis, kvaliteetmaterjalid

puhkekohtade inventari materjal

e Fassaad Hooned peavad olema vordselt
vaadeldavad igast kiiljest

e Hoonete tulepiisivusklass minimaalne TP3

o Katusekalle, katusetiiiip 0 ... 30 kraadi, lame- VvOi

kalletega katus, tdpsustatakse
projekteerimise kaigus

e Piirete tiiiibid ja korgus piirded on ette ndhtud krundile
Pos 10, piirete korgus ei tohi
iiletada 2 m, piirded peavad olema
labipaistvad,  kasutada  koos
hekiga
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6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus ning vajadusel eradigusliku
isiku maal asuva, olemasoleva voi kavandatava tinava avalikult kasutatavaks
teeks miidramine teeseaduses sitestatud korras

Muudetud on olemasolevate sdiduteede laiusi, lisatud on parkimisplatse, jalakéijate- ja
jalgrattateid. Fortuuna tn. 16pp on planeeritud iihesuunalisena.

Pikk tn on vilja joonistatud 4-realisena, Anne kanali poolsele kiiljele on ette ndahtud
3,5m lai jalakiijate- ja jalgrattatee. Foorjuhtimisega ristmik on Pika tn ja Paju tidnava
ristumine. Lisaks on planeeritud 3 jalakiijate tilekdiku foorjuhtimisega Pikale tédnavale.
Ulek#igukohtade foorjuhtimisega varustamine tuleb teostada kui Pika tinava aastane
litklussagedus iiletab 500 autot/tunnis (EVS 843:2003). Pikk tdnava véljachitamine
Paju ja Pérna tn vahelises 10igus on planeeritud kaheetapilisena (vt joonis Liiklus).
Foorid ehitatakse Pikk tdnava laiendamisel.

Jalakdijate liiklussagedus on aastaringselt suur Turu sillale péddsu piirkonnas.
Rekreatsiooni perioodil suureneb planeeritaval alal jalgsi liiklejate arv veelgi. Pérna
tdnava ja Fortuuna tdnava vahele on planeeritud bussipeatus. Planeeritud jalakiijate
teed on 2-4m laiad, jalakéijate- ja jalgrattateed 2,5 - 3,5m.

Parkimine on lahendatud kruntidel Pos nr 2, 3 ja 5 krundisiseselt. Krundil Pos 3 on ette
nihtud parkimiskorrus hoonestusala siseselt. Uldmaa kruntide Pos nr 1, 6, 7, 8
parkimisvajadused rahuldavad kruntidele Pos nr 5 ja 8 planeeritud parklad. Krundile
Pos nr 5 on planeeritud ka jalgrattaparkla. Lisaks on Pika (Pos 11) tdnava dér kasutusel
rekreatsiooni perioodil supelranna parklana parkimiskohtade arvuga ca. 100
sdiduautole.

Planeeritud parklatele ja juurdepddsuteedele ning jalgratta- ja rulluisuteedele on ette
ndhtud asfaltkate.

Parkimine, liiklusskeemid ja teede laiused planeeritaval alal on ndidatud pdhikaardil.
Parkimiskohtade arvutuse aluseks on Tartu linna iildplaneeringuga maératud
iildkeskuseala.

Paatide sildumisalale ja kdmpingualasse viiv jalakdijate- ja jalgrattatee projekteerida

1% iileujutustdendosusega. Ratta ja rulluisutee projekteerida Sopruse silla juues
kdrgemale olemasolevast maapinnast.
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Tabel 4 Parkimiskohtade kontrollarvutus (alus EVS 843:2003)

Pos | Krundi aadress/hoone Norm arvutus Normatiivne Planeeringus
nr kasutussihtotstarve parkimiskohtade arv | ettendhtud
parkimiskohtade arv
krundil
1 Pikk 63/iihiskondlik 1/300m2 87/300=1 0 (parkimiseks
hoone (linnakeskus) kasutada
ildkasutatavat
parklat)
2 Paju 3/drihoone 1/140m2 280/140=2 6
(linnakeskus)
3 Puudub /arihoone 1/140m2 15600/140=111 60
(linnakeskus)
Kui soovitakse parkimiskohtade arvu suurendada tuleb need lahendada hoonestusala
sees keldrikorrusel vo6i muudel korrustel
4 Puudub/ Planeeritud 1/500m2 1 O(parkimiseks
suvekohvik (linnakeskus) kasutada
iildkasutatavat
parklat)
5 Puudub/ Transpordimaa - - 23+20+9+9+6=67
6 Puudub/ Uhiskondlik - - 0
maa
7 Puudub/ Supelrand Arvestuslik 4000/4=500 0
mahutavus 4000in
8 Puudub/ Uhiskondlik - - 100
maa, transpordimaa
9 Puudub/ Veekogu - - 0
10 | Puudub/Sildumisala, 1 parkimiskoht/2 86/2=43 43+12+14+4=73
kdmping paadikohale +
(4érelinn), 3062/100=74
1/100m2
(4érelinn)
11 Puudub/ transpordimaa - - 100 (rekreatsiooni-
perioodil, ithel
soidureal)
12 Puudub/ transpordimaa - - 0
13 Puudub/ - - 0

tootmismaa

Planeeritud maa-alal kokku

306 soiduautot+4
bussi (lisaks 100
kohta ajutiselt
rekreatsiooni-
perioodil)
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7. Sailitatav ja rajatav haljastus ning heakord

Planeeritaval alal on lubatud likvideerida korghaljastust seoses teede, parklate ja
planeeritavate hoonete rajamisega, tehes asendusistutusi krundil. Pikk tn &&rne
pOdsasrida on ette ndhtud pérast tdnava laiendamist taastada. Planeeringu pohikaardil
4.9. on midratud Anne kanali ja Emajoe vahelisel alal maa-alade tdstmise
maksimaalne ulatus. Vertikaalplaneerimine tdpsustada edasise projekteerimisega.
Tdstmise ulatus on kuni 3,5 meetrit olemasolevast maapinnast. Vertikaalplaneerimise
tdpne ulatus ja piirkonnad tipsustatakse haljastusprojektiga. Maapinna tditmisel tuleb
arvestada olemasoleva korghaljastusega. Haljastus sdilitada maksimaalselt.
Projekteerimise kéigus viia 1dbi haljastuse dendroloogiline hindamine. Projektis
kavandada likvideeritava haljastuse asendusistutused. Uusistutusi mitte kavandada
lahemale tehnovorkudele kui 2 m. Istutusaladel tdpsustada istutus eraldi projekti
kaigus.

Maapinda tdstmisega on kujundatud atraktiivne ja rekreatsioonivdimalusi pakkuv
maastik. Istutustena kasutada aktsentliike, mis ilmestavad maastikku.

Sildumisrajatiste projekteerimisel planeeringuga maiédratud hoonestusalasse tuleb
maksimaalselt sdilitada olemasolevat korghaljastust.

Uued istutusalad on vélja toodud pohikaardil.
Olemasolevate tinavate ja ristmike korgusarve kédesoleva planeeringuga ei muudeta.
8. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad
Tehnovorkude projekteerimiseks taodelda tdiendavad tehnilised tingimused
trassivaldajatelt. =~ Tehnovdrkude  projekteerimisel — mitte kavandada  trasse
olemasolevatele puudele ldhemale kui 2m.

8.1. Sademetevesi ja kanalisatsioon
Tanavatelt kogutav sademetevesi juhitakse 14bi olemasolevate trasside ja dlipiiliniste
Emajokke. Anne kanalisse ei tohi juhtida tdnavatelt kokku kogutavat sadevett.
Koikidel uutel parklatel suurema parkimiskohtade arvuga kui 5 tuleb
sadekanalisatsiooni lahendada 14bi Olipiiiinise.
Kanalisatsioonivarustuses kasutatakse olemasolevaid trasse. Planeeritud kdimpinguala
ja  sildumisala  kanalisatsioonivarustus  lahendatakse = pumpamise  kaudu
olemasolevatesse torustikesse.
Hoonete kanalisatsioon tuleb projekteerida tagasivooluklappidega.

8.2. Veevarustus

Veevarustus lahendatakse Pika tinava veetorustikust. Uhenduskohtadena kasutatakse
olemasolevaid veetrassi sOlmi.
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Reservis olev veetrass Pika tidnava ja Turu tdnava vahel tuleb rekonstrueerida ning
kasutusele votta. Antud trassist lahendatakse sildumisala ja kdimpinguala veevarustus.

8.3. Tuletorje veevarustus

Tuletdrje veevarustus on lahendatud 14bi olemasolevate kaevhiidrantide Pika tdnava
ddres, lisaks on veevott Anne kanalist kimpingule ja avalik veevotukoht Emajdest
peale sildumisala. Veevotu koht lahendada vastavalt normidele, tagada aastaringne
tuletorje vee kittesaamine. Korterelamu tuletdrjeveevarustus tuleb lahendada edasise
projekteerimisega hoone siseselt.

8.4. Elektrivarustus ja vilisvalgustus

Elektrivarustus on lahendatud 14bi olemasolevate kaabelliinide ja uute kaabelliinide.
Uus alajaam on planeeritud Pika tédnava ddrde. Planeeritud koguvdoimsus on kokku
1400 A.

Sildumisala ja kdmpingualale on planeeritud kdrgepingetoide planeeritavast alajaamast
ning trafopunkt.

Anne kanalit iiletav korgepingeliin teisaldatakse tulevikus. Korgepingeliini
teisaldamisega kaovad piirangud ala kasutamiseks.

Anne kanalit iimbritsev jalgrattatee valgustatakse tdies ulatuses kdnnitee valgustitega.
Valgustite tiitip ja 10plik kdorgus maéiratakse projektiga. Anne kanali supelranna
laienduse osas piistitatakse 4 korget prozektormasti kanali valgustamiseks talvisel ajal.

8.5. Soojavarustus ja gaasivarustus
Hoonete kiitmise aluseks on kehtiv_Tartu linna iildplaneering. Soojavarustuse

planeerimise aluseks on AS Tartu Keskkatlamaja poolt esitatud tehnilised tingimused
20.nov.2003.a.

Soojusvorgu iithenduskohaks on Pika tinava soojatorustik. Positsiooni 10
soojavarustus lahendatakse lokaalkiittel (elekter, puit, dli).

Gaasivarustuse planeerimise aluseks on AS Eesti Gaas poolt véljastatud tehnilised
tingimused 2003-12-01 nr. 206. Gaasil pohinevat keskKkiitet ei ole lubatud rajada.

Gaasivarustus on lahendatud algusega Fortuuna ja Pédrna tn. ristmikul asuvast B
kategooria gaasitorustikust.

8.6. Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimise aluseks on Elion Ettevotted AS poolt véljastatud tehnilised
tingimused nr. 2622167.
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Kokku on planeeritud abonomentide vdimsuseks 350 uut abonomenti. Trassid on
lahendatud Raatuse 84a ja Uus tn 61 RSS krossidest. Tehnovorgu liitumispunkt jadb
kinnistu piirile.

Tabel 5
Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel
Trassid Planeeringuga kavandatud (orienteeruv
pikkus meetrites)
Side 900
Elekter 2500
Sadekanalisatsioon 180
Kanalisatsioon 255
Sh. surve 800
Vesi 1500
Gaasivarustus 180
Vilisvalgustus 2500
Soojavarustus 320

9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning vajaduse
korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia
keskkonnamdoju hindamine voi riskianaliiiis

Keskkonnamdjude hindamine tuleb ldbi viia objektidele kui need toovad kaasa
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (RTI, 24.03.2005,
15, 87 ) alusel olulise keskkonnamoju.

Krundi vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee valgumine restkaevudesse,
sealt ldbi olemasolevate lokaalsete mudadlipiiliniste juhitakse vesi iihisvoolsesse
kanalisatsiooni. Sildumisala sadeveed juhitakse 1dbi dlipiitiniste Emajokke.

Lahendada eraldi projektiga Anne kanali véljavool.

PShikaardil on néidatud maksimaalsed tditmise ulatused olemasolevast maapinnast
kanali ja jOe vahelisele alale. Téitmise ulatus ja 10plik kuju tipsustada

haljastusprojektiga.

Planeeritavale pumplale kehtib sanitaarkaitsetsoon 10m. Kaitsetsoon on vélja toodud
trassijoonisel.
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Jadtmekditluse korraldamise aluseks on Tartu linna jaatmehoolduseeskiri (Tartu
Linnavolikogu 29.06.2000. a. midrus nr. 31, muudetud Tartu Linnavolikogu
01.03.2001. a. médrusega nr. 59). Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
konteineritesse. Priigikonteinerite asukohad lahendatakse projekteerimise kdigus. Alal
rakendada jddtmete sorteeritud kogumist.

10. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade ja iiksikobjektide
kaitsereziimi tdpsustamiseks, muutmiseks vo6i lopetamiseks, ettepanekute

tegemine maa-alade voi iiksikobjektide kaitse alla votmiseks

Planeeringuga tehakse ettepanek Emajoe kallasraja {imberviimiseks planeeritavast
sildumisala voondist 420 meetri ulatuses.

11. Servituutide ja kasutusvalduste miidramise vajadus

Kéesolevas planeeringus on miiratud servituudid ja/voi kasutusvaldused jargmistele

objektidele.

Tabel 6
Kinnistu positsioon Objekt Pikkus/ m Subjekt
POS 1 - - -
POS 2 Labipéésu servituut | 546 (pindala -
m2)
POS 4 Labipéésu servituut | 320 (pindala -
m2)
POS 5 Elektrikaablid 75 AS Eesti Energia
jaotusvork
(Tanavavalgustuskilpi)
Elektriliinid 120 AS Eesti Energia
jaotusvork (Paju tn 1a)
Sidetrass 90 Elion Ettevotted AS
Veetrass 40 AS Tartu Veevirk
Kanalisatsioonitrass | 475 AS Tartu Veevérk
Kanalisatsioonitrass Pos 10
Juurdepédsu- 25 (pindala Pos 7
servituut m2)
Juurdepédsu- 120 (pindala Pajutn la
servituut m2)
Soojatrass 40 AS Tartu Keskkatlamaja
Soojatrass 5 Pos 4
Gaas 16 AS Eesti Gaas
POS 6 Elektrikaablid 43 AS Eesti Energia
jaotusvork
Sidetrass 25 Pos 4
Veetrass 25 Pos 4
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Kanalisatsioonitrass | 25 Pos 4
Kanalisatsioonitrass | 65 AS Tartu Veevirk
Juurdepédsu- 30 (pindala Pos 4
servituut m2)
Soojatrass 25 Pos 4
Soojatrass 25 AS Tartu Keskkatlamaja
POS 7 Elektrikaablid 2500 AS Eesti Energia
jaotusvork
Kdrgepinge liin 560 AS Eesti Energia
pohivork
Soojatrass 50 AS Tartu Keskkatlamaja
Sidetrass 30 Elion Ettevotted AS
Veetrass 45 AS Tartu Veevirk
Drenaaz 30 AS Tartu Veevirk
POS 8 Juurdepddsuservituut | 730 (pindala Pos 9
m2)
Juurdepidsuservituut | 730 (pindala Pos 10
m2)
Kanalisatsioonitrass | 730 Pos 10
Kanalisatsioonitrass | 45 AS Tartu Veevirk
Elektritrass 500 Pos 10
POS 9 Korgepinge liin 20 AS Eesti Energia
pohivork
POS 10 Kdrgepinge liin 190 AS Eesti Energia
pohivork
POS 12 Veevarustus trass 150 AS Tartu Veevirk
Kanalisatsioonitrass | 675 AS Tartu Veevirk
Elektritrassid 65 AS Eesti Energia
jaotusvork
Sidetrass 35 Elion Ettevotted AS

Servituuride ulatus tépsustada tdiendavalt tehnovorkude projekteerimise kdigus
vastavalt tehnovorkude valdajate tingimustele. Servituudid seadustatakse vastavalt
kehtivale seadusandlusele.

12. Kuritegevuse riske vihendavad noéuded ja tingimused

Planeeringulahenduse koostamisel

on arvestatud

jargimisi

kuritegevuse riske

vahendavaid tegureid:

» piirkonna hea néhtavus ja valgustus;

* elav keskkond,;

» selgelt eristatavad territooriumi piirded;

* korrashoid;
* jélgitavus;
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» atraktiivsed materjalid, varvid;

» valduste sissepddsude arvu piiramine;

* tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

* siittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, siittiva priigi kiire
eemaldamine;

Lisaks peab edasisel projekteerimisel krundi omanik soovitavalt hoone ja rajatiste
projekteerimisel ning hilisemal ekspluateerimisel arvestada eelpool tooduga
tdiendavalt.

13. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus

Positsioonidel 7, 8 ja 9 kehtib korgepinge kaitsevoond labimodduga 50 meetrit.
Positsioonidel 7 ja 9 kehtivad tervisekitse noduetega kehtestatud kaitsenormid
supelrandadele. Ehituskeeluvoond Emajoel ja Anne kanalil on maéératud kehtiva
iildplaneeringuga. Kéesoleva planeeringuga ei muudeta iildplaneeringus sitestatud
ehituskeeluvoondit. Kallasrada on Emajoel 10 meetrit kaldaastangust ja Anne kanalil
4m veepiirist.

Arheoloogiline kaitsevéond Emajoel 10m veepiirist.
Muud trassidele kehtivad piirangud tulenevad vastavalt seadusandlusele.
14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad vodimalikud kahjud katab igakordne krundi
omanik.

15. Planeeringu rakendamise voimalused

Kruntide ehitusdigused realiseeritakse kruntide valdajate poolt. Planeeringuga
holmatavale alale jddvate tdnavate, iildkasutatava haljastuse, vélisvalgustuse, gaasi-,
elektri-, side-, vee-, kanalisatsiooni- ja sademevee kanalisatsiooni varustuse
véljaehitaja kuni eradigusliku krundi piirini on krundi valdaja kokkuleppel Tartu
Linnavalitsusega ja tehnovorke valdavate ettevotetega. Tehnovorkude véljachitaja
selgitatakse kruntide valdajate kokkuleppel tehnovorke valdavate ettevotetega.
Tehnovorkude ja tdnavate seosed hoonetega mdiiratakse edasise projekteerimise
kaigus.

Pos 2 ja 3 hoonete teenindamiseks vajalikud itimberehitused avalikku kasutusse
madratud parkimis- ja haljasalal teostavad nimetatud kruntide igakordsed omanikud.
Nimetatud kinnistutel hoonete ehitusloa véljastamise eelduseks on parkimis- ja
haljasala ehitusprojekti olemasolu ning hoonete kasutusloa véljastamise eelduseks on
parkimis- ja haljasala timberehituse kasutusloa viljastamine
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16. Vajadus iildplaneeringu muutmiseks

Planeeringuga tehakse ettepanck Emajoe kallasraja iimberviimiseks planeeritavast
sildumisala voondist 420 meetri ulatuses.
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17. Kooskolastuste kokkuvote

Tabel 7
Kooskdlas- | Kooskolastatava asutuse Kooskdlastuse Kooskdlastaja nimi Kooskolastatud
tuse kuupiev voOi ettevotte nimetus tingimused ja amet kaardi asukoht
Pohikaart
19.10.2005 | Tartu LV AEO kooskolastatud Karin Raid Lisade kaustas
osakonna
juhataja
28.04.2005 | Tartumaa - Gennadi
Pédsteteenistus Apevalov
direktori asetditja
28.04.2005 | Tartumaa kooskolastatud Valentina Orav
Tervisekaitsetalitlus juhtivinspektor
26.10.2005 | Tartu LV LMO Kooskolastatud Mati Raamat
vastavalt osakonna
kooskdlastuslehele nr. | juhataja
127
Tehnovorgud
15.02.2005/ | Elion Ettevotted AS | Ule vaadatud, Valdur Lints Lisade kaustas
10.02.2006 todjoonised sideliiniinsener
kooskolastada
tdiendavalt
19.02.2005/ | Eesti Energia AS Kooskdlastatud 062, Enn Kitsnik
Jaotusvork Tartu tooprojektid juhtivspetsialist
Piirkond kooskolastada
tdiendavalt
03.05.2005/ | AS Tartu Ule vaadatud Ular Roose
10.02.2006 | Keskkatlamaja arendus- ja
haldusinsener
02.05.2005/ | AS Eesti Gaas Labi vaadatud, nr. I. Orlov
13.02.2006 3488/ 88
14.02.2005/ | AS Tartu Veevirk Ule vaadatud, Nr. 14 | Peeter Pindmaa
10.02.2006 Arendusosa-
nr. 88 konna juhataja
Eraldi lehel
05.05.2005 | Tartu LV LMO Kooskdlastatud Osakonna
vastavalt juhataja Mati
kooskdlastuslehele nr. | Raamat
127
14.02.2005 | Tartu LV AEO Parandused sisse AEQ juhataja
viidud Raal Kivi

Tinter-Projekt OU

22




EMAJOE, SOPRUSE SILLA, PIKK JA FORTUUNA TANAVATEGA PIIRATUD ALA DETAILPLANEERING

Tartu LMO kooskolastus

Tinter-Projekt OU 23



EMAJOE, SOPRUSE SILLA, PIKK JA FORTUUNA TANAVATEGA PIIRATUD ALA DETAILPLANEERING

Tartu AEO kooskolastus
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1. Situatsiooni skeem M 1:10 000
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2. Linnaehituslikud seosed M 1: 5000
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3. Olemasolev olukord M 1:1000
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4. Pohikaart M 1:1000
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S. Pohikaart M 1:500
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6. Maakasutus M 1:1000
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7. Maakasutus M 1:500
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8. Tehnovorgud M 1:1000
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9. Tehnovorgud M 1:500
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10. Kruntimine
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11.1 Liiklus M 1:500
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11.2 Liiklus M 1:500
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