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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu linnas Tahtvere kiilas Uuetalu maaiksust ning ldhialana osa
Ravila tdnav T75 ja Ravila tn 73a maaliksusest. Planeeringuala suurus on u 3,9 ha. Planeeringu
eesmark on kaaluda voimalusi krundi jagamiseks ja ehitusGiguse madramiseks ari- ja tootmishoonete
rajamiseks.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid
Planeeringu ldhtedokument on Tartu linnavalitsuse 22.09.2020 korraldus nr 1015 ,Uuetalu
maatksuse ja lahiala detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade koostamine”.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks geodeetiline alusplaan mé&tkavas 1:500, mille koostas OU
Elker RMT 2021. a jaanuaris, t66 nr 2101GA. Koordinaadid on L-EST 97 ja k&rgused EH2000
susteemis.

Ravila tdnava planeerimisel on lahtutud Liikluslahendus OU t66st nr 051834 "Ravila tdnava
liikluskorralduslik eskiislahendus" (2018).

Veevarustuse, reoveekanalisatsiooni ja sademeveekanalisatsiooni planeerimisel on ldahtutud Altren
Projekt OU 2020. a t66st nr VK2001 ,Ravila ja Vorbuse vahelise piirkonna vee-, sademevee ja
reoveekanalisatsiooni taristu eelprojekt”.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad“.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritud Uuetalu maatliksus pindalaga u 2,7 ha asub Tahtvere kilas Veeriku linnaosa piiril.
Katastriliksuse sihtotstarve on maatulundusmaa (rohumaa), krunt on hoonestamata. Krundi pdhja,
l[ddne ja ldunaservas asuvad kraavid. Krunti katab peamiselt rohumaa, kohati on v&sa, oluliselt
vaartuslikku kérghaljastust ei ole.

Uuetalu maatiksus piirneb Ravila tdnavaga, mahasditu rajatud ei ole.

Planeeringuala reljeef on kdrgem ala keskosas langedes pdhja suunas ja kraavide suunas, suurim
korguste vahe (v.a kraavid) planeeringualal on ligikaudu 2 m (p&hjaosa ja Idunaosa vahel).

Uuetalu maaiiksusel paikneb kolm elektripaigaldise kaitsevéoéndit — Elektrilevi OU-le kuuluvad 35-
110 kV elektridhuliin L3511-L3512:(L35130), mille kaitsevoond on 25 m ja 1-20 kV elektriGhuliin
VORBUSE:TAR, mille kaitsevédond on 10 m ning Elering ASile kuuluv 220-330 kV elektridhuliin BALTI-
Tartu, mille kaitsevéond on 40 m.

Pdhjakiiljest piirneb planeeringuala riigiteega Tartu-Tiksoja tee nr 40, millel on ehitusseadustiku § 71
Ig 2 alusel 30 m teekaitsevoond alates aarmise sdiduraja valimisest servast.

Planeeringuala asub maaparandussisteemi (kood 2102360010540) valgalas.

Planeeringuala kruntide olemasolevad andmed ning olemasolev olukord on esitatud joonisel 3.
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1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed

seosed
Varskelt kehtestatud Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt asub Uuetalu maatiksus ettevotluse maa-
ala Ravila tooOstuspargis (ettevGtluse arendamise alal). Ravila toostuspark piirneb lddnes
puhkemetsaga, pOhjas Tartu-Tiksoja teega, idas raudteega ja ulatub IGunas limatsalu tanavani.
Tulenevalt logistilistest eeldustest (raudtee ja maanteede ldhedus) on ala sobilik nii tootmis- kui
aritegevuseks.

Ettevotluse maa-ala on ari- ja to6stushoonestusega piirkond. Piirkonnas kehtivad tulenevalt krundi
sihtotstarbest drihoone voi vastavalt tootmishoone maa-ala tingimused. Maa-alad on reserveeritud
erinevate ettevotlusvaldkondade tootmis-, logistika, ja laomajanduse piirkondadeks.

Kehtiv lldplaneering naeb ette alade tervikliku valjaarendamise ja ithendamise linna territooriumiga
|abi Ravila tn pikenduse koridori.

Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt on Ravila tdnav maaratud kohalikuks jaotustanavaks, kuhu on
ette nahtud rattateede pohivork. Planeeringualast loodesse on koostamisel eelprojekt Tartu
pohjapoolse (imberséidu mitmetasandilise ristmiku ehitamiseks. Olemasoleva Tiksoja-Tartu tee
raudteega ristumine on kavas parast pdhjapoolse imbersdidu valmimist sulgeda. Kuna aga Tiksoja-
Tartu tee ja Ravila tanav on kavas Uhendada uue teega nimetatud mitmetasandilise ristmiku
laheduses, sailib piirkonnas vaga hea Ghendus autotranspordiga.

Haljastuse nduetena on vilja toodud korghaljastuse rajamine esindushaljastusena tadnava &ares,
krundist minimaalselt 10% peab olema haljastatud, 10% korghaljastatud. Kruntide kasutuselevotul
tuleb arvestada olemasolevate maaparandussiisteemidega. Uuetalu maaliksus asub kaitsmata
pOhjaveega alal.

Planeeringuala ja lahimate elamukruntide vahel lddnes on kdrgepingeliinide koridor ja kérghaljastus.
Lahim elamu asub u 120 m kaugusel.

Planeeringuala vahetus naabruses ida suunas asuvad tootmismaa krundid, kruntide suurus on
varieeruv ning kruntide kuju on ebakorraparane, hooned on orienteeritud paralleelselt Tartu-Tiksoja
teega. Hoonestuses domineerivad plekkviimistlusega tootmis- ja laohooned. Planeeringualast ida- ja
kagusuunda jddvate Ravila tdnava &drsete tootmismaa kruntide lubatud tdisehitus vastavalt
kehtivatele detailplaneeringutele (Ravila tn 75 krundi ja Idhiala detailplaneering ja Ravila to6stuspargi
Il arenguetapi detailplaneering) on ligikaudu 50% ning hoonete lubatud kdrgus on 12..30 m
vahemikus. Kdesoleva detailplaneeringuga planeeritud kruntide tdisehitus on 50% ning sobitub
Iahiimbruses planeerituga, hoonete kdrgus on planeeritud madalam, ligikaudu 12 m. Planeeringuala
ladne- ja Idunapoolsed naabermaaiiksused on maatulundusmaa.

Planeeringuala kontaktvoond on kajastatud joonisel 2.

Detailplaneering on lldplaneeringu kohane ja tegemist on lldplaneeringu elluviimisega.
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2. Planeerimise lahendus

2.1. Lahenduse pohjendus ja planeeringuala kruntideks jaotamine
Planeeringuala asub Tartu linna asustusiiksuse aarealal tootmis- ja aripiirkonnas, eemal elamutest.
Planeeringuga on mdistlik anda alale paindlik ehitusdigus, sest tegemist ei ole linna
esinduspiirkonnaga, vaid tehnopargiga vajaduspOhise tootmis- ja aritegevuse jaoks.
Detailplaneeringuga seatakse ehitustegevusele piirid suurima kruntide arvu, vOimalike krundi
kasutamise sihtotstarvete, suurima hoonestusala, suurima ehitisealuse pinna, suurima hoonete arvu
ja suurima hoonete korguse maaramisega ning sellest tuleneva suurima parkimisvajaduse
dranditamisega. Eeldusel, et tagatakse tuleohutus, on hooneid lubatud ehitada Uksteisele [dhemale
kui 8 m. Samuti on lubatud planeeritud krunte liita, et pustitada suurem hoone mitme krundi
ulatuses. Planeeringuga kavandatav on kooskdlas Tartu linna Uldplaneeringuga ning sobitub
piirkonda (vt ka ptk 1.4.)

Uuetalu maatiksus on planeeritud jagada kuni kuueks &ri- ja/vdi tootmisotstarbeliseks krundiks (Pos
1...Pos 7), riigitee nr 40 darde on planeeritud tee ja tdnava maa krunt (Pos 7) jalgratta- ja jalgtee
tarbeks. Planeeritud kruntide piirid, suurus ja krundi kasutamise sihtotstarbed on esitatud joonisel 4.
IlIma uut detailplaneeringut koostamata on lubatud kdrvuti asuvate kruntide kokkuliitmine. Kruntide
liitmise korral liidetakse ka planeeritud ehitusdigus, v.a kdrgus.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus
Kruntide hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Kruntide liitmise korral liidetakse ka
planeeritud ehitusdigus, v.a korgus. Ehitamine on lubatud joonisel 4 esitatud hoonestusala piires
vastavalt ehitusdigusele; hoonestusala piires on lubatud ka jalgteede, sGiduteede, parkla, haljasala ja
vajalike rajatiste ehitamine. Krundi kasutusotstarbega seotud rajatisi voib ehitada ka valjapoole
planeeritud hoonestusala (nt autode elektrilaadimine parklas, varjualused jne). Hoonete ja rajatiste
ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud ndudeid ning haljastuse tagamise nduet.

Paikesepaneelide paigaldamise korral hoone katusele vGivad need ulatuda kuni 1 m Ule suurima
lubatud hoone kdrguse.

Vastavalt Elering AS tehnilistele tingimustele tuleb hoonestus planeerida vdimalusel valjapoole
330 kV OGhuliini kaitsevoondit. Kui on vajadus hoonet ehitada kaitsevoondisse, siis planeerida
hoonestus valjapoole Shuliini sihiala, milleks on 330 kV 8huliinil 22 m liini teljest mdlemale poole.
Pos 1 ja Pos 2 on hoonestusala planeeritud valjapoole dhuliinide kaitsevéondit, Pos 3 kuni Pos 6 on
hoonestusala planeeritud valjapoole 330 kV Ghuliini sihiala.

2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Peamised arhitektuursed tingimused on esitatud joonisel 4. Detailplaneeringuga ei piirata hoonete
ehituslikke tingimusi projekteerimiseks — lubatud on k&ik véimalikud lahendused, mis sobivad kokku
kavandatavate hoonete arhitektuuriga ja hoonetele esitatavate ohutusnduetega. Mittetuleohtliku
hoonestuse minimaalne kaugus 330 kV ohuliini liini telgjoonest on 22 m, tuleohtlikke hooneid liini
kaitsevoondisse ehitada pole lubatud.

Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, kdrgetasemeline ja keskkonda sobituv. Hooned tuleb
arhitektuuriliselt ja mahuliselt liigendada, valtimaks pikki monotoonseid hooneid.
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Projekteerimisel tuleb 330 kV o&huliini kaitsevoondis sotsiaalministri 21.02.2002 maarusele nr 38
kohalduvate hoonete ja alade puhul arvestada maaruses esitatud mitteioniseeriva kiirguse
piirvaartustega.

Tulepisivusklass maarata projekteerimisel Iahtuvalt ehitise kasutamise otstarbest ja sellele seatud
nouetest. Planeeritud hoonete tulepisivusklassi maaramisel tuleb juhinduda siseministri 30.03.2017
maarusest nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Liinirajatiste kaitsevoondis projektide koostamisel ja t6dde teostamisel tuleb |dhtuda lubatud
kaugusest ja liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise korrast. Arvestada tuleb ehitusseadustiku § 70
(ehitise kaitsevoond), ehitusseadustiku § 77 (elektripaigaldise kaitsevoénd) ja maarusega "Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded".
Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud t6kestada juurdepdasu elektripaigaldisele, pdhjustada
oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada muul viisil olukorda, mis
vOib ohustada inimest, vara voi keskkonda.
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2.4. Liikluskorralduse pohimotted

Moodustatavate kruntide kavandatav kasutamine eeldab nii mootorséidukitega kui ka kergliikluse
juurdepaasu. Soidukitest voib olla vajalik ka raskeveokitega teenindamine. Tdnasel pdeval ei ole
tapsemalt teada kruntidele kavandatud ehitiste tapsem otstarve, mistdttu ei ole véimalik anda ka
liikluse tekkimise tdpsemat analiilsi. Kruntidele voib ehitada vaikese t66tajate arvuga, kuid suurte
veoautodega juurdepadsu vajavad laohooned, keskmise to6tajate arvuga vaiketootmise hooned,
samuti suurema tootajate arvuga kontorid voi suurema kilastajate arvuga toitlustamise hooned.
Planeeringus on oluline anda tingimused kdigi liiklejariihmade juurdepaasuks.

Ravila tdnava planeerimisel on lahtutud Liikluslahendus OU té6st nr 051834 "Ravila tdnava
liikluskorralduslik eskiislahendus" (2018), mis naitab ihe voimaliku lahenduse, kuid mille jargimine ei
ole kohustuslik. Nimetatud projektis ei ole lahendatud juurdepdasu Uuetalu maaliksusele.
Planeeritud kruntidele on planeeritud juurdepaasud Ravila tanavalt, juurdepadsud on kavandatud
kahe krundi kohta Uhiselt, kokku kolm juurdepaasu. Tanava eskiislahendusega on ette nahtud kahel
pool tanavat sGiduteest haljasribaga eraldatud jalgratta- ja jalgteed. Projekti kohast lahendust on
planeeringuga tdiendatud pooérderadade lisamisega planeeritud kruntidele juurdep&asuks.

Uuetalu maaiksuse detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse realiseerimine eeldab avalikult
tdnavamaalt, milleks on Ravila tdnav, juurdepaasude kavandamist. Ravila tanaval, mis vastavalt uuele
Tartu linna tldplaneeringule 2040+ on kohalik jaotustdnav ja kuhu on ette ndhtud ka jalgrattateede
pohivork, puudub detailplaneeringu koostamise ajal lahendus, mida saab planeeringu koostamisel
aluseks votta, seetdttu on planeeringuga antud nn ajutine lahendus, tagamaks planeeritavale alale
juurdepadasud Ravila tdnav T75 krundilt. Tegemist on enne Ravila tdnava terviklahenduse
kavandamist ja vdljaehitamist elluviidava lahendusega. Seega, kui Uuetalu maaiksuse
detailplaneeringut soovitakse ellu viia enne, kui Ravila tdnav on jaotustdanavana vilja ehitatud, tuleb
realiseerida planeeringuga kavandatud lahendus. Tdiendavalt tuleb arvestada, et hiljem, kui Ravila
tanavale on valminud tervikprojekt, véib Uuetalu maaiiksuse jaoks muutuda Ravila tanav T75
krundile rajatud lahendus. Riigitee ristmiku lahendus tadpsustub tulevikus Ravila tanava
projekteerimise etapis.

Jalg- ja/vdi jalgrattateede ristumine s&iduteedega tuleb teha jalg- ja/vdi jalgrattatee tasapinnas
(tagades reljeefse kiviga ka nagemispuudega inimesele hoiatuse teist liiki liiklusega ristumisest),
sOiduteest eristuva katendiga, et potentsiaalne suurem ohuala eristuks muust teest. Jalgratta- ja/voi
jalgteel peab olema tagatud standardi kohane kiilgohutusala. Jalakdijate ja jalgratturite juurdepaas
kruntidele on joonisel 4 naitlik, asukoht tdpsustada projekteerimise kdigus. Riigitee nr 40 darde on
planeeritud krunt (Pos 7) jalgratta- ja jalgtee rajamiseks.

Jalgrattaparklate rajamine on lubatud kogu planeeritud krundi piires ning hoonete siseselt.
Vilijalgrattaparklad tuleb rajada hoone sissepdasude lahedusse, raamist lukustamise voimalusega
ning soovitav on need rajada varju alla. Jalgrattaparklate kavandamisel tuleb |dhtuda Tartu linna
jalgrattaparklate tulptingimustest ning kehtivast standardist (EVS 843:2016 ,Linnatanavad”).
Joonisel 4 on Pos 1 kuni Pos 6 krundil ndidatud naitlikult normatiivsed jalgrataste parkimiskohad
krundil, kohtade paiknemine ja arv tapsustada projekteerimisel.

Planeeritud krundi mootorséidukite parkimine tuleb lahendada igal krundil vastavalt kehtivale
standardile (hetkel EVS 843:2016 ,Linnatdanavad”). Joonisel 4 on esitatud naitlik parkimiskohtade
paiknemine arvestades planeeritud krundi kasutamise sihtotstarvetest kaupluse otstarbega kui
suurima standardi kohase parkimiskohtade vajadusega ehitise liiki. Naidatud parkimiskohtade arv on
suurim voimalik, kui ei rajata korrusparkimist. Standardi kohaselt on kaupluse puhul vajalik (ks
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parkimiskoht 50 m? hoone suletud brutopinna kohta. Tulenevalt vdimalike parkimiskohtade piiratud
arvust, ei ole kaupluse puhul joonisel 4 esitatud naitliku parkimiskohtade arvu korral vdimalik
planeeritud ehitusdiguse maksimaalne elluviimine, mistdttu tuleb selle otstarbe puhul piirata hoone
suurimat lubatud suletud brutopinda. Suurim vdimalik brutopind kaupluse otstarbe puhul ja naitlik
parkimiskohtade arvutus on esitatud tabelis 1. Projekteerimisel tuleb tagada piisav arv parkimiskohti
krundil. Lubatud on parkimine hoone mahus. Piisava arvu parkimiskohtade puudumise korral tuleb
vdhendada brutopinda krundil selliselt, et oleks tagatud Linnatanavate standardi kohane
parkimiskohtade arv.

Tabel 1. Naitlik parkimiskohtade arvutus Pos 1 kuni Pos 6.

Planeeritud | Suurim lubatud Suurim lubatud | Normatiivne Normatiivne jalgrataste
krunt hoonete ehitisealune | suletud brutopind | séiduautode parkimiskohtade arv
pind (m?) kaupluse puhul | parkimiskohtade arv kaupluse puhul (1/150)
(m?) kaupluse puhul (1/50)

Pos 1 1825 3650 73 24

Pos 2 2000 4000 80 27

Pos 3 2000 4000 80 27

Pos 4 2000 3750 75 25

Pos 5 2400 4350 87 29

Pos 6 2500 4800 96 32

Krundile kavandatavaid ehitise kasutamise sihtotstarbeid on lubatud rakendada mahus, mis
vBimaldab tagada normikohase parkimise.

Vastavalt ehitusseadustiku § 65! tuleb sellise hoone pistitamisel, mille teenindamiseks on ette
ndahtud rohkem kui kiimme parkimiskohta, paigaldada juhtmetaristu vahemalt igale viiendale
parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt vahemalt (ihele parkimiskohale. Juhtmetaristu ja
laadimispunktide asukoht tuleb maarata projekteerimisel. Kui krundi kasutusest tulenevalt on vajalik
kaubaautode ligipaas planeeritud kruntidele, tuleb kruntidel tagada kaubaautode manddverdamise
vBimalus.

SGidutee ning parkla rajamisel arvestada, et tee ning parkla ristumisel 330 kV Shuliiniga peab olema
tagatud 8,5 meetrine gabariit tee ning parkla pinna ja 330 kV Shuliini alumise juhtme vahel juhtme
temperatuuril +60°C. Tehnilises projektis teostada ristmevaljade arvutused liinijuhtme temperatuuril
+60°C ning esitada korgepingedhuliinide ja sdiduteede ristmevaljade joonised. Parkla rajamine
liinijuhtmete alla toimub omal vastutusel. Elering AS ei vastuta liinist tulenevate ohtude eest (nt jaite
kukkumine). Vdimalusel rajada parkla selliselt, et juhtmete alla parkimiskohti ei jaaks. Teede ja
parklate rajamine 330 kV ohuliini mastidele, mastielementidele ning &huliini darmise juhtme
maapinnaprojektsioonile lahemale kui 5 m on keelatud.

Planeeringuala piirneb p&hja poolt riigiteega Tartu-Tiksoja tee nr 40, millel on 30 m teekaitsevoond.
Tee kaitsevoondis tuleb arvestada ehitusseadustiku § 72 nduetega. Joonisel 4 on esitatud riigitee
kiilgnahtavusala lahtuvalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruse nr 106 ,Tee
projekteerimise normid” lisast ,Maanteede projekteerimisnormid”. Joonistel 2 ja 4 on esitatud
riigitee ja Ravila tdnava ristmiku peatumisndhtavuse ja liitumisndahtavuse alad vastavalt
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Transpordiameti 2021. a juhisele “Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala maaramine”. Nahtavusalades
tuleb eemaldada oluliselt ndhtavust piiravad istandikud, puud, p86sad.

Hetkel on maanteel lubatud sdidukiirus kuni 90 km/h, mida Ravila tdnava ristmiku projekti jargse
vdljaehitamise korral tdendoliselt vahendatakse.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted
Olemasolevaid puid ja pddsaid, millel on vdimalik tagada vajalik kasvuruum ning mis on heas
seisukorras, on soovitav sdilitada voimalikult suures osas. Ravila tdnava diarde on planeeritud
esindushaljastusena korghaljastuse rajamine. Minimaalselt 10% Pos 1 kuni Pos 6 krundist peab olema
k&rghaljastatud. Ari- ja tootmishoonete kavandamisel tuleb kaaluda krundisisestele haljasaladele
puhkeala rajamist nii kilastajatele kui ka to6tajatele.

Joonisel 4 on planeeritud haljasala tingmargiga esitatud naitlik haljasala, kus on lubatud ka teede ja
parklate ning muude maapealsete rajatiste ehitamine, arvestades minimaalselt 10% korghaljastuse
rajamise noude sailimisega krundil. Liinirajatiste kaitsevoondis projektide koostamisel ja toéde
teostamisel tuleb ldhtuda lubatud kaugusest ja liinirajatiste kaitsevéondis tegutsemise korrast (vt ka
ptk 2.3).

Ravila tanava aarde on planeeritud kdrghaljastuse rajamine, tdpne puude asukoht tuleb maarata
projekteerimisel arvestades, et puude asukoht ei kattuks tehnovérkude kaitsevoondiga. Vastavalt
Elering AS tehnilistele tingimustele nr 12-9/2020/360 on elektridhuliini kaitsevodndis lubatud
korghaljastus maksimaalse kasvukorgusega 3 m. Kui istutatava puu aluse haljasala laius on alla 3 m,
tuleb kasvupinnase mahtu suurendada k&vakatte alla rajatava tugipinnasega véi teisel viisil (EVS
843:2016, ptk 8.3 p 13).

Pos 1 kuni Pos 6 krundil on lubatud aZuursed piirdeaiad, teede dares kérgusega kuni 1,5 m. Keelatud
on labipaistmatud piirded.

Olmejaatmed on planeeritud kokku koguda igale krundile kavandatud jaatmekogumispunktis, mille
asukoht maaratakse projekteerimisel. Juhul kui rajatakse teatavas mahus kaubanduspinnad, tuleb
parklasse rajada avalik pakendite kogumispunkt.

2.6. Tehnovorgud

2.6.1. Uldosa

Projekteerimisel voib planeeritud tehnovdorkude ja rajatiste asukohta tdpsustada koostdoos koigi
tehnovoérguvaldajatega ning puudutatud maaomanikega. Projekteeritavad tehnovdrguliinid tuleb
ette ndha maa-alustena. Planeeringualast vidljapoole jaddv tehnovorguliinide Ghendus on esitatud
joonisel 2, valjaspool planeeringuala esitatud tehnovdrguliinide paiknemine on tinglik ning tuleb
lahendada projekteerimisel.

2.6.2. Veevarustus

Planeeritud hoonete veevarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevargi tehnilistele tingimustele
nr INF/297. Olemasolev ldhim veevdrk asub Ravila ja Klaasi tanava ristmikul ning Vorbuse—Kardla tee
dares. Altren Projekt OU 2020. a td6s nrVK2001 ,Ravila ja Vorbuse vahelise piirkonna vee-,
sademevee ja reoveekanalisatsiooni taristu eelprojekt” on projekteeritud eespool nimetatud
torustikke Ghendav ringvork. De 225 veetoru on projekteeritud Klaasi ja Ravila tdnava ristmikul
asuvast De 160 veetorust kuni Vorbuse—Kardla tee ddres asuva De 315 veetoruni. Torustik on
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projekteeritud perspektiivsesse Ravila tanava teekoridori, Tartu-Tiksoja teele ning Vanateele.
Planeeringuala veevdrguga Uhendamise eeltingimuseks on eelprojektis projekteeritud De 225
veetoru rajamine, valjaehitamist vajav torustik valjaspool planeeringuala on esitatud joonisel
2.Planeeritud kruntidele on kavandatud Ghendused Ravila tdnavale planeeritud veetorustikust.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus esitatud nduetega. Ravila tdnava (hisveevorgu torustikule on planeeritud
tuletdrjehlidrandi asukoht.

2.6.3. Kanalisatsioon, sademevesi ja drenaaz

Planeeritud hoonete reoveekanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevargi tehnilistele
tingimustele nr INF/297. Altren Projekt OU 2020. a t66s nr VK2001 ,Ravila ja Vorbuse vahelise
piirkonna vee-, sademevee ja reoveekanalisatsiooni taristu eelprojekt” on planeeringuala hdolmava
valgala reoveepumpla planeeritud Tartu-Tiksoja tee &ddres asuvale Parna maaiksusele. Ravila
tdnavale on projekteeritud isevoolne torustik De 200 kuni reoveepumplani ning De 110 survetoru
pumplast kuni Fr R Kreutzwaldi ja Rohelise tdnava ristmikul asuva isevoolse reoveetorustikuni.
Survetoru on projekteeritud jargnevatele teedele ja tdnavatele: Vanatee, Vorbuse—Kardla tee, Tartu—
Tiksoja tee ja Fr R Kreutzwaldi tadnav. Planeeritud kruntidele on kavandatud Uhendused Ravila
tdnavale planeeritud reoveekanalisatsiooni torustikuga. Planeeringuala (hiskanalisatsiooniga
Uhendamise eeltingimuseks on eelprojektis projekteeritud kanalisatsiooni eesvoolu koos
reoveepumplaga rajamine, valjaehitamist vajav torustik valjaspool planeeringuala on esitatud
joonisel 2.

Piirkonna kuivendamine toimub kdesoleval ajal Tiksoja ning Vorbuse—Janese peakraaviga tihendatud
ning 16puks Emajokke suubuvate kuivenduskraavide abil. Planeeringuala sademeveekanalisatsiooni
planeerimisel on lahtutud t66st nr VK2001 ,Ravila ja Vorbuse vahelise piirkonna vee-, sademevee ja
reoveekanalisatsiooni taristu eelprojekt”, milles on antud lahendus piirkonna sademevee juhtimiseks
olemasolevasse kraavistikku. Projektiga on planeeritud kruntidele ette ndhtud sademevee kraavid,
Ravila tanavale sademeveekanalisatsiooni torustik ning olemasolevate kraavide slivendamine ja
truupide rekonstrueerimine. Sademevee arajuhtimise eelduseks on eelprojektis kavandatud
sademeveesiisteemide véljaehitamine.

Planeeringualalt, sealhulgas parklatest, arajuhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri
15.11.2019 maaruses nr 61 ,,NGuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari-
ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvdartused” kehtestatud nduetele. Enam kui 10-kohalisest parklast
sademeveekanalisatsiooni dra juhitav sademevesi tuleb puhastada vastaval krundil asuva &li- ja
lilvapuuduriga. Planeeritud kruntidel, kus on ndidatud mitu vdimalikku sademeveekanalisatsiooni
suubumiskohta, tuleb sobivam lahendus valida projekteerimisel.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine olmekanalisatsioonitorustikku on keelatud.
Sademevee suunamiseks kraavidesse tuleb sGlmida Janese maaparandusiihistuga kokkulepe ja
tasuda liikmemaksud.

2.6.4. Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Planeeritud kruntide elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele
nr 366987. Pos 3 krundile on planeeritud uue elektrialajaama asukoht. Alajaama teenindamiseks
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peab jaama OOpdevaringne vaba juurdepdds. Uue alajaama toide on planeeritud 10 kV
maakaabelliiniga Muide:(Puhja) alajaama toitekaablist.

Planeeritud kruntide elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piiridele 0,4 kV liitumiskilp ja
jaotuskilp, mille toide on planeeritud 0,4 kv maakaabelliinidega planeeritud alajaamast. Liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad. Ravila tdnava aarde on ette nahtud perspektiivsete 10 ja
0,4 kV maakaablite koridor. Planeeritud on madalpinge kaablid Muide:(Puhja) alajaama madalpinge
klientide lGlevotmiseks uue alajaama toitele.

Planeeritud krunte Pos 5 ja Pos 6 labiv 15 kV o6huliin on planeeritud asendada maakaabliga.
Planeeritud krunte Pos 1..Pos 6 labiv 35-110 kV &huliin on planeeritud asendada maakaabliga.
Ehitusdiguse realiseerimine nimetatud ohuliinide kaitsevdédndis on vdimalik parast Ohuliinide
asendamist maakaablitega.

Planeeritud tdnavamaale on planeeritud tdnavavalgustuse elektrimaakaabel, valgustite asukoht
madrata projekteerimisel. Hoovide valgustus maarata projekteerimisel lahtuvalt projekteeritavate
hoonete ja teede paiknemisest. Vilisvalgustuse ehitamisel tuleb tagada vahemalt 10 m vahe valgusti
tipu ja 330 kV ohuliini juhtme (juhtme temperatuuri +60° juures) vahel (sama vahe peab olema
tagatud ka masti kukkumisel liini suunas).

2.6.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete soojavarustus on lubatud lahendada kaugkittena ja/voi lokaalkittena. Lubatud
jadkaineid eraldavad kittematerjalid. Paikesepaneelide paigaldamise korral hoone katusele véivad
need ulatuda kuni 1 m dle suurima lubatud hoone kérguse.

Planeeritud hoonete soojavarustuseks on planeeritud kaugkittega liitumise vGimalus vastavalt AS
Tartu Keskkatlamaja tehnilistele tingimustele nr 5/21. Liitumiskoht olemasoleva DN200
soojustorustikuga asub Palsa teel planeeringualast u 1 km kaugusel kagu suunas. Soojustorustikuga
Uhenduse rajamist kavandatakse planeeringuala naabermaaiksusele Ravila tn 75, mille rajamise
jargselt on voimalik soojustorustikku jatkata Ravaila tdnavale ning planeeritud kruntidele. Ravila
tanavale on planeeritud soojustorustiku asukoht ning liitumine planeeritud kruntidega. Soojatorustik
projekteerida réhuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, lahtuda EVS 843 “Linnatdnavad” nduetest
tehnovorkude kuja ja kaitsevoondi kohta.

2.6.6. Gaasivarustus

Planeeritud hoonetele on kavandatud gaasivorguga liitumise vdimalus. AS Gaasivork esitatud
andmetel on liitumine olemasoleva gaasivorguga voimalik Ravila tdnaval (Ravila tdnav T57
maaliksusel) planeeringualast u 1,5 km kaugusel |6una suunas. Ravila tdnavale on planeeritud B-
kategooria gaasitorustiku asukoht ning liitumine planeeritud kruntidega.

2.6.7. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud hoonete telekommunikatsioonivarustus on kavandatud vastavalt Telia Eesti AS
tehnilistele tingimustele nr 34674776. Hoonete (hendamiseks telekommunikatsioonivérguga on
planeeritud paigaldada alates sidekaevust F14510_ K01, mis asub planeeringualast u 1 km kaugusel
ida suunas Tartu-Tiksoja tee dares, 4-avaline multitoru kuni planeeringualani. Liinile tuleb paigaldada
vahemalt Uks teenindatav sidekaev KKS2. planeeringualale Ravila tdnavale tuleb paigaldada (ks
sidekaev KKS2 ning alates sidekaevust igasse hoonesse 4-avaline multitoru. Alates sidekaevust
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F14S10_KO1 tuleb paigaldada 24-kiuline singlemode puhutav kaabel planeeringualale kavandatava
sidekaevuni. Sinna tuleb paigaldada 1/32 splitter. Alates splitterist tuleb paigaldada igasse hoonesse
kaabel. Kaablid tuleb otsastada. Kogu trass peab olema elektriliselt tuvastatav.

2.7. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevahelise kujaga
vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja néuded
tuletdrje veevarustusele”. Kui ehitatavate hoonete vaheline kaugus on alla 8 m, tuleb
projekteerimisel ette naha tule levikut takistavad meetmed. Kui hoone soovitakse ehitada
naaberkrundi piirile Iahemale kui 4 m, peab selleks olema naaberkrundi omaniku ndusolek.

Pos 1...Pos 6 on joonisel 4 esitatud suurim lubatud ehitisealune pind omavahel kokku ehitatud
hoonetena, mille puhul tuleb hoonete vahel ette ndha tule levikut takistavad meetmed. Kui tule
levikut takistavaid meetmeid ei rakendata, tuleb tagada hoonete vahel 8 m tuleohutuskuja, mille
puhul igale krundile nelja ehitusigusega lubatud hoone ehitamine maksimaalses ehitusGigusega
lubatud mahus ei ole véimalik.

Planeeringualal paikneb kolm elektripaigaldise kaitsevoéndit — Elektrilevi OUle kuuluvad 35-110 kV
elektridhuliin  L3511-L3512:(L35130), mille kaitsevoond on 25m ja 1-20kV elektridhuliin
VORBUSE:TAR, mille kaitsevédnd on 10 m ning Elering ASile kuuluv 220-330 kV elektridhuliin BALTI-
Tartu, mille kaitsevéénd on 40 m. Liinirajatiste kaitsevoondis projektide koostamisel ja toode
teostamisel tuleb ldhtuda lubatud kaugusest ja liinirajatiste kaitsevéondis tegutsemise korrast (vt ka
ptk 2.3). Mittetuleohtliku hoonestuse minimaalne kaugus 330 kV Ghuliini liini telgjoonest on 22 m,
tuleohtlikke hooneid liini kaitsevoondisse ehitada pole lubatud.

Planeeringuala piirneb pdhja poolt riigiteega Tartu-Tiksoja tee nr 40, millel on 30 m kaitsevéond. Tee
kaitsevoondis tuleb arvestada ehitusseadustiku § 72 nduetega.

Planeeringuala laheduses asub geodeetiline méark T067, millel on kaitsevodond raadiusega 3 m.
Ruumiandmete seaduse § 26 alusel on geodeetilise margi kaitsevoondis geodeetilise margi omaniku
loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib kahjustada geodeetilist marki ja selle tahistust, takistada
sellele juurdepéaasu voi sellega seotud modtmisi.

2.8. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e liikumisalade ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e (ildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate (hiskasutuses olevate
sissepddsuteede selge eristamine;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine, atraktiivsed materjalid, varvid;

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid, prugikastid, margid);

e jalgitavus (videovalve);

Uldkasutatavate alade korrashoid.
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2.9. Keskkonnatingimused
Planeeringuala miira parineb eeskatt Tartu-Tiksoja tee nr 40 autoliiklusest. Tartu linna strateegilise
mirakaardi andmetel jaab planeeringualal pdevane miira vahemikku 50-60 dB ning 6ine mira
vahemikku 45-55 dB. Ravila tdnava valjaehitamise jargselt miira tase eeldatavalt tduseb.
Projekteerimisel tuleb teedelt tulenevat miira ning saastekoormust hinnata ning vajadusel ette naha
vajalikud ehituslikud meetmed miira ja saaste normtaseme tagamiseks hoonetes.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. KGvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, parklast Iahtuv sademevesi puhastada liivapuuduri ja I-klassi 8liplitiduriga ning
juhtida sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta valguda naaberkruntidele. Kraavi juhitav vesi peab
vastama keskkonnaministri 15.11.2019 maaruses nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” esitatud néuetele.

Vastavalt pdllumajandusameti 31.07.2020 seisukohale nr 14.5-1/1292-1 jdab maalksus
maaparandussiisteemi (kood 2102360010540) valgalasse. See tahendab, et Ravila tdnava pikenduse
piirkonna sademevesi suubub eelpoolnimetatud maaparandussiisteemi eesvoolu, mida hooldab
Janese maaparandusihistu. Vastavalt pollumajandusameti tingimustele tuleb detailplaneeringu
sademeveelahenduse koostamisel arvestada maaparandusseaduse § 53 "Maaparandussisteemi
lisavee juhtimine" tulenevate nduetega.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jdatmete aravedu vdib teostada
vastavat luba omav ettevaote.

2.10. Servituutide seadmise vajadus
Pos 1 kuni Pos 6 on planeeritud teeservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus
juurdepaasuteede Uhiseks kasutamiseks.

Pos 1 kuni Pos 6 on krunte ldbivatele elektridhuliinidele planeeritud liiniservituudi voi isikliku
kasutusGiguse seadmise vajadus liinide valdaja kasuks, servituut on Shuliini kaitsevoondi ulatuses.
Pos 1 on krunti labivale telekommunikatsiooniliinile planeeritud liiniservituudi voi isikliku
kasutusGiguse seadmise vajadus liini valdaja kasuks. Pos 1 kuni Pos 6 on planeeritud liiniservituudi voi
isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus olemasolevatele ja planeeritud kraavidele ja kraavide
vahelistele sademeveetorustikele piirnevate maaiiksuste omanike ning sademevee vorgu valdaja
kasuks. Pos 1 kuni Pos 3 on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus
planeeritud sademeveekanalisatsiooni torustikule torustikku kasutava naabermaaiiksuse omaniku
kasuks. Pos 6 on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus planeeritud
alajaamale ning elektrimaakaablitele elektrivérgu valdaja kasuks. Pos 5 on planeeritud liiniservituudi
vOi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus planeeritud elektrimaakaablile elektrivorgu valdaja
kasuks. Véljaspool planeeringuala tuleb tehnovérguliinide servituudid méaarata projekteerimisel.

2.11. Planeeringu elluviimine
Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisele ja maakorralduslike toimingute
teostamisele. Planeeringuga ei tohi pdhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada,
et hooned ning rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalust ei ehitamise ega ka
kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele,
kohustub krundi igakordne omanik koheselt hiivitama tekitatud kahju.

AB Artes Terrae OU 15



20108DP1 Uuetalu maaiiksuse ja lahiala detailplaneering

16

Uuetalu maatliksuse detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse realiseerimine eeldab avalikult
tdnavamaalt, milleks on Ravila tanav, juurdepdasude kavandamist. Ravila tdnava, mis on kohalik
jaotustanav ja kuhu on ette nahtud ka jalgrattateede pdhivork, osas puudub detailplaneeringu
koostamise ajal lahendus, mida saab planeeringu koostamisel aluseks voOtta, seetdttu on
planeeringuga antud nn ajutine lahendus (edaspidi lahendus), tagamaks planeeritavale alale
juurdepdasud Ravila tanav T75 krundilt. Tegemist on enne Ravila tdnava terviklahenduse
kavandamist ja véljaehitamist elluviidava lahendusega. Seega, kui Uuetalu maalksuse
detailplaneeringut soovitakse ellu viia enne, kui Ravila tdnav on jaotustanavana vilja ehitatud, tuleb
realiseerida planeeringuga kavandatud lahendus. Tdiendavalt tuleb arvestada, et hiljem, kui Ravila
tdnavale on valminud tervikprojekt, v6ib Uuetalu maaiksuse jaoks muutuda Ravila tdanav T75
krundile rajatud lahendus.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohase avalikuks
kasutamiseks ettendhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatiste (sh sademevee kanalisatsiooni) (edaspidi rajatised) projekteerimiseks, rajamiseks,
valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Planeeritud rajatiste véljaehitamise planeeringus ettendhtud ulatuses ja sellega seotud kulude
kandmise — projektide tellija, ehitaja ja finantseerija — tagab Uuetalu kinnistu igakordne omanik
(edaspidi arendaja).

Mistahes esimesele hoonele ehitusloa valjastamise eelduseks on, et planeering on realiseeritud
kruntimise osas ja vélja on ehitatud planeeringukohased rajatised. Rajatiste vdljaehitamise kohustuse
mittetditmise korral on Tartu linnal digus keelduda mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa
vadljastamisest. Ehitusloa v6ib anda enne nimetatud kohustuste tditmist, kui on olemas rajatiste
ehitamiseks ehitusprojekt ja ehitusluba ja krundi igakordne omanik on s6lminud enne mistahes
esimesele hoonele ehitusloa vialjastamist Tartu linnaga lepingu, millega antakse rajatiste
vdljaehitamise kohustuse taitmiseks hiljemalt esimese hoone valmimise ajaks piisavad tagatised.
Hoone loetakse valminuks, kui sellele on antud kasutusluba.

Esitatud tingimuste mittetditmise korral on Tartu linnal d&igus keelduda hoone ehitusloa
vadljastamisest ja tunnistada detailplaneering kehtetuks.

Uuetalu maaliksuse kasutuselevotuks ei ole vajalik kogu kavandatava Ravila tdnava valjaehitamine
neljarajalise sdiduteega. Kuni planeeringualal olev Ravila tanava osa teenindab vaid planeeritavaid ja
tdnava vastaskiljel olevaid krunte, voib sdilitada tanase ristmikulahenduse Tartu-Tiksoja riigiteega.
Uuetalu maaliksusele kavandatud kruntidele tuleb vélja ehitada neid teenindav sdidutee
kavandatava tdnava laanepoolsete sdiduradade asukohas ning jalgratta- ja jalgtee kruntide poolsel
kiiljel koos ihendusega olemasoleva Ravila tdnav T75 juurdepdasutee. Uuetalu kruntide igakordse
omaniku tdanavamaa valjaehitamise kohustuse ala on esitatud skeemil 1 ja joonisel 4.
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Skeem 1. Uuetalu maaliiksuse igakordse omaniku ténavamaa viljaehitamise kohustuse ala, téhistatud rohelise

punktiirjoonega — vajalik on vdlja ehitada kaherajaline séidutee tulevase Ravila ténava Idénepoolsete
séiduradade asukohas ning jalgratta- ja jalgtee kavandatud kruntide poolsel kiiljel koos iihendusega
olemasoleva Ravila ténav T75 juurdepddsuteega.

Krundi igakordne omanik koostab ehitusprojekti ja ehitab valja ehitusdiguse realiseerimiseks
vajalikud planeeringukohaselt projekteeritud rajatised. Planeeringuga kavandatud mistahes hoonele
ehitusloa andmise eelduseks on planeeringuga satestatud tingimuste tditmine. Juhul kui nimetatud
tingimusi ei ole tdidetud, on Tartu linnal digus keelduda mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa
andmisest vGi tunnistada detailplaneering kehtetuks. Ehitusloa v6ib anda enne eelnimetatud
tingimuste tditmist, kui krundi igakordne omanik on sdlminud enne mistahes esimesele hoonele
ehitusloa andmist Tartu linnaga lepingu, millega antakse rajatiste valjaehitamise kohustuse
taitmiseks hiljemalt planeeritud esimese hoone valmimise ajaks piisavad tagatised. Hoone loetakse
valminuks, kui sellele on véljastatud kasutusluba.

Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on kooskd&lastanud:

Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:

e Elektrilevi OU, Enn Truuts 28.05.2021: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad);
tingimus: toéojoonised kooskdlastada tdiendavalt;

e Telia Eesti AS, Aleks Kask 22.02.2021: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad);

e AS Tartu Keskkatlamaja, arendus- ja haldusinsener Ular Roose 23.02.2021: digitaalselt
allkirjastatud planeeringu fail, sh templid seletuskirjas lk 10 ja joonisel 5 Tehnovorgud (vt
planeeringu lisad);

e Elering AS, Iduna piirkonna liinide kaidukorraldaja Enno Bender 24.03.2021: digitaalselt
allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad);

e AS Tartu Veevark, arendusjuht Peeter Pindma 16.06.2021: tempel joonisel 5 Tehnovdorgud (vt
planeeringu lisad);

e Planeering on digitaalselt saadetud Ule vaatamiseks AS GaasivGrgule 26.02.2021, millele
12.08.2021 seisuga ei ole vastust laekunud.
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