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Mdéisavahe tn 71 ja M&isavahe tn 71a kruntide ning ldhiala detailplaneering 1781DP3

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu linnas Mdisavahe tn 71 ja Mdisavahe tn 71a krunte ning Mdisavahe
tanav T65 tanavakrunti. Planeeringuala suurus on u 2,77 ha. Planeeringu eesmark on kaaluda voimalusi
moodustada Mdisavahe tn 71 ja Mdisavahe tn 71a kruntide pdhjal korterelamumaa krundid ja maarata
ehitusdigus kuni viiekorruseliste korterelamute ehitamiseks.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Tartu linnavalitsuse 3. oktoobri 2017. a otsus nr 977 ,Mdisavahe tn 71
ja Moisavahe tn 71a kruntide ning l3ahiala detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine”.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks Kobras AS poolt 2016. a juulis moddistatud digitaalne
alusplaan m&6tkavas 1:500, t66 nr 2016-105 ning eskiisi koostamisel on juurdemmaddetava ala ulatuses
kasutatud arhiivimaterjale, kogu ala saab mdddistatud novembris 2017.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad“.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritav ala asub Annelinna linnaosas, piirnedes pdhjast Mdisavahe tn 69 lldkasutatava maa
krundiga, idast Mdisavahe tanav T81, Ringtee tdnav T115 transpordimaa kruntidega, Idunast Lammi tn
10 ning laanest Mdisavahe tdanav T65 transpordimaa ja Lammi tn 6 Uhiskondlike ehitiste maa krundiga.

Kaesoleval ajal on Md&isavahe tn 71 korruselamumaa ja M@disavahe tn 71a Uldkasutatava maa
sihtotstarbega, maa-alad on hoonestamata. Krundi olemasolevad andmed ning olemasolev olukord on
esitatud joonisel 3.

Soidukite juurdepdas planeeringualale pdhja suunast Mdisavahe tanavalt. Mdisavahe 71 ja 71a
kruntidele teid rajatud ei ole. Mdisavahe tn 71 krunti labib ida-lddne suunaliselt sisse tallatud jalgrada.
Krunte katab looduslik taimkate, puid on alal Uksikult. M&isavahe tdnav T65 krunt on kasutusel
piirnevatele korterelamutele juurdepaasuks ning parkimiseks.

Planeeringuala reljeef langeb 16una suunas, suurim kdrguste vahe on ligikaudu 7 m. Ala on liigniiskuse
t6ttu dreenitud ning kraavidega.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed

seosed
Planeeringuala asub Tartu linnas Annelinna linnaosas. Kehtiva Tartu linna lldplaneeringu kohaselt on
Mdisavahe tn 71 ja 71a kruntide maakasutuse juhtfunktsioon korterelamumaa, suurim lubatud
korruselisus on viis. Planeeringuga kavandatav on kooskdlas Tartu linna Uldplaneeringuga.
Planeeringuala kontaktvéond on kajastatud joonisel 2.

Planeeritav ala asub Uldplaneeringu kohasest asustusiiksusel TA2, kus kehtivad maa kasutamise
jargmised tapsustatud tingimused: Planeerimise eesmargiks on seatud terviklikult lahendatud
atraktiivse, sotsiaalselt mitmekesise, sdadstva arengu pohimdtete alusel kujundatud elamugrupi
arendamine. Kruntidel kehtivad korterelamumaa kohta Uldplaneeringus maaratud Uldtingimused.
Kruntide moodustamisel tuleb arvestada haljastuse ndutava osakaaluga ja manguvaljakute
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kavandamise vajadusega piirkondades. Ala tuleb lahendada terviklikult, hoonete lubatud suurimaks
korguseks on 3-5 korrust. Hoonete projekteerimisel tuleb koostada maa-ala lihtne haljastusprojekt.
Keelatud on piirete ja tokkepuude kavandamine ning paigaldamine.

Planeeringualast laane ja loode suunda jadb vabaplaneeringulise lahendusega korterelamute ala,
lahipiirkonna korterelamud on 3-5 korruselised, kruntide taisehitus on ligikaudu vahemikus 40...60%
(NB! Krundite vahel on eraldiseisev ildkasutatav ala). Uldplaneering ndeb planeeringualast edela
suunda ette kultuuri- ja spordiasutuste otstarbelise maa, pOhja poole roheala, |6una poole
tehnoehitismaa-ala ning ida poole tanava maa-ala Tartu idapoolse ringtee rajamiseks. Joonisel 2 on
nadidatud idaringtee sbiduteede ning jalgratta- ja jalgteede piirjooned vastavalt eelprojekti
lahendusele.

Planeeringualast pohja pool Mdisavahe tdnaval asub linnaliinibusside bussipeatus, mis on
planeeringualaga Ghendatud eelprojekti jargse jalgratta- ja jalgteega.

1.5. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Moisavahe tn 71 ja 71a kruntidest on planeeritud moodustada kolm korterelamu maa krunti.
Moisavahe tanav T65 krunt sailib olemasolevates piirides. Planeeritud krundipiirid on esitatud joonisel
4,

1.6. Krundi hoonestusala ja ehitusodigus
Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Ehitamine on lubatud joonisel 4 esitatud
hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele; hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ja
haljasala ehitamine. Mdisavahe tdnav T65 on planeeritud elektrialajaama ehitamine.

1.7. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Detailplaneeringuga ei piirata hoonete ehituslikke tingimusi projekteerimiseks — lubatud on koik
vOimalikud lahendused, mis sobivad kokku kavandatavate hoonete arhitektuuriga ja hoonetele
esitatavate ohutusnGuetega. Planeeritud pohihoonete tuleplsivusklass on TP1, abihoonetel
(jadtmemajad) TP3, juhinduda tuleb siseministri 30.03.2017 maéarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nGuded tuletdrje veevarustusele”.

Ala piirneb ehitatava idaringteega, millest tuleneb tdiendav miira ning saastekoormus kavandatavatele
elamukruntidele. Projekteerimisel tuleb mira ning saastekoormust hinnata ning vajadusel ette ndha
vajalikud ehituslikud meetmed miira ja saaste normtasemete tagamiseks elamukruntidel.

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline. Kogu planeeringuala
arhitektuurne lahendus tuleb koostada terviklikult. Korterite arvu maaramisel tuleb vastavalt
Uldplaneeringule Idhtuda pdhimdttest, kus Gldjuhul peab korteri kohta olema vahemalt 100 m? krundi
pinda v&i vdhemalt 70 m?, kui parkimine on lahendatud hoone mahus vdi maa-alusena viljaspool
hoonestusala. POS 1...POS 3 on planeeritud kokku kuni 240 korteri ehitamine, planeeritud kruntide
pind kokku on 21429 m? ning krundi pinda korteri kohta 89,3 m2. Parkimine on kavandatud osaliselt
hoonestusala mahus, mistdttu planeeritav vastab tldplaneeringus toodud p&himotetele.

Hoone mahus on vaja lahendada abiruumid jalgrataste, lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks.

Taiendavad ehituslikud ja arhitektuursed tingimused on esitatud joonisel 4.

AB Artes Terrae OU
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1.8. Liikluskorralduse p6himotted
Juurdepéas planeeritud korterelamu kruntidele POS 1, POS 2 ja POS 3 on planeeritud p&hja suunast
osaliselt Mdisavahe tanav T65 ning osaliselt Mdisavahe tn 69 maa-alale planeeritud juurdepdasutee
kaudu. Juurdepéaasutee idapoolsele kiiljele on planeeritud 3,5 m laiune jalgratta- ja jalgtee ala; tagatud
peab olema vahemalt 3 m laiune vaba ala jalgratturitele ja jalakdijatele. Juurdepaasutee ladnepoolsele
kiljele on planeeritud kdrghaljastusega haljasriba, mis eraldab juurdepaasuteed Mdisavahe tdnav T65
asuvast parkimisalast.

M@disavahe tdnav T65 on planeeritud korrigeerida olemasolevat parkimislahendust muutes selle
kehtivale standardile (EVS 843:2016 ,Llinnatdnavad”) vastavaks. Parkla ala on planeeritud selle
pohjapoolses osas laiendada. Mdéisavahe tdnav T65 parkimisala juurdepads on planeeritud I6una
suunast kavandatud juurdepdasutee kaudu (hetkel on juurdepdas pdhja poolt otse Mdisavahe
tanavalt), et viltida labivat liiklust, muutes seelabi parkimisala liiklust ohutumaks.

POS 1...POS 3 perimeetrile on planeeritud parkimisala ning kruntide Ghine juurdepaasutee/parkla
mandodverdusala. Alates planeeringuala ldanepiiril olevast Lammi tdnav T2 tee ja tdnava maa krundist
kuni planeeringualast ida poole kavandatud Tartu idapoolse ringtee jalgratta- ja jalgteeni tuleb labi
planeeritud kruntide tagada vahemalt 3 m laiune jalgratta- jalgtee labipaas.

Jalg- ja/vGi jalgrattateede ristumine sdiduteedega tuleb teha jalg- ja/voi jalgrattatee tasapinnas,
soiduteest eristuva katendiga, et potentsiaalne suurem ohuala eristuks muust teest.

Jaatmemajadele juurdesditmine on lubatud ala keskelt |dbivalt jalg- ja/voi jalgrattateelt.

Mootorsodidukite ning jalgrataste parkimine tuleb lahendada korterelamumaa kruntidel vastavalt
kehtivale standardile (EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”). Joonisel 4 on esitatud 343 parkimiskohta.
Standardikohaselt on parkimiskohtade arv 339,2; lahtuvalt eeldusest, et igas korterelamus on korterite
arv 30, millest 13 tk on 1-2-toalised (normatiiv 1,3 kohta korteri kohta) ning 17 tk 3 v6i enama-toalised
(normatiiv 1,5 kohta korteri kohta). Kuna standardis puudub kasitlus kiilaliste kohtades osas
(eeldatavasti on need korteri mahus sees), siis planeeringuga on maaratud 8 parkimiskohta kilalistele
krundil Moisavahe tanav T65 (POS 2 ladanekiiljel). Hoonetest vaadates vilimise parkimisrea
parkimiskoha pikkus on planeeritud standardi ptk 9.2.4. Ig 14 kohaselt 4,5 meetrit, sama pohimdtet
vOib rakendada ka sisemisel kiiljel, tehes selle vérra kdnnitee osa laiema.

Parkimiskohtade arvu ja paiknemist tdapsustada projekteerimisel ldhtuvalt hoonete paiknemisest,
korterite arvust ja suurusest ning normatiivist. Projekteerimisel tuleb maadrata ka invakohad,
vahendades selleks vajadusel liigendatava haljastuse muruosa. Parkimiskohtade rajamine on lubatud
pohijoonisel teede piirjoonte ning planeeritud hoonestusala tingmargiga tahistatud aladel. Maa-aluse
parkla rajamine on lubatud kogu krundi piires (joonisel pole esitatud eraldi tingméargina maa-alust
hoonestusala.

Jalgrattaparklate rajamine on lubatud kogu krundi piires ning hoonete siseselt. Vilijalgrattaparklad
tuleb rajada hoone sissepaasude lahedusse, raamist lukustamise vdimalusega ning soovitav on need
rajada varju alla. Jalgrattaparklate kavandamisel Ilahtuda Tartu linna jalgrattaparklate
tadptingimustest.

1.9. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted
Planeeringualal olemasolevat sailitatavat kdrghaljastust ei ole.

POS 1...POS 3 kruntide kdvakattega ala pindala kokku ei tohi olla suurem kui kruntide haljastatav osa
kokku. Vahemalt 10% kruntide POS 1...POS 3 haljastusest peab olema kdrghaljastus. Parklatesse on
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soovitatav istutada laiuva véraga puud, mis hilisemal suureks kasvamisel annavad autodele varju.
Hoonete projekteerimisel tuleb koostada maa-ala Uhtne haljastusprojekt koos manguvaljakute
kavandamisega. Keelatud on piirete ja tokkepuude kavandamine ning paigaldamine. Joonisel 4 on
ndidatud voimalik korghaljastuse ning manguvaljakute paiknemine, mida tuleb tdpsustada
projekteerimisel.
POS 1..POS 3 tekkivad olemejaadtmed on planeeritud kokku koguda kruntidele kavandatud
jaatmekogumispunktides.
1.10. Tehnovorgud
Lahendatakse edasisel planeerimisel.
1.11. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”. Ehitatavate hoonete vaheline kaugus on alla 8 m, peab vastav seina
osa vastama tulemdiri nduetele.
1.12. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
e tdnavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;
e tagumiste juurdepdasude valtimine;
e territoriaalsus (Uihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;
e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:
e jalgitavus (videovalve);
e (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate (hiskasutuses olevate
sissepddsuteede selge eristamine;
e atraktiivsed materjalid, varvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;
e (ldkasutatavate alade korrashoid.
1.13. Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimused ning muud
keskkonnatingimused
Hoonete projekteerimisel arvestada ala idakiiljele kavandatava Tartu idapoolse ringteega — seda nii
miura- kui vibratsioonikindluse tagamisega. Projekteerimisel tuleb miira ning saastekoormust hinnata
ning vajadusel ette ndha vajalikud ehituslikud meetmed mira ja saaste normtasemete tagamiseks
elamukruntidel. Eluruumide insolatsiooninduded tagada projekteerimisel.
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Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. Kdvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, parklast ldahtuv sademevesi puhastada Olipllduriga ning juhtida
sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jddtmete dravedu voéib teostada
vastavat luba omav ettevéte. Jadgtmekonteinerid on planeeritud paigaldada POS 1, POS 2 ja POS 3
planeeritud jaatmekogumispunktidesse.

Eesti Looduskaitse Infoslisteemis (EELIS) on alal registreeritud Il ja Il kategooria kaitsealuste
taimeliikide esinemine. Edasisel planeerimisel tuleb koosto6s Keskkonnaametiga tdpsustada
kaitsealuste taimeliikide esinemine ning minetatud aladele ehitamise véimalused.

1.14. Servituutide seadmise vajadus
POS 1...POS 3 dihisele juurdepdasuteele on planeeritud teeservituudi seadmise vajadus vastavate
kruntide omanike kasuks, mis lubab servituudiala kasutada igal ajal jalgsi, jalgrattaga ja
mootorsdidukiga liikumiseks. POS 1...POS 3 ida-ldane suunalisele jalgratta- ja jalgteele, mis Gihendab
kavandatavat idapoolset ringteed ning Lammi tdnavat, on planeeritud teeservituudi voi isikliku
kasutusGiguse seadmise vajadus kohaliku omavalitsuse kasuks, mis tagab tee avaliku kasutuse jalgsi ja
jalgrattaga liikumiseks.

Tehnovdrguliinide servituudivajadus lahendatakse edasisel planeerimisel.

1.15. Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmises vajadus
Puudub vajadus sundvddrandamise voi sundvalduse seadmiseks.

1.16. Planeeringu elluviimine
Planeeringu realiseerimise eelduseks on avalikult kasutatava tdnavamaa valjaehitamine planeeringu
ala ulatuses. Tartu linn ei vota kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndahtud
tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh
sademeveekanalisatsiooni) valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Eelnimetatud rajatiste
valjaehitamine on detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus. Tartu linna ja Nordecon ASi vahel on
sOlmitud eelnimetatud rajatiste valjaehitamiseks kokkulepe.

Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse realiseerija ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad
hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kaigus. V6imalikud ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul hivitada koheselt.
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2. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud: Lahendatakse edasisel planeerimisel.

Planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud: Lahendatakse edasisel planeerimisel.
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