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E Puiestee, Kasarmu, Roosi ja Vahi tdnavatega piirneva ala detailplaneerin

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavolikogu 26. martsi 2009. a otsus nr
488.
Kéesoleva detailplaneeringu tellijaks on Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja
maakorralduse osakond. Detailplaneeringuala paikneb Tartu linnas Puiestee,
Kasarmu, Roosi ja Vahi tanavatega piirneval alal. Planeeringuala suuruseks on ca
28 ha.
Detailplaneeringu eesmarkideks on:
e krundipiiride, ehitusdiguse, hoonestusprintsiipide ja arhitektuursete
tingimuste maaramine;
e kommunikatsioonide planeerimine, likluskorralduse ja
parkimislahenduse pdhimoétete kindlaksmaaramine, haljastuse ja
heakorra maaramine.

Planeeringuala kruntide omanikud on 10. juuni 2009. a seisuga:

Aadress Omanik

Roosi 91 Tartu Linnavalitsus
Roosi 91k Tartu Linnavalitsus
Kasarmu 1 Oleg PintSuk
Kasarmu 3 Tartu Linnavalitsus
Kasarmu 11 Tartu Linnavalitsus
Kasarmu tédnav 1T Tartu Linnavalitsus

2. Alusplaan

Alusplaanina on kasutatud AS-i K&H geodeesiabiroo arhiivimaterjali, mida on
koostdds tehnovdrguvaldajatega osaliselt tapsustatud. Taiendavaid geodeetilisi

uuringuid labi viidud ei ole.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala on endine sdjavae territoorium, millel pole viimastel aastatel olnud
aktiivset kasutust. Osa endiseid hooneid on lammutatud, palju on lagunenud
ehitisi. Puud on enamuses ulekasvanud-metsistunud. Alal asub kuus krunti, mille

andmed on peatikis 1
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E Puiestee, Kasarmu, Roosi ja Vahi tanavatega piirneva ala detailplaneerin

4. Planeeringuala ja kontaktvoondi funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Tartu linna kehtiva tldplaneeringu jargselt on planeeringuala:

e Vvaike- ja ariettevltete maa;

teenindusettevotete maa;

korruselamumaa

muu Uhiskondlike hoonete maa (osaliselt kuni neli korrust);

uldkasutatavate haljasalade maa.
Planeeringuala vahetus naabruses asub kehtiva Uldplaneeringu jargselt lisaks
nimetatud maakasutusele:

e vaikeelamumaa,;

e riigikaitsemaa,;

e kahjuliku valismojuta toostusettevotete ja ladude maa.
Planeeringuala idapoolseks naabriks on Eesti Kaitsevagi koos riigikaitsemaale
iseloomulike ehitiste ja tegevustega. Planeeringuala pdhjapoolseks naabriks on
Eesti Rahva Muuseum oma uue peahoonega ja seda Umbritseva parkla- ja
pargialaga. ERMi peahoone on piirkonna linnaehituslik dominant, selle aknast
avanev vaade peab olema esteetiliselt nauditav — linnahalli kavandamisel tuleb
arvestada ERMi peahoonest avaneva vaatega; linnahall peab sobima sellesse
vaatesse. Janese tn aares on laanepoolseks naabriks kdrgepinge 110 kV alajaam
ja planeeritud tootmismaa sihtotstarbega krunt. Kasarmu tanaval ja Janese tédnava
ldunapoolsel osal on laanepoolseks naabriks kuni kahekorruselised tUhepere- ja
mitme korteriga elamud, mis on kdik viil voi kelpkatusega. Puiestee tdnaval on
naabriteks teisel pool tanavat peamiselt mitme korteriga 2-4 korruselised elamud
ja uks kauplus. Samal pool Puiestee tanavat on vahetuks naabriks 5-korruseline
korterelamu ja Uhekorruseline garaazide rivi.
Planeeringualas asub  Uldplaneeringujargne  miljoévaartuslik  ajalooliste
militaarehitiste ala ning jargmised miljoovaartuslikud hooned:

e tall, 20. saj algus;

e staabihoone, 20. saj algus;

e Kkiriku fassaadid, 20. saj algus;

e sooklahoone, 1930. aastad.
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E Puiestee, Kasarmu, Roosi ja Vahi tdnavatega piirneva ala detailplaneerin

Viimati nimetatud dikteerivad Umbritseva hoonestuse kérguse ja mahu, nende
lammutamine pole lubatud, need tuleb renoveerida vdimalikult palju
restaureerimise pohimatteid jargides ning eksponeerida. Ajalooliste militaarehitiste
alal tuleb tagada 1920. aastatel raudbetoonkonstruktsioonis ehitatud
lennukiangaaride sailimine, restaureerimine ja eksponeerimine. Lennukiangaaride
restaureerimiseks tuleb eelnevalt teha uuringud ja koostada eritingimused.
Planeeringualal asuv koduta loomade varjupaik on koerte haukumise ja
ulgumisega probleemiks piirkonna elanikele — sobiva tuule suuna korral on nende
poolt tekitatud inimesi hairiv h&al kuulda kohalike s6nul ka kaugemale Kkui
kilomeetri kaugusele. Koerte poolt tekitatava haukumise ja ulgumise heli
vahendamiseks on kavandatud varjupaik eraldada linnaruumist haljasmassiiviga.
Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada taiendava mira vahendamise meetmete
rakendamise vajadusega.
Kasarmu tanava ristmiku ligiduses asub ilma taskuta bussipeatus. Lahipiirkonnas
on olemas nii lasteaiad kui ka pdhikool ja gimnaasium. L&hipiirkonnas on ka
vaiksemaid poekesi, kesklinn jaab veidi rohkem kui kilomeetri kaugusele (10-15
min jalgsi kaigu tee). Lahialasse kavandatakse ka aktiivse puhkuse parki,
lahipiirkonnas on olemas haljasalad kaitsealuse Raadi pargi ja loodava taimede
kaitseala naol.
Juurdepaas alale on Puiestee tanava kaudu ja hakkab tulevikus olema ka Vahi tn
pikenduse kaudu. Tartu linna ja sellega piirneva Tartu valla Gldplaneeringuga on
planeeritud jargmised uued teed:

e Vahi tn pikendus kuni kavandatava ldaringteeni;

e Raatuse tn pikendus kuni Vahi tn pikenduseni;

e Po0hja pst pikendus kuni Vahi tn pikenduseni;

e Idaringtee — kulgeb Ringtee tanav - Ringtee sild - Ndlvaku tn - R66mu-

Viira tee - J6hvi- Tartu- Valga maantee Korvekila piirkonnas.

5. Planeeritud ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga maaratud kruntide jagamine ja liitmine on esitatud planeeritud
maakasutuse kaardil (joonis nr 5). Planeeringudiguse tabelis on esitatud ka
voimalik kruntide liitmine — st kavandatud krunte voib liita Uheks krundiks tabelis

esitatutega liites ka nende ehitusdiguse.
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6. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusbigusega on maaratud: 1) krundi pindala; 2) krundi kasutamise
sihtotstarve; 3) hoonete suurim lubatud arv krundil; 4) hoonete suurim lubatud
ehitusalune pindala; 5) hoonete suurim lubatud k&rgus. Krundi ehitusdigus on
esitatud planeeringu p&hikaardil (joonis 4) planeeringudiguse tabelis.
Kruntidel Pos 3- Pos 6 ja Pos 9- Pos 15 on lubatud thiskondliku ja &ri- ning elamu-
ja arifunktsiooni litmine v@imaldades hoonetesse vastavalt vajadusele eri
funktsiooniga ruume. Té&pne maakasutuse sihtotstarve tuleb méaérata kohaliku
omavalitsuse poolt kruntimisel, planeering on maaranud vo@imalikud
kasutusotstarvete vahemikud. Hoonestusele ehitusdiguse maaramisega on
arvestatud Tartu linnas valja kujunenud hoonestustingimuste tavaga ning
Umbritseva hoonestusega. Hoonete suurim lubatud kdrgus on esitatud:

e suhtelise kdrgusena — hoone suurim lubatud kdrgus arvestatuna

soklist;
e absoluutkdrgusena — hoone suurim lubatud korgus arvestatuna

merepinnast.

7. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hooneid on lubatud ehitada ainult planeeritud hoonestusalasse vastavalt krundi
ehitusdigusele. Ehitise suurim lubatud ehitusaluseks pinnaks loetakse ehitise
horisontaalprojektsiooni pinda, mille hulka arvatakse ka ehitise véljaulatuvad osad
ning sammastel olev ehitise osa. Hoonestusalasse on lubatud ehitada ka rajatisi
ning istutada haljastust.

Kruntide hoonestusalad on maaratud suhteliselt suured et vdimaldada:

e huvitavamaid arhitektuurseid lahendusi projekteerimisel, sh ka
arhitektuurikonkursi korraldamisel;

e vastavalt kavandatava hoone funktsioonile vajalikku hoone kuju.

8. Tanavate maa-alad, liiklus ja parkimiskorraldus

Sdidutee ja parkla ehitamine on lubatud pdhikaardil esitatud sdidutee ja parkla
ning hoonestusala tingmargiga alasse, haljasribaga ristuvat juurdepaasuteed on
lubatud ehitada ka poOhikaardil naidatud tinglikesse juurdepaasukohtadesse voi
kohtadesse, kus pole valjasbidukeeluala.

Koostaja: Heiki Kalberg, Mirko Traks 6
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Tanavate ristprofiil on planeeritud vastavalt tabelile 1 — sGiduteeosa tapne laius
tuleb maarata projekteerimise kaigus lahtuvalt maa-ala reaalsest kasutusest,
vastava tanavaldigu projektkiirusest ja ehitiste valja ehitamisest. Ristprofiili osas
vOib olla muutusi ristmike piirkonnas, kus tuleb soéiduradasid kanaliseerida voi
linnahalli piirkonnas teha tédiendavaid busside parkimiskohtasid puuderea arvelt.
Kohtades, kus ei ole all tehnovarguliinisid, tuleb s6idu- ja kdnnitee vahelisele alale
istutada korghaljastus. Nimetatud teedevahelist ala saab kasutada ka
lumevallitamiseks. Koik jalg/kergliiklusteed on planeeritud sellisena, et seal voib

olla peal jalgratta ja jalakaijate segaliiklus.

Tabel 1

Tanavate profiilid
Tanav Jalg- Haljas- | S6idu- | Haljas- Jalg- | Méarkused

/kerg- riba tee riba /kerg-

liiklus- liiklus-

tee tee
Roosi (2 3,5 3 7-7,5 14,5-15 3,5 Laius maaratud varasemate t66dega, Raadi
profiili) 3,5 3 7-7,5 2,5-3 3,5 halliga piirnevas osas laheb kergliiklustee
haljasala sisse, kaugemale sdiduteest

Pos 20 35 2,25-3 6-7,5 2,25-3 3,5
Pos 23 3,5 2,25-3 6-7,5 2,25-3 3,5
Pos 25 35 2,25-3 6-7,5 2,25-3 35
Pos 27 35 2,25-3 6-7,5 2,25-3 35
Pos 26 35 2,25-3 6-7,5 | 2,75-3,5 -

Vahi tédnava pikenduse projekteerimisel tuleb maarata ristmike lahendus.
Planeeringuga on maaratud ristmiku piirkonna krundipiirid selliselt, et on
vOimaldatud ka kaherealise ringristmiku tegemine. Teised ristmikud on kavandatud
lihtristmikena ja lisaradadega ristmikena. Vahi tdnav ei ole planeeringualas ja selle
tapne lahendus tuleb maarata projekteerimisel.

Roosi téanav on planeeritud suurema liiklusvoo labilaskmiseks muuta Peetri ja
Puiestee tn vahelisel 16igul Uhesuunaliseks suunaga Puiestee tanava poole.
Planeeringuala siseselt, va Roosi tn, on planeeritud suurimaks lubatud kiiruseks
40 km/h.

Planeeringuga on maaratud sb6idukite valjasGidukeeluala — esitatud kohas on
keelatud krundilt valjasdidu tegemine tanavale. Muus tdnavamaa osas on lubatud
krundile juurdepaasu ehitamine.

Kohtades, kuhu tulevad Ulekédigurajad vOi on vahetult tee servas inimeste
kogunemise kohad, tuleb tee tasapind projekteerida s8idutee ja k&nnitee
vahelisele koérgusele ning kasutada mdlemast teest erinevat materjali voi teist
tooni tdstetud pinna paremaks tahistamiseks.

Kohtades, kus sissepads krundile laheb ule kergliiklustee, tuleb sissepaasutee

tuua kergliiklustee tasapinda — kergliiklustee pikiprofill peab jadma samaks,
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sissepadsude ristumine kergliiklusteega tuleb vastavalt liikluseeskirjale ka
tahistada. Kui kergliiklustee pikiprofiilis tee tasapind muutub, peab Gleminek olema
sujuv, et jalgratturid seda kasutaksid — tihe astmetega tee on jalgratturile
ebamugav ja jalgrattur hakkab kasutama sdiduteed.

Teeprojekti koostamisse tuleb kaasata maastikuarhitekt, kes annab tdnavamaa-
alale kujunduslikult tervikliku lahenduse.

Puiestee tdnavale on Kasarmu tdnava ligidusse planeeritud bussitasku.

Tulenevalt hoonestuse kasutamise suurtest voimalustest ja planeeringu
koostamise ajal teadmata tapsest ehitusmahust, on maaratud kruntide kohta
tulenevalt kasutusviisist parkimisnormativ. — minimaalselt peab olema 1
parkimiskoht vastava arvu ruutmeetrite brutopinna kohta. Parkimisnormatiiv on
esitatud tabelis 2. Kui ehitusprojekti koostamise kéigus tapsustatakse krundi
tapset kasutamist, tuleb tapselt maarata esitatud tabeli jargi ka parkimiskohtade

arv. Kui ehitusdiguse taielikul realiseerimisel ei mahu parkimiskohad krundile éara,

Tabel 2
Parkimisnormatiiv asutustel
Ehitise liik Parkimisnormatiiv
Sdiduk Jalgratas

Asutused 1/400, minimaalselt 2 kohta
(uus) suure killastajate arvuga 1/40
(uus) vaikese kilastajate arvuga 1/70
Kdrgkool, ametikool 1/80 1/20 to6taja kohta + 1/30 (uli)dpilase kohta
Gumnaasium, pdhikool 1/100 1/20 t66taja kohta + 1/30 Gpilase kohta
Koolieelne lasteasutus, lasteaed 1/150 1/10 to6taja kohta + min 2 kohta lastele
Kauplused 1/250 + 1/10 t6otaja kohta, minimaalselt 2 kohta

- hipermarketi taupi 1/30

- tavaline 1/30
Sdiduautode muugi- ja hoolduskeskus 1/30 1/400, minimaalselt 2 kohta
Restoran, kohvik 1/20 1/250 + 1/10 td6taja kohta, minimaalselt 2 kohta
Koolituskeskus, tihiselamu 1/80 5% maks-st (iheaegsest kiilastajate arvust
Haigla, polikliinik 1/100 1/400, minimaalselt 2 kohta
Hooldusasutus, hooldekodu 1/100 1/10 t66taja kohta + 1/200m? kiilalistele
Hotell, majutusasutus 1/200 1/10 toa kohta, minimaalselt 2 kohta
Teater, kontserdi- ja universaalhall 1/80 5% maks-st Giheaegsest killastajate arvust
(parkimiskoht/istekohale) 1/5
Kino, kirik 1/80 5% maks-st Uiheaegsest killastajate arvust
Naitusehoone, muuseum, raamatukogu 1/120 5% maks-st Ulheaegsest killastajate arvust
Spordisaal, ujula, tervisekeskus, spa 1/25 5% maks-st (lheaegsest killastajate arvust
Spordi- voi kontserdivaljak 1/8 5% maks-st (lheaegsest kiilastajate arvust

- (koht/istekohale tribGdnil)
Elamu

- 1-2 toaline korter (koht/korterile) 0,9 1 turvaline hoiukoht 2 korteri kohta, minimaalselt

- >2toaline korter (koht/korterile) 11 2 kohta

tuleb projekteerimisel vajadusel vdhendada hoone mahtu, et oleks tagatud
normatiivijargne parkimine. Koikidel kruntidel tuleb parkimine lahendada
krundisiseselt! Ainsa erandina on lubatud linnahalli ja vanatehnika muuseumi

parkimise lahendamine krundil Pos 22. Nii linnahalli krundil kui ka Pos 22 krundil
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tuleb ette ndha parkimiskohad ka bussidele — soovitav on projekteerida tks parkla
osa selliselt, et seda on vdimalik lintsate muudatustega kohaldada nii busside kui
ka sOiduautode parklaks. Koik parklad kdigil kruntidel tuleb jagada
kdrghaljastusega kuni 20-kohalisteks osadeks. Puuetega inimeste parkimiskohad
ja busside parkimiskohad peaksid olema voimalikult sissepaasude ligiduses.
Puuetega inimeste parkimiskohti peab olema vahemalt (ks koht 50
tavaparkimiskoha kohta. Suurte parklate projekteerimisel tuleb teha eraldi
jalakaiguteed sissepdasuni. Parkla sademeveelahenduse projekteerimisel tuleb
tagada, et inimeste kaiguteele ei koguneks sademevesi.

Jalgrattaparklate planeerimise normatiiv on esitatud tabelis 2. K&igi hoonete
projekteerimisel tuleb tagada ka vastav jalgratta parkimiskohtade arv. Elamute, sh
ka whiselamute, juures tuleb tagada turvaline ilmastikukindlate parkimiskohtade
arv. Jalgratta parkimiskohad peavad paiknema sissekdigu léahedal ja olema hasti
tahistatud ning nahtavad. Parklates peab olema v8imalus lukustada jalgratta raam
hoidiku kulge. Jalgrattaparkla tuleb eraldada autoparklast fidsilise tdkkega
(eraldusriba, piire, pinnasvall, poom, postid jne) ning see peab olema hasti

valgustatud/ videovalvega vahendamaks vargusi.

9. Haljastuse ja heakorra pohimaotted

Alates Vahi tdnava pikendusest pikki Roosi tanavat jatkudes mooda Kasarmu
tanavat kuni Vahi tanavani (krundid Pos 18, Pos 19, Pos 24, Kasarmu 1T) tuleb
moodustada terviklik aktiivselt kasutatav roheala/park. Krundi Pos 3 kujundamisel
tuleb Roosi tanava hoonefrondist kdnniteeni olev krundiosa lulitada tanavamaa
aktiivsesse kasutusse.

Tanavamaal on esitatud puuderea tingmark — esitatud kohta tuleb istutada
puuderida vOi sadilitada olemasolev puuderida, puu liik ja vahekaugus tuleb
madarata haljastusprojektiga arvestades planeeritud tehnovorkudest tulenevaid
ndudeid. Puude soovitatav kasvukdrgus on 8...14 meetrit, okstevaba osa peab
olema 2,2 meetrit maapinnast, et tagada kilgnahtavus. Soiduteedérsete puude
kaugus peab olema vahemalt 1,5 meetrit aarekivist (EVS 843:2003 on vastav
ndue maaratud 2 meetrit — vahendatud ndue on seetbttu, et praktikas digustab 1,5
m ennast taielikult ja ei ole vajadust tanavaruumi liigselt laiaks ajada).

Raiutavaid puid ei ole detailplaneeringuga maaratud — olemasolevate puude

sdilitamine vdi raiumine tuleb otsustada ehitusprojekti koostamise kaigus.
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Planeeringudiguse tabelis po6hikaardil (joonis 4) on esitatud minimaalne
haljasmaa-alune pindala — nimetatud ndude taditmisel peab haljasmaa vastama
jargmistele tingimustele:

e pindala peab olema vahemalt 200 m?;

e lihema kilje pikkus peab olema vahemalt 10 m;

e haljasmaal peab olema nii puid kui p6dsaid.
Kompaktsete haljasalade loomine on vajalik, et oleks tagatud haljasalade maht,
esteetilisus ning vdimalused erinevatele taime- ja loomariigi liikidele. Haljasmaad
on lubatud teha nii hoonestusalasse, liiklusalasse kui haljasalasse. Haljasala
tingmargiga alast on lubatud labi teha ka kergliiklusteed vdi rajada puhke-, mangu-
jalvoi spordivahendeid.
Krundile Pos 2 tuleb krundi l&a&ne ja lIduna kilge istutada minimaalselt néidatud
ulatuses puhverpuistu, mis koosneb nii okaspuudest kui heitlehistest puudest,
omab nii alustaimi, kui suuri puid. Puhverpuistu eesmark on leevendada
vOimalikku loomade varjupaigast tulenevat haalt ja I6hnasid.
Krundi Pos 5 vdib kujundada tall-muuseum tadpi spordikompleksiks. Valimaneezi
vOib taastada — taastamisel tuleb arvestada, et hobuste statsionaarne hoidmine
praegu kasutuses oleval maa-alal ei ole tulevikus lubatav. Territoorium tuleb
kujundada heakorrastatud pargiks, selle Umbritsemine piirdega voi tahistamine
viisil, mis ei vdimalda territooriumi 60paevaringset kasutamist, ei ole lubatud.
Krundil Pos 8 olev kirik on lubatud kasutusele voétta rigemendi ajalugu

puudutavate eksponaatide asukohana.

10. Kujad

Ehitiste vahelised kujad peavad vastama Eesti Vabariigi 27. oktoobri 2004. a
maarusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse nduded.”
TulepuUsivusklass tuleb tdpsustada projekteerimise kaigus.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures
juhul, kui hoonetevaheline kuja on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike vdi muude abindudega. Hoonetevahelise kuja arvestamisel vdib lugeda
uheks hooneks tuletdkkesektsiooni nduetele vastavat hoonetekompleksi,

kusjuures:
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e sellised hooned peavad olema tuleohutusest lahtuvalt samases
klassis, vastavalt kas TP1, TP2 voi TP3;
o selliste hoonete kasutajate arv ja korruste pindala on vaiksemad
hoonetekompleksile kohalduvatest arvvaartustest.
Juhul, kui tuleohutusnduetest tulenevad kdrgemad nduded projekteeritavatele
hoonetele, kui on esitatud ké&esolevas planeeringus, siis tuleb jargida
tuleohutusndudeid.
Tuletbrjeveehidrandid  tuleb  projekteerida  vastavalt tuleohutusnduetele
veetorustike projekteerimise kaigus lahtudes tapsetest hoonete asukohtadest.
Planeeringus on esitatud tuletérjehidrantide ligikaudsed asukohad. Kdigil kruntidel
tuleb tagada hidrandi kaugus hoonest alla 150 meetri, vajadusel tuleb krund|
siseselt rajada taiendavad hudrandid. HUdrantides tuleb tagada vee kogusﬁ
vahemalt 15 I/s.
Juhul, kui krundile kavandatakse tegevust, mis nduab tegevusest tingituna
taiendavaid kujasid naaberkrundi hoonetest, ei tohi kuja ndudva hoone
ehitamisega ilma naaberomaniku ndusolekuta kitsendada naaberkrundi
hoonestusala.

11. Tehnovdrkude jarajatiste asukohad

11.1. Tehnovorkude tldosa

Planeeringuga on maaratud tehnovorkudega Uhendamine k&igile planeeritud
hoonestusega kruntidele. Kdigile tanavatele on planeeritud erinevate
tehnovorkude koridorid — see vdimaldab luua vajalikud tehnovérguihendused
sOltumatult erinevate etappide valja ehitamise ajast. Valdavalt on tehnovorgud
valjaspool sdiduteede alust maad vastavalt eeldatavale kasutusele.
Detailplaneeringuga pole maaratud krundithendused, kuna pole teada hoonete
tapne paiknemine ja hoonesisesed tehnos6lmed - krundiihendused ja
krundisisene tehnovorkude paiknemine tuleb lahendada projekteerimise kaigus.
Projekteerimise kaigus voib tdnavapealset lahendust muuta kokkuleppel koigi
vastavas tdnavaosas planeeritud vdrguvaldajatega. Koikide tehnovérkude
projekteerimiseks tuleb votta tehnilised tingimused vastavalt vorguettevottelt.
Olemasoleva tehnovdrgu likvideerimisel tuleb tagada kdigi selle tehnovdrgu taga

olevate tarbijate varustatus vastava teenusega uute tehnovdrguliinide kaudu. Kuna
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tapselt ei ole teada edasine tegevus, siis ei ole leitud ka tapseid tarbimisvdimsusi,
esitatud vdimsused tuleb projekteerimise kaigus tapsustada. Kdikide tehnovdrkude
ehitamiseks tuleb koostada projekt. Tehnovorkude projekteerimisel tuleb
arvestada, et tanavale on vdimalik korrapéraselt puude istutamine, selleks peab
olema ka tanava projekt, soovitatav on tehnovérgud viia krundile sissesdidutee

kaudu, mis ei sega haljastuse rajamist.

11.2. Veevork

Kdigile tanavatele on planeeritud veetoru asukoht ja on loodud véimalus thendada
torustik ringvdrguna nii Tartu linna kui ka Tartu valla olemasoleva veetorustikuga.
Planeeritud veetorustik tuleb Tartu linna veetorustikuga thendada olemasolevatel
tanavatel oleva torustikuga.

Igale krundile on planeeritud veeuhendus, igal krundil vdib olla ainult Uks
veelhendus. Koaikidele kruntidele tuleb rajada veelhendus piirkonna
Uhisveevargiga.

Planeeritud tuletdérjehidrantide asukohad on esitatud tehnovorkude kaardil.
Tuletdrjeveehidrandid  tuleb  projekteerida  vastavalt tuleohutusnduetele

veetorustike projekteerimise kaigus lahtudes tapsetest hoonete asukohtadest.

Koigil kruntidel tuleb tagada hidrandi kaugus hoonest alla 150 meetri, vajadusel .20

tuleb krundi siseselt rajada taiendavad hiddrandid. Hidrantides tuleb tagada vee;i‘-j: E )

il

kogus vahemalt 15 I/s.

11.3. Reoveekanalisatsioonivork

Koigile tdnavatele on planeeritud reoveetorustiku asukoht, reoveetorustik on
vOimalik Uhendada teiste tdnavate olemasoleva ja planeeritud reoveetorustikuga.
Reovee eesvooludega on isevoolselt vBimalik kasutada Roosi tn olemasolevat
reoveetorustikku (lubatud juhtida Pos 1 ja Pos 3 reovesi) ja Puiestee tn
olemaolevat reoveetorustikku (lubatud juhtida kdik planeeringuala krundid). Kdigile
hoonestatavatele kruntidele on planeeritud reoveekanalisatsiooni Uhendus.
Reoveekanalisatsiooni tdpne vajadus ja paiknemine tuleb mé&érata projekteerimise
kaigus, kui on selgunud hoone tapne asukoht ja kasutamise funktsioon.
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11.4. Sademeveekanalisatsioonivork

Kdigile tanavatele on planeeritud sademeveetorustiku asukoht, samuti on
planeeritud sademeelhendus kdoigile kruntidele. Piirkonnas on kavandatud
sademeveetorustik Kruusamae, Ulejde ja Raadi linnaosade sademeveetorustike
eelprojektiga. Roosi ja Kasarmu tn sademevesi tuleb juhtida valgalasse 19 piki
Roosi tanavat ja sealt edasi vastavalt eespool nimetatud projektile piirkonnas
planeeringu rakendamise ajaks. Krundi Pos 1 ja sellega kilgneva ala sademevesi
tuleb juhtida Vahi tn pikendusele kavandatud sademeveetorusse valgalas 20, mis
suubub piki Raatuse tn pikendust Puiestee tanavale. Kogu Ulejadnud
planeeringuala sademevesi tuleb juhtida Puiestee tanavale kavandatud torusse.
Puiestee tanaval tuleb planeeringu realiseerimise ajaks ehitada valja uus
sademeveetorustik kuni Paju tédnava kollektorini. Kruntidelt tulenev sademevesi
tuleb juhtida krundiga piirnevasse torustikku. Vajalike eesvoolude valja ehitamise
skeem on tehnovérkude joonisel.

Ule 10-kohalistest parklatest lahtuv sademevesi tuleb enne tanavatorustikku
juhtimist puhastada vastaval krundil dli- liivapttduriga.

11.5. Kltte- ja gaasivork

Kaugkuttetorustik on planeeritud tanavamaale. Kdigile hoonetele on planeeritud
kaugkite. Krundile Ppos 26 on planeeritud kaugkuttepumpla ERMi piirkonna
teenindamiseks vajalikuks surve tdstmiseks.

Labi planeeringuala l&heb gaasitorustik, mis varustab Puiestee 112a krunti.
Nimetatud Uhendus tuleb sdilitada! Kdnealune gaasitoru on planeeritud tanava
osas Umber tbsta, et vastavale tanavale oleks v@imalik istutada puud.
Gaasitorustiku &érsetel hoonetel on lubatud gaasivorguga liituda gaasipliitide
kasutamiseks, hoonete kitmine ja sooja vee tegemine gaasiga on keelatud.

11.6. Elektrivork

Planeeringualal on t60s olevad keskpingekaablid, mis on lubatud likvideerida
peale uute Uhenduste vélja ehitamist.

Planeeritud on uus kesk- ja madalpingekaablite vork ning kolm uut alajaama.
Alajaamad kruntidel Pos 16 ja Pos 17 on iseseisvate ehitistena olevad alajaamad.
Krundile Pos 1 (Linnahall) on planeeritud alajaam hoone mahtu. Pos 1- tuleb

krundi valdajal teha isikliku kasutus@iguse leping elektrivbrgu valdaja kasuks.
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Hoone mahus oleva alajaama jaoks peab hoone valdaja andma elektrivérgu
valdajale tasuta kasutamiseks vajaliku suuruse, kuju ja igal ajal sdltumatult ning
kergesti ligipdasetava juurdepaasuga ruumid.

Kdigile hoonestatavatele kruntidele on ette nahtud elektriihendus, kruntide piirile
tuleb ehitada liitumiskapp, voimalusel kahe vdi enama krundi jaoks. Krundi Pos 4
vBimalikul jagamisel tuleb k8igi jagatavate kruntide piiridele ette naha liitumiskapp.
Kruntide vajalik tarbimine mé&érata projekteerimisel tulenevalt krundi tapsest

kasutusviisist.

11.7. Telekommunikatsioonivork

Alal asub tootav telekommunikatsiooniliin, mis laheb Puiestee tanavalt labi
Puiestee 112a krundi kaitsevae territooriumile — nimetatud liin on planeeritud
sailitada. Lisaks on telekommunikatsiooniliinid piirnevatel tanavatel.

Kasarmu tanaval olev telekommunikatsiooniliin tuleb sdidutee laiendamisel tdsta
kdnnitee alla, liini Umber tdstmise kulud kannab sellest huvitatud isik. Koigile
planeeringuala tanavatele on planeeritud telekommunikatsiooniliini asukoht.
Telekommunikatsiooniiihendus on planeeritud kdigile kruntidele. Krundile pos 26
on vajadusel vdimalik ehitada sidealajaam, selleks on planeeritud hoonestusala.
Hoonete projekteerimisel tuleb ette naha ruumid sideseadmete paigaldamiseks

hoonetes. Sobivates asukohtades tuleb projekteerimisel ette naha kaablikapid.

11.8. Valisvalgustusvork

Kdikidele tanavatele on planeeritud valisvalgustus. Tanavavalgustusvork tuleb
uhendada planeeritud alajaamadega, alajaamade juurde tuleb projekteerida
litumiskilp. Puuderea kohal tuleb vélisvalgusti panemise koha peal asendada puu

valgustiga (vt skeem tehnovorkude kaardil).
12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu

elluviimiseks

Koigil kruntidel tuleb jaatmed kokku koguda vastavalt Tartu linna
jdatmehoolduseeskirjale. Koigil kruntidel tuleb méaé&rata projekteerimise kaigus
kogumiskonteineri(te) asukoht. Koigil uute ehitatavate hoonetega kruntidel peab
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olema tagatud (vBib olla ka koostdds naaberkrundiga, siis peab olema vastava
krundi omaniku ndusolek) jaatmete kogumise koht hoonesiseselt voi jaatmemajas.
Projekteerimise vOi ehitamise kaigus avastatav reostus tuleb likvideerida vastavalt
kehtivatele nGuetele.

Krundile Pos 4 elamute tegemisel tuleb arvestada lédheduses oleva kodutute
loomade varjupaigaga ning sealt tuleva véimalikku haalt ja I6hnasid — vajadusel
kasutada ehitusel vajalikke abindusid.

Hoonete projekteerimisel tuleb vahemalt kolmandiku ulatuses krundi ehitusalusest
pindalast teha hoonele murukatus. Murukatuse mittetegemisel peab olema
projektis péhjendus, mille alusel linnavalitsus otsustab, kas see on pdhjendatud
vOi mitte. Hoonete projekteerimisel kaaluda vGimalusi sademevee immutamiseks

vOi vhendamiseks vastava krundi piires.

13. Arhitektuurinduded ehitistele

Arhitektuur peab olema linnaruumi sobiv, piirkonnale eriparaseid arhitektuurseid
lahendusi tagav, kaasaegne, koOrgetasemeline ja Umbritsevat elukeskkonda
vaartustav. Arhitektuursed nduded, sh arhitektuurikonkursi korraldamise ndue ja
eskiisi staadiumis ehitusprojekti kooskdlastamise ndue, on esitatud pdhikaardil
planeeringudiguse tabelis.

Hoonete valisviimistlusmaterjalidena tuleb kasutada esinduslikke kvaliteetseid
materjale - puitlaudist, telliskivi, krohvitud pinda, klaasi, metalli, plekki, plastmassi
ja/vdi eelnimetatud materjalide omavahelisi kombinatsioone. Lubatud ei ole
kasutada valisviimistluse juures imiteerivaid ega matkivaid materjale, profiilplekki.
Krundi Pos 3 kujundamisel tuleb Roosi tdénava hoonefrondist kdnniteeni olev

krundiosa lilitada tAnavamaa aktiivsesse kasutusse.

14. Servituudid ja maade avalik kasutus

Koigil kruntidel, millele on planeeritud elektri litumiskapp, tuleb seada kas isiklik
kasutus®igus voi talumiskohustus kapi kasutamiseks elektrivorgu valdaja kasuks.
Kdigile transpordimaa kruntidele on planeeritud avalikus huvides kasutatavate
tehnovorkude talumiskohustus.

Planeeringualal on servituutide ja talumiskohustuse seadmise vajadus valjaspool

transpordimaa krunte vastavalt tabelile 3.

Koostaja: Heiki Kalberg, Mirko Traks 15



Puiestee, Kasarmu, Roosi ja Vahi tanavatega piirneva ala detailplaneerin

Tabel 3
Servituutide seadmise vajadus

Teeniv Valitsev kinnisasil/isik Servituudi liik

kinnisasi

Pos 7 Pos 8 Teeservituut reaalservituudina — annab diguse ehitada valitseva
kinnisasjani servituudi ulatuses tee ja teed teenindavad
tehnovdrgud.

Pos 12 Pos 13, Pos 15, Puiestee Teeservituut reaalservituudina — annab diguse ehitada valitseva

112 A kinnisasjani servituudi ulatuses tee ja teed teenindavad
tehnovdrgud.

Pos 13 Puiestee 112A Teeservituut reaalservituudina — annab diguse ehitada valitseva
kinnisasjani servituudi ulatuses tee ja teed teenindavad
tehnovdrgud.

Pos 14 Telekommunikatsioonivérgu | Talumiskohustus

valdaja
Kaugkuttevérgu valdaja Talumiskohustus
Pos 15 Pos 12, Pos 13, Puiestee Teeservituut reaalservituudina — annab diguse ehitada valitseva
112A kinnisasjani servituudi ulatuses tee ja teed teenindavad
tehnovdrgud.

Kui projekteerimise vOi ehitamise kaigus leitakse veel taiendavalt olemasolevaid
tehnovorkusid, siis nendel on automaatselt talumiskohustus kuni uute

alternatiivsete tehnovarguliinide vélja ehitamiseni.

15. Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Planeeringut koostades on erinevad vaélisruumid kavandatud selliselt, et on
arvestatud erinevaid kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

v teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

v' konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaéasud;

v/ tagumiste juurdepaasude ja umbsoppide valtimine;

v erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

v’ jalgitavus (videovalve);
parklate valgustatus;
valdusele sissepaasu piiramine;

atraktiivsed materjalid, varvid;

<N S X

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, pingid prigikastid, margid);

<

atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, kénniteed, suunaviidad,;

<

uldkasutatavate alade korrashoid.
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16. Planeeringu rakendumine

Krundile juurdepaasude ja krundi piiresse jaavate parkla, haljastuse, vaikevormide
jms valja ehitamise kohustus on krundi hoonestajal. Tehnovorkude rajamine
toimub vastavalt kruntide valdajate ja voérguvaldajate kokkulepetele. Avaliku
tdnava, va juurdepaasud kruntidele, ja sademeveekanalisatsiooni véljaehitamise
kohustus on Tartu linnal vastavalt eelarves planeeritule, kui krundiomanik soovib
kiremat vélja ehitamist, kui eelarve ette naeb, tuleb krundivaldajal oodata voi
finantseerida ise tanava ehitus. Kasarmu tanava konniteede ja sdidutee
laiendamisel tuleb telekommunikatsiooniliin tdsta kdnnitee alla Tartu linna kulul.
Juhul kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,
kohustub kahjud hivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt |&htub
kahju pdhjustav tegevus.

Projekteerimiseks ja ehitamiseks tuleb vastavale maa-alale koostada
aktualiseeritud geodeetiline alusplaan.

Raadi halli valjaehitamise tingimuseks on, et hoonele kasutusloa andmise ajaks
peab olema vélja ehitatud planeeringualani Muuseumi tee ja Raatuse tn pikendus
vOi planeeringuala siseselt kavandatud edela- kirde suunaline tanav (Pos 21, Pos
26, Pos 30).

Kuni detailplaneeringu realiseerimise alguseni Kasarmu 1 krundi osas on
lubatud nimetatud krundil olevaid hooneid kasutada s6idukite teeninduse

hoonetena.

17. Uldplaneeringu muutmine

Detailplaneeringuga muudetakse kehtivat uldplaneeringut.  Uldplaneeringu
muutmise vajadus tuleneb:
e Qgjalooliste uuringute baasil on selgunud, et Raadi hall ei sobi
Uldplaneeringu koostamise ajal pakutud asukohta;
e soovist rajada alale vanatehnika kilastuskeskus;
e vajadusest mitmekesistada ala maakasutust ja seeldbi vdéimaldada ala

keskosasse elamumaad.
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18. Koostdo planeeringu koostamisel (skanneeritud)
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19. KooskoOlastused (skanneritud jooniselt)
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20. Joonised

Situatsiooniskeem

Olemasolev olukord

Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Pdhijoonis

Planeeritud maakasutus ja kitsendused

Tehnovdrgud

Uldplaneeringu muutmise ettepaneku joonis
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20.1. Situatsiooniskeem
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20.2. Olemasolev olukord
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20.3. Linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed
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20.4. P6hijoonis
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20.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused
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20.6. Tehnovdrgud
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20.7. Uldplaneeringu muutmise ettepaneku joonis
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