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DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEK

Tartu Linnavalitsuse linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonnale
Raekoja plats 3 51003 Tartu Ipmko@raad.tartu.ee tel 7361 242
1. ULDANDMED: (TAITA TRUKITAHTEDEGA)
Ettepaneku tegija. Nimi, postiaadress, e-posti aadress. Juriidilise isiku puhul miirkida registrikood ja
esindaja nimi. Volitamise korral mirkida vastavad andmed esindaja ja esindatava kohta. Llsada1
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* Juhul, kui krundil on mitu omanikku v&i ettepaneku tegija ei ole planeeritava krundi omamk
lisada ettepanekule omaniku/teiste omanike seisukoht esitatud ettepaneku osas. Korteriiihistu puhul
esitada {ildkoosoleku seisukoht.

Noustun esitatud ettepanekuga septud umentidg saatmisega elektroonilises vorm15
e-postiaadressile:........ NP 5" . AW X/ESV i S U B ... g/
2. PLANEERINGUGA TAOTLETAV (TAITATRUKITAHTEDEGA)

Planeeringuala (aadress v3i asukoha kirjeldus) ja planeeringu koostamise eesmirk:

Krundi kasutamise soovitud sihtotstarve Anda vdimalikult tipne otstarve, milleks vaib krunti
(sellele kavandatavat ehitist) pérast detailplaneeringu kehtestamist hakata kasutama. Uhele krundile
vOib médrata mitu kasutamise sihtotstarvet. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel masrab kohalik
omavalitsus katastrluksuse sihtotstarbe ja ehitise kasutamise otstarbe.
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Sallltatavad hooned Ja raJ atlsed hoonete rekonstrueerimin€e v3i olemasolevate hoonete lalendamme
lammutatavad hooned: C i 4
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Uute ehitiste arv, hoonete korruselisus/kdrgus maapinnast, thys pdhi- ja abihooneteks:
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Olemasolevate ja uute hoonete ligikaudne brutopind (m2) ja hoonete suurim ¢hitusalune pindala
krundil. Korterelamute hul anda ka soovi d konerlte rv / R
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Tehnovorkudega varustatus™®:
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*olemasolu/vajadus mirkida ristiga

Liiniservituutide vajadus: i
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Juurdesdidud kruntidele (vajadusel lab1501dud naaberkruntldelt) ja Juurdesmduga kaasneva
teeserv1tuud1 vajadus: ,. /(_/ / G
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ilitatavad voi likvideeritavad puud, vertikaalplaneerimine: P

3.1. Kinnitan, et ettepaneku tegija on ndus tasuma Tartu linna poolt avaldatavate planeeringu
menetlemisega seotud teadaannete (ajalehes ja viljaandes Ametlikud Teadaanded) avaldamise
kulud.

3.2. Kinnitan, et ettepaneku tegija on ndus tasuma Tartu linna poolt planeerimisseaduse § 12 Ig-s 31
ettendhtud informatsioonitahvli vdi -teatise paigaldamisega seotud kulud ning Kinnitab
detailplaneeringualal informatsioonitahvli vdi -teatise paigaldamise vdimaldamist.
3.3. Ettepaneku tegija on teadlik, et ettepaneku tegijaga sdlmitakse enne detailplaneeringu
algatamist:
3.3.1 Tartu linnaga planeerimisseaduse § 10 lg 6 kohane leping detailplaneeringu koostamise
korraldamise osaliseks iileandmiseks;
3.3.2 juhul, kui detailplaneeringu koostamist vdi koostamise tellimist ei tohi detailplaneeringul
koostamisest huvitatud isikule iile anda, Tartu linna ja detailplaneeringu koostajaga leping, millega
ettepaneku tegija kannab planeeringu koostamisega kaasnevad kulud.
3.4. Ettepaneku tegija on teadlik, et vastavalt ehitusseaduse § 13 solmitakse ettepaneku tegija ja
Tartu linna vahel vajadusel leping avalikult kasutatava tee, ildkasutatava haljastuse,
vilisvalgustuse vdi vihmaveekanalisatsiooni viljachitamiseks ettepaneku tegija poolt.

VASTUTAN TAOTLUSES ESITATUD ANDMETE OJGSUS : EEST:
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Ettepaneku tegija:




Tartu LV Linnaplaneerimise ja Maakorralduse osakond

QU Balti Kinnisvara Teie 10.11.2014 nr 9-3.2/DP-09-020
Ulikooli 12, Tartu Meie 28.11.2014

Taname vastuse eest meie kirjale Holmi kvartali planeeringute kohta.

Tartu LV menetleb alates 2013. aastast Tartu kesklinna Uldplaneeringut ( edaspidi
Planeering ). Planeeringu tiheks oluliseks osaks on visiooniliste piiride seadmine
voimalikele tulevastele arengutele Emajoe mélemal kaldal, eriti aga Narva maantee,
Véidu silla, Vabaduse puiestee ja Vabaduse silla vahelisel alal ja selle ala lahiimbruses
( edaspidi Ala ), mis on tdnase olukorraga vorreldes ajalooliselt olnud enam
hoonestatud. Alal paiknevad haljasalad on tekkinud kas teadlikul planeerimisel
(Vabaduse puiestik ) voi sdjapurustustes ( Kesklinna ja Ulejée pargid ). Kérghaljastuse
korgeks kasvamise tottu kogu Tartu kesklinnas on oluliselt halvemini ndhtavad ( voi pole
tldse vaadeldavad ) mitmed ajaloolised ja traditsioonilised Tartu vaated, sealhulgas
vaated Emajoe vasakkalda kvartalitest ja Toomemée traditsioonilised vaated. Alale on
pustitatud uusi ja taastatud havinenud skulptuure, on olnud ulatuslikke algatusi Ala
havinenud oluliste rajatiste véi hoonete taastamiseks ( Kivisild, Treffneri kool ).

Ala tldisemaid v6i konkreetsemaid arenguvisioone on alates Eesti taasiseseivumisest
uritanud esitleda linnaarhitekt Tiit Sild, linnaajaloolane Andres-Teet Merisalu, Alal
paiknevate kinnistute omanikud ( Narva mnt. 2, 2c, 2e, Vabaduse pst. 3 ). Kdik
eelnimetatud (huvi)grupid on esitanud huvitavaid ja kindlasti ka Tartu linna tulevikule
vajalikke ideid. Need esitlused on mitmel korral viinud avalikkust intrigeerinud
aruteludeni, kuid seni ei ole leitud ei avalikkuse ega kdigi Ala arendamisest huvitatud
gruppide toetust.

Tulevikku suunatud visiooni leidmiseks Ala arendamiseks on otstarbekas vastavalt
Eestis véljakujunenud heale tavale korraldada avatud arhitektuurivoistlus. Voistluse
vGib korraldada kahes etapis, kusjuures esimeses etapis otsitakse parimaid visioone
Emajoe darse arendamiseks laiemalt. Esimese etapi voistlustéddest valitakse 3-5
visiooni, mille autoritelt tellitakse tdpsem eskiislahendus Narva mnt 2, Narva mnt 2¢ ja
Narva mnt 2e ja muudele piirkonna kinnistutele, mille suhtes kinnistute omanikel on
olemas konkreetselt véljendatud investeerimis- ja arendamishuvi ja nende lhialale

( nimetatud kinnistud edaspidi Kinnistud ja kinnistute omanikud edaspidi Arendajad ).
Voistluse teises etapis valitakse esitatud té6de hulgast vélja parim lahendus.

Arhitektuurivdistluse esimene etapp

*  Vdistluse esimene etapp haarab kogu Ala. Tartu linnavalitsuse ja Arendajate
Uhise otsuse pohjal voib voistluse esimeses etapis otsida tulevikuvisiooni ka
monevdrra vaiksemale maa-alale.

. Esimeses etapis otsitakse vastuseid jargmistele kiisimustele :
1. Millises ulatuses ja kui tihedalt voiks Ala olla tulevikus hoonestatud?
2. Milline voiks olla hoonestuse kdrgus Alal, kuhu véiksid jddda kérgemad
hooned, kuhu Madalam hoonestus, kus ja kui palju sailitada haljastust?




3. Milline véiks olla planeeritavate hoonete sihtotstarve?

4. Milline on véimalik piirkonna tanavate struktuur ja liklusskeem? Liiklusskeem
peab lahendama Ala liiklus- ja parkimiskorralduse eeldatavalt kasvavas
liiklusvoos.

S. Millises jarjekorras peab Alal toimuma hoonestuse rajamine jargmistes
teostusetappides peale Arendajate poolt Kinnistutel teostatavate esimese etapi
téode I6petamist?

Véistlusele eelneb vaistlustingimuste koostamine, mille kiigus tehakse koostédd
erinevate linna- ja riigiametitega (Muinsuskaitseamet, Keskkonnaamet,
Linnaplaneerimisamet, Maa-amet jne) ning Arendajatega. Tingimuste koostamise
kéigus arutatakse 1&bi véimalikud kitsaskohad, kaardistatakse koikide osapoolte
soovid ja nbudmised. Vdistluse esimese etapi lahtetingimustes tuleb Arendajate
poolt konsensuslikult véimalikult tépselt kirjeldada Arendajate soovid Kinnistute
arendamiseks. Arendajate arendustegevus on ilmselt aktiivsem kui saadud
visioon vdimaldab arendushuvi ka ldhiaastatel praktiliselt realiseerida.
Parima(te)ks tunnistatud visioon(id) on aluseks Ala muinsuskaitse eritingimuste
tapsustamisel/muutmisel ja Planeeringu koostamisel Ala ulatuses.

Vaistluse esimese etapi viivad labi Tartu Linnavalitsus, Eesti Arhitektide Liit,
Muinsuskaitseamet ja Arendajad. Arutada véib Eesti Kultuurkapitali ja riigi
esindajana Maa-ameti voi Riigi Kinnisvara AS kaasamist, eriti parema
I6pptulemuse saavutamise seisukohast.

Vaistluse esimest etappi finantseerivad Tartu Linnavalitsus ja Arendajad. Arutada
voib ka teisi vbimalusi, eriti parema I6pptulemuse saavutamise seisukohast.

Arhitektuurivoistluse teine etapp

Teise etapiga lahendatav maa-ala ( edaspidi Maa-ala ) hélmab Arendajate
Kinnistuid ja nende lahiimbrust ja selle suurus tapsustatakse peale vdistluse
esimest etappi.

Teises etapis antakse esimese etapi tulemustele tuginedes tadpsem lahendus
Maa-ala:
1. Hoonestusele, selle arhitektuurile, sihtotstarbele ja
funktsioneerimise skeemile.
2. Liiklus-ja parkimislahendusele.
3. Haljastuslahendusele.
4. Detailplaneering Maa-alale koostatakse vajadusel véitnud t66 pohjal.

. Véistluse teise etapi viivad labi Tartu Linnavalitsus, Eesti Arhitektide Liit ja
Arendajad.

1Se teist etappi finantseerivad Tartu Linnavalitsus ja Arendajad.




Tartu kesklinnale olulise Holmi kvartali ( ja kogu Ala ) hoonestamiseks visiooni leidmist
arhitektuurivoistluse abil on viimastel nadalatel toimunud kohtumistel pidanud kujunenud
olukorra parimaks véimalikuks lahenduseks Tartu LV, Muinsuskaitseameti ja Eesti
Arhitektide Liidu esindajad. Nende ekspertide domineeriva arvamuse kohaselt on teie
kirjas palutud arhitektuurse lahenduse esitamine otstarbekas ulalpool kirjeldatud
arhitektuurivdistluse parima t66 alusel ning eskiislahenduse esitamine teie kirjas
nimetatud tahtajaks ebaotstarbekas. Hinnanguliselt kulub Ulalkirjeldatud vdistlusel
tulemuse saamiseks 12 kuni 18 kuud.

Eelpool toodust ldhtudes teeme ettepaneku

1. Alustada kdige ldhemal ajal ettevalmistusi tilalpool kirjeldatud avatud
arhitektuurivdistluse labiviimiseks Tartu kesklinna olulise piirkonna- Narva
maantee, Voidu silla, Vabaduse puiestee ja Vabaduse silla vahelise Ala

( sealhulgas ka Holmi kvartali ) hoonestamise visiooni leidmiseks.

2. Arhitektuurivoistluse idee tdpseks sdnastamiseks kutsuda esimesel
osapooltele sobival ajal kokku Tartu LV, Arendajate, Muinsuskaitseameti, Eesti
Arhitektide Liidu ja riigi ( Maa-ameti v6i Riigi Kinnisvara AS isikus ) esindajate
koosolek. Arhitektide ja Muinsuskaitseameti esindajatena on lubanud koosolekule
tulla arhitekt, EKA linnaplaneerimise professor Andres Alver; arhitekt,
Muinsuskaitsendukogu esinaine, EKA muinsuskaitse ja konserveerimise
professor Lilian Hansar ja arhitekt, Muinsuskaitsendukogu liige, Eesti Arhitektide
Liidu eestseisuse liige, EKA 6ppejéud Margit Mutso.

OU Balti Kinnisvara juhatuse liige




