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Arvamus Tartu linna
iildplaneeringu avalikul
viljapanekul arvestamata jaetud
arvamuste kohta

Tartu Linnavalitsus esitas 16.07.2021 kirjaga nr 9-3.2/UP-18-003 Tartu linna iildplaneeringu
(edaspidi ka tildplaneering) Rahandusministeeriumile planeerimisseaduse (edaspidi PlanS)
§ 90 16ike 1 alusel heakskiidu saamiseks. Koos iildplaneeringuga esitas kohalik omavalitsus
iildplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) menetlemise dokumendid,
sealhulgas iildplaneeringu avaliku véljapaneku ajal esitatud kirjalikud arvamused, mida
iildplaneeringu koostamisel ei arvestatud, ja Tartu Linnavalitsuse pdhjendatud seisukohad
arvamuste arvestamata jatmise kohta.

Uldplaneeringu koostamise eesmirk on siduda Tartu linn haldusterritoriaalse reformi jirgsete
piirides iiheks ruumiliseks tervikuks ja kujundada linna ruumilise arengu pdohimdtted.
Uldplaneering koostatakse kogu linna territooriumi kohta kuni 20 aasta perspektiivis.

PlanS § 90 16ike 3 kohaselt iildplaneeringule heakskiidu andmise otsustamisel on riigihalduse
ministri padevuses:
e keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse ja iildplaneeringu digusaktidele, sh
maakonnaplaneeringule vastavuse kontrollimine;
e maakonnaplaneeringu muutmiseks ndusoleku andmine, kui {ildplaneering sisaldab
vastavat ettepanekut;
e ildplaneeringu avalikul véljapanekul kirjalikke arvamusi esitanud isikute, kelle
arvamusi Uldplaneeringu koostamisel ei arvestatud, ja iildplaneeringu koostamise
korraldaja drakuulamine.

Tartu linna iildplaneering voeti vastu ja suunati avalikule viljapanekule Tartu Linnavolikogu
01.04.2021 otsusega nr 321. Avalik viljapanek toimus 20.04—20.05.2021. Uldplaneeringu
lahenduse tutvustamiseks toimusid mitmed piirkondlikud ja temaatilised arutelud.
Planeeringulahenduse kohta esitati hulgaliselt arvamusi. Uldplaneeringu avaliku viljapaneku
ajal esitatud arvamuste osas vottis Tartu Linnavalitsus seisukohad 15.06.2021 korraldusega
nr 701. Korraldust on muudetud ja tdiendatud Tartu Linnavalitsuse 28.06.2021 korraldusega
nr 752. Uldplaneeringu avalik arutelu toimus 30.06.2021 Eesti Rahva Muuseumis.
Avalikustamise jargselt ei joutud kokkuleppele koikide iildplaneeringu avalikul viljapanekul
arvamusi esitanud isikute voi asutuse arvamuste osas.
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Tulenevalt PlanS § 90 Idike 3 punktist 2 korraldas Rahandusministeerium iildplaneeringu
avalikul véljapanekul kirjalikke arvamusi esitanud isikute ja kohaliku omavalitsuse esindajate
seisukohtade drakuulamise. Haldusmenetluse seaduse § 40 16ike 1 kohaselt voib drakuulamine
toimuda nii suuliselt kui ka kirjalikult. Ettepaneku kirjalikuks &rakuulamiseks tegi
Rahandusministeerium 17.08.2021 kirjaga nr 14-11/5332-2.

Vastavalt PlanS § 90 1dikele 4 annab valdkonna eest vastustav minister' oma kirjaliku
arvamuse nende avalikul véljapanekul esitatud arvestamata jaetud arvamuste kohta, mille osas
ka heakskiidu andmise menetluses l4biviidud drakuulamise tulemusena vaidlevad osapooled
— arvamuste esitajad ja kohalik omavalitsus, kokkuleppele ei joudnud. Kuna mitme isiku poolt
esitatud arvamused suures osas kattusid, késitleb Rahandusministeerium tulenevalt
haldusmenetluse seaduse § 5 16ikest 2 neid koos.

Kéesolevas kirjas annab riigihalduse minister arvamuse Ain Adamsoni, Triin Ermi, Elisabeth
Ermi ja Hans Herman Ermi {ildplaneeringu avalikul véljapanekul esitatud ja arvestamata
jaetud arvamustele?.

Avalikul viljapanekul Ain Adamsoni, Triin Ermi, Elisabeth Ermi ja Hans Herman Ermi
esitatud  Kkirjalikud  arvamused, Tartu Linnavalitsuse’  seisukoht ja
Rahandusministeeriumi arvamus:

Ain Adamson, Elisabeth Erm ja Hans Herman Erm tegid ettepaneku méérata uues Tartu linna
iildplaneeringus kogu Hipodroomi 12a krundile staatuseks EV (vdikeelamumaa). Ain
Adamson, Elisabeth Erm ja Hans Herman Erm lisasid, et taotlevad Hipodroomi 12a kinnistu
osas 2017. a iildplaneeringuga ettendhtud roheala kaotamist (20% kinnitust, mis kaardil on
tinglikult mérgistatud ala), kuna tegemist on kvartalisisese krundiga, samuti omavad krundi
imber asuvad viikeelamud oma haljastatud aia-alasid. Lisaks juhtisid Ain Adamson,
Elisabeth Erm ja Hans Herman Erm tihelepanu asjaolule, et viimaste aastakiimnete jooksul
on Hipodroomi 12a roheala kasutatud iimbritseva kogukonna poolt meelevaldselt aiapriigi ja
vanade autode ladustamiseks (mille likvideerimiseks on nad saanud linnalt ettekirjutusi), mis
ei ole kooskodlas roheala kasutuse pohimotetega. Praegusel kujul roheala voiks muuta
viaikeelamumaaks, kus oleks kruntide moodustamisel ndue siilitada olemasolev véartuslik
haljastus.

Triin Erm, Elisabeth Erm ja Hans Herman Erm tipsustasid oma arvamuses jargmist:

,Juba 2017 a kohtuasjas nr 3-17-2094 oli Tartu linna kui vastustaja seisukoht, et sellel
kinnistul tuleks lahtuda rohealast suurusega 20%. Paraku on praeguse tildplaneeringu joonisel
kujutatud roheala umbes 33% kogu kinnistustust. Juhul, kui Tartu linn ei ole ndus roheala
ndudest tdielikult loobuma, siis tuleb iildplaneeringus 20% roheala asukoht jatta tinglikuks,
mis tdpsustub DP-ga. Praegune roheala asukoht kaardil on linna poolt 2017 a kehtestatud
iildplaneeringuga identne ja ei kajasta juba siis omanikele antud lubadusi (roheala suuruse
ning roheala asukoha osas - muutus omanikega kooskdlastamata). Parima roheala asukoha
saaksime selgitada detailplaneeringu menetluse kédigus. Ligipdédsetavuse seisukohalt, mida

! Ruumilise planeerimise alase tegevuse korraldamise ja jdrelevalve valdkonna eest vastutav minister on
peaministri 27.01.2021 vastu vdetud korralduse nr 8 ,,Ministrite pddevus ministeeriumi juhtimisel ja ministrite
vastutusvaldkonnad‘ punkti 10 kohaselt riigihalduse minister.

2 Arvamused koodiga 50416 ja 53610 Tartu Linnavalitsuse 13.07.2021 korralduse nr 813 lisas

3 Tartu Linnavalitsuse pohjendused avalikul véljapanekul esitatud arvamuste mittearvestamise voi osalise
arvestamise kohta on esitatud Tartu Linnavalitsuse 13.07.2021 korralduse nr 813 lisas.
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linn on oluliseks pidanud, oleks roheala parim vodimalik asukoht kinnistu ISunaservas
Hipodroomi tn suunas.*

Tartu Linnavalitsus asus seisukohale, et ettepanekuga ei arvestata ning pdhjendas oma
seisukohta jargmiselt:

,Arvestades linnaosa kohta seatud ruumilise arengu eesméirke, mis ndevad ette endiste
suvilate asemele elamute ehitamist, muutub ka olemasolevate haljasalade roll. Linn on
iildplaneeringu koostamisel leidnud, et eraomandis oleva maa senise otstarbe muutmine on
otstarbekas nédidatud ala ulatuses, mis tagab avalike huvide tasakaalu (puhkeala séilitamise
piirkonna elanikele) erahuvidega.*

Kirjalikul drakuulamisel esitasid Ain Adamson, Triin Erm, Elisabeth Erm ja Hans Herman
Erm 23.08.2021 ja 24.08.2021 vastused, milles kinnitasid, et jidvad enda poolse seisukoha
juurde Hipodroomi 12a roheala suhtes. Samuti eeldavad nad, et Tartu Linn ldhtub
varasematest kokkulepetest Hipodroomi 12a kinnistu roheala osas.

Ain Adamson, Elisabeth Erm ja Hans Herman Erm tdiendasid oma arvamust jargnevalt:

,, Viitame taas, et kuna planeeritav roheala nduab hooldamist ja viimaste aastakiimnete jooksul
on Hipodroomi 12a krunti kasutatud {imbritseva kogukonna poolt meelevaldselt aiapriigi ja
vanade autode ladustamiseks (mille likvideerimiseks oleme saanud linnalt ettekirjutusi), mis
ei ole kooskdlas roheala kasutuse poOhimdtetega, pakume iildplaneeringukohase
rohealaméédramiseks kahte alternatiivi:

Variant 1: iildkasutatava maa (roheala 20%) vodrandatakse linna poolt turuviértuse alusel;
Variant 2: roheala maana séiliv osa (20%) ei jaa peale detailplaneeringut avalikku kasutusse,
kuid siilitame sellel olemasoleva véértusliku haljastuse.

Kidesolevaga juhime Teie tdhelepanu, et 2017. aasta iildplaneeringu kdigus maédrati
planeeritud roheala mahuks 20% ja selle tdpne asukoht méératakse detailplaneeringu
koostamise kidigus. Seda fakti kinnitas Hr. Indrek Ranniku e-posti kirja teel toona ka Ain
Adamsonile. Tdiendavalt lisame, et Tartu linna poolt 13.12.2017.a. Tartu halduskohtule
saadetud kirjas nr 21.3-2/KA-17-357 viidatakse, et konkreetse % puudumine iildplaneeringus
el ole tulevikus detailplaneeringu menetluses takistuseks ning ldahtuda tuleb iildplaneeringu
menetluses kokkulepitud 20st protsendist. Samuti mirgitakse, et uue iildplaneeringu
menetluses seda kokkulepet arvestatakse, mida aga tehtud pole. Praegusel iildplaneeringu
kaardil on see endiselt u 33% kinnistust ja roheala asukoht (kinnistu lddnepoolne, st
Kraavikalda poolne kiilg) on omanikega kooskdlastamata.

Triin Erm, Elisabeth Erm ja Hans Herman Erm tdiendasid lisaks jargmist:

,Eeldame, et Tartu Linn ldhtub varasematest kokkulepetest (st korrigeerib 2017 a
iildplaneeringu kiigus tehtud eksimused):

1) Indrek Ranniku poolne ettepanek, et roheala jddb suurusega 20%, mis on ka vastava
suurusena fikseeritud kaardil (vt 2017 a Tartu Linna Uldplaneeringu kehtestamise jéirgset
kohtuasjas Tartu linna kui vastustaja seisukoht nr 3-17-2094 (vt. lisa 2).

Viljavote Tartu linna kirjast kohtule: Samas linna esindaja on ka kirjavahetuses kinnitanud
Ain Adamsonile, et konkreetse % puudumine iildplaneeringus ei ole tulevikus
detailplaneeringu menetluses takistuseks, et 1dhtuda iildplaneeringu menetluses kokkulepitud
20st protsendist ning uue iildplaneeringu menetluses kokkulepitut arvestatakse. Praegusel
iildplaneeringu kaardil on see endiselt u 33% kinnistust.

2) roheala asukoht iildplaneeringu kohaselt sdtestub detailplaneeringu kdigus, eelistatult
kinnistu Idunapoolsel kiiljel. Pracgune asukoht (kinnistu lddnepoolne kiilg) on omanikega



kooskolastamata ja Linna poolt omavoliliselt 2017. aasta iildplaneeringu kéigus sitestatud
(varasem asukoht oli Idunapoolne kiilg ning roheala asukoha muutust omanikega ei arutatud,
ei selgitatud ja ka ei kooskolastatud).

Tartu Linnavalitsus teatas 01.09.2021 kirjas nr 9-3.2/UP-18-003%, et kdigil planeeringust
huvitatud isikutel on olnud vdimalus oma seisukohti linnale esitada ka korduvalt ja seda on
tehtud. Linnavalitsus on koiki ettepanekuid piisavas ulatuses kaalunud ja tdiendavaid
kirjalikke seisukohti esitada ei ole.

Rahandusministeeriumi hinnangul on kohalik omavalitsus kaalutlenud ja selgitanud
heakskiidu saamiseks esitatud {iildplaneeringu lahenduse valikut ning sellega tditnud
haldusmenetluse seaduse § 4 15ikes 1 seatud kaalutlemise kohustuse. Antud selgitused ja
pohjendused on asjakohased. Jérgitud on PlanS § 10 Idikes 1 sdtestatud planeerimise
pohimdtet, mille kohaselt peab planeerimisalase tegevuse korraldaja tasakaalustama erinevaid
huve, sealhulgas avalikke huve ja véértusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pdhimdtetele
ja planeeringu eesmirkidele ning 16imima need planeeringulahendusse. Samuti on arvestatud
PlanS § 12 1dikes 2 toodud planeerimise pohimdtet, mille kohaselt asustuse planeerimisel peab
tasakaalustatult késitlema ehitatud keskkonda ja rohealasid, arvestades olemasolevat
keskkonda ning asukohast tulenevaid asjaolusid.

Tartu Linnavolikogu on 01.04.2021 otsusega nr 321 iildplaneeringu vastu votnud ja sellega
pidanud planeeringulahendust sobivaks ja otstarbekaks. Vastuvotmisega on volikogu
kinnitanud, et tildplaneering vastab digusaktidele, on koostatud vastavuses linna ruumilise
arengu eesmirkidega ning iildplaneeringu koostamisel on voetud arvesse keskkonnamdju
strateegilise hindamise tulemusi (PlanS § 86 1g 2).

PlanS § 4 kohaselt on planeerimisalase tegevuse korraldamine kohaliku omavalitsuse
pidevuses, kes peab tagama maa-alale vastavate iildplaneeringute olemasolu. Uldplaneeringu
sisulise lahenduse otstarbekuse {ile on kaalutlusdiguse alusel ainupddev otsustama kohalik
omavalitsus, kelle padevuses on kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dike 1
kohaselt kohaliku elu kiisimuste, sealhulgas ruumilise planeerimise, iseseisev ja 10plik
korraldamine ning otsustamine.

Rahandusministeerium on arvamusel, et antud juhul on tegemist iildplaneeringu sisulise
lahenduse otstarbekuse hindamisega, mille iile otsustamine ei ole riigihalduse ministri
padevuses. Seega, kui planeeringulahendus ei ole vastuolus kehtivate seaduste ja normidega,
on erinevate huvide arvesse vOtmisel ning iildplaneeringuga kavandatavate ehitus- ja
maakasutustingimuste ruumilise sobivuse lile otsustajaks kohalik omavalitsus.

Kiesolevas kirjas antud arvamus puudutab vaid iiht osa koigist iildplaneeringu avalikul
viljapanekul esitatud arvamustest. Vottes arvesse, et riigihalduse minister peab andma
oma arvamuse ka teistele Tartu linna iildplaneeringu avaliku viljapaneku ajal esitatud
arvamustele, mille osas ei ole saavutatud kokkulepet, siis otsustab minister PlanS § 90
l10ike 2 alusel Tartu linna iildplaneeringule heakskiidu andmise voimalikkuse iile eraldi
kirjaga.

Riigihalduse minister teavitab 10plikust otsusest iildplaneeringu heakskiitmise kohta koiki
menetlusosalisi kirjalikult.

4 Tartu Linnavalitsuse 01.09.2021 kiri nr 9-3.2/UP-18-003 ,,Vastuskiri Tartu linna iildplaneeringule esitatud
arvestamata jdetud arvamuste drakuulamise kohta“
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