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1 Uldosa

1.1 Sissejuhatus
Detailplaneering hélmab Tartu linnas Kesklinna linnaosas Tahe tn 4 krunti suurusega 23 144 m? ning
osaliselt Umbritsevaid tdnavaid. Planeeringuala suuruseks on u 2,7 ha.

Planeeringu eesmark on kaaluda voimalusi ari- ja bliroohoonetele ehitusdiguse maaramiseks.

1.2 Planeeringu lahtedokumendid

Planeeringu ldhtedokument on Tartu linnavolikogu 18.02.2021. a otsus nr 318 ,Tahe 4 krundi ja
lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine” ja Tartu linna
Uldplaneering.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Geodeesia 24 OU 2018. a jaanuaris (tdiendatud
05.01.2019) koostatud alusplaani tdpsusastmega 1:500 t66 nr 2591-18. Maa-ala on moddistatud riigi
koordinaatide siisteemis L-EST’97 ja kdrgused EH2000 kdrguste siisteemis.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Tshe tn 4 krunt pindalaga 23 144 m? asub Kesklinna linnaosas Tahe ja Pdeva tdnavaga piirneval alal.
Katastrillksuse Tahe tn 4 (pindala 23 144 m?) sihtotstarbed on 70% &rimaa ja 30% uhiskondlike
ehitiste maa. Krundil asub ehitisregistri andmetel viiekorruseline biroo- ja 6ppehoone ehitisealuse
pindalaga 5847,6 m? (endine TU fiitisikahoone). Planeeringualale ulatuvad kinnismélestiste Tahe tn 7
ja Tahe tn 11 kaitsevoondid. Keskkonnaregistri andmetel ulatub planeeringualale Kalevi tn 13 // 15 //
17 // 17a krundil asuva kaitsealuse Uksikobjekti "P&lispuud" piiranguvoond. Tahe tn 4 krundile jaab
Lille tanava parn ja selle piiranguvoond.

Planeeritaval alal esineb vaartuslikku korghaljastust, millega tuleb uushoonete kavandamisel ja
hoonestusalade madaramisel arvestada. Seetdttu on planeeringu koostamise kadigus koostatud
dendroloogiline hinnang, mille tulemusi on arvetatud. Keskkonnaregistri andmetel ulatub
planeeringualale Kalevi tn 13 // 15 // 17 // 17a krundil asuva kaitsealuse Uksikobjekti "Pdlispuud"
piiranguvoond. Linn on kisinud keskkonnaameti seisukohta planeeringu algatamise lahtetingimuste
valjaté6tamisel. Keskkonnaamet on oma 30.11.2020 kirjaga nr 6-2/20 /18534-2 andnud teada, et
ametil on ettevalmistamisel madaruse eelndu "Tartu maakonna kaitstavad looduse iksikobjektid ja
nende piiranguvéondi ulatus”, millega tapsustatakse ka Uksikobjekti "P&lispuud" piiranguvoondi
ulatust ja pdlispuude asukohta. Kuna kdesoleval hetkel on keskkonnaregistris olev info pélispuude
paikemisest ebatdpne, on keskkonnaamet edastanud linnale tdpsema info pdlispuude paiknemisest
ja piiranguvoonditest. Detailplaneeringus on kaitsealuste objektidega arvestanud ja pdlispuude vora
horisontaalprojektsiooni ulatusse tdiendavat hoonestust/taristut ei ole planeeritud.

Planeeringuala reljeef langeb ida suunas, suurim kdrguste vahe on u 3,5 m.

SGidukite juurdepads planeeringualale toimub Tdhe tanavalt ja Pdeva tdnavalt. Krundil asuvates
parklates on ruumi umbes 167le sGiduautole.
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1.4 Planeeringuala ja kontaktvéondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Tartu kesklinna piirkonnas, mis on olnud tihedalt hoonestatud. Planeeritaval
krundil ei ole teises maailmasdjas purustatud hooneid taastatud ning seetdttu on krundil palju
hoonestamata pinda. Korvalkruntidel on s&japurustuste asemele juba pistitatud uued hooned.
Planeeringualast pohjapool asuvad 4..5 korruselised kortermajad ja Tartu Advendikirik. Idapool
kiilgneb planeeringuala Tartu loodusmaja pargiga, mis on traditsiooniliselt olnud kvartalisisene
haljasala. Kagu- ja lddnepool asuvad olemasolevad sdjast puutumata jaanud 2-korruselised puitmajad
Pdeva ja Tahe tanaval, samuti korporatsioon Rotalia tellishoone ja uuem Tartu | muusikakooli hoone.
Ldunapool Pdeva, Tihe ja Pargi tinava kvartalis 06 tidnava &ires on 3- kuni 4-korruselised
uuselamud. Naaberkinnistutel asuvate hoonete nditajad on esitatud olemasoleva olukorra joonisel.

Planeeritaval krundil on kavas sarnaselt imbritsevate kruntidega taas Ules ehitada hooned jargides
tdnapaeva vajadusi ja esteetikat. Seejuures on kavas sailitada olemasolevad rekonstrueeritud ja heas
seisukorras mahud.

Planeeringuala on vaga hasti ligipadsetav nii kergliiklejatele, Ghistranspordiga kui ka sdiduautoga.
Planeeringuala piiril Tahe tdnaval asuvad olemasolevad ja kavandatud jalgratta- ja jalgteed. Seejuures
on Tahe tdnavale (ldplaneeringuga ette nadhtud jalgrattateede pohivork ehk muust liiklusest
eraldatud kahesuunalised jalgrattateed. Planeeringuala laheduses asuvad mitmed bussipeatused,
kdige lahemad otse Tahe tanaval. U 250 m kaugusel asuvad Riia mae bussipeatused, kust valjub
modlemas suunas seitse bussiliini, mis vdimaldab Ghistranspordiga mugavalt liigelda. Kesklinna on
kauguse poolest (alla 1 km) kdige sobilikum liikuda jalgsi voi jalgrattaga piki Tahe ja Riia tdnavat.
Kaugemale liikumiseks on vdimalik kasutada ka autot, sest Tartu (ks peatanavaid, Riia tanav asub ligi
150 m kaugusel.

Hea ligipdasetavus planeeringualale ja Iahedus kesklinnale on oluliseks asjaoluks krundile tdiendava
ehitusdiguse madramisel. Kesklinna tihendamine on Tartu (iks planeerimise eesmarkidest liikumisel
saastva ja jatkusuutlikuma linna poole.

1.5 Vastavus Tartu linna iildplaneeringule
Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt on planeeringuala juhtfunktsioon osalise korterelamu otstarbega
arihoone maa-ala.

Arihoone maa-ala on kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, biiroo- v8i majutushoone ja drieesmargil
kasutatava meelelahutus-, haridus-, sotsiaalhoolekande-, teadus-, tervishoiu-, puhke- vGi
spordihoone, kesklinna sobiva tootmisettevGtte, naiteks info- ja kommunikatsioonitehnoloogia
ettevdtte hoone maa-ala.

Osalise korterelamu otstarbega arihoone maa-ala on drihoone maa-ala, millest kuni 40% ulatuses
vOib olla korterelamu maa-ala ja lhiselamu maa-ala. Maa-alale on lubatud kuni 40% ulatuses
hoonestuse brutopinnast planeerida korterelamu otstarvet, mis vdib paikneda nii eraldi hoonetena
kui drihoonete mahus juhul, kui arhitektuuriliksuse tingimustes ei ole satestatud teisiti. Maa-alale ei
ole lubatud kavandada majutushooneid, mida detailplaneeringuga ka ei planeerita. Muus osas
kehtivad drihoone maa-ala kohta toodud ldtingimused. Toetav otstarve on riigi voi kohaliku
omavalitsuse ametiasutuse maa-ala, korterelamumaa, haljasala, puhkerajatise maa. Arvestades, et
Tahe tn. 4 domineerivaks funktsiooniks on alal kavandatud biroohoonete maa, on juhtfunktsiooni
erisusena korterite ehitamise suurim osakaal 25%.

Krundi suurima ehitisealuse pinna maaramisel tuleb arvestada, et 10% krundist peab olema
kérghaljastatud.
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Planeeringuala asub asustusiiksuses R8, Rilamae, Kesklinna linnaosa.

Uute hoonete plstitamine voimalik Pdeva ja Tahe tn frondis Tahe tn 4 krundil. Tdiendavaks
uushoonestamiseks tuleb kaaluda avaliku arhitektuurivdistluse labiviimist, et leida parim lahendus,
mis arvestaks loodus- ja muinsuskaitse tingimusi ning linnaehituslikult olulist esinduslikku asukohta.
Kortermajade juurde on lubatav ehitada abihooneid jalgrataste jms hoidmiseks.

Maksimaalne korruselisus on 3, mis kehtib uutele hoonetele. Olemasolevate hoonete puhul sailib
senine korruselisus, erandina on lubatud lisakorruse ehitamine Tahe tn 4 asuvale ppehoonele. Tahe
tn 4 krundil on maapinna kalde tdttu ida pool uushoonestusele lubatud erisus 3+soklikorrus.
Taisehituse protsent maaratakse igakord eraldi. Ehitusjoone jargimine on kohustuslik.

Detailplaneeringu lahendus on (ildplaneeringuga kooskdlas.

1.6 Muinsuskaitse eritingimused

Planeeringualale ulatuvad kinnismélestiste Tahe tn 7 ja Tahe tn 11 kaitsevodndid. Vastavalt
planeerimisseaduse § 124 Ibikele 8 tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada muinsuskaitse
eritingimusi kui planeeritaval alal asub muinsuskaitseala, kinnismalestis v4i nende kaitsevoond. AB
Artes Terrae OU on koostanud Tahe tn 4 krundi planeeringuvdistluse ja detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimused (T66 nr: 1962ET1, Tartu 2019). Eritingimuste kohaselt on Tahe tn 4
krundile uushoonestuse plstitamine lubatud ja soovitav. Nii Pdeva tdnava darde kui ka Tahe tanavale
tuleb méaarata kohustuslik ehitusjoon krundipiirile. Malestise kaitsevoondis ei tohi hoone kdrgus
Uletada kolme korrust ja raasta kdorgus 10 meetrit. Sama piirang kehtib ka Paeva tanava adarsele
hoonestusele. Tanavadiarsed hooned tuleb kujundada kooskdlas muinsuskaitsealuste ja
miljoovaartuslike hoonetega neile vastandamata (ei ole lubatud kasutada kontrastarhitektuuri
vOtteid). Tanavadarsetel hoonetel tuleb valtida pikkade, liigendamata ja sisenemisvGimaluseta
fassaadide teket. Parkimine tuleb paigutada tdnavast véimalikult eemale, soovitavalt hoonete mahtu
vOi tdnavadarsete hoonete taha. Hoonete esimese korruse tdnavapoolses osas ei ole parkimise
lahendamine lubatud. Esimesele korrusele on soovitav kavandada avalikkusele suunatud funktsioon
(ari voi Ghiskondlik funktsioon).

1.7 Planeeringuvoistluse voidutoo

Tulenevalt Tartu linna Gildplaneeringus satestatust ja ldhtudes muinsuskaitse eritingimustest, on enne
planeeringu algatamist korraldatud kutsutud osalejatega Tahe tn 4 planeeringuvdistlus. V&idutoo
autor on Peeter Pere Arhitektid (mai 2020). Voidutéo arvestab muinsuskaitse eritingimusi ning
planeeringuala linnaehituslikult olulist esinduslikku asukohta. V&idutoo kohaselt avatakse labipaas
Tartu Erakooli hoone ja olemasoleva biiroohoone vahel. Tahe tdnavalt saab alguse viljak, kus asub
kooli peapaas. Viljak jatkub aktiivse avaliku ruumina planeeringu alaga kiilgnevale loodusmaja
pargialale, kust omakorda on Ghendus Kalevi tdnavaga. Piki kvartalit Iabivat rekreatsioonitelge leidub
erinevaid tegevusi ja olemise vdimalusi igas eas inimestele. Bliroohoonele lisatakse erinevatest
suundadest sissepaadsud, et siduda hoone paremini imbritsevate aladega. Bliroohoone kahe esimese
korruse aripinnad avatakse otse Gue - esimene korrus terrassile ja teine korrus galeriirddule. Tahe
tanava darsed planeeritavad hooned on esimesel korrusel tagasiastega, andes ruumi adripindade
sissepadsudele ning kohvikute-restoranide istumiskohtadele, kust mééduvat Karlova melu jalgida.
Hoonetevahelised alad on avaramate kohvikuterrasside jaoks. Lisaks Uhistele jalgrattaparklatele
hoovis asuvad iga hoone varikatuse all kiilastajatele mdeldud jalgrattahoidjad. Parkimine on kogu alal
paigutatud maa alla. Tahe tdanava ja Pdeva tdnava aarde on ette nahtud sdidutee ja kergliiklustee
(Téhe tanaval eraldatud kdnnitee ja jalgrattatee) vahele kérghaljastus.
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Voistlustoode hindamise Zirii protokollis on toodud vilja jargnevad aspektid, mida peab arvestama
edasisel planeerimisel. Koos detailplaneeringuga tuleb koostada liiklusuuring. Vaja on labi to6tada
parklate Ghendamine hoonestuse eri osadega ning modelda sellele, et liihiajalise parkimise kohad
oleks teenindus- ja aripindade klientidele mugavad ja sihtpunktidele lahedal. Tuleb kaaluda v&imalusi
tihendada ala loodusmaja pargiga ja O6 tidnava pikenduse loomise vdimalust Idbi ala. Tuleb
lahendada labi- ja juurdepadsud detailplaneeringuga ning kaaluda hoovimaja mahust loobumist.
Edasisel hoonestuse projekteerimisel tuleb arvestada Pdeva tdnava olemasolevate mahtudega ning
hooned kavandada arhitektuuriliselt mitmekiilgsemad. Planeeringu koostamisel tuleb ldahtuda
vOidutdo pohimdotetest ja voistlustoode hindamise protokollis toodust, vt ptk 2.1.
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2 Planeeringulahendus

2.1 Planeeringulahenduse pohjendus

Planeeringulahendus tugineb Tahe tn 4 planeeringuvdistluse voidutod lahendusele, mida on
planeeringu koostamise kaigus koosto6s voOidutdéd autori arhitekt Peeter Perega ja Tartu
linnavalitsusega kohandatud. Endise Tartu likooli fiilisikahoone imber on tekitatud range, samas
paindliku planeeringuga ruum. Loodava kvartali (hendajaks on olemasolev modernistlik hoone,
millega kilgnevad tulevaste biroode ja korterite ehitusmahud ja juureehitused. Maastik on
katalUsaatoriks Tahe tanavalt alguse saavale valjakule, mille pdhjakiljel asub TERA kooli peapaas.
Viljak jatkub aktiivse avaliku ruumina planeeringu alaga kilgnevale Tartu loodusmaja pargialale, kust
omakorda laskub Uhendustee Kalevi tdnavale. Piklik kooli sissepaasu valjak ldheb sujuvalt (le
pargialaks, mille (ihes otsas on Tdhe tdnava aares Korp! Rotalia konvendihoone ja teisest otsast
avaneb kaugvaade tigutornile. Lisatud mahtude tulemusel tekib diinaamiline, avatud, kutsuv,
suhestuv, tiheduse ja hoéreduse piiril balansseeriv kvartal. Tahe tdnava poolsete hoonete
arhitektoonika lahtub kunagise Tdhe ja Eha tdnava nurgal asunud ringpoe maja galeriidega
Umbritsetud mahust. Hoonete vahealadel ja pargis on ruum kulgemiseks, ruum téotamiseks, ruum
mangimiseks, ruum puhkamiseks, ruum suhtlemiseks, ruumomaette olemiseks — seal on
mitmekilgsete v&imaluste maastik. Uhendused jirgivad k&ige loomulikumalt vajalikke
liilkumissuundi.

Voidutdd lahendust on muudetud vastavalt vdistluse Zirii soovitustele. Hoovimaja mahust on
loobutud, selle asemele on kavandatud hooviala teenindav paviljon. Pdeva tdnava &idres on
vahendatud hoonete mahtu ning pargipoolseim hoone on kavandatud tanavafrondist tagasiastega.
Lisaks on muudetud hoonete asukohta nii, et 06 tinavalt ja Viike-Tdhe tdnavalt avanevad vaated
hoonete vahelisele alale ning vGimalik on liikuda jalgsi Tahe tn 4 hoovialale. Jalakdijad saavad liikuda
majade vahelt labi planeeringuala. Tahe ja Paeva tanava ristmiku juurde on planeeritud vastavalt
vOidutoodle esinduslik nurgahoone.

Dendroloogilisest hinnangust Iahtuvalt on Tahe tdnava dares tehtud vaartuslike tammede ja parnade
juures hoonestuses tagasiaste, mille tulemusel vahenes ka hoonete arv. Pdeva tanaval on tehtud
hoonestuses tagasiaste vaartusliku saarepuu juures.

Parkimine on planeeritud sarnaselt vGidutoo lahendusele planeeritavate hoonete keldrikorrusel.
Juurdepads parklasse on kavandatud kahest kohast, mis on reljeefilt madalamas asukohas.
Parkimisuuringu kohaselt ei saa arvestada lahiala tanavatel ja parklates olevate parkimiskohtadega
ning parkimine tuleb lahendada oma krundil.

2.2 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringuga on kavandatud jagada kruntideks.

Krunt Pos 1 on planeeritud ari- ja Ghiskondlike hoonete sihtotstarbega maaks. Kruntidele Pos 2 ja Pos
3 on lubatud lisaks &ri- ja tihiskondlikele hoonetele rajada ka elamumaad.

2.3 Krundi hoonestusala ja ehitusdigus

Krundi hoonestusala ja ehituséigus on esitatud joonisel 4 PGhijoonis.

Krundile Pos 1 on planeeritud 7 hoonestusala. Krundile Pos 2 ja Pos 3 on planeeritud kummalegi Uks
hoonestusala.

AB Artes Terrae OU 9



1894DP1 Téahe 4 krundi detailplaneering

10

2.4 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Planeeritud hoonestuse arhitektuurne lahendus koostatakse arhitektuuriv@istiuse vdidutoo autorite
poolt Ildahtudes vOidutod® pdhimotetest. Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja
korgetasemeline. Kogu planeeringuala arhitektuurne lahendus tuleb koostada terviklikult.
Kavandatav hoonestus peab olema liigendatud, suur maht peab olema jagatud vdiksemateks ja
looma vaheldusrikka tanavaruumi.

Endise TU fiitisikahoone (imber on tekitatud range, samas paindliku planeeringuga ruum, kus
tdnavate darde on ette nahtud kohustuslik ehitusjoon, kuid hoovipoolsed lahendused on vabamaks
jaetud. Hooned paiknevad ranges jarjestuses. Korrastatus on uue ala identiteedi osa. Tahe tdanava
poolsete hoonete arhitektoonika ldhtub kunagise ringpoe maja galeriidega Uimbritsetud mahust.
P&hiline valisviimistlusmaterjal on puit.

Arhitektuurinduded:

e nii Pdeva tdanava darde kui ka Tahe tdnava dadrde on madratud kohustuslik ehitusjoon.
Esimesele korrusele on kavandatud avalikkusele suunatud funktsioon (ari voi Ghiskondlik
funktsioon). Téahe tdnava darsed hooned on planeeritud esimesel korrusel tagasiastega;

e malestise kaitsevoondis ja Pdeva tdnava aares ei tohi kavandatavate hoonete raasta kdrgus
Gletada 10 meetrit ja kérgus kolme korrust;

e Tahe ja Pdeva tdnava aarsete hoonete vilisviimistluses tuleb kasutada ajaloolisse keskkonda
sobivaid viimistlusmaterjale nagu puit, krohv, maakivi, klaas, keraamiline kiviplaat ja punane
tellis, katusekate valtsplekist voi savi vdi betoonkivist, lamekatus rullmaterjalist. Keelatud on
plastist viimistlusmaterjalid ja matkivad materjalid;

e tdnavadarsetel hoonetel on avatdidetena lubatud puit, puitalumiinium = voi
alumiiniumraamidel aknad ja soovitavalt puitvalisuksed;

e tdnavaadarsed hooned tuleb kujundada kooskdlas muinsuskaitsealuste ja miljoovaartuslike
hoonetega neile vastandamata (ei ole lubatud kasutada kontrastarhitektuuri votteid);

e tdnavadarsetel hoonetel tuleb viltida pikkade, liigendamata ja sisenemisvdimaluseta
fassaadide teket. Hoonetele kavandada tdnavale avanevad vilisuksed ja tdnavapoolsele
klljele (vaate)aknad;

e Pdeva tanava aarde planeeritavad hooned peavad arvestama Pdeva tanava olemasolevate
mahtudega.

Planeeritud hoonestust on vajadusel vGimalik rajada etappide kaupa. V6imalikud ehitusetapid ja
nende ehitamise jarjekord maaratakse projekteerimisel.

Planeeritud krundil asub Tartu kohaliku geodeetilise vorgu geodeetiline mark nr 10006 (GPA ID
216787). Kuna geodeetilise margi kohale on planeeritud hoone tuleb geodeetiline mark teisaldada.
Teisaldamiseks tuleb esitada margi omanikule taotlus.

2.5 Liikluskorralduse pohimotted

Tahe tanav on planeeritud sodidukitele Ghesuunaline liiklusena, mis vdoimaldab planeerida mdélemas
suunas eraldi jalgrattarajad nii, et Tahe tdnaval sdilib ruum ka puudereale. Véimalusel sailitatakse
olemasolevad tdnavapuud Tahte tn 5 ja Tahe tn 7 kinnistute juures, kuid kui tdnava imberehitusel
vigastatakse oluliselt puude juurestikku siis tuleb puud asendada. Tanava rekonstrueerimiseks tuleb
koostada projekt, mis hGlmab Tahe tdnavat pikemalt kui vaid kdesoleva planeeringuala ulatuses.
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Pdeva tdnava aarde on planeeritud jalgtee. Labi planeeringuala on kavandatud jalakaijate
liikumisteed, mis arvestavad 06 tidnavaga, Viike-Tahe tdnavaga ja Loodusmaja pargiga. Jalg- ja/vdi
jalgrattateede ristumine sdiduteega tuleb lahendada jalg- ja/vdi jalgrattatee tasapinnas, sdiduteest

eristuva katendiga, et potentsiaalne suurem ohuala eristuks muust teest.

Juurdepaas krundile on planeeritud olemasolevate juurdepddsude asukohas Tahe tdnavalt ja Pdeva
tanavalt. Soidukite parkimine on kavandatud hoone mahus maa-alusel korrusel. Vadike 11-kohaline
valiparkla on kavandatud koolihoone juurde liihiajaliseks parkimiseks. Lisaks on kavandatud Tahe
tanava darde 7

[Ghiajalist parkimiskohta. Hoonete esimese korruse tanavapoolses osas ja

tdnavamaalt ndhtavate taiendavate avaparklate rajamine on keelatud.

Jalgratastele on planeeritud varikatusega jalgrattahoiu kohad hoovialal ning parkimiskohad Pos 1, Pos
2 ja Pos 3 Uhises maa-aluses parklas.

Planeeringuala asub kesklinnas, millest ldhtuvalt seab standard suurima lubatud sdéiduautode
parkimiskohtade arvu.

Parkimiskohtade tapne arv ja paiknemine maadratakse projekteerimisel lahtuvalt hoone tdpsest
kasutusotstarbest, suurusest ja normatiivist.

Soiduautode parkimise arvutus

Krundi Suletud Normatiivne | Normatiivne Normatiivne Normatiivne Tartu

aadress brutopind (vdlja | suurim suurim suurim suurim ligipaase-
arvatud lubatud lubatud lubatud lubatud tavuse
galeriid, rodud, | parkimis- parkimis- parkimis- parkimis- rakenduse
varikatused) kohtade arv | kohtade arv kohtade arv kohtade arv koefitsient
(m?) (asutus) (kool) (korterelamu) | krundil kokku | (26%)

Pos 1 22700 22700/ 90 - 252+26= 72

(asutus) =252,2 278

Pos 1 10200 - 10 200/400=

(kool) 26

Pos 2 640 - - 7x1,1=7,7 8 2

Pos 3 960 - - 10x1,1=11 11 3

Paneeritud krundil on olemasolevaid parkimiskohti kokku 177 (vt joonis 3 Olemasolev olukord).,
millele lisanduvad parkimiskohad Paeva tanaval.

Planeeringulahenduses soovitakse sdilitada olemasolevate parkimiskohtade arvu planeeringualal.
Detailplaneeringus on kavandatud 10 parkimiskohta maapealsesse parklasse (kooli juures) ja 167
parkimiskohta Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 (ihises maa-aluses parklas. Tahe tanavale on planeeritud 7
avalikku parkimiskohta lGhiajaliseks parkimiseks.

Jalgrataste parkimiskohad on kavandatud nii hoonesiseselt kui viljas, sh osaliselt varikatuste all.
tuleb lahtuda Tartu
Jalgrataste parkimiskohtade arvutamisel on Idhtutud standardist EVS 843:2016 Linnatdnavad.

Jalgrattaparklate kavandamisel linna jalgrattaparklate tllptingimustest.

Parkimiskohtade tdpne arv ja paiknemine maaratakse projekteerimisel lahtuvalt hoone tapsest
kasutusotstarbest, suurusest ja normatiivist.
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Jalgrataste parkimise arvutus

Krundi Suletud Normatiivne | Normatiiv | Normatiivne Normatiivne Planeeritud
aadress brutopind (vdlja | vdhim ne vihim vahim vahim parkimis-
arvatud lubatud lubatud lubatud lubatud kohtade
galeriid, rodud, | parkimis- parkimis- parkimis- parkimis- arv
varikatused) kohtade arv | kohtade kohtade arv kohtade arv
(m?) (asutus) arv (kool) (korterelamu) | krundil kokku
Pos 1 22700 22700/ 150 - - 152+20= 172
(asutus) =151,3 172
Pos 1 10200 (1 - 200/10= -
(kool) parkimiskoht 10 20
Opilase kohta)
Pos 2 640 - - 7 7
Pos 3 960 - - 10 10

2.6 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Krundil kasvavad olemasolevad puud, mis jadvad kavandatavale hoonestusalale on planeeritud
likvideerida. Tahe tanava dares sailitatakse vaaruslikud tammed, parnad ja hobukastanid. Vaartuslike
puude juurestiku kaitseala ulatusse taiendavat ehitustegevust ei planeerita, tehnovorkude rajamine
juurestiku kaitseala ulatuses on lubatud vaid kinnisel meetodil.

Pdeva tdanava aarde on planeeritud sdiduteed ja konniteed eraldav puudega haljasriba. Uut
korghaljastust on planeeritud ka krundi hoovialale. Maa-alusele hoonestusaladele on planeeritud
vaikesekasvulised puud. Maa-aluse hoone ehitamisel tuleb arvestada kasvupinnase lisakoormusega.

Planeeringuga seatakse tingimus, et vahemalt 20% krundi pindalast peab olema haljastatud, millest
omakorda 50%
korghaljastusega haljasalad krundi kirjeosas ja sisehoovis.

peab olema korghaljastatud. Selle tagamiseks on planeeritud sailitada
Pohijoonisel on naidatud voimalik
kdrghaljastuse paiknemine, mida tuleb tapsustada projekteerimisel. Valialade projekteerimisse tuleb

kaasata volitatud maastikuarhitekt.

Prigikonteinerite asukoht maarata edasisel projekteerimisel. Liigiti kogumise konteinerid peavad
olema iga maja vOi paari maja kohta ning prigikonteinerite asukohad peavad olema ligipdadsetavad
veokile ja mugavad kasutajale. Soovitav on konteinerid varjata avalikult tanavalt.

2.7 Tehnovorgud

2.7.1 Uldosa
Detailplaneeringus on maaratud tehnovérkude ja -rajatiste vGimalik asukoht. Projektis tuleb

tehnovdrkude asukohta tdpsustada. Vajadusel vdib vorgu asukohta ka muuta, kuid sellisel juhul tuleb
tagada koigile planeeritud vorkudele piisav ruum. Kasutusest valja jadvad tehnovdrgud on margitud
likvideeritavaks. Ehitustoodele ette jadvad tehnovorgud ehitab vajadusel Gmber huvitatud isik.
Tehnovorguiihendused voivad toimuvad ka ldbi maa-aluse parkla, tdpne lahendus maédratakse
projektis.

2.7.2 Sidevarustus
Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti ASi 18.08.2020. a valjastatud tehnilised tingimused

nr34112957.
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Krundil on olemasolev sidekanal Tahe tdnaval asuvast sidekanalisatsioonist. Kuna krundisisesele
sidekanali kohale on planeeritud hoonestusala tuleb krundisisene sidevarustus Umber ehitada.
Sidevarustuse liitumispunkti juurde on planeeritud paljusid hooneid tihendav maa-alune parkla. Uus
sidevarustus on véimalik viia kdikide hooneteni planeeritud parkla kaudu. Projekteerimiseks kisida
uued tehnilised tingimused.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.7.3  Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU 14.08.2020. a viljastatud tehnilised
tingimused nr 357171.

Tahe tn 2b asuvast ,Riiamae 45“ alajaamast ja Pdeva tn 3 asuvast , 7353 alajaamast on planeeritud
uutele hoonetele eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Hoonete elektrivarustuseks
on planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid.

Tanavate darde on planeeritud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

Pdaeva tdnavale on planeeritud puuderida, mistdttu tuleb Umber tosta elektrikaablid ja
tanavavalgustid.

Kuna Tahe tn 3 kinnistu elektritoide jaab Tahe tn 4 planeeritud hoonestusalale on kinnistule
kavandatud uus toitekaabel Pdeva tn 3 alajaamast ,7353“.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.7.4 Veevarustus
Veeveevarustuse planeerimise aluseks on AS Tartu Veevark 01.09.2020. a valjastatud tehnilised

tingimused nr INF/611.

Planeeritud hoonete veevarustus on kavandatud Tahe tdnava ja Pdeva tanava torustikust. Kasutusest
vélja jadvad torud likvideeritakse. Olemasolevate hoonete torustikud rekonstrueeritakse vastavalt
vajadusele.

Tapne veevarustuse lahendus maaratakse projektis.

2.7.5 Tuletorje veevarustus
Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasolevate hiidrantidega Tahe ja Paeva tdnaval.

2.7.6 Kanalisatsioonivarustus
Kanalisatsioonivarustuse planeerimise aluseks on AS Tartu Veevark 01.09.2020. a viéljastatud

tehnilised tingimused nr INF/611.

Planeeritud hoonete reovesi on kavandatud suunata Tdhe tdnava ja paeva tdnava
kanalisatsioonitorustikku. Kasutusest valja jadvad torud likvideeritakse.

Tapne kanalisatsioonivarustuse lahendus maaratakse projektis.

2.7.7 Sademevee kanalisatsioonivarustus
Sademevee kanalisatsioonivarustuse planeerimise aluseks on AS Tartu Veevark 01.09.2020. a

véljastatud tehnilised tingimused nr INF/611.

Planeeringujoonisele on kantud AS K&H koostatud sademeveetorustike eelprojektijargsed torud (t66
nr 1719VK07). Planeeringuala sademevesi on kavandatud juhtida Pdeva tdnava, Tahe tanava vai Lille
tn sademeveetorustikku.
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Valingvihma aegse lilekoormuse vahendamiseks sademeveesiisteemis tuleb planeeringualalt
tanavatorustikku juhitava sademevee vooluhulka (I/s) piirata. Tanavatorustikku juhitava sademevee
vooluhulga (I/s) vahendamiseks ja htlustamiseks kasutada vdimalikul maaral vaikese
aravooluteguriga pinnakatteid, véimalusel katusehaljastust ning paigaldada krundile reguleeriv maht
(sademeveemahuti, milles kogutavat vett saab (htlasi hoone ekspluatatsioonis taaskasutada).
Nouded vooluhulga piiramiseks tdpsustatakse ehitusprojekti koostamiseks véljastatavates tehnilistes
tingimustes. Kavandatava vGimaliku mahuti asukoht maarata projektis.

Projekteerimisel tuleb arvestada vdimaliku maksimaalse paisutustasemega torustikus. Voimalikust
maksimaalsest paisutustasemest madalamal asuvate sademeveeneelude ja — rajatiste vahetu
Uhendamine sademeveetorustikku ei ole lubatud. Kasutada tuleb uputustokkeseadmeid ning
pumpamist. Maa-aluse parkla rajamisel peab parkla sissepdadsuava olema voimalikust
paisutustasemest kdrgemal ning parkla uputuse eest kaitstud.

Parkla sademevee puhastamiseks tuleb paigaldada krundile liivapttdur ja I-klassi dliptitidur. Liiva- ja
Olipllidur koos vdimaliku sademevee pumplaga paigaldada hoonealuse parkla alla — tapne asukoht
maaratakse projektis.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

2.7.8 Kaugkiite
Kaugkuttte planeerimisel on arvestatud AS Tartu Keskkatlamaja 11.08.2020 a valjastatud tehniliste

tingimustega nr 143/20.
Olemasolevad hoonestusalale jadvad kaugkittetorud on planeeritud imber tdsta.

Uutele hoonetele on planeeritud kaugkite. Uutele hoonetel on planeeritud soojustoru tihendused
tanavatorustikust. Kuna koiki uusi hooneid tGhendab ka maa-alune parkla siis alternatiivina on
vOimalik kaugkittetoru paigaldada ka parklasse, mille kaudu see on juhitud igasse hoonesse.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.7.9 Kaugjahutus
Kaugjahutuse planeerimisel on arvestatud AS Tartu Keskkatlamaja 26.04.2022 a viljastatud tehniliste
tingimustega nr 5/22.

Uhenduskoht olemasoleva jahutusvérguga asub Kalevi ja Soola tn ristmikul asuva torustiku Idigul.
Planeeringualani on kavandatud toru piki Lille tdnavat (Lille tdnav T1 kinnistut). Krundisisene
jaotustorustik lahendada ehitusprojektis. Kuna Tdaha tdnaval on vorgu paigutamisel vaba ruumi viaga
piiratud on soovitav ehitada krundisisene jaotustorustik naiteks maa-aluse garaazi kaudu.

Tapne lahendus maaratakse projektis.

2.7.10 Gaasivarustus
Gaasivorguga liitumist ei ole planeeritud. Tahe tadnaval ja krundil asuvad varem likvideeritud

gaasitorud.

2.8 Kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele”. Planeeritud hoone tulepisivusklass on TP1.
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2.9 Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valiruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tagumiste juurdepaidsude valtimine;

e heavaade Uhiskasutatavatele aladele;
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e jalgitavus (videovalve);

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.10 Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused

Hoonete projekteerimisel arvestada ala Umbritsevate intensiivse liiklusega tdnavatega — seda nii
mira- kui vibratsioonikindluse tagamisega. Projekteerimisel tuleb ette naha vajalikud ehituslikud
meetmed mura ja saaste normtasemete tagamiseks.

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. KGvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, parklast ldahtuv sademevesi puhastada Olipllduriga ning juhtida
sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta valguda naaberkruntidele.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadatmete dravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jaatmekonteinerite asukohad on planeeritud paigaldada parkla
sissesOidutee juurde hoone mahtu. Tapne jadtmekaitluse lahendus maarata projektis.

2.11 Sundvodrandamise, sundvalduse, voi servituutide seadmise vajadus
Sundvalduse voi servituutide seadmise vajadus on krunti labivatel tehnovorkudel. Vajaduse ulatus on
esitatud tehnovdrkude joonisel.

Planeeritud hoonete alla on kavandatud ihine maa-alune parkla, mille osas on planeeritud kruntidele
Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 servituudi seadmise vajadus.

2.12 Planeeringu elluviimine

Planeeritavale alale juurdepadasu kavandamine eeldab selleks vajalike rajatiste projekteerimist ja
védljaehitamist. Tartu linn ei vota kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste valjaehitamiseks vdi vastavate
kulude kandmiseks. Viljaspoole Tahe 4 krunti kavandatavate muudatuste realiseerimine on Tahe 4
kinnistu igakordse omaniku kohustus.

Tahe tanava terviklik projekteerimine ja valjaehitamine on Tartu linna kohustus.
Tehnovodrkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele p&hjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatav
hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kadigus. Voimalikud ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul hiivitada koheselt.
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3 Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Arvamust avaldav | Number | Tingimused
Jrk | organisatsioon/ ja
nr | planeeritud krundi | kuupaev
omanik/
planeeritud maa-
ala piirinaaber
1
2
3
4
5
6
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4 Joonised (esitatud eraldi failidena)

Asendiskeem
Kontaktvoondi seosed
Olemasolev olukord

P&hijoonis

LA

Tehnovorgud
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