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Uldinfo

TOO NIMETUS:

OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIIK:

TELLIJA:

Kontaktisik:

HUVITATUD ISIK:

Kontaktisik:

TOO TAITJA:

Projekti juht:

Planeeringu koostajad:

Konsultandid:

Kontrollijad:

Narva mnt 104 detailplaneering

Tartumaa, Tartu linn, Narva mnt 104

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kaaluda vdimalusi
Peetri tn 33 hoone rekonstrueerimiseks kooli ja Opilaskodu
hooneks. Planeeringuala pindala on 7 333 m?.

Detailplaneering

Tartu Linnavalitsus
Raekoda
50089 Tartu

Ingrid Perner
Tel 736 1261
Ingrid.Perner@raad.tartu.ee

EELK Tartu Peetri Kogudus
Narva mnt 104
50303 Tartu

Tarvo Siilaberg

Kobras AS

Registrikood 10171636

Riia 35, 50410 Tartu

Tel 730 0310, faks 730 0315
http://www.kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Kristofer Soop - maastikuarhitekt-planeerija
Kadri Kattai — assistent

Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046), planeeringu
keskkonnatingimuste kiisimustega tegelev spetsialist

Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija

Erki Kond - projekteerija

Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
Ene Kond - tehniline kontrollija
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1.

o > 0D

Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsentsid:
KMHO0046 Urmas Uri;

KMHO0047 Anne Rooma;

Hudrogeoloogiliste t66de litsents nr 379.

Geodectilised ja kartograafilised t66d. Tegevuslitsents 762 MA.
Maakorraldustddd. Tegevuslitsents 15 MA-k.

Ettevotte Majandustegevuse teated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiisid EK10171636-0001;
e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001.

Ettevotte registreeringud Maaparandusalal tegutsevate ettevdtjate registris (MATER):

e Maaparandussiisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandussusteemi projekteerimine MP0010-00;
e Maaparanduse uurimist66 MU0010-00.

Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomélestiste, tdéstusmalestiste ja UNESCO maailmapérandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste
koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h  muinsuskaitsealadel)
maastikuarhitektuuri valdkonnas.

Veeuuringut teostava proovivdtja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest,
heit- ja reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 1148/14, Tanel Mager — Nr 1161/14.
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1. Planeeringu koostamise alus

Tartu maakonnas Tartu linnas Narva mnt 104 detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu
Linnavolikogu 23.01.2014 otsus nr 30 ,Narva mnt 104 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine
ja lahteseisukohtade kinnitamine”. Planeeringuala suuruseks on 7 333 m®.

Planeeritav krunt paikneb Raadi-Kruusamée linnaosas. Krundil asub ehitismalestis Tartu Peetri kirik

(reg nr 7080) ja endine tootmishoone (Peetri tn 33) Peetri tdnava pool.

Detailplaneeringu  koostamise eesmargiks on kaaluda vdimalusi Peetri tn 33 hoone
rekonstrueerimiseks kooli ja dpilaskodu hooneks.

Detailplaneeringuga kavandatu on kooskdlas Tartu linna Gldplaneeringuga.
1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

e Tartu Linnavolikogu 23.01.2014 otsus nr 30 ,Narva mnt 104 krundi detailplaneeringu
koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine®;

e Tartu Linnavolikogu 06.10.2005 maarusega nr 125 kehtestatud , Tartu linna Gldplaneering®;

e Tartulinna 19.12.2013 m&arus nr 7 ,Tartu linna ehitusm&arus”;

e Tartu Linnavolikogu 06.11.2008 otsusega nr 437 kehtestatud ,Narva mnt 104 krundi ja
lahiala detailplaneering”;

o Kobras AS. 2014. ,Peetri 33, Tartu — muinsuskaitse eritingimused”.
1.2. Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Detailplaneeringu alusplaaniks on A-Projekt OU poolt koostatud Narva mnt 104 geodeetiline
alusplaan méodtkavas 1:500, t66 nr T-49-13, moddistatud 2013. aasta oktoobris. Taiendav info tugineb
Maa-ameti kodulehe andmetele.

1.3. Detailplaneeringu koostajad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamises osalesid Kobras AS-i poolt planeerijad Teele Nigola ja
Kristofer Soop ja assistent Kadri Kattai ning kontrollisid planeerija Reet Lehtla ja keskkonnaekspert
Ene Kdnd.

1.4. Kirjavahetus
Planeeringu kaigus saabunud arvestamisele kuuluvad kirjad on toodud planeeringu lisade kaustas.
2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
2.1. Uldinfo
Planeeringuala asub Tartu maakonnas Tartu linnas Raadi—Kruusamae linnaosas aadressil Narva mnt

104. Ala pindala on 7 333 m®. Planeeringuala asukoht on naidatud asukohaskeemil (skeemil 1) ning

tdpsemalt joonisel 1.

Kobras AS t66 nr 2014-019 7
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Krundil kehtib Tartu Linnavolikogu 06.11.2008 otsusega nr 437 kehtestatud ,Narva mnt 104 krundi ja

lahiala detailplaneering”, mille jargne krundi kasutamise sihtotstarvete osakaal ei vGimalda hoone

kasutuselevéttu erakooli ja 6pilaskoduna.

Narva mnt 104 maakasutuse sihtotstarve on 100% Uhiskondlike ehitiste maa. Alal

detailplaneeringuga on muudetud Tartu linna Gldplaneeringut Narva mnt 104 kinnistu juhtfunktsiooni

osas, milleks on (hiskondlike hoonete maa (kirik) ja segahoonestusala (Peetri tn 33).

Planeeringuala piirinaabriteks on jargmised maaulksused:

e pobhjas:
Peetri tAnav T21 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0026, transpordimaa 100%);

e jdas:

Narva maantee T111 (katastriksuse tunnus 79514:009:0045, transpordimaa 100%);

e |Bunas:
Puiestee tanav T43 (katastrillksuse tunnus 79514:006:0016, transpordimaa 100%);
Puiestee tdnav 68 (katastritiksuse tunnus 79512:032:0006, elamumaa 100%);

Puiestee tanav 68a/1 (katastrillksuse tunnus 79512:032:0013, elamumaa 100%);
Puiestee tanav 68a/2 (katastrillksuse tunnus 79512:032:0012, elamumaa 100%);
Puiestee tdnav 68a/3 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0021, elamumaa 100%);

e |adnes:

Peetri tanav 29/1 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0019, elamumaa 100%);
Peetri tanav 29/2 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0007, elamumaa 100%);

Peetri tanav 29/3 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0029, elamumaa 100%

Peetri tanav 29/4 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0028, elamumaa 100%

Peetri tanav 29/6 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0015, elamumaa 100%

Peetri tanav 29/7 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0025, elamumaa 100%

Peetri tanav 29/8 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0018, elamumaa 100%

( )
( )
( )
( )
Peetri tAnav 29/5 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0022, elamumaa 100%);
( )
( )
( )
( )

Peetri tanav 29/9 (katastriliksuse tunnus 79512:032:0016, elamumaa 100%

Peetri tdnav 29a (katastriiksuse tunnus 79512:032:0005, elamumaa 100%).

Kobras AS t66 nr 2014-019
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Skeem 1. Planeeringuala asukohaskeem. Aluskaart: Maa-ameti geoportaal

Planeeringuala haljastuses domineerivad kdrgekasvulised puud (tammed, vahtrad, kased, parnad
jmt). Vahtrate ja kaskede puhul esineb palju loodusliku uuenduse teel kasvanud puid (vana pastoraadi
vundamendi varemetes). Haljastus on korrastatud ja regulaarse kompositsiooniga planeeringuala
Ibunaosas, kus Puiestee ténavaga kilgnevat krundi serva ning ténavalt kirikuni viivat teerada

aaristavad elupuud. Planeeringuala kirdeosas aéristab ala piiret pdetud lehtpuuhekk.

Detailplaneeringu alal kirikust 1duna poole jadvad jalgteed koosnevad betoonplaatidest, mis on
aaristatud maakivisillutisega. Kiriku laanekiljel paiknev jalgtee on kaetud killustikuga, poéhjakiljel
kivisillutisega. Kiriku ja endise koolihoone vahel paiknevad killustikuga kaetud alad, mis

funktsioneerivad parklana.

Ala on lauge reljeefiga, mis langeb I6una suunas. Ala edelaosas on kunagise pastoraadi asukoht ning
sellest alles jadnud vundamendi varemed ja suhteliselt hasti sailinud trepp. Varemete juures on
maapind ca 0,5 meetrit madalam Umbritsevast alast. Parklapoolses kiljes eraldab madalamat ala

paekivist tugimadr. Absoluutkérguste vahemik on 48,51 — 51,60 m.

Kobras AS t66 nr 2014-019 9
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Planeeringualale jaab ehitismalestis reg nr 7080, Tartu Peetri Kirik (Foto 1). Peetri kirik on neogooti
stiilis telliskivihoone, mille pdhiplaan 1&heneb ruudu kujule. Idakiljel on kitsas polliigonaalne apsiid,
millega kilgnevad kaarkambrid. L&&nes on tugev 4-kandiline torn sellega lituvate trepikodade jm
abiruumidega. Véliskujundust ilmestavad nurgatornikesed ning pikiseinte dekoratiivsed tugipiilarid.
Kirik on ehitatud 1882. — 1884. aastal (Kultuurimalestiste riiklik register 2005).

Kirik asub krundi keskosast ida suunas ning malestise kaitsevodnd ulatub 50 meetri kaugusele kiriku
valiskontuurist. Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 25 |6ikele 7 on kaitsevodndis muinsuskaitseameti
loata keelatud ehitamine, maaharimine, teede, kraavide ja trasside rajamine, muud mulla- ja
kaevet66d ning maaparandustddd. Lisaks ei tohi muinsuskaitseameti loata sulgeda kinnismalestise
vaadeldavust. Kiriku kaitsevddndi ulatus on naidatud pdhijoonisel (joonis 4).

Planeeringualale jaab ka kunagine keraamikatootmishoone (Foto 2), mis on ehitatud algselt leerimaja-
koolihoonena (1910. a). Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on Peetri 33 hoone miljéévaartuslik
Uksikobjekt. S6ja ajal hoone osaliselt havis ja parast sdda ehitati see Umber t6&stushooneks. Lisaks
tehti hoonele juurdeehitus, kus paiknes keraamikatsehhi péletusahi ja hoonele ehitati peale kolmas

korrus. Planeeringualale jaavatel hoonetel puudub otsene ansambililine side.

Foto 1. Peetri kirik. Autor: Kadri Kattai Foto 2. Restaureeritav endine tootmishoone.

Autor: Kadri Kattai
Peetri tAnava poolselt kiljel on kunagine tootmishoone tanavaldigu kesksemaid ehitisi, tdustes esile
nii oma mahtude kui arhitektuuriga. Hoone palvib tahelepanu tervikuna nii algse ehituse kui ka hiljem
lisatud juurde- ja imberehitusega - 1940. aastate mddduka ,stalinismi” naitena.

Lisaks paikneb alal kolm geodeetilist marki: kaks neist paiknevad Peetri kiriku véliskiljel, ks kiriku
kérval. Viimane on riikliku geodeetilise vorgu | ja Il klassi mark, mille kaitsevédnd on viis meetrit margi
keskmest. Kirikul paiknevate markide kaitsevédnd on 0,5 meetrit ehitise pinnast horisontaalsuunas

ning 3,2 meetrit vertikaalsuunas.

Kobras AS t66 nr 2014-019 10
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Planeeringuala  paikneb  Meltsiveski  veehaarde  sanitaarkaitsealal, kus rakendatakse
looduskaitseseaduses satestatud ranna voi kalda piiranguvédndi kitsendusi.

Kiriku hoone on tanavapoolsetel kllgedel Umbritsetud telliskivipostidega raudaiaga. Planeeringu
lddne— ja edelaosa on naaberkinnistutest eraldatud lippaiaga. La&nes eraldab planeeringuala
naaberkrundist betoonmilir koos sellel asetseva lippaiaga. Peetri tAnava laheduses, garaazibokside
ja sissesodiduvarava vahel piirab krunti tellispostidega amortiseerunud puitplank.

Planeeringualale on vdimalik pdaseda jalgsi Puiestee ja Narva mnt tdnava poolt, sdidukiga Peetri
tdnava poolse varava kaudu. Planeeringualale jaavaid jalgteid kasutatakse valdavalt vaid kiriku
lahtioleku ajal, muul ajal on krundile juurdepaasu véimaldavad varavad lukustatud.

Olemasolevat olukorda kujutab olemasoleva olukorra joonis (joonis 2).
2.2. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeritav ala paikneb Tartu linna keskusest ca 1,3 km kaugusel.

Kontaktv6dndi pdhjapoolsesse ossa jadvad peamiselt suurtel kruntidel paiknevad kahe- Kkuni
kolmekorruselised tootmishooned. Hoonete ja planeeringuala vahele jaav Peetri tdnav (Foto 3) on
kahesuunalise liiklusega. Peetri tAnava maa kogulaius planeeringualasse jaaval 16igul on ca 13 m,
sellest kdnniteede laiused on ca 2,3 m ning 3,2 m ja sdidutee laius ca 7,5 m.

Planeeringualast ida suunas asuvad eramute ja kortermajade krundid. Krundijaotus on kompaktne
ning hooned valdavalt kahekordsed. Planeeringuala idakiljel paiknev Narva mnt (Foto 4) on
kahesuunalise liiklusega ning kolme sdidurajaga. Tanavaruumi kogulaius on ca 33,2 m, sellest
sbidutee osa on ca 12,5 m ning haljasribadega eraldatud kdnniteede laiused ca kaks ja kolm meetrit.

Foto 3. Vaade Peetri tanavale. Autor: Kadri Kattai Foto 4. Vaade Narva mnt-le. Autor: Kadri Kattai

Léuna suunda jaavad kahekorruselised kortermajad ning kahesuunaline Puiestee tanav (Foto 5), mis
on planeeringualaga kullgneval 16igul kolme sdidurajaga. Puiestee tédnava dldlaius on ca 18,2 m,
sellest sdidutee osa on ca 8,3 m ning kdnniteede laiused neli meetrit ja 5,8 m.
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Foto 5. Vaade Puiestee tinavale. Foto 6. Vaade ala naabrusesse laanes.
Autor: Kadri Kattai Autor: Kadri Kattai

Laanes kilgneb planeeringuala telliskividest garaazibokside kompleksidega, kus kruntide jaotus jargib
garaazibokside paiknemist, ja kahe- kuni kolmekordsete korterelamutega (Foto 6).

Planeeringualast loodes paikneb amortiseerunud gaasijaotla, mis on praegu kehtiva
detailplaneeringuga ette néhtud likvideerida ning selle asemele rajada parkla.

Kontaktvédndisse jaavate kruntide struktuur on killaltki Ghtlane. Hoonestusfront paikneb valdavalt
tédnavajoonel, olles kohati vaikese tagasiastega. Kdik kolm nimetatud tdnavat on asfaltkattega nii
sdidutee osas kui ka aérekividega eraldatud kdnniteedel.

Uhiskondlikest hoonetest jadvad planeeringuala lahedusse Kroonuaia kool ja Tallinna Tehnikadilikooli
Tartu Kolled?. Laheduses paikneb ka Tartu Ulikooli staadion.

Lahimad bussipeatused paiknevad planeeringuala kdrval Narva mnt-| ja Puiestee tanaval.

Lahim ohtlik ettevdte Tulekild OU asub planeeringualast ca 260 meetri kaugusel, teisel pool Raadi
kalmistut. Ettevotte ohuala on 32 meetrit.

Planeeringuala funktsionaalseid seoseid on graafiliselt kujutatud joonisel 3.
3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeringu kontseptsioon

Planeering naeb ette Narva mnt 104 krundi séilimise Uhe krundina ning olemasoleva endise
tootmishoone ehitamise podhikooli ja O&pilaskodu hooneks. Olemasolevat Peetri 33 hoonet
laiendatakse, lubades seitse meetrit senisest pikemat juurdeehitist. Krundi sihtotstarveteks
planeeritakse pdhikooli 6ppehoone maa, sakraal-ja tavandihoone maa ning Uhiselamu maa.

Kergliiklejad pdasevad olemasolevate juurdepd&sude kaudu krundile nii Narva mnt kui ka Puiestee
tédnavalt. Lisaks on ette nahtud taiendavad juurdepdasud Peetri tAnava poolt. Séidukite juurdepaas
krundile ja sellele planeeritud parklasse on kavandatud Peetri tdnavalt. Erandina on matuseautol
voimalik kiriku juurde séita ka Narva tdnava poolselt kiiljelt.
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Parkimisala on planeeritud funktsioneerima jumalateenistusi teenindava parklana valdavalt
plUhapéeviti ja kiriklike pihade ajal, 166- ja koolipdevadel on see kasutusel pallimédngude véljakuna.
Kuna ala pdhikasutus on seotus pallimangudega, ei ole ala planeeritud liigendada haljastusega nagu
seda néeb ette parkimisnormatiiv, sest tegemist oleks oluliselt segava teguriga palliméngijate jaoks.
Pallimédnguala on méaaratletud krundi piiride ja koolihoone killjega ning igapaevaselt kasutatav
parkimisala paigutatud selliselt, et parkimine oleks ohutu nii pallimangijatele kui autoomanikele.
Ouesdppe soodustamiseks ja &pilaste vaba aja sisustamiseks on planeeringuala edelaossa

planeeritud kolm valjakut.

Koolihoone juurde planeeritud kergliiklusteed Uhendavad jalakéijate juurdepaase, parklaala ning
planeeritud laste mangu- ja duesdppealasid. Kiriku Umber planeeritud tee véimaldab ka matuseautol

sellel liigelda.

Kooliga seotud tegevuste ning kiriku ja selle imbruse métteliseks ja teatud mé&éral ka visuaalseks

eraldamiseks on kirikuhoone ja selle eesaia ldénekdljele planeeritud madalad péetavad lehtpuuhekid.
3.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine ja krundi ehitusoigus
Kéesoleva planeeringuga ei tehta ettepanekut krundipiiride muutmiseks.

Narva mnt 104 kinnistu katastritiksuse sihtotstarve on 100% Uhiskondlike ehitiste maa. Véimaldamaks
Peetri 33 hoone kasutuselevétmist kooli ja Glidpilaskodu hoonena, on planeeritud krundi kasutuse
sihtotstarveteks 45% pdéhikooli dppehoone maa, 35% sakraal-ja tavandihoone maa ja 20% Uhiselamu

maa.

Peetri tn 33 endine tootmishoone on planeeritud restaureerida ning lagunenud juurdeehitis
rekonstrueerida. Hoone pdhiossa ja juurdeehitise keldrikorrusele on ette ndhtud pdéhikooli ruumid,

juurdeehitise 1. - 3. korrusele dpilaskodu funktsioon.

Pdéhijoonisel (joonis 4) on toodud restaureeritava hoone ja selle juurdeehitise ehitusalune pindala, mis
hélmab ka rekonstrueeritavat liftiSahti. Rekonstrueeritava juurdeehitise katuserdasta kérgust on
planeeringus vastavalt muinsuskaitse eritingimustele lubatud senisega vorreldes tdsta kuni 1,5

meetrit.

Vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012 ma&rusele nr 78 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu” on restaureeritava hoone kasutamise lubatud otstarveteks méaratud pdhikooli voi

gimnaasiumi dppehoone (12632), thiselamu Ulidpilastele voi dpilastele (11321).

Krundi ehitusdigusest ja sellele seatud kriteeriumidest annab Ulevaate pdhijoonis (joonis 4) ning sellel

joonisel paiknev ehitusdiguse tabel.
3.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Olemasoleva hoone rekonstrueerimise jaocks planeeritud hoonestusala sidumine krundi piiridega on
ndidatud planeeringu podhijoonisel (joonis 4). Uusi eraldiseisvaid hoonestusalasid kéesoleva
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planeeringuga ette ei ndhta. Planeeringuala loodeossa, planeeritud 6ppe- ja manguvéljakutele, on
lubatud vajadusel rajada véikeehitisi.

Olemasoleva péhihoone mahu suurendamine ei ole lubatud. Hiliem ehitatud hoovipoolset juurdeehitist
on planeeritud hoonestusalaga 7 meetri vorra edela suunas pikendatud. Hoonestusala suurendamisel
on arvestatud, et krundil paiknevate hoonete vahele jadks vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri
2004 maarusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” vahemalt kaheksa

meetri laiune tuleohutuskuja.

Planeeritud hoonestusala suurim lubatud ehitusalune pindala on 1 010 m2. Hoonestusalalt vdivad

vdlja ulatuda rajatised (trepp, varikatus).
3.4. Arhitektuurinéuded ehitistele

Kavandatava kooli ja dpilaskodu hoone Umberehitus tuleb vastavalt ekspertarvamusele ,Peetri 33,
Tartu — muinsuskaitse eritingimused* 1&bi viia restaureerimisprintsiipide alusel, vottes aluseks 1949. -
1950. aasta lahenduse. Tanavafassaadi poolt on igasugune proportsioonide muutus ja uute avade
rajamine keelatud. Soovitav on olemasolevate, aga vahepeal kinni mudritud avade taasavamine.
Projekti tasandil tuleb arvestada kolme dominandiga — kiriku, koolihoone ja sellele juurdeehitisena
lisanduva tehasekorpusega ning tbsta esile neile iseloomulik idee, arhitektuurikbne ja véimalikud
detailid. Juurdeehitise fassaadimaterjali alternatiivina on lubatud kasutada tumedat tellist.
Sisearhitektuuri osas on tingimuseks sailinud kapitaalseinte ja trepikodade séilitamine. Lubatud on
trepi laiendamine. Aknad valmistada ajalooliste akende eeskujul. Olemasolevad tahveluksed tuleb
séilitada ja restaureerida ning nende eeskujul valmistada kogu hoones vajaminev komplekt.
Voéimalusel rekonstrueerida Matteuse poolt 1945. aastal hoone katusekorrusele projekteeritud
toolvark. Olemasoleva, 1950. aastast parineva toolvargi séilitamine pole kohustuslik. Paremate
eksponeerimistingimuste saavutamiseks on katuse tsoonis lubatavad ka védikesed paikesevalgust
vbéimaldavad aknad. Hoones paiknevad piilarid sailitada juhul, kui need ruumi funktsionaalse
kasutusega sobivad.

Tuginedes muinsuskaitse eritingimustele, on hoovipoolse juurdeehituse katuserddsta koérgust
planeeringu kohaselt lubatud tésta kuni 1,5 m vérra. PShihoone puhul tuleb séilitada olemasolev

kérgus.
Hoone projekteerimisel tuleb arhitektuurne lahendus kooskdlastada linnaarhitektiga eskiisistaadiumis.

Tartu linna ehitusméaaruse kohaselt peavad ehitise kdik valjaulatuvad osad paiknema krundi piires,
millel ehitis asub, vélja arvatud juhul, kui kinnisasja kasuks on seatud piirillest ehitamist lubav
asjadigus vOi kui naaberkinnisasja omanik peab piirililest ehitamist vastavalt asjadigusseadusele
lubama. Peetri tdnava poolsed akende valgusS$ahtid, mis on hooneprojektiga planeeritud taasavada

ning ulatuvad sel juhul krundi piiridest véaljapoole, on tahistatud planeeringu p&hijoonisel (joonis 4).

Krundi valispiirded on ette nahtud sailitada valdavalt olemasoleval kujul. Piirdeaia uuendamine on

planeeritud Peetri tdnaval paikneva amortiseerunud gaasijaotla ja planeeringuala vahel ning

Kobras AS t66 nr 2014-019 14
seisuga 2.03.2015



Narva mnt 104 krundi detailplaneering (F)I;;EHHS

planeeringuala I6unaosas. Planeeritud palliplatsi &arde on soovitav paigaldada palli Gle aia sattumist
takistav kuni kahemeetrine voimalikult silmatorkamatutes toonides ja silmatorkamatust materjalist

vork.

Lisaks on parkla Idunaosas paiknevale paekivimudrile ette nahtud paigaldada markeeriva iseloomuga
madal piire kuni kdrgusega 0,8 m (nt puidust vdi kivist tdkised voi lippaed), et hoiatada parkla

kasutajaid reljeefi jarsust muutusest.

Piirete asukohad on graafiliselt esitatud péhijoonisel (joonis 4) ja nende arhitektuurinduded on toodud

joonisel paiknevas arhitektuurinduete tabelis.
3.5. Tanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Kergliiklejad paasevad olemasolevate juurdepdasude kaudu krundile nii Narva mnt kui ka Puiestee

tédnavalt. Lisaks on ette nahtud taiendav juurdepéas Peetri tdnava poolt.

Soidukite juurdepdads krundile ja sellele planeeritud parklasse on kavandatud Peetri tanavalt

olemasoleva juurdepaasu kaudu.
Juurdepaéasudele rajatavad varavad ei tohi avaneda tdnavamaale.

Peetri tdnava alalt on sdidukite juurdepdds krundile ette nahtud nii parem- kui vasakpddrdega.
Juurdepaéasu asukohad ja lubatavad pé6rded tanavalt on néidatud pohijoonisel (joonis 4). Planeeritud

s6idukite juurdepaésu kohal tuleb alandada aarekivi. Téanavate kdrgusarve planeeringuga ei muudeta.

Parkimiskohtade  kavandamisel on ldhtutud EVS 843:2003 ,Linnatdnavad® standardi
parkimisnormatiivist vahevédndi kohta: gimnaasium, pdhikool 1/200, Ghiselamu 1/150, kirik 1/150.
Vajalike parkimiskohtade arvestamisel on aluseks voetud jargmised brutopindalad: Ghiselamu 1163
m2, pdhikool 2860 m2, Peetri kirik 1033 m2. Standardi jargselt on tarvis rajada vdhemalt 29

parkimiskohta. Planeeringualale on ette nahtud 37 parkimiskohta — 8 parkimiskohta normist enam.

Parkimisala on planeeritud funktsioneerima pUhapéevadel ja kiriklikel pihadel parklana, t66- ja
koolipadevadel pallimangude véljakuna. Vdimaldamaks mdélema funktsiooni toimimist, pole ette nahtud
parkla liigendamist haljastusega. Ohutuse eesmérgil on planeeritud olemasolevale parkla I6unaosas

paiknevale paekivist miurile taiendav piire kdrgusega kuni 0,8 m.

Jalgrataste parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud normiga 1 parklakoht 10 Opilase kohta.
Koolis hakkab tegutsema ligikaudu 220 6pilast, seega on normi kohaselt tarvis planeerida vahemalt 22
parkimiskohta. Planeeringuga nahakse rattaga liiklejatele ette 25-kohaline jalgrattaparkla
restaureeritava hoone idafassaadi ette jalgtee kdrvale. Jalgrattaparkla tuleb projekteerida varjualusega

ning peab vastama Tartu linna jalgrattaparklate titptingimustele.

Alale planeeritava kooli ja 6pilaskodu hoone juurde planeeritud kergliiklusteed Gihendavad jalakaijate
juurdepdasud, parklaala ning planeeritud laste mangu- ja duesdppealad. Teed on kahe kuni nelja

meetri laiused, voimaldades matuseauto liiklemist.

Kiriku tmbruses paiknevad teerajad on planeeritud kombineeritud katendiga maakivist ja betoonkivist.
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Projekteerimisel tuleb tagada tulekustutus- ja paastetddde teostamise véimalus (juurdepdas hoone
sisenemiskohtadele ja h&davéljapaasude juurde) ja lahendada ndéuded puuetega inimeste likumise

tagamiseks.
Graafiliselt on juurdepaésude ja liikluskorralduse lahendus kujutatud pdhijoonisel (joonis 4).

3.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Opilaste vabaaja veetmise ja Guesdppe vdimaldamiseks on planeeringuala edelaossa 380 m?

suurusele alale ette nédhtud mangu- ja dppealad (joonis 4). Alade eesmaérk on pakkuda duesdppe,
maéangimise (nt kilkkumise, lauajalgpalli) ja sademete eest varjumise vdimalust. Pdhijoonisel on ala
jaotatud kolmeks osaks, aga vajadusel voib jaotus olla kujutatust erinev. Véljakute tdpsem piiritlemine
ja elemendid ning nende asukohad, haljasalade ja manguvéljakute osakaal lahendatakse
maastikuarhitektuurse projektiga. Sealjuures tuleb arvestada, et valjakud oleksid sobilikud erinevate

vanusegruppide jaoks. Samal tasapinnal asuvatel ménguvaljakutel tuleb kasutada sarnast katendit.

Vahevaartuslike, liialt tihedalt kasvavate ja haigestunud puude osas on ette nahtud raied. Véimalusel
tuleb valjakute projekteerimisel haljastusega arvestada, vajadusel vdib teostada piirkonnas lisaraieid,
planeerides sel juhul krundile tdiendavat haljastust. Kéikidele sdilitatavatele puudele tuleb ohutuse
tagamiseks teostada hooldus- ja sanitaarraie. Sailitatav ja likvideeritav kdrghaljastus on naidatud

pohijoonisel (joonis 4).

Oppehoone ala ja kiriku eraldamiseks on parkla ja manguvéljakute idaserva planeeringuga ette
nadhtud pdetavad lehtpuuhekid (nt tuhkpuu- vdi enelahekid) ning okaspuuvormid (nt plramiidse
vormiga elupuu). Véimaldamaks reljeefi kasutamist dpilaste poolt on Idunapoolsem hekk paigutatud
nélva harjast kaugemale. Sarnane 1,5 - 2 meetri kérgune hekk on planeeritud ka Puiestee tanava
aarde, et tbkestada tanavalt tulevat tolmu ja mira ning tekitada mangu- ja dppealal privaatsust.
Planeeringu pdhijoonisel (joonis 4) naidatud planeeritava haljastuse lahendus on p&himédtteline.
Haljastuse tapne asukoht ja liigiline koosseis tuleb maarata maastikuarhitektuurse projektiga ja voib

projekteerimise kdigus muutuda.

Endise koolihoone ja kiriku vahel kasvava tamme sailitamise eesmargil on jaetud puu tlve Umber
kolme meetri laiune puhverala, kus tuleb véltida ehitustegevust. Tamme edasise hooldamise kéigus
tuleb arvestada, et ehitustegevus on tamme juurestikku vigastanud ning seetdttu voib pikemas
perspektiivis osutuda vajalikuks puu asendamine, et see ei muutuks hoonetele ohtlikuks. Koolihoone
sisehoovi tdpsem lahendus maaratakse hoone arhitektuurse projektiga. Ehitustédde kaigus tuleb

valtida puu vigastamist ja kasutada vastavalt vajadusele taiendavaid kaitsemeetmeid.

Planeeringuala edelaosas paiknevad vundamendid ning trepp on planeeritud heakorrastada ning

ohutul moel véljakutesse integreerida, néiteks potentsiaalse istekohana.

Pinnasemahte tuleb liigutada vdimalikult vdhe. Vertikaalplaneerimine tapsustatakse projekteerimise

kaigus.
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Lumevallitamise alad on planeeritud parkla idaosa &arde, planeeritud haljastuse ja parkla vahele.

Peale puude ja pddsaste istutust on vajalik jalgida, et lume vallitamisel ei saaks noored puud
kahjustatud.

3.7. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude pdhimdttelised lahendused, mida tuleb
tapsustada vastavate projektidega. Tehnovérkude tapsem paiknemine on toodud tehnovdrkude
joonisel (joonis 6). Tehnovorkude rajamise vajaduse ligikaudsed pikkused planeeringuala ulatuses on
antud tabelis 1.

Tabel 1. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork Ligikaudne pikkus meetrites / iihikute arv
Gaasitoru 38,3+6,7m*=45m
Veetoru 3mijadm*

Sademevee kanalisatsioonitoru

59 m + 6 m* = 65 m survetoru ja 48 m isevoolset toru
v0i 98,6 m + 17,4 m* = 116 m isevoolset toru

Reoveekanalisatsioonitoru

06mMm+54"m=6m

Sidekaabel 108 m
Madalpingekaabel 80m
Valgustuskaabel 127 m
Valgusti 4 tk
Oliptiidur 1tk
Hidrant 1 tk*
Sademevee pumpla 1 tk**

Markused:
* - planeeringualalt valja jadv rajatis voi rajatise osa

** - juhul, kui otsustatakse rajada surveline sademevee kanalisatsioonitorustik
3.7.1. Gaasivarustus
Planeeringuala varustamine maagaasiga gaasipliitide ja tehnoloogia tarbeks on ette nahtud Peetri

tédnaval asuvast B-kategooria maagaasitorustikust.

Planeeringualal paiknev amortiseerunud gaasitorustik on ette nahtud likvideerida. Kooliks ja
Ulidpilaskoduks Umberehitatava hoone gaasivarustuse tagamiseks on ette ndhtud uue torustiku

rajamine.
3.7.2. Sademevee- ja reoveekanalisatsioon
Reoveekanalisatsioon on planeeritud lahkvoolsena.
Planeeringuala parkimisalalt suunatakse drenaaZivesi isevoolsena Narva mnt-l paiknevasse voi
pumpla abil survetorustikuga Peetri tdnaval asuvasse sademeveetorustikku. Sademevee juhtimine

tdnavatorustikku tapsustatakse projekteerimise kaigus. Parkla sademevee puhastamiseks on ette

n&htud Olipaudur, mille asukoht on esitatud tehnovérkude joonisel (joonis 6).
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Kirikuhoone reovesi suubub olemasoleva torustiku kaudu Narva mnt kanalisatsioonitorustikku, Peetri
tn 33 hoone reovesi on ette nahtud juhtida Peetri tdnaval asuvasse torustikku. Peetri th reovee
kanalisatsioonitorustikust on tdnavatorustiku rekonstrueerimise kaigus kuni krundi piirini paigaldatud
PVC GOhendustorustik De 160. Kooli- ja lidpilaskodu hoone jaoks tuleb vana betoon- voi keraamilistest
torudest Uhendustorustik asendada plasttorustikuga. Olemasolev amortiseerunud Puiestee 68A
krundist [&htuv reovee kanalisatsioonitorustik ja —kaevud, mida enam ei kasutata, on ette néhtud vélja
kaevata (joonis 6), sest tegemist on reostustundliku alaga (Meltsiveski veehaarde sanitaarkaitseala).
Vanade reovee kanalisatsioonitorustike likvideerimisel tuleb tagada, et eemaldatakse ka nendest

pdhjustatud vdimalik jaékreostus.
Méanguvéljakute sadevesi kanaliseeritakse pinnasesse immutamise teel.

3.7.3. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeringuala Ghendus veevarustusega on Peetri kiriku puhul ette ndhtud Narva mnt tanavalt, kooli-
ja (Ulidpilaskodu hoonel Peetri tdnaval paiknevast olemasoleva tootmishoone jaoks ehitatud

Uhendustorustikust De 90.

L&himad olemasolevad tuletdriehlidrandid asuvad Peetri kirikust ca 210 meetri kaugusel Puiestee
tanaval ja rekonstrueeritavast hoonest ca 240 meetri kaugusel Peetri tdnaval. Planeeringuga nahakse
ette uus tuletdrjehidrant Narva mnt tanavale. Planeeritava hlidrandi asukoht on néidatud
tehnovorkude joonisel (joonis 6). Hidrandi asukohta on projekti faasis lubatud tapsustada. Vastavalt
Eesti Vabariigi standardile EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus, Osa 6: Tuletorje veevarustus®, ei tohi
hidrantide vahekaugus Uletada 200 meetrit ning nende maksimaalne kaugus hoonetest vdib olla 100

meetrit.

3.7.4. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU Tartu Regiooni 01.10.2014 tehnilistele

tingimustele detailplaneeringuks nr 224269.

Kinnistul asuva Peetri kiriku elektrivarustus on tagatud Narva mnt &ares Puiestee tdnava poolses

kinnistu dares asuvast litumiskilbist olemasoleva kaabelliiniga.

Rekonstrueeritava hoone elektrivarustuse litumispunktiks on Staadioni tn 9a kinnistul asuv ,Pumba
13" alajaam. Olemasolev kaabel on planeeritud kinnistu ulatuses uuendada. Kaabel on planeeritud
kulgema nii, et ei kahjustataks kinnistul paiknevaid maakivist vundamente.

Olemasolevad valisvalgustid paiknevad planeeringualal asuvate hoonete kiljes. Planeeringualale on
ette nahtud neli mastvalgustit parkla ja manguvaljakute valgustamiseks. Lisaks tuleb paigaldada
taiendavad valgustid hoonete kllge. Valgustite paigutamisel tuleb jélgida, et hoonete esine maa-ala,
juurdepdasuteed, parkimisala ja manguvaljakud oleks piisavalt valgustatud. Valgustite ning nende

toitekaablite tdpsemad asukohad maaratakse projekteerimise kaigus.
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3.7.5. Sidevarustus

Sidevarustus on planeeritud vastavalt Elion Ettevotted Aktsiaselts 24.09.2014 tehnilistele tingimustele
detailplaneeringuks nr 23267390.

Planeeringuga sailitatakse Peetri kiriku olemasolev sidelihendus ja 1-avaline sidekanal Elioni
kaablikanalisatsioonist rekonstrueeritava hooneni. Sidekaevust nr 1605/Narva mnt Puiestee tn nurgal/

nahakse ette paigaldada rekonstrueeritavasse hoonesse optiline 4-kiuline kaabel.

3.7.6. Soojavarustus

Planeeringuala asub vastavalt Tartu linna Gldplaneeringule kaugkltte piirkonnas. Mélemal hoonel
séilib olemasolev soojusvérguiihendus. Soojusvorgu thenduskoht on ette nahtud soojuskambrist 08-
K-03 (joonis 6). Soojuskandjaks on Ulekuumendatud vesi. Soojuskoormused tapsustatakse
projekteerimise kaigus. Soojuskandja parameetrid on: arvutuslik temperatuurigraafik 110/55PC;
T1min=65PC, mis tuleb vétta aluseks sooja vee arvutamisel. Maksimaalne réhk soojusvorgus: 16 bar

katsetuste ajal. R6hkude vahe kdikumise piirid primaarpoole sisendil: 4,5 — 0,8 bar.

Kooli- ja (lidpilaskodu hoone soojustorustikud tuleb rekonstrueerimise kaigus projekteerida
eelisoleeritud maa-aluse seotud torusliisteemina vastavalt normatiivdokumentidele. Torustiku
réhuklassiks on ette ndhtud PN 16 ja vajalik on sisseehitatud signaalstisteem. Torustiku liited tuleb
projekteerida polletileen hilsi ja termokahanevate lintidega vdi keevisrdngastega paigaldatava
jatkuhilsina, isoleerida vahtpolliuretaaniga (PUR). Kaevik tuleb varustada drenaazisiisteemiga.

Soovitatav on eelsoojendusega paigaldusviis.

Soojusvérgu ehitamine peab toimuma AS Tartu Keskkatlamaja esindaja tehnilise jarelevalve all.
Hoone soojavarustuse tddprojekt ja hilisemad projekti muudatused, mis tehakse ehituse kaigus,
kooskdlastada AS Tartu Keskkatlamajas.

3.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringuala paiknemise tottu Meltsiveski veehaarde sanitaarkaitsealal tuleb tagada minimaalne
risk pinnase saastamiseks. Sanitaarkaitsealal kehtivad looduskaitseseaduses ranna ja kalda

piiranguvddndile esitatavad piirangud. Planeeringuga keelatud ehitisi ja tegevusi ei kavandata.

Veekogu ja pdhjaveekihi seisukorda méjutavate t6dde tegemiseks on vajalik veehaarde omaniku

ndusolek. Projekteerimisel tuleb kooskdlastada vundamendi titp veehaarde omanikuga.

Parkimisalale on ette nahtud 6liptiiduri rajamine. Olipliliduri rajamisel tuleb tagada juurdepais
piilidurit teenindavale puhastusmasinale. Oliptiidur tuleb varustada automaatikaga, mis valistab selle

Uletéitumise ja avarii korral pinnase reostumise.

Tootmishoone varasemast tegevusest tingitud ja&kreostuse avastamisel tuleb see likvideerida ja
véaltida selle jdudmist pinnasesse. Valtimaks pdhjavee reostumist saasteainetega tuleb vanad

torustikud renoveerida. Véimalusel tuleb valtida vibratsiooni pdhjustavate masinate kasutamist.
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Olmejaatmed tuleb ladustada vastavatesse suletavatesse priigikonteineritesse ning nende &ravedu
vOib teostada vastavat jaadtmeluba omav ettevdte. Prigikastide vdimalik asukoht on naidatud

pohijoonisel (joonis 4).

3.9. Muud seadusest ja teistest Gigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning

nende ulatus

Planeeringualal paikneb ehitismalestis reg nr 7080, Tartu Peetri kirik, mille kaitsevédnd ulatub 50
meetri kaugusele kiriku valiskontuurist. Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 25 Ib6ikele 7 on
kaitsevéondis muinsuskaitseameti loata keelatud ehitamine, maaharimine, teede, kraavide ja trasside
rajamine, muud mulla- ja kaevetd6d ning maaparandustddd. Lisaks ei tohi muinsuskaitseameti loata

sulgeda kinnisméalestise vaadeldavust.

Planeeringualal asub kolm geodeetilist mérki: kaks neist Peetri kiriku kiiljes, (ks kiriku kdrval, maa all.
Viimane on riikliku geodeetilise vorgu | ja Il klassi mark, mille kaitsevédnd on viis meetrit mérgi
keskmest. Kiriku vélisseinal paiknevate markide kaitsevdond on 0,5 meetrit ehitise pinnast
horisontaalsuunas ning 3,2 meetrit vertikaalsuunas. Geodeetilise margi kaitsevddndis on vastavalt
ruumiandmete seadusele geodeetilise margi omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib
kahjustada geodeetilist marki ja selle tahistust, takistada sellele juurdepdasu voi sellega seotud
mootmisi, eelkdige: ehitamine, mis tahes mée-, laadimis-, stivendus-, Idhkamis- ja maaparandustédde
tegemine, puude ja pddsaste istutamine, puude langetamine, jaadtmete ladestamine ning oma
tegevusega geodeetilise margi korrosiooni pdhjustamine, pinnases paikneva geodeetilise margi
kaitsevéondis  |66kmehhanismidega  t6é6tamine, pinnase tihendamine v6i tasandamine,
transpordivahenditele ja mehhanismidele labisdidukohtade rajamine ning kidnni- véi mullatééde

tegemine.

Planeeringuala kirde- ja pdhjaosa labiva maa-aluse soojatorustiku kaitsevdédnd on kolm meetrit

aarmise torustiku isolatsiooni valispinnast.
Planeeringuala loodeosas paiknev B-kategooria gaasitorustiku kaitsevédnd on Uks meeter.

Planeeringuala kagu- ja loodeosas paiknevate vee- ja kanalisatsioonitorustike ning kesk- ja idaossa
planeeritud sademeveekanalisatsiooni kaitsevdodndid on kaks kuni kolm meetrit, olenevalt torustiku

lAbimAodust ja sligavusest.
Planeeringuala labivate elektri maakaabelliinide kaitsevédnd on Uks meeter liini 4armistest kaablitest.

Ala kirdeosas paikneva sidekaabli kaitsevdédnd on kaks meetrit liinirajatisest. Kaitsevddndis on

keelatud liinirajatise omaniku loata igasugune liinirajatist ohustada voiv tegevus.
Piirangute ulatus on toodud planeeritud maakasutuse ja kitsenduste joonisel (joonis 5).
3.10. Servituutide vajaduse maaramine

Planeeringuga servituudi seadmise ettepanekuid ei tehta.
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3.11. Kuritegevuse riske vihendavad néuded ja tingimused

Planeeringualale kavandatud valgustus tagab piirkonnas hea n&htavuse ning vadhendab kuritegevuse

riske. Kvaliteetsest materjalist hooned ja piirded loovad turvalise atmosfééari.
3.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama
seda tekitanud krundi igakordne omanik.

3.13. Planeeringu elluviimise véimalused

Kruntide ehitusdigused realiseeritakse krundi igakordse omaniku poolt.
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4. Kooskolastuste ja koost66 kokkuvote

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Kooskodlastused ja koostd6

Asuttise vol Kooskdlastuse tingimused voi
. ettevotte nimetus / . . . s
Kuupaev Lo . . seisukoht (koopia asub planeeringu Nimi ja amet
kinnistu nimetus ja .
lisades)
tunnus
15.10.2014 Elektrilevi OU Tartu Kooskélastus nr 9829127708 planeeringu | Eduard Okunev,
regioon tehnovorkude joonisel. Té6projekt kéidukorraldaja
kooskdlastada tdiendavalt (lisad |k 41).
20.10.2014 | AS Eesti Telekom Projekti kooskolastus nr 23360125 (lisad Aleks Kask
Ik 42).
20.10.2014 | AS Tartu Kooskélastus planeeringu tehnovérkude Ular Roose,
Keskkatlamaja joonisel (lisad Ik 44). arendus- ja
haldusinsener
22.10.2014 P&ésteameti Loéuna Kooskélastus nr K-PV/38 planeeringu Pjotr Vorobjov,
Paastekeskus pohijoonisel (lisad |k 45). peainspektor
27.10.2014 Gaasivorgud AS Kooskoélastus nr. 184/14 (lisad Ik 48). Tiina Ernits,
Gaasivorgud
AS arendusjuht
24.11.2014 | AS Tartu Veevark Kooskélastus nr 817 (lisad lk 53). Peeter Pindma,
arendusjuht
Tartu Linnavalitsus
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5. Joonised
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