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A - SELETUSKIRI

SISSEJUHATUS

Planeeringualaks on Tartu linnas krunt Ringtee tn 8. Planeeringuala suurus on ca 4,5 ha.
Planeeringuala piir on joonise paremaks loetavuseks nihutatud krundipiiridest lahku.

Planeeringu koostamise algatamise eesmargiks on maa-ala kruntideks jaotamine ja
ehitusbiguse maaramine.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Tartu linna UGldplaneering.
Uldplaneeringu kohaselt on ala juhtfunktsioon véike- ja ariettevétete maa. Lubatud on 40-
60% tootmismaa ja 40-60% &rimaa krundi kasutamise sihtotstarbest. Planeeringu
algatamise ettepanek vastab linna Gldplaneeringule.

Planeeringuala on seotud Tartu Linnavalitsuse 25.09.2012 korraldusega nr 1040
Ringtee tn 8 detailplaneeringu kehtestamine. Vastavalt planeerimisseaduse § 140 Ig 8
muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem
kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID JA
KIRJAVAHETUS. OLEMASOLEV OLUKORD
NING ANALUUS

Planeeringu lahtedokumendiks on Tartu Linnavalitsuse 14.06.2016 korraldus nr 628
Ringtee tn 8 krundi detailplaneeringu koostamise algatamine ja l|dhteseisukohtade
kinnitamine.

KIRJAVAHETUS

Planeeringu kdigus toimunud kirjavahetus, kooskdlastused ja teised dokumendid asuvad
lisade kaustas.

ALUSPLAAN

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud OU Geopunkt (geodeet IV
kutsetunnistus 073933) poolt juulis 2016 koostatud digitaalselt mdddistatud maa-ala
geodeetilist alusplaani (t66 nr 40G16). Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-est 97
sUsteemis, kdrgused BK77 sisteemis, mddtkava M 1:500. Planeeringujooniste loetavuse
huvides on teksti, tehnovérkude ja puude mdodtkava muudetud M 1:1 000.
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6 Ringtee tn 8 krundi detailplaneering

Planeeringuala asub Ropka tédstuse linnaosas. Planeeringuala paiknemist vaata
jooniselt nr 1.

Ringtee tn 8 on katastrisse kantud tootmismaa sihtotstarbega (kt 79511:005:0003), mille
pindala on 44 877 m2. Planeeringualaks olev krunt Ringtee tn 8 killgneb Idunast avalikus
kasutuses oleva Ringtee tdnavaga (Ringtee tanav T27, 79511:006:0070) ja piirneb tabelis
1 toodud katastriliksustega.

Tabel 1. Planeeringualaga piirnevate katastritiksuste andmed

Jalaka tn 58h 79511:005:0059 2988 m? ‘Arimaa 50%, Tootmismaa 50%
Jalaka tn 58f 79511:005:0034 2631 m2 Elamumaa 100% (garaazid)
Jalaka tn 58b 79511:005:0026 2757 m2 Elamumaa 100% (garaazid)
Sepikoja tn 21 79511:005:0067 6 114 m2 Uldkasutatav maa 100%
Sepikoja tdnav T21 79511:005:0068 8 393 m? Transpordimaa 100%
Sepikojain23 /1 79511:005:0073 20 449 m? Tootmismaa 100%

Tahe tn 133c 79511:005:0055 10 332 m2 Arimaa 100%

Ringtee tn 10 79511:005:0054 4 054 m2 Arimaa 100%

Krundil Ringtee tn 8 asuvad katlamaja, laborihoone, viilhallid, laohooned, kontorihooned
ja erinevad rajatised. Hoonete, teede ja platside vaheline ala on haljastatud, peamiselt
murukatteline. Uksikpuude- ja pddsastega on haljastatud valdavalt krundi |danepoolne
osa.

Juurdepédas Ringtee tn 8 krundile on parempdérdega otse avaliku kasutusega Ringtee
tdnavalt. Juurdepaas on tagatud ka alast péhjasuunda jaavalt Sepikoja tanavalt.

Planeeringuala I&dbiv 7 m laiune sdidutee on asfaltkatteline, kahel pool sdiduteed on
kdnniteed (3,5 m ja 2,7 m laiused). Tegemist on erateega, kust labipaddsu nii Ringtee kui
Sepikoja tn poolt piirab tdkkepuu.

Erinevate liikumisviiside (jalgsi, rattaga, bussiga, autoga) Uhendusteed piirkonnas on
head. Ringtee tanav planeeringualaga kllgnevas Idigus on Ghesuunaline ja kolmerealine.
Ringtee tn &arde on rajatud ka 4 m laiune jalg- ja jalgrattatee, mis tagab hea véimaluse
jalgrattaga liiklemiseks. Planeeringuala I&hipiirkonnas toimib bussiliiklus Ringtee ja Téhe
tdnavatel. LAhimad bussipeatused on ca 130-200 m kaugusel Ringtee tdnaval. Nimetatud
bussiliikluse suunad loovad (ihenduse kesklinna ja teiste linnaosadega. Umberkaudsed
tdnavad, v.a Ringtee on valdavalt kahesuunalised, s6iduteede aartes on kdénniteed.
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Planeeringuala I|&bivad vdi sellele ulatuvad tehnovdrkudest tulenevad kitsendused,
milliste kaitsevééndid on toodud peatlikis 3.11. Lisaks jddb alale geodeetiline mark nr
19504 (Nigula). Pinnases paikneva geodeetilise méargi kaitsevédnd on 3 m margi
keskmest.

Planeeringuala l&hipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on kajastatud
joonisel nr 3.

Planeeringuala lahipiirkonnas paiknevad ari- ja tootmisettevdtted. Sama perspektiivi ndeb
ette ka Tartu linna Gldplaneering (vt skeem 1).
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Lubatud tootmismaa 40-60 % krundi kasutamise sihtotstarbest ja drimaa 40-60

krundi kasutamise sihtotstarbest =
% W1l ee o Oe 9927 ) -

Skeem 1. Viljavdte Tartu linna Uldplaneeringust. Planeeringuala on tahistatud punase
joonega.

Arvestades Uldplaneeringuga kavandatud arengusuundi, mille kohaselt on
planeeringualal ja selle l|ahipiirkonnas ette n&htud kahjuliku vélismdjuta véike- ja
ariettevotete maa, on Ringtee tn 8 kinnistule sobiv erinevate ari- ja tootmisfunktsioonide
kavandamine. Arvestades aritegevuse vajadusega olla n-6 nahtav, on digustatud Ringtee
tn darde arimaa kavandamine ning ala sissemusse tootmisfunktsiooni paigutamine.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2.
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8 Ringtee tn 8 krundi detailplaneering

Detailplaneeringu lahendusega jagatakse Ringtee tn 8 kuueks (6) krundiks: Uks
transpordimaa, kaks &arimaa ja kolm tootmismaa krunti. Krunt nr 5 on moodustatud
eesmargiga liita see olemasoleva Sepikoja tn 23 // Téhe tn 133 krundiga.

Moodustatud kruntide pindalad ja sihtotstarbed on toodud joonisel nr 4 ehitusdiguse
tabelis.

Planeeritud kruntide pindalad tapsustatakse katastriméddistamise kaigus.

Hoonestusalade (krundi osa, kuhu vdib rajada ehitusdigusega lubatud hooneid)
piiritlemisel on Iahtutud maksimaalsest hoonestamise vdimalusest arvestades
tehnovoérkude ja tuleohutuskujadega, haljastuse rajamise ning juurdepddsude
vajadusega.

Hoonestusalad on antud suuremad kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis
vbimaldab vabamalt valida hoone(te) paiknemist ja konfiguratsiooni vastavalt
kasutusotstarbele ning —vajadusele. Hoone(te) paigutusel ja mahu kavandamisel tuleb
arvestada normikohase parkimislahenduse tagamisega. Hoonestusalasse vdib rajada
parklaid ja istutada puid ning pddsaid.

Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on naidatud joonisel nr 4.

Ehitusdigus on toodud joonisel nr 4 tabelis.

Ehitusbiguse maaramisel on arvestatud, et &rimaa katastrilksuse alla jaavate
sihtotstarvetega krundid jadksid Ringtee tdnava &arde, tootmismaa katastriiksuse alla
jdavate sihtotstarvetega krundid paikneksid ala sisemuses ja pdhja pool. Krundile nr 5
jdav olemasolev hoonestus on ette ndhtud lammutada; krundile nr 3 jAdv hoonestus voib
sdilida. Lubatud on selle jooksev remontimine ja korrashoid. Lammutamise korral tuleb
uushoone rajamisel lahtuda planeeritud ehitusdigusest. Olemasolev katlamaja sailib,
juurdeehituste vm arenduste puhul tuleb 1dhtuda maaratud ehitusdigusest.

Planeeritud on jargmised krundi kasutamise sihtotstarbed’:

Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete maa (AK);
Vaikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa (AV);
Biroohoone maa (AB);

Soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (OS);

! Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on mé&éaratud vastavalt ruumilise planeerimise
leppemarkidele 2013

Versioon 24.08.2016 HENDRIKSON & KO
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Tootmishoone maa (TT);
Laohoone maa (TL);
Tee ja tdnava maa-ala (LT).

Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel maaratakse edaspidi katastritiksuse sihtotstarve.
Lisaks on kohalikul omavalitsusel o6igus lubada tdiendavalt loetelus nimetamata
kasutamise sihtotstarbeid, kui need sobivad planeeritud tegevusega.

Ehitusdigusega lubatud hoonestus tuleb plstitada hoonestusala piirides.

Tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonisel nr 5. Ala labiva tee (krunt nr 6) rajamise
eelselt on vélja ehitatud kdik vajalikud trassid. Planeeritud lahenduse koostamisel on
aluseks Tartu Linnavalitsuse 25.09.2012 korraldusega nr 1040 kehtestatud Ringtee tn 8
detailplaneeringus antud tehnovdrkude lahendus. Planeeritud lahendus on pdhimétteline,
mida tapsustatakse projekteerimise kaigus. Projekteerimisel Idhtuda hoonestuse
lahendusest, arvestada haljastusega ja hoonete sissepddsude asukohtadega, samuti
hoonestuse ruumiprogrammiga. Planeeritud tehnovérkudele pole joonisel nr 5 graafilise
loetavuse huvides kaitsevédndeid ndidatud. Vt ka peatikk 3.11.

Krundil nr 6 asuva soidutee alla on rajatud veetrass, millest on olemasolev veellhendus
kruntidel nr 1 ja 3. Kruntidele nr 2, 4 ja 5 on antud Uhendus nimetatud veetrassist.

Krundil nr 6 asuva sdidutee alla on rajatud reoveekanalisatsioonitrass, millest on
olemasolev Uhendus krundil nr 1. Kanalisatsioonillhendus on olemas ka krundil nr 3, mis
tuleb rekonstrueerida ja ndha see ette uuest rajatud trassist. Kruntidele nr 2, 4 ja 5 on
antud Uhendus sdidutee alla jaavast kanalisatsioonitrassist.

Sademeveekanalisatsioonitrassi otsad on kdikide planeeritud kruntideni vélja ehitatud.
Sademevee ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud. Teedelt ja
platsidelt &ra juhitav sademevesi tuleb puhastada | klassi liiva-6liptidjas. Drenaazi- ja
katustelt tulev sademevesi tuleb juhtida kruntide sademeveekanalisatsiooni. Projektis
naha ette meetmed uputuste valtimiseks.

Vanad kasutusest véljas olevad torud tuleb likvideerida.

Planeeritud kruntidel, v.a krunt nr 4, on elektrivarustus olemas. Sdidutee darde on vélja
ehitatud ka tanavavalgustus. Vajadusel naha projekteerimisel ette elektrivérgu
imberehitus. Selleks taotleda tehnilised tingimused OU-It Elektrilevi.

Projekteerimisel ndha ette kruntide sisene valisvalgustus parkla alal ja vajadusel hoone
Umbruses. Vanad valisvalgustuse liinid ja postid tuleb likvideerida.

HENDRIKSON & KO Versioon 24.08.2016
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Planeeritud kruntide kuttevarustus on kavandatud kaugkidttena krundil nr 1 asuvast
katlamajast. Olemasolev séiliv lahendus on krundil nr 3. Kruntidele nr 2, 4 ja 5 on antud
Uhendus kdnnitee alla jAdvast soojatrassist.

Vanad t66st kdrvaldatavad torud tuleb likvideerida.

Katlamaja ja vajadusel teiste planeeringualale jaavate hoonete gaasivarustuse on
vbimalik tagada krundile nr 6 jddva sbidutee darde rajatud gaasitrassist.

Telekommunikatsioonivarustus on véimalik tagada krundile nr 6 jdadva kdnnitee alla
rajatud sidekanalisatsioonist ja seal paiknevatest olemasolevatest kaevudest.

Planeeritud sihtotstarvete loetelust tulenevalt liigitub tegevus tuleohutusest tulenevalt 1V,
V ja VI kasutusviisi alla. Planeeringuala paikneb tiheasustusalal. Kdige suurem veekulu
arvestades planeeritud ehitusdigust on IV kasutusviisi puhul. Vastavalt Eesti Standardile
EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletérje veevarustus on vajalik
suurim normveehulk 1V kasutusviisi puhul 30l/s 3 tunni jooksul.

Planeeringu koostamise ajal ei ole teada tapseid hoonete kasutusi ja naitajaid.
Projekteerimisel arvestada kehtivate normide ja nduetega ning lahtuda ehitiste tegelike
tuletdkkesektsioonide ja pbélemiskoormustega.

Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasolevatest hiidrantidest, mis on ndhtavad joonisel
nr 5.

Planeeringualal on saéilitatud olemasolev juurdepdas avaliku kasutusega Ringtee ja
Sepikoja tanava maa-alalt. Ringteelt toimub sisse- ja valjapaés ainult parempdoéretega,
Sepikoja tanavalt juurdepaéasuks piiranguid seatud ei ole.

Juurdepéas planeeritud kruntidele toimub krundi nr 6 kaudu, mis on ette nédhtud erateeks.
Eratee vajaduse tingib olemasolev ja planeeritud kruntide kasutusotstarve, mis on
valdavalt tootmine. Tootmise iseloom eeldab suuregabariidiliste veokite liiklust, sh on
vdimalik tulevikus kltuseautode transport. Turvalisuse huvides ja parema kontrolli
hoidmiseks on lubatud jatkuv tékkepuude kasutamine.

Liiklus- ja parkimiskorralduse pohimotteline lahendus on graafiliselt ndhtav joonisel nr 4.
Juurdepdéasude maaramisel on arvestatud olemasolevate asukohtadega. Projekteerimisel
on lubatud juurdepdé&su auskohti tdpsustada. Kruntidele nr 2 ja 5 on lubatud rajada kaks
juurdepdésu (liikluskorralduslikult vajadusel lahendada eraldi sisse- ja valjapdasud).

Versioon 24.08.2016 HENDRIKSON & KO
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Joonisel naidatud krundisiseste teede ja parklate paiknemist on lubatud projekteerimise
kadigus muuta saéilitades planeeritud haljasala ja parklate mahu. Parklad tuleb
haljastusega liigendada.

Parkimine tuleb lahendada iga krundi siseselt. S6idukite parkimisvajaduse arvestamisel
on aluseks EVS 843:2016 Linnatdnavad, kus t66stusettevdtte ja lao parkimisnormatiiv on
1/90, asutustel 1/40. Standardi kohane Uldistatud parkimiskohtade arv on toodud tabelis
2. Projekteerimise kaigus, kui on teada kavandatav tegevus ja hoone suletud brutopind,
maarata tapne parkimiskohtade arv, sh reaalset vajadust silmas pidades.
Projekteerimisel tuleb ette ndha jalgrattaparklad vastavalt EVS 843:2016 Linnatdnavad.

Tabel 2. Standardi kohane parkimisarvutus

Krundi Suletud brutopind Parkimiskohtade arv Méarkus
nr vastavalt standardile
1 2 800 m? 31 Katlamaja reaalne vajadus on ca 10 kohta
Reaalne parkimiskohtade vajadus on
2 3 600 m2 40 eeldatavalt suurem. Lahendus véimaldab ka
rohkemate kohtade kavandamise
Reaalne parkimiskohtade vajadus on
2
s 3600m 90 eeldatavalt vaiksem
Reaalne parkimiskohtade vajadus on
2
4 3200m 80 eeldatavalt vaiksem
Krundile parkimiskohti ei planeerita. Tootmine
5 9500 m2 106 on automatiseeritud ja olemasoleval Sepikoja tn

23 // Téhe tn 133 kinnistul on parkimine
Ulenormatiivne

EHITISTE ARHITEKTUURILISED JA KUJUNDUSLIKUD
NING EHITUSLIKUD TINGIMUSED

Arhitektuurinduded on esitatud joonisel nr 4.

Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline.

Arvestades ptk-s 3.10 tooduga, on projekteerimisel lubatud ette ndha paikeseenergia
kasutamise véimalusi sulandades paikesepaneelid arhitektuursesse terviklahendusse
(paneelid voi nendega kaetavad osad on osa arhitektuursetest elementidest voi
fassaadist v6i paigutada paneelid hoone kiilge nii, et need ei mdjuks silmatorkavate
vdorelementidena).

HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeritaval alal puudub vaartuslik kérghaljastus. Planeeringu joonisel nr 4 on naidatud
sdilitamiskohustuseta haljastus ja kohustuslik kérghaljastus ning haljasalade asukohad.
Sailitamiskohustuseta haljastust vo6ib tulenevalt hoonestuskavast ja krundi
ruumiprogrammist likvideerida, kuid soovitav on olemasolevat haljastust sailitada, kui see
ei jaa rajatava hoonestuse, teede ja platside kohale.

Kdrghaljastuse osakaalu vdhemalt 10% nduet ei ole igal planeeritud krundil vdimalik
tagada, kdll on nimetatud ndue tagatud kogu planeeringuala terviklikkust silmas pidades.

@ HENDRIKSON & KO Versioon 24.08.2016
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Projekteerimisel ndha ette parklate kérghaljastusega liigendatus. Haljasalad tuleb rajada
koos hoonete rajamisega.

Planeeritud krundid on lubatud piirata kuni 2,5 m kdrguse avaustega metallaiaga,
soovitavalt metallvarbaed. Vajadusel ja turvakaalutlustel on lubatud tdiendava aiaga
piirata krundisiseseid alasid.

Projekteerimisel tuleb igale krundile ette ndha prigikonteinerite asukoht, joonisel nr 4
naidatud konteinerite asukohti véib vajadusel muuta. Konteinerid peavad hoonest asuma
vahemalt 2 m kaugusel. Konteinereid on lubatud paigutada ka jdatmemajja. Jadtmemaja
rajamisel peab see jddma hoonest vdhemalt 8 m kaugusele. Kuna krunt nr 5 on ette
nahtud liita katastrilksusega Sepikoja tn 23//Tdhe tn 133, vdivad tootmislksuse
prugikonteinerid vajadusel paikneda nimetatud katastriiksuse alal.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Majandus- ja taristuministri
02.06.2015. a maarusega nr 54 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.

Minimaalseks tulepUsivusklassiks on TP-2, mis ei keela kérgema tulepisivusklassiga
hoonete rajamist. Olenevalt hoone kasutusotstarbest, kdrgusest, korruselisusest, korruse
kogupindalast ja/vdi t66tajate arvust, tuleb projekteerimisel vajadusel suurendada hoone
voi selle osa tuleplsivusklassi vastavalt nduetele. Kuja arvestamisel hoonete puhul véib
lugeda Uheks hooneks tuletokkesektsiooni nduetele vastavat hoonetekompleksi. Sellised
hooned peavad olema tuleohutusest Idhtuvalt samases klassis, vastavalt kas TP1 voi
TP2; selliste hoonete kasutajate arv ja korruste pindala on véaiksemad
hoonetekompleksile kohalduvatest Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded mééruse
lisas 2 nimetatud arvvaartustest.

Vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarusele nr 54 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded §-le 19 ei tohi tule levik Uhelt ehitiselt teisele ohustada inimeste
turvalisust ega podhjustada olulist kahju. Selle taitmiseks peab ehitistevaheline kuja
takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on
alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.

Planeeritud hoonestusalad jddvad omavahel ja olemasolevatest hoonetest, v.a krundil nr
5, esitatud normist kaugemale. Krundil nr 5 on hoonestusala mé&aratud krundi piirile
eesmargiga Uhendada olemasolev ja planeeritud hoonestus.

Kuritegevuse riskide vdhendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Projekteerimisel tuleb ette ndha sissepddsude (kruntidele, hoonetesse) valgustatus;
hoone lahenduses mitte kavandada n-6 pimedaid nurki ja kangialuseid. Kérvaliste isikute
alale sattumise eest on lubatud soéiduteel kasutada tdkkepuid ning krundid piirata
piiretega. Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad,
lukud). Hoonete kasutamise ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired
parandust6dd. Projekteerimisel naha ette videovalve. Oluline on nduetekohase
valgustuse kasutamine kogu territooriumil.

Versioon 24.08.2016 HENDRIKSON & KO
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Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb labi viia keskkonnamdju
hindamine. Alal paikneva katlamaja planeerimise eelselt on koostatud 2011. aastal OU
Hendrikson & Ko poolt eelhinnang keskkonnamdju kohta (166 nr 1547/11).

Kuna planeeringuala paikneb ari- ja tootmismaade alal, mida ei saa pidada
muratundlikeks, vdib eeldada, et planeeringu realiseerimisega lisanduva liikluskoormuse
ja sellega kaasneva 6husaaste ning mira ndol ei péhjustata hairinguid lahipiirkonnas.

Ala jaatmekaitlus peab vastama jddtmeseaduse ja Tartu linna jGdtmehoolduseeskirjale.
Ohtlikud jaatmed, samuti olmejdadtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. Jdatmete aravedu voib teostada vastavat luba omav ettevdte.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatbhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), Utleb, et parast 31.12.2020 peavad kéik uusehitised
olema liginullenergiahooned. Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja
majandus- ja taristuministri 03.06.2015 ma&aruses nr 55 Hoone energiatbhususe
miinimumnéuded’. Uute hoonete projekteerimisel tuleb tdhelepanu pddérata energia
sadstmisele ja vdimalusel lokaalsele tootmisele. Projekteerimisel ndha ette vdimalusi
energiatarbe vahendamiseks, samuti on soovitav kavandada alternatiivsete
energiaallikate (nt paikesepaneelid) kasutamist.

Sademevesi planeeringualal tuleb kokku koguda restkaevudega ja juhtida 1abi liiva-
Olipuddja sademeveekanalisatsiooni. Sademevesi peab vastama VV 29.11.2012
maarusele nr 99 Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad néuded, heit- ja sademevee reostusnéitajate piirmddrad ning nende néuete
tditmise kontrollimise meetmed kehtestatud nduetele.

Uushoonestuse rajamisel on kohustuslik tehnosiisteemide nduetekohane véljaehitamine,
hiliem nende regulaarne hooldus ja funktsioneerimise tagamine, et valtida riketest
pohjustatud kahju keskkonnale.

Ehitustegevused tuleb kéasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasébralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on voéimalik méningane
vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jdatmete teke.

Planeeringuala labivad erinevad tehnovérgud. Olemasolevate ja planeeritud
tehnovdrkude osas kehtivad isiklikud kasutusdigused kaitsevédndite ulatuses.

Planeeritud tehnovorkude osas on servituudi seadmise vajadus kruntidele nr 4 ja 5 neid
labivate tehnovorkude (sidekaabel ja soojatrass) tédks. Samuti on servituudi seadmise
vajadus krundile nr 3 sidetihenduse rajamiseks krundi nr 4 tarbeks. Servituudi seadmise
vajadusi ei ole naidatud tdnavamaa krundilt nr 6 Ohenduste loomiseks planeeritud
kruntidele.

HENDRIKSON & KO Versioon 24.08.2016
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Kaitsevédndite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevééndid
Maakaabelliini maa-ala kaitsevédnd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt
piiravad liini aadrmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mébttelised vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevéénd 2 m kaugusele piirdeaiast,
seinast voi nende puudumisel seadmest.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevédndid

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevédndi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on alla 250mm siseldbimddduga torustikul 2 m ja maa-aluste
vabavoolsete torustike puhul, mille siseldbimd6t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud
kuni 2 m sigavusele samuti 2 m.

Sideehitise kaitsevééndid
Sideehitise kaitsevédndi ulatus on mdélemal pool sideehitist on 1 m.

Kaugklttevérgu ehitiste kaitsevéénd
Maa-aluste soojustorustike kaitsevdédndi ulatus on alla 200 mm |abimédduga torustiku
korral 2 m ning 200 mm ja suurema labimddduga torustiku korral 3 m.

Gaasitorustike kaitsevédnd

Gaasitorustiku kaitsevoondi ulatus mdlemal pool gaasitorustikku on:
1) A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste korral torustiku vélimisest mdoétmest 1 meetrit;
2) C-kategooria gaasipaigaldise korral torustiku vélimisest moédétmest 2 meetrit;
3) D-kategooria gaasipaigaldise nimildbimédduga <200 mm torustiku korral torustiku
keskjoonest 3 meetrit;

4) D-kategooria gaasipaigaldise nimilabimédduga =200 mm ja <500 mm torustiku korral
torustiku keskjoonest 5 meetrit;

5) D-kategooria gaasipaigaldise nimildbimddduga =500 mm torustiku korral torustiku
keskjoonest 10 meetrit.

Koérvuti asetsevate C- ja D-kategooria gaasipaigaldiste torustike vahele jaavad
kaitsevoéndid voivad olla I6ikes 1 satestatud kaitsevédndi ulatustest kuni 1,5 korda
laiemad, et valtida torustike vahele kaitsevédnditega katmata maa-ala teket.

Gaasitorustiku juurde kuuluva gaasipaigaldise (gaasijaotus-, gaasimdote- ja
gaasireguleerjaam) kaitsevédndi ulatus piirdeaiast, hoone seinast vdi nende puudumisel
seadmest on:

A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste korral 1 meeter;

C-kategooria gaasipaigaldise korral 2 meetrit;

D-kategooria gaasipaigaldise korral 10 meetrit.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et pustitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute
kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega kasutamise kéaigus.

Ehitamise vbi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hlvitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.

Versioon 24.08.2016 HENDRIKSON & KO
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Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel ja maakorralduslike
toimingute teostamisel. Ehitusdigus realiseeritakse planeeritud kruntide omanike poolt
nende tahte kohaselt. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale ning ehitusprojekt (koos selle osadega) peab olema koostatud voi
kontrollitud ehitusseadustikus § 24 Ig 1 p 2 nduetele vastava isiku poolt.

Detailplaneeringu lahenduse elluviimisest huvitatud isikul (krundi igakordsel omanikul véi
hoonestaja(te)l) on kohustus oma kulul terviklikult valja ehitada planeeringuala sisesed
lahenduses ette n&htud hoonestus ja sellega seonduvad rajatised: teed, haljastus,
valisvalgustus, vee-, kanalisatsiooni-, sademevee- ja sidelhendus ning soojavarustus.
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B — KOOSTOO PLANEERINGU

KOOSKOLASTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED
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C - JOONISED

1. Situatsiooniskeem M 1:25 000
2. Olemasolev olukord M1:1000
3. Lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed M1 :3000
4. Pohijoonis M1 :1000
5. Tehnovorkude lahendus M1 :1000
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