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A  SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 04.01.2007 korraldus nr 14
,Sepa 17a krundi detailplaneeringu koostamise algatamine, 1&hteseisukohtade kinnitamine ja
lepingu sGImimine®.

Detailplaneeringu lahteseisukohtade kohaselt ei ole maa-ala kruntimist ette nahtud. Kasolevaga
planeeringuga tehakse ettepanek Sepa 17a krundi jagamiseks kaheks ari- ja tootmismaa
sihtotstarbega krundiks. M&aratakse ehitusdigus olemasoleva hoone laiendamiseks ning uue
lao- ja tootmishoone rajamiseks. Lisaks lahendatakse juurdepdasud ja parkimine,
tehnovorkudega varustamine, haljastus ja heakord.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500.
Koostaja OU Wew (reg nr: 10213694, litsentsid: MTR EG 10213694-0001; 702 MA), t66 nr GEO-
046-15 (10.03.2015).

2. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

= Tartu linna Uldplaneering;
=  Tartu linna ehitusmaarus;

» Tartu Linnavolikogu 19.09.2002 otsusega nr 606 kehtestatud ,Sepa 17c krundi
detailplaneering”;

» Tartu Linnavalitsuse 28.08.2003 korraldusega nr 2986 kehtestatud ,Sepa 17d
detailplaneering®;

» Tartu Linnavalitsuse 04.11.2014 korraldusega nr 1156 kehtestatud ,Sepa tn 19 krundi
detailplaneering”;

» Tartu Linnavolikogu 22.05.2003 otsusega nr 143 kehtestatud ,Sepa 21, Sepa 21a, Turu
45b, Turu 45c¢ detailplaneering”.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Tartu linnas Ropka tédstuspiirkonnas. Planeeritava Sepa tn 17a krundi (k/U
79501:100:7013) suurus on 6229 m?. Olemasolev maakasutuse sihtotstarve on 80% &rimaa ja
20% tootmismaa.

Ala on Uhtlase reljeefiga, kerge languga lduna suunas. Korguste vahemik planeeringuala
erinevate osade vahel on ca 1,8 m (absoluutkdrgused 42.75-40.95 m).

Ehitisregistri andmetel asuvad krundil pohihoone (679 m?), ajutine ladu (62 m?) ning valvemaja
(16 m?). Lisaks asuvad krundi Iounapiirili kaks véikeehitist (24 m? 19 m?), mille kohta
ehitisregistris andmed puuduvad.
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Planeeringuala on kaetud I6unapoolses osas Kkillustikuga, mis on kaetud isetekkelise
taimestikuga. Korghaljastust esineb krundi pohjaservas, olemasoleva hoone laheduses. Hoone
on pbhja-, I6una- ja idakuljest Umbritsetud asfalteeritud pinnaga. Ulejadnud osa krundist on
kaetud haljastusega.

Ligipdéds planeeringualale on voimalik olemasoleva juurdepdasutee kaudu pohjasuunas
kulgevalt ca 7 m laiuselt asfaltkattega Sepa tanavalt. Sepa tn 17c krundile on Sepa tn 17a
kasuks seatud varasemalt juurdepaasuservituut (vt joonis 3).

Krunt on ida-, Iduna- ja osaliselt Iadneservast piiritletud vorkpiirdega.

Planeeritaval krundil on olemas liitumised Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga, gaasi-, side- ja
elektrivorguga. Sepa tn 17c¢ krundil on Sepa tn 17a krundi kaudu Uhendus Uhisveevorgu ja
uhiskanalisatsiooniga, mis on reguleeritud kehtiva servituudilepingu alusel.

Planeeringuala labivad mitmed tehnovdrgud, mis ei ole enam kasutuses voi mille kaudu on
tagatud Uhendused naaberkruntidele. Hoonestusalade ja planeeritud korghaljastatavate
aladega kattuvad trassid ja kaablid tuleb vajadusel tmber tosta.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

4, Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Detailplaneeringu ala asub Tartu linnas Ropka t66stuse linnaosas, ca 3,5 km kaugusel
kesklinnast. Planeeringuala l&hidmbruses ja kaugemas kontakitvodndis asuvad éari- ja/voi
tootmismaa sihtotstarbega krundid, moodustades tudpilise t66stusliku ilmega piirkonna.
Planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastrilksuse sihtotstarve
Sepa 17¢ (k/G 79511:007:0034) tootmismaa 100%
Tahe tn 110 (k/G 79511:007:0010) arimaa 85%, tootmismaa 15%
Sepatn 17 (k/G 79511:007:0031) tootmismaa 100%
Sepa tn 17d (k/G 79511:007:0054) arimaa 10%, tootmismaa 90%
Sepa tanav T23 (k/U 79511:007:0069) transpordimaa 100%
Sepa tanav T17 (k/U 79511:007:0067) transpordimaa 100%

Sepa ténavaga piirnevate kruntide struktuur on ebakorraparane ning esindatud on erineva
suurusega maauksused. Kaesoleva detailplaneeringuga on kavandatud maautksuse jagamine
kaheks ari- ja tootmismaa sihtotstarbega krundiks, mis jatkab piirkonnas valjakujunenud ja
varem  planeeritud  krundijaotuspohimotteid.  Naaberkruntidel — varasemalt  koostatud
detailplaneeringutega (nt Sepa tn 17c, Sepa tn 17d) on samuti viidud labi olemasolevate
maauksuste jagamine vaiksemateks kruntideks. Seega sobivad planeeritud krundid oma
suuruse, struktuuri ja asukohaga Umbritsevasse keskkonda.
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Suur osa lahipiirkonna kruntidest on hoonestatud. Nii olemasolevate kui ka varasemate
planeeringutega maaratud hoonete suhteline kdrgus on kuni 9 m, valdav korruselisus 1-2.
Kruntide olemasolev ja planeeritud taisehituse osakaal jaab vahemikku 12-70%.
Arhitektuursete lahendustena on kasutatud erinevaid katusekaldeid ning
valisviimistlusmaterjalidest domineerib metall (sh plekk, profiilplekk). Sepa tdnava lIdunapoolsel
tanavafrondil on kujunenud vélja ehitusjoon, mis on erinevatel kruntidel varieeruv, ca 9-14 m
tanavamaa piirist. Eeltoodust jareldub, et tegemist on véaga erilmelise piirkonnaga, mille
hoonestuse tihedus ja paigutus varieerub oluliselt. Kédesoleva planeeringuga planeeritud uute
ari- ja tootmisotstarbeliste kruntide moodustamine ning neile maaratud ehitusdigus (nt hoonete
lubatud kdrgus kuni 10 m, taisehituse osakaal kuni 35%) jargivad piirkonnas valjakujunenud
pohimotteid ning varasemalt 1ahiala kruntidel planeeritud ehitusdiguse naitajaid. Sepa tanava
aarne kohustuslik ehitusjoon on mé&aratud 10 m kaugusele tdnavamaa piirist. Nii k&esoleva
Sepa tn 17a krundi kui ka varasemate naaberkruntidel koostatud detailplaneeringutega ei ole
ette nahtud olulist maapinna tdstmist. Planeeritud hooned seotakse olemasolevate maapinna
kérgustega.

Juurdepaas planeeringualale on soidukitele voimalik Sepa tanavalt, mis ristub Turu tanavaga,
mille kaudu on hea uhendus kesklinna ning Ringtee tanavaga. Kergliiklejate jaoks kulgeb piki
Sepa tanava pohjaserva Kkillustikkattega kergliiklustee. Naabermaauksustel kehtestatud
detailplaneeringutega on ka Sepa tanava Idunaserva ette nahtud kergliklustee ja haljasriba
rajamine.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud varasemalt koostatud planeeringute
lahendustega hoonestusalade ja kohustusliku ehitusjoone maaramisel, planeeringualaga
piirneva Sepa tanava teemaa ning tehnovorkude planeerimisel.

Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 3.

5. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga nahakse ette Sepa tn 17a krundi jagamine kaheks vordse suurusega ari- ja
tootmismaa krundiks (POS 1 — 3106 m?, POS 2 — 3124 m?).

6. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigus on naidatud pdhijoonisel (joonis 4) toodud tabelis. Ehitusdigusega on
maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus. Detailplaneeringuga on
lubatud hoonete +0.00 sidumine absoluutkdrgusel 42.00...42.70 (POS 1) ning 41.00...42.00
(POS 2). Likvideeritavad ehitised on tahistatud pohijoonisel.

Planeeritud on jargmised kasutamise otstarbega ehitised:
= 12200 - buroohoone
= 12330 - teenindushoone

= 12510 - todstushooned
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= 12520 — hoidlad ja laohooned

= 24223 - laoplats voi laovaljak

7. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusdigusega
maératud hooneid. Véljapoole hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud. Kavandatud
hoonestusala piiritlemine ning selle sidumine krundi piiridega on naidatud pohijoonisel (joonis
4).

Planeeritud hoonestusalade kaugus krundipiirist on vahemalt 4 m. POS 2 hoonestusala
maaramisel on arvestatud, et planeeritud hoonestusala asuks Sepa tn 17c krundi ja Sepa tn
17d krundi detailplaneeringuga planeeritud hoonestusaladest vahemalt 8 m kaugusel. POS 1
hoonestusala piiritlemisel on arvestatud Sepa tdnava &arsete varasemalt véljakujunenud ning
planeeritud ehitusjoonte ning olemasoleva hoone paiknemisega. Naaberkruntide olemasolevad
ja planeeritud ehitusjooned asuvad tdnavamaa krundipiirist erinevatel kaugustel (9-14 m)
Planeeritud krundi POS 1 kohustuslik ehitusjoon on planeeritud 10 m kaugusele ning see on
tahistatud pohijoonisel (joonis 4). Krundile POS 2 kohustuslikku ehitusjoont ette ei ole nahtud.

8. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala liklus- ja parkimiskorraldus on lahendatud vastavalt standardile EVS 843:2016
,Linnatdnavad®“. Juurdepdasud kruntidele, parkimislahendus ning soidukite ja jalakéijate
likumisalad ja —suunad on tahistatud pohijoonisel.

Juurdepaas kruntidele on planeeritud Sepa tanavalt. POS 1 krundile on juurdepaas voimalik
otse Sepa tanavalt, POS 2 krundi juurdepaas on POS 1 krundi kaudu. POS 1 krundile nahakse
ette servituudi seadmise vajadus POS 2 krundi kasuks.

Sepa tanava transpordimaa lahendus on koostatud tulenevalt kehtivate Sepa tn 17¢ ja Sepa tn
17d ja Sepa tn 19 kruntide detailplaneeringute teemaa lahendustest. Sepa tanava soidutee
aarde on planeeritud 3,5 m laiune kergliiklustee ning haljasribad.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Pdhijoonisel on ndidatud p&himbtteline sdiduautode ja
jalgrataste parkimislahendus maksimaalse suletud brutopinna puhul. Vaiksema brutopinnaga
hoonete projekteerimisel voib parkimiskohtade arvu vahendada. Vajadusel voib parkimisalasid
rajada ka planeeritud hoonestusalale. Parkimiskorralduse lahendamisel on lahtutud standardis
EVS 843:2016 ,Linnatanavad® toodud parkimisnormatiividest, millest tulenevalt tuleb tagada
normile vastav sdiduautode ja jalgrataste parkimiskohtade arv. Transpordimaale parkimist ei ole
planeeritud.



Sepa 17a krundi detailplaneering

Tabel 2. Parkimiskohtade arvutus

Ehitise max Soiduautode Jalgrataste
Krundi e Ehitise parkimis- parkimis-
Ehitise liik suletud .. .\
nr asukoht brutonind normatiiv/ normatiiv/
P kohtade arv kohtade arv
1/90 1/100
2
80% asutus 1550m 17 kohta 15 kohta
POS 1 20% td6ostusettevote Vahevoond
ja ladu 350 m? 1/250 1/200
1 kohta 2 kohta
1/90 1/100
o 2
20% asutus 500 m 5 kohta 5 kohta
POS 2 80% tddstusettevote Vahevoond 1/250 1/200
ja ladu 17 2
: 00m 7 kohta 8 kohta

Jalgrattaparklad ja jalgrataste parkimiskohtade arv lahendatakse edasise projekteerimise
kaigus. Aluseks tuleb votta EVS 843:2016 ,Linnatanavad” ning ,Tartu linna jalgrattaparklate
tadptingimused" (vt Lisad).

Kbvakattega on lubatud katta ladustamiseks, liklemiseks ja parkimiseks ettendhtud alad.
Hoonestusest ja kdvakattest vabaks jaav ala tuleb haljastada.

9. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringuala l6unaosas (krundil POS 2) kasvab vahevaartuslik vosa, mis on planeeritud
likvideerida. POS 1 krundil asuva olemasoleva hoone ees kasvavad haljastuslikust seisukohast
kaks olulisemat puud, mis tuleks véimaluse korral séilitada.

Planeeritud haljastuse pdhimdtteline lahendus on naidatud péhijoonisel (joonis 4). Istutatavate
puude ja pbddsaste arv, liigid ja asukohad tuleb tapsustada edasise ehitusprojekti mahus.
Hoonestusest ja kovakattest vabaks jadv ala tuleb haljastada. Arvestades planeeritud
maksimaalse lubatud ehitisealuse pinna ning kavandatavate parkimis- ja liklemisalade
suurustega on haljasala voimalik rajada POS 1 krundil 630 m? ning POS 2 krundil 1400 m?
ulatuses. Tuleb arvestada, et 10% krundist oleks kaetud kérghaljastusega (POS 1 — 310 m?,
POS 2 - 312 m?). Pohijoonisel planeeritud korghaljastusega tahistatud alad vastavad oma
pindalalt ettenahtud néudele.

Kruntide maapinna olulist tdstmist ette ei nahta. Vajadusel on lubatud reljeefi korrigeerida
juurdepaasuteedel ja  parkimisaladel, et oleks tagatud sademevee  aravool.
Vertikaalplaneerimine tdpsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

Pohijoonisel on toodud voimalikud lumeladustamisalad, mille lahendus tuleb tdpsustada |0pliku
parklate lahendusega. Seejuures tuleb arvestada, et kdrghaljastusega kaetavad alad ei kattuks
lumeladustamisaladega.
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Krundi piiramiseks on lubatud rajada kuni 1,8 m kérguseid l&bipaistvaid metallpiirdeid. Keelatud
on avausteta muuride ja plankaedade rajamine.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Tartu linnas kehtivat heakorraeeskirja.

10. Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega, l&htudes kehtivatest tuleohutusnbuetest. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab
olema 8 m. Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb vastavalt eeltoodud
maarusele tagada tule leviku piiramine ehituslike voi muude abindudega.

Planeeritud on rajada V ja VI kasutusviisiga hooneid, milleks on paevases kasutuses olevad ari-
ja buroohooned ning tootmisehitised. Planeeritud hoonete minimaalne tuleohutusklass on TP3.
Edasise projekteerimise kaigus, kui on selgunud hoonete tdpne kasutusotstarve ning mahud,
tuleb vastavalt kehtivatele tuleohutusndudeid Kka&sitlevatele normidele tulepusivusklassi
tapsustada.

11. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Planeeringualal olemasolevad ja planeeritud tehnovdrgud on naidatud tehnovorkude joonisel
(joonis  5). Planeeringuga on naidatud  pohimotteline  vee-,  kanalisatsiooni-,
sademekanalisatsiooni-, gaasi- ja soojatrasside ning side- ja elektrithenduse lahendus.
Planeeritud krunte l&bivatele tehnovdrkudele ette nahtud servituudi seadmise vajadus on
naidatud maakasutuse ja kitsenduste joonisel (joonis 6).

11.1  Veevarustus

Veevarustuse planeerimiseks on AS Tartu Veevark valjastanud 13.05.2015 tehnilised tingimused
INF/389.

Sepa tdnava olemasolev veetorustik on rekonstrueeritud ning paigaldatud on De 110 PE
veetoru. POS 1 krundi veevarustus on ette nahtud olemasoleva veelhenduse kaudu.
Krundisisene amortiseerunud veetorustik tuleb rekonstrueerida. POS 2 krundi veelhendus on
planeeritud Sepa tanaval asuvast De 110 torustikust.

Sepa tn 17a krundil asuv Sepa tn 17a ja Sepa tn 17 veetoru hargnemissdlm on planeeritud
likvideerida. Sepa tn 17 olemasolev veetoru tuleb Uhendada Sepa tn 17a nurgal asuva De 75
veetoru ja maakraaniga.

Sepa tn 17a veemdddusolme kaudu toimiv Sepa tn 17¢ veevarustus sailib.

11.2  Tuletorje veevarustus

Lahim tuletorjevee hudrant, mille kaudu tagatakse planeeritud krundi POS 1 tuletdrjeveega
varustamine, asub teisel pool Sepa tanavat Sepa tn 22a krundi ldheduses De 315
veemagistraalil. Krundi POS 2 varustamiseks tuletdrjeveega on ette nahtud taiendava htdrandi
rajamine planeeritud veetorustikule. Vastavalt standardile EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus.
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Osa 6: Tuletdrje veevarustus” ei tohi rajatavad hooned ja rajatised paikneda tuletorje
veevotukohast kaugemal kui 100 m.

Hudrandi tootlikkus on Tartu Veevargi andmetel ca 16 I/s, millega tuleb arvestada edasisel
projekteerimisel (nt tuletdrjesektsiooni piirpindalade ja tootmistegevuste kavandamine).

11.3 Kanalisatsioon ja sademevesi

Reoveekanalisatsiooni ja sademevee lahenduse planeerimiseks on AS Tartu Veevark
13.05.2015 valjastanud tehnilised tingimused INF/389.

Reovee eesvooluks on Sepa tanava De 315 kanalisatsioonitorustik. Olemasolev krundisisene
amortiseerunud torustik tuleb rekonstrueerida ning Uhendada planeeritud torustikuga. Sepa tn
17¢ kanaliseerimine labi krundi POS 1 sailib.

Planeeringuala sademevee eesvooluks on Sepa tédnava kollektor DN 1000, kuhu Uhendatakse
planeeritud sademeveetorustik. Enne eesvoolu juhtimist tuleb sademevesi puhastada | klassi
Oliptdduris. POS 1 pohjapoolset krundiosa labib drenaazitorustik, mis Uhendatakse planeeritud
sademeveetorustikuga.

11.4  Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU véljastanud 30.04.15 tehnilised tingimused nr
229915. POS 1 krundil sailib olemasolev elektrithendus. POS 2 krundi elektrivarustus on ette
nahtud Sepa 21, Sepa 21a, Turu 45b, Turu 45c detailplaneeringuga planeeritud alajaama
baasil. Liitumiskilp on planeeritud krundi POS 1 ja POS 2 krundipiirile. Sepa tn 19 krundil asuv
Majavalitsuse 198 alajaam kuulub perspektiivis likvideerimisele, koik Uhendused toOstetakse
Umber uude rajatavasse alajaama.

Olemasolevad krundisisesed elektrikaablid, mida enam ei kasutata, kuuluvad likvideerimisele.
Planeeritud ja olemasolevad vorguvaldajale kuuluvad elektrikaablid, mis jadvad sdidutee alla,
tuleb kaitsta I6hustatava kaitsetoruga.

11.5 Soojavarustus

Soojavarustus on voimalik lahendada kaugkuttega. AS Tartu Keskkatlamaja on soojatorustike
planeerimiseks véljastanud 19.05.2015 tehnilised tingimused. Planeeritud kruntide
soojavarustus on kavandatud planeeritud POS 1 krunti labivalt DN150 transiittorustikult
rohuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna. Peatorustikult tehtavatele haruthendustele tuleb ette
naha sulgarmatuur. Piki Sepa tn 17a ladneserva kulgevad mittetddtavad kaugkuttetorustikud on
amortiseerunud ning kuuluvad likvideerimisele, et teha ruumi haljastuse rajamiseks. AS Tartu
Keskkatlamaja selleks tdiendavaid tingimusi ei sea.

11.6  Gaasivarustus

Planeeringuga kavandatud gaasivarustus on vajadusel kasutatav tootmises tehnoloogilisel
eesmargil. Gaasivorgu planeerimiseks on AS Gaasivorgud valjastanud 07.05.2015 tehnilised
tingimused nr PJ-432/15. POS 1 krundi gaasiuhendus on voimalik olemasoleva vorguihenduse
kaudu. Olemasolevast litumispunktist on tagatud gaasikogus 16 m3%h. POS 2 krundi
varustamine maagaasiga on voimalik Sepa tdnava olemasolevast B-kategooria PE @110 voi PE
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@40 torustikust. Planeeringuga on naidatud thendus PE @40 torustikust.

11.7  Sidevarustus

Sidevarustuse  planeerimiseks on AS  Eesti Telekom véljastanud 04.05.2015
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 24339055.

Piki Sepa tanavat kulgeb sidekanalisatsioon, mille kaudu on sidethendus olemas Sepa tn 17a
krundil (amortiseerunud vaskkaabel). 1-avaline kaablikanal séilitatakse ning ehitatakse
vajadusel Umber. Sepa tn ja Tahe tn nurgal asuvast sidekaevust nr 804 paigaldatakse kuni
sidekaevuni nr 758 optiline sidekaabel. Kaevu nr 758 nahakse ette optiline kaablijatk ning kuni
hooneteni 4-kiulised optilised kaablid.

12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid ega asu
ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte. Planeeringulahenduse
kohaselt puudub vajadus taiendavateks ettepanekuteks maa-alade ja/voi Uksikobjektide kaitse
alla votmiseks ja miljoovaartuslike hoonestusalade maaramiseks.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (KeHJS) § 33 Ig 1
p 3 kohaselt korraldatakse keskkonnamoju strateegilist hindamist (KSH) juhul, kui
detailplaneeringuga kavandatav tegevus on sama seaduse § 6 Ig 2 tulenevalt eeldatavalt olulise
mdjuga. Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu” § 13 p
1 kohaselt tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust tdostuspiirkonna
arendamise korral ja § 15 p 10 kohaselt muu tegevuse korral, mis voib kaasa tuua olulise
keskkonnamdju. Kuna  planeerimistegevusega ei  kaasne  voimalikke  kahjulikke
keskkonnamojusid ning kavandatav tegevus ei ole KeHJS mdistes olulise keskkonnamdjuga
tegevus, on jaetud keskkonnamoju strateegiline hindamine algatamata.

Jaatmete kogumiseks tuleb paigaldada kogumismahutid. Konteinerite eraldamiseks on
soovitatav rajada jadtmemajad vOi Umbritseda need esteetiliselt sobivate piiretega.
Majandustegevusest tekkivaid jdatmeid tuleb kasitleda olmejaatmetest eraldi. Tekkivad jaatmed
tuleb anda Ule jaatmeluba omavatele ettevdtetele ning tagada vaba juurdepaas konteineritele.
Jaatmete kaitlemine korraldatakse vastavalt Tartu linnas kehtivale jaadtmehoolduseeskirjale.

Parklatesse kogunev sademevesi puhastatakse enne sademeveekanalisatsiooni suunamist oli-
ja liivapuuaduriga.
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13. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Tabelis 4 on toodud Uldised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
edasise projekteerimise kaigus.

Tabel 4. Arhitektuurinduded ehitistele

Katusekalle 0-30°

Katusettitp Lamekatus, viilkatus, kaldkatus
Katusekatte materjalid Kivi, plekk, bituumen, teras
Véalisviimistlusmaterijalid krohv, Kivi, puit, klaas, metall
Hoonete minimaalne tulepUsivusklass TP3

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike
pohimotete jargi. Need peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Hoonete projekteerimisel
tuleb lahtuda tingimusest, et nende arhitektuur peab olema kdrgetasemeline, kaasaegne,
linnaruumi arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale.

Tanavamiljod rikastamiseks tuleb krundi POS 1 Sepa tanava poolne hooneosa lahendada
peafassaadina ehk esindusliku arhitektuuriga. Viimistlusmaterjalide valikul kasutada
vastupidavaid, kvaliteetseid ning linnakeskkonda sobivaid materjale. Soovitatav on kasutada
erinevate materjalide ligendamist. Imiteerivate materjalide kasutamine valisviimistlusena ei ole
lubatud.

14. Servituutide vajaduse maaramine

Sepa tn 17c maauksusel on kehtiv tahtajatu juurdepaasuservituut Sepa tn 17a krundi kasuks
ning vee- ja kanalisatsioonitorustike rajamiseks, kasutamiseks ja hooldamiseks on varasemalt
Sepa tn 17a krundile seatud servituut Sepa tn 17c krundi igakordse omaniku kasuks.

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse taiendav ettepanek servituutide seadmiseks (tabel 5).
Olemasolevad ja planeeritud servituudialad on naidatud planeeringu maakasutuse ja
kitsenduste joonisel.

Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv Valitsev kinnisasi/ . .
Co L Servituudi sisu
kinnisasi isik
POS 1 POS 2 Kinnistu |g?klordsell om;mlkul Qn Oigus rajgda, hoc.J.I.(.jada ja
kasutada labi teeniva kinnisasja kulgevat juurdepaasuteed.
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Teeniv Valitsev kinnisasi/

o . Servituudi sisu
kinnisasi isik

Elektrivorgu,
sidevorgu,
gaasitrasside, vee-,
kanalisatsiooni- ja | Tehnovorkude valdajal/POS 2 krundi omanikul on 6igus |abi

POS 1 sademeveetrasside | POS 1 krundi rajada kaableid ja trasse POS 2 krundi
ning soojatrasside | teenindamiseks.
valdaja
POS 2
POS 1 Elekirivorgu valdajal on digus rajada, hooldada ja kasutada labi
Elektrivorgu valdaja | teeniva kinnisasja kulgevaid olemasolevaid ja planeeritud
POS 2 . .
elektrikaableid.
POS 1 Soojavergu valdaja Slooj'av().rgu valdajgl on digus hoo'ldada ja kasu?ada labi teeniva
kinnisasja kulgevaid olemasolevaid soojatorustikke.
POS 1 Drenaazivorgu Drenaazivorgu valdajal on digus hooldada ja kasutada 1abi
valdaja teeniva kinnisasja kulgevaid olemasolevaid drenaazitorustikke.

15. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud standardist EVS
809-1:2002.

Avri-, blroo- ja tédstuspiirkondade keskkonna turvalisuse téstmiseks tuleb rakendada jargmisi
meetmeid:

= Tuleb tagada hoonete vahel ja Umbruses hea nahtavus ja valgustatus, mis vahendab
sissemurdmiste ja vandaalitsemiste riski;

= Sissepaasud krundi territooriumile ja hoonetesse tuleb hoida vdimalikult avatuna ning
varustada turvaseadmetega, et vdhendada sissemurdmiste riski;

= Tootmisotstarbeline territoorium tuleks piirata piirdeaiaga;

= Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja suUttimatuid konstrukisioone ja
ehitusmaterjale;

= Tagada maa-ala korrashoid, mis néitab, et alal on jarelevalve ning vahendab seelabi
kuritegude tdendosust ning suttimise ohtu.

16. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:
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= tegevuspiirangud elektri maakaabelliinide, sidekommunikatsiooniliinide, kaugkuttetrassi
ja gaasitrassi kaitsevodndites, mis on kooskolas maaruses ,Ehitise kaitsevédndi ulatus,
kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevddndi tahistusele esitatavad nduded”
satestatuga;

= tegevuspiirangud Uhisvee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoondites, mis on kooskolas
maaruses ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatus” satestatuga.

17. Planeeringu elluviimise voimalused

Detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal koostatavatele ehituslikele
projektidele. Planeeringuga ei tohi pohjustada kahjusid kolmandatele osapooltele. Tagada
tuleb, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi ega kitsendaks
naabermaauksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Ehitamise VvOi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb koheselt tekitaja poolt hivitada.

Planeeritud krunte teenindavate vajalike juurdep@asuteede, krundile [d&vate konniteede,
haljastuse, vaélisvalgustuse, sademeveekanalisatsiooni jms valjaehitamise kohustus on iga
planeeritud krundi omanikul. Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt planeeritud krundi
igakordse omaniku ja vorguvaldajate kokkulepetele. Planeeritud ehitusdiguse realiseerimiseks
tuleb rajada tehnovérgud kuni liitumispunktideni.

Sepa tanavalt alguse saava juurdepaasu valja ehitamise kohustus on mélema krundi omanikul,
mille osas tuleb saavutada moélemaid osapooli rahuldav kokkulepe. Lisaks ehitab POS 1 krundi
omanik valja POS 1 krundisisesed likluspinnad ning POS 2 krundi omanik ehitab vélja POS 2
krundisisesed liikluspinnad. Krunti POS 2 teenindava juurdepaasutee valjaehitamise kohustus
kuni POS 2 krundini on POS 2 krundi omanikul, kui ei ole kokku lepitud teisiti.

Sepa tanava soidutee ja Sepa tn 17a krundi vahelisel maa-alal on planeeringualaga piirnevas
I6igus krundile juurdepaasu, konnitee, haljasriba jms valjaehitamise kohustus Sepa tn 17a
krundi (POS 1 ja POS 2) igakordsel valdajal. Antud tanavaldigu véljaehitamise tingimused
lepitakse tapsemalt kokku vastavasisulise lepinguga Tartu linna ja Sepa tn 17a krundi igakordse
omaniku vahel enne detailplaneeringu kehtestamist.

Planeeringu elluvimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust avalikult kasutatava konnitee,
Uldkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni valjaehitamiseks ega
vastavate kulude kandmiseks.
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B KOOSKOLASTUSTE JA PLANEERINGUGA NOUSOLEKUTE
KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel tehtud koostd6 tehnovorgu valdajatega ning kooskolastused on
toodud tabelis 6. Kirjavahetus naaberkruntide omanikega on kajastatud lisade kaustas.

Tabel 6. Koostdd ja kooskdlastuste kokkuvote

Jrk Ametiasutus/ Kuupéev Nousoleku asukoht Kooskolastaja
kinnistu omanik

1. |Elektrilevi OU 25.09.2015 Lisade kaustas Tatjana BorSevitskaja
- Toodjoonisel kooskolastada tédiendavalt

2. | AS Eesti Telekom 01.10.2015 Lisade kaustas Aleks Kask

3. |Gaasivorgud AS 16.10.2015 Lisade kaustas Tiina Emits
- Soovituslik sisseldige PE100

4. |Tartu Veevark AS 10.03.2016 Tehnovorkude joonisel | Peeter Pindma

5. |AS Tartu 14.03.2016 Tehnovérkude joonisel | Ular Roose

Keskkatlamaja
6. |Paasteamet 08.04.2016 Pdhijoonisel, Peeter Kaitsa
seletuskirjas Ik 8 ja 9
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JOONISED JA PLANEERINGUT ILLUSTREERIVAD MATERJALID

S S R A

. Situatsiooniskeem M 1:10 000
Olemasolev olukord M 1:500
Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1:2000
Pohijoonis M 1:500
Tehnovorgud M 1:500
Maakasutus ja kitsendused M 1:500
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