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Arukiila tee 30 krundi sihtotstarbest
ja ehituskeeluvoondi viahendamisest

Austatud Urmas Ahven

Teavitasite Keskkonnaametit, et Tartu linnas paikneva Arukiila tee 30 krundi omanik on
avaldanud Tartu linna iildplaneeringu koostamisel soovi vdahendada krundil Emajoe kalda
ehituskeeluvoodndit ja midrata krundi joedédrse ala kasutamise sihtotstarbeks vdikeelamumaa.
Samuti soovitakse médrata krundi Arukiila tee poolsesse ossa korterelamu ja viikeelamumaa.
Juurdepédsud krundile kavandatakse lahendada Kvissentali tee 10 ja Arukiila tee 34 kruntide
detailplaneeringuga kavandatud tdnava kaudu. Soovitavad lahendused on illustreerivalt
kujutatud ka lisatud skeemil. Soovite Keskkonnaameti hinnangut esitatud ettepaneku kohta.

Arukiila tee 30 krundi (katastritunnus 79501:002:0407) pindala on 186 476 m? ning see on
100% sihtotstarbeta maa sihtotstarbega. Krunt paikneb Emajoe (keskkonnaregistri kood
VEE1023600) lammil. Valdava osa krundist hdlmab Arukiila képaliste piisielupaik
(keskkonnaregistri kood KLO3001215). Piisielupaik on kaitse alla voetud keskkonnaministri
03.02.2011 méadrusega nr 10 ,,I ja II kaitsekategooria kdpaliste kaitse alla vOtmine ja kaitse-
eeskiri®, kaitse-eeskirja § 4 kohaselt kuulub piisielupaiga maa-ala sihtkaitsevoondisse.

Maaomaniku esmane ettepanek késitleb Arukiila tee 30 krundi pohjaosa, millele soovitakse
médrata elamumaa sihtotstarvet. Kavandatava ettepaneku rakendumise aluseks on koostatavas
Tartu linna iildplaneeringus sisalduv ettepanek korrigeerida Arukiila kdpaliste plisielupaiga
piire, voimaldamaks planeerida Kvissentali elurajooni linnaga tihendav Ujula tdnava pikendus.
Keskkonnaamet on analiiiisinud piisielupaiga piiride muutmise voimalikkust ldhtudes
23.01.2017 kooskolastamiseks esitatud tlildplaneeringu joonisel ,,Maa- ja veealade ehitus- ja
kasutustingimused* kujutatud tdnava marsruudist. Analiilisi tulemusena on Keskkonnaamet
koostatud Arukiila kédpaliste piisielupaiga piirimuudatuse véljatdotamise kavatsuse ja
ekspertiisi, mida on tutvustatud nii maaomanikele kui Tartu Linnavalitsusele. Eelnimetatud
dokumendis on Keskkonnaamet joudnud seisukohale, et Arukiila kdpaliste piisielupaik ei ole
tervenisti vajalik ega sobiv ala kaitse-eesmaérgiks olevate taimeliikide kasvukohana, mistottu
voib olla vodimalik selle piire pohjaosas korrigeerida. Keskkonnaamet on tutvustanud
pusielupaiga piirimuutuste véljatodtamise kavatsust ja ekspertiisi edasiseks menetluseks
Keskkonnaministeeriumile.

Piisielupaiga piiride korrigeerimisel arvataks piisielupaigast vélja Tartu linna iildplaneeringus
kavandatud Ujula tdnava pikenduse tarbeks planeeritud maa-ala ning sellest pdhjasuunda jaav
osa Arukiila tee 30 kinnistust, mida kinnistu omanik soovib méiiratleda osaliselt vidike-
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elamumaana ning osaliselt korterelamu maana. Eelnevalt viidatud ekspertiisis on analiiiisitud
kavandatava Ujula tdnava pikenduse rajamise voimalikkust ja selle ehitise moju piisielupaigale,
lahtudes eelkdige vajadusest tagada piisielupaigas sobiv veereziim. Samad seisukohad tuleb
votta aluseks ka Arukiila tee 30 krundi pohjaosa hoonestamise voimalikkuse kaalumisel.
Keskkonnaameti hinnangul on peale piisielupaiga piirimuudatuste joustumist vdimalik
looduskaitseliste piirangute alt vabanevat ala arendada elamumaana, kuid tuleb tagada, et
arendustegevusega ei kaasneks piisielupaigas loodusliku veereZiimi muutusi. Eelkdige
Ujula tinava pikenduse rajamine eeldab geoloogiliste ja hiidrogeoloogiliste uuringute
labiviimist ja keskkonnamdjude hindamist. Soovitavate elamumaade arendamisel tuleb
soltuvalt Ujula tdnava pikendusega seotud keskkonnamdjude hindamise tulemustest, voi juhul
kui elamumaid hakatakse arendama enne Ujula tdnava pikendust, teostada tdiendavad
veereziimi uuringud ning kaaluda keskkonnamoju (strateegiline) hindamise Il&biviimise
vajadust, mis tdendaks kavandatavast arendusest tuleneva piisielupaiga veereziimi oluliselt
mojutava moju puudumise.

Keskkonnaameti hinnangul ei arvesta ettepanekus esitatud elamumaa ulatus kavandatava
plsielupaiga piiri ega projekteeritava tdnavakoridoriga. Elamumaa saaks piisielupaigaga
kiilgnevas 16igus olla vdiksema ulatusega.

Maaomaniku teine ettepanek sisaldab ehituskeeluvoondi védhendamist Emajoe kaldal.
Keskkonnaametile teadaolevalt ei ole ettepaneku teinud maaomanik tépsustanud omapoolset
soovi, millises ulatuses soovitakse ehituskeeluvoondit vihendada, kuid ldhtudes illustreerivast
skeemist voiks ettepaneku kohaseks ehituskeeluvoondi ulatuseks olla ca 50-70 m tavapérasest
veepiirist. Arukiila kdpaliste plisielupaiga loodepiir jdéb kinnistul Emajde veepiirist u 30-120
m kaugusele. Ettepaneku rakendumisel tekiks voimalus moodustada piisielupaiga ning Emajoe
vahelisele alale rida elamukrunte.

Vastavalt looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 38 Ig 1 punktile 4 on Emajoel 50 m laiune
ehituskeeluvoond, mille ulatust méiératakse 1dhtudes pdhikaardile kantud tavalisest veepiirist.
Lahtudes LKS § 35 1dikest 5 koosnevad korduva iileujutusega veekogudel ehituskeeluvoond
iileujutatavast alast ja LKS § 38 sétestatud voondi laiusest. Lahtuvalt LKS § 35 1oike 3 alusel
kehtestatud keskkonnaministri 28.04.2004 maidrusest nr 58 ,Suurte iileujutusaladega
siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel korgveepiiri médramise kord” on Emajogi
kogu ulatuses suurte iileujutusaladega siseveekoguks ning Emajdel méératakse korgveepiir
alaliselt liigniiskete alluviaalsete soomuldade leviala kaudu. Praktikas on vdrdsustatud
alluviaalsete soomuldade levila lammi-madalsoomuldadega. Maa-ameti geoportaali
mullakaardi kaardirakenduse kohaselt wulatuvad Arukiila tee 30 kinnistul lammi-
madalsoomullad u 350-400 m kauguseni Emajoe kaldajoonest. Ala on regulaarselt iileujutatav
- vastavalt Maa-ameti geoportaali iileujutusalade kaardirakendusele on valdav osa Arukiila tee
30 krundist {ileujutatav juba kord 10 aasta jooksul esinevate {ileujutuste korral.
Keskkonnaminister on 04.05.2006 kirjaga 16-6/9544-4 véhendanud toonase Tartu linna
iildplaneeringu koostamisel Arukiila tee 30 krundil (ning sellest iilesvoolu jddvatel kaldaaladel)
ehituskeeluvoondit 100 meetrini tavalisest veepiirist.

Ehituskeeluvoondi vahendamise pohimdtted on sitestatud LKS § 40 1dikes 1, mille kohaselt
voib kalda ehituskeeluvoondit vihendada, arvestades ranna voi kalda kaitse eesmérke ning
lahtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorgust ning véljakujunenud asustusest. Keskkonnaameti iildine seisukoht on, et
chituskeeluvoondi vihendamine on erand ning valdavalt tuleb planeerimisel arvestada
seadusekohase voondi ulatusega. Keskkonnaamet ei nde eelnevalt nimetatud pohimdtetes
loetletud kriteeriumites asjaolusid, mis {iiheselt toetaks esitatud ettepaneku kohast
ehituskeeluvoondi vihendamist. Lisaks vastuoludele tavapdrastele kalda kaitse eesmarkidele
voib tekkida antud olukorras vahetult Emajoe kaldale ehitamisel (ning eelnevalt maapinna
ulatuslikul tditmisel ja kuivendussiisteemi itimberehitamisel), koosmdjus Arukiila tee 34
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krundile kavandatuga, reaalne negatiivne mdju ka Arukiila képaliste elupaigale. Eelnevalt
viidatud Arukiila képaliste piisielupaiga piirimuudatusi késitlev ekspertiis keskendus suures
mahus ala veereziimile ning tdi vélja, et veereziimi muutus koos ehitustegevusega on ala
kaitsevadrtustele suurimaks ohuks. Joeddrse ehitustegevusega kaasneb eeldatavalt oluline
veereziimi iimberkujundamine, sh vdivad toimuda muutused Emajoe looduslike iileujutuste
ulatuses ja levikus.

Kokkuvottes on Keskkonnaamet seisukohal, et peale Arukiila kéipaliste piisielupaiga piiri
korrigeerimist on voimalik looduskaitselistest piirangutest vabanevat osa Arukiila tee 30
krundist arendada elamumaana, kui uuringute ja keskkonnaméju hindamiste alusel
selgub, et sellisel tegevusel puudub oluline negatiivne moju Arukiila kipaluste
piisielupaiga veereziimile. Teisalt ei pea Keskkonnaamet esialgse hinnanguna
voimalikuks ehituskeeluvoondi vihendamist Arukiila tee 30 kinnistu Emajéega piirnevas
osas. Lopliku seisukoha antud kinnistul ehituskeeluvoondi vihendamiseks saame anda, kui
Keskkonnaametile esitatakse vastav taotlus ning LKS § 40 15ike 4 kohane ehituskeeluvoondi
vihendamisettepanekut sisaldav vastuvdetud {ildplaneering voi iildplaneeringut muutev
detailplaneering.
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