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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 6. juuni 2023 a. korraldus nr
608 ,Jaama tn 205 krundi detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine®.

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on kaaluda véimalusi ari- ja teenindushoonele
ehitusdiguse maaramiseks. Lisaks lahendatakse liikluskorraldus, tehnovorkudega
varustamine, haljastus ja heakord.

Planeeringualal kehtib Tartu Linnavolikogu 18.05.2006. a otsusega nr 84 kehtestatud Jaama
205 krundi detailplaneering, mis lubab krundile ehitada kuni 1500 m? ehitisealuse pinnaga
sakraalhoone koos abihoonega. Maksimaalne lubatud korruselisus on 2.

Tartu linna Gldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala arihoone maa-alal. Kinnistu asub
arhitektuuriasumis KA6, kus maa-alad on reserveeritud nii Ulelinnalise kui piirkondliku
tahtsusega kaubanduskeskustele, kaubandus- ja teenindusettevdtetele jt &arihoonetele.
Planeeringu koostamise eesmark on kooskdlas lldplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Geodeesia OU tééd (t66 nr GE-
3896, koostatud juuli 2023. a).

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

= Tartumaa maakonnaplaneering 2030+;
= Tartu linna Uldplaneering;
= Tartu Jaama tn 205 dendroloogiline hinnang (Aktiniidia OU, t66 nr 34/23).

Tartu Arhitektuuribtiroo OU
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala suurusega ca 6840 m? asub Tartu linnas, Annelinna linnaosas, Kesk-
Annelinna asumis.

Tabelis 1 on toodud andmed planeeritava ala kohta.

Tabel 1. Planeeringuala andmed.

Krundi aadress Katastritunnus Pindala m’ Maakasutuse sihtotstarve
Jaama tn 205 79516:035:0006 5720 arimaa 100%
Jaama tanav T205 79516:035:0007 hdlmatud osaliselt transpordimaa 100%
Kaunase puiestee T69 79516:019:0020 hélmatud osaliselt transpordimaa 100%
Kaunase pst 73 79516:035:0004 hélmatud osaliselt elamumaa 100%

Planeeritav ala on hoonestamata. Juurdepdas planeeringualale on vodimalik Kaunase
puiesteelt.

Planeeringuala on tasase reljeefiga. Planeeringuala absoluutkérgused jaavad vahemikku
55,10 — 57,46 m.

Soidukite juurdepaas planeeringualale on voimalik Kaunase puiesteelt |abi Kaunase pst 73
kinnistu. Juurdepaasutee laius on 6,3 m. Kaunase puiestee on asfaltkattega neljarealine
sOidutee, kahe sdidurajaga mélemas suunas. Stratum OU on koostanud 2021 aastal Tartu
tdnavavorgu liiklussageduste uuringu 6htusel tipptunnil, mille kohaselt on planeeringualaga
piirneval 16igul Kaunase puiestee liiklussagedus suunaga Jaama tn poole 194 autot/h ja
suunaga Kalda tee poole 108 autot/h.

Jalakaijate juurdepaas on voimalik nii Kaunase puiesteelt kui Jaama tanavalt olemasoleva 3
m laiuse kergliiklustee kaudu.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 1.

2.1. Dendroloogiline hinnang

Jaama tn 205 krundile on 2023. aasta juulis koostatud dendroloogiline hinnang (Aktiniidia
OU, t66 nr 34/22). Valivaatlused viis |abi PhD botaanik-dendroloog Ulle Jogar. Valitdéde
kaigus hinnati vaadeldaval alal kokku 29 dendroloogilist objekti. Dendroloogilise hinnangu
koostamisel on lahtutud Tallinna Linnavalitsuse 20.06.2020. a maaruses nr 15 ,Haljastuse
inventeerimise kord*“ satestatud nduetest.

Dendroloogilises hinnangus toodi valja jargmised jareldused:

» Praegune haljastuse olukord Jaama tn 205 kinnistul on halb. Suurem osa puudest on
madala haljastusliku vaartusega. Siinne haljastus on vaga Uhekillgne, kuna siin kasvab
vaid Uks takson — raagremmelgas. Raagremmelgas on suhteliselt lGhiealine puuliik, mis
on sageli kahjustatud erinevate puitu lagundavate seente ja kahjurputukate poolt.
Olukorda parandab vaadeldava kinnistu naabruses, Kaunase puiestee transpordimaal,
asuv suurelehiste parnade rida, mis on kdrge haljastusliku vaartusega ja hasti hooldatud.

= Korge haljastusliku vaartusega puud tuleks kindlasti ja keskmise vaartusega puud
voimaluse korral séilitada. Madala haljastusliku vaartusega (IV vaartusklassi kuuluvaid)
puid voib sailitada kui biomassi, kuid need on soovitav pigem likvideerida v6i asendada.
Siin kasvab ainult kaks puittaimede taksonit, millest ks on kodumaine liik.
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3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeringuala asub Tartu linna kirdeosas, kesklinnast ca 3 km kaugusel. Planeeringuala
asub valja kujunenud hoonestusega piirkonnas. Planeeringuala kontaktvdodndisse jaavad
valdavalt ari- ja Uhiskondlikud hooned.

Planeeringuala piirinaabrite andmed on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Planeeringuala piirinaabrid.

Krundi aadress Katastritunnus Pindala Maakasutuse sihtotstarve
Kaunase pst 73 79516:035:0004 7554 m2 elamumaa 100%
Jaama tn 207 79516:035:0005 13792 m2 riigikaitsemaa 100%
Jaama tn T205 79516:035:0007 16044 m? transpordimaa 100%
Kaunase puiestee T69 79516:019:0020 16916 m® transpordimaa 100%

Tartu linna Uldplaneeringuga on Jaama tn 205 krundi juhtfunktsiooniks &rihoone maa-ala.
Planeeringuala jadb asumisse KAB6, kus on lubatud maksimaalne korruselisus 3. Valjavote
kehtiva Uldplaneeringu maakasutusest on toodud joonisel 2.

Kontaktvédndis asuv hoonestus on (isna eriimeline. Uhtset hoonestusmahtu ega
ehitusjoonst piirkonnas vélja kujunenud ei ole. Hooned on erineva ehitisealuse pinna,
korruselisuse ja korgusega. Planeeringuala piirneb idast Jaama tn 207 kinnistuga, kus asub
3-korruseline Paasteameti ja Hairekeskuse hoone ehitisealuse pinnaga 2549 m?® ning
kdérgusega 13,8 m. Kinnistu taisehitusprotsent on 18,5% ning hoonestustihedus (edaspidi
FAR) 0,31. Planeeringuala piirneb kagust Kaunase pst 73 kinnistuga, kus asub 3-korruseline
arihoone (Kaunase keskus) ehitisealuse pinnaga 3139 m? Kinnistu taisehitusprotsent on
41,6% ning FAR 1,33. Laéanest piirneb planeeringuala Kaunase puiesteega ning podhjast
Jaama tanavaga.

Planeerungualast kagusse ca 270 m kaugusele jaadb 4-korruseline Tartu Eluringikeskus
(hooldekodu) ehitisealuse pinnaga 2358 m?® ning kérgusega 15,2 m. Planeeringualast
loodesse, teisele poole Kaunase pst jaavale Jaama tn 203 kinnistul kehtib Jaama 203 krundi
detailplaneering, mis on kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 29.09.2009 korraldusega nr 1086.
Planeeringuga on krundile kavandatud (ks &rihoone (jaeckaubandushoone, teenindus ja
biiroohoone), mille suurim lubatud ehitisealune pind on 1190 m?, korruselisus 1 ning kdrgus 9
m. Planeeringualast edelasse ca 90 m kaugusele jadb 5-korruseline Tartu Kivilinna kool
ehitisealuse pinnaga 2755,3 m? ning kdrgusega 17,2 m. Planeeringualast ca 200 m
kaugusele laande jaavad Noukogude ajal ehitatud lamekatusega 9-korruselised
korterelamud, mille ehitisealused pinnad ja&vad vahemikku 599 — 718 m?.

Planeeringualast kirdesse, teisele poole Jaama tdnavat jadb Tartu Rahumae kalmistu
(ajaloomalestis nr 4310), millel on kaitsevéénd 50 m.

Juurdepdésu voimalused planeeringualale on head nii jalgsi, ratta, Ghistranspordi kui
sbiduautoga liigeldes. Jaama ténava aares, planeeringuala poolsel kiiljel kulgeb olemasolev
3 m laiune kergliiklustee. Teisel pool Jaama tanavat on ca 2,5 laiune kdnnitee. Olemasolev
kergliiklustee on ka Kaunase puiestee &ares, planeeringualast teisel pool teed.
Planeeringualaga piirneval alal Kaunase puiestee aares kergliklusteed ei ole.
Planeeringualast 100 m raadiusse jaadb mitmeid bussipeatusi. Lahim bussipeatus (Rahumée)
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asub Kaunase puiestee &ares, planeeringualast teisel pool teed. Médda olemasolevaid
kergliiklusteid on tagatud planeeringuala Uhendus bussipeatustega. Olemasolev
Uhistranspordivork voimaldab jduda Umberistumisteta ning 30 minutilise sdiduaja jooksul
enamustesse tdmbekeskustesse (Tartu kesklinna jouab ca 20 minutilise sbiduajaga).
Eeltoodust lahtuvalt voib jareldada, et planeeringualal on head Uhendused kergliiklusteede
vorgustiku ning bussipeatustega, mis tagab véimalused liigelda lisaks autole ka rattaga, jala
ning Uhistranspordiga.

Detailplaneeringu lahenduses ette ndhtud maakasutuse ning krundi ehitusdiguse méaaramisel
on lahtutud Tartu linna Gldplaneeringust ning kontaktaladel asuvast hoonestusest.

Funktsionaalseid ja linnaehituslikke seoseid kajastab joonis 2.

Tartu Arhitektuuribtiroo OU
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4. PLANEERINGU LAHENDUS

4.1. Planeeringu ruumilise arengu eesmargid, kaalutlused ja pohjendused

Detailplaneeringu ruumilise arengu eesmargiks on Tartu linna Uldplaneeringu elluviimine 1&bi
piirkonda sobiva hoonestuse rajamise. Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on Jaama tn 205
krundi maakasutuse otstarbeks maaratud arihoone maa-ala. Detailplaneeringu lahenduses
ette nadhtud maakasutus, arhitektuurinbueded ning krundi ehitusdigus arvestab Tartu linna
dldplaneeringut, olemasolev olukorda ning kontaktaladel asuvat hoonestust (vt ptk 3).
Planeeringu lahenduse kaalutlused ja pohjendused on jargmised:

Detailplaneeringuga kavandatud hoonestusala, ehitusdiguse ja arhitektuurinduete
maaramisel ning liiklus- ja parkimiskorralduse lahendamisel on I&htutud planeeringuala
olemasolevast situatsioonist, kontaktvédndi analldsist (vt ptk 3) ja Tartu linna
Uldplaneeringust.

Planeeringuala asub juba hoonestatud kvartalis. Olemasoleva kvartali tihjade kruntide
hoonestamine loob Uhtse linnaruumi. Tihja hoonestamata krundi heakorrastamine ning
terviklikku linnaruumi loomine téstavad piirkonna milj66 esteetilist vaartust.

Uldplaneering madrab Jaama tn 205 krundil maksimaalseks korruselisuseks 3.
Naaberkinnistutel asuvad hooned on 3- ja 4-korruselised. Lahtudes Uldplaneeringust ning
naaberhoonestusest on planeeritud hoone maksimaalseks korruselisuseks maaratud 3.

Uushoonestuse kavandamisel on aluseks véetud hoonestatava krundi konfiguratsiooni,
suurust, olemasolevat vaartuslikku koérghaljastust ning kontakivoondis asuvat
olemasolevat hoonestust. Kontaktvodndi taisehitusprotsent ning ehitisealused pinnad ei
ole Uhtselt vélja kujunenud ning on piirkonnas vaga erinevad. Kontaktvéondi
ehitisealused pinnad ja&vad vahemikku 2358 — 3139 m? ning téisehitusprotsent
vahemikku 18,5% - 41,6%. Naaberkruntide FAR jaab vahemikku 0,31 — 1,33.
Kontaktivddndi hoonestuse néitajaid arvesse vottes on planeeritud suurim lubatud
ehitisealune pind 2050 m?, taisehitusprotsent 36,7% ning FAR 1,10. Eeltoodust |&htuvalt
on planeeritud hoone néitajad sarnased ning sobituvad olemasoleva hoonestuse
naitajatega.

Kuna planeeringuga maaratakse ehitusdigus kooskdlas kontaktvédndi hoonestuse ja
Uldplaneeringuga siis voib jareldada, et korterelamu rajamine planeeringus ette nahtud
mahus on sobiv ning rikastab esteetiliselt piirkonda ja aitab kinnistu heakorrastamise n&ol
Uldiselt Umbruskonna vaartust tosta.

Tartu Arhitektuuribtiroo OU
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4.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringualale on kokku kavandatud kaks krunti — Uks sotsiaalhoolekandeasutuse maa,
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa, majutushoone maa, kontori- ja bliroohoone
maa ja Uks kergliiklusmaa krunt. Moodustatavate kruntide piirid ja pindalad on toodud
pohijoonisel (joonis 3).

4.3. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusbigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;
4) hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus.

Krundi ehitusbigus on toodud tabelina pdhijoonisel (joonis 3).

Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed on vastavalt Majandus- ja taristuministri
02.06.2015 méaarusele nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu® jargnevad:

= 11311 — pdevakeskus:

* 11316 — ldhooldekodu;

= 11319 — erihooldekodu;

= 12100 — majutus- ja toitlustushooned;

= 12200 — bliroohooned;

» 12300 — kaubandus- ja teenindushooned.

Tartu linnal on digus projekteerimisel lubada téiendavaid otstarbeid, mis vastavad Tartu linna
Uldplaneeringule ja sobivad piirkonda.

4.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maératud hoone. Véljaspoole hoonestusala on hoonete pulstitamine keelatud. Hoonestusala
on antud suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis vdimaldab vabamalt
valida hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni projekteerimise kaigus. Hoonestusalasse
vOib rajada parkimisalasid ning haljastust.

Planeeritud hoonestusala piirittemine ja sidumine krundi piiridega on nédidatud pdhijoonisel
(joonis 3).

4.5. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Soidukite juurdepads on planeeritud Kaunase puiesteelt. Juurdepdas on voimalik |abi
Kaunase pst 73 krundi servituudi alusel (vt ptk 4.12). Jalakaijate juurdepéés on planeeritud
Jaama tanalt ning Kaunase puiesteelt. Krundile POS 1 on jalakéijate juurdepaéas planeeritud
krundile POS 2 kavandatud Kkergliiklusteelt. Pdhijoonisel on néidatud juurdepéasude
orienteeruvad asukohad, mis tapsustatakse hoone projektiga.

Parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud Uldplaneeringut ning standardit EVS 843:2016
.Linnatdnavad“. Parkimiskohtade arvutus on toodud tabelis 3. Projekteerimisel on véimalik
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kavandada normatiivist vaiksemat parkimiskohtade arvu arvestades ligipdasetavuse analliusi
tulemusi (inphysica technology OU poolt koostatud uuring ,Parkimiskohtade vajaduse
maéramine Tartu linnas®).

Pdhijoonisel on naidatud voéimalik parkimisala nig jalgrattaparkla paigutus. Tapsed asukohad
pannakse paika projekteerimisel.

Krundisiseste teede ja parklate projekteerimisel tagada ndutud haljasala suurus (vt ptk 4.6) ja
normikohane parkimiskohtade arv. Hoone mahtu saab kavandada selliselt, et tagatud oleks
normikohane parkimine. Projekteerimise kdigus maarata tdpne parkimiskohtade arv ja hoone
suletud brutopind.

Planeeritud teed ja parkimisalad kaetakse kdvakattega. Katendi liik tapsustatakse teede ja
parklate projekteerimise kaigus. Liikkumisteede ja juurdepddsude kavandamisel tuleb tagada
voimalused liilkumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimestele.

Jalgrattaparkla kavandamisel tuleb lahtuda Tartu linna jalgrattaparklate tldptingimustest ning
kehtivast linnatanavate standardist. Jalgrattaparklad tuleb lahendada turvaliselt ja
ilmastikukindlalt. Jalgrattaparklad tuleb rajada hoone sissepaasude lahedusse.

Tabel 3. Séiduautode parkimiskohtade arvutus.

Krundi - Suletud Goy] " Normatiivne
aadress ecclui brutopind* AT BT EN parkimiskohtade arv

Hooldusasutus,

POS1 vanadekodu

6150 1/250 25

*Tédpne suletud brutopind pannakse paika projekteerimisel.

Tabel 4. Jalgrataste parkimiskohtade arvutus.

Krundi Hoone liik Jalgrataste Planeeritud jalgrataste
aadress parkimisnormatiiv parkimiskohtade arv
POS 1 Hooldusasutus, vanadekodu 1/40 voodikoha kohta 12

Kaunase puiestee olemasolev liiklustihedus on suhteliselt suur (tipptunnil suunaga Jaama tn
poole 194 autot/h ja suunaga Kalda tee poole 108 autot/h), mistéttu voib eeldada, et
planeeringu lahenduse realiseerimisel ei kaasne olulist tdusu liiklussageduses. Ehitamise
ajal voib kaasneda ajutiselt liiklussageduse tbusu, kuid liiklussagedus taastub hoone
valmimise jarel.

Planeeringuala vahetus laheduses asuvad olemasolevad kergliiklusteed ning bussipeatused
(vt ptk 3). Planeeringuga on ette nahtud kergliiklustee (POS 2) ning Ulekdigurada
planeeringualast edelasse, et luua sidus Uhendus olemasoleva kergliiklusteede ning
Uhistranspordi  vorgustikuga. Head Uhendused kergliiklusteede ja Ghistranspordiga
vahendavad soidukite poolt tekitavat liikluskoormust ning soodustavad liiklejaid kasutama
sGidukitele alternariivseid keskonnasdbralikumaid liikumisvéimalusi.

Olemasoleva juurdepaasutee laius on 6,3 m. Vastavalt standardile EVS 843:2016
LLinnatdnavad” on kiirusel 40 km/h ja vihem korvuti kahe sdiduauto jaoks vajalik vaba ruum
on 4,10 m ning kahe veoauto jaoks vajalik vaba ruum 5,6 m. Juurdep@asutee laius on piisav,
et teenindada planeeritavat ja olemasolevat liiklust.
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4.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Detailplaneeringu lahendusega néhakse ette kokku 12 haljastusliku objekti likvideerimine:
neist Uks V vaartusklassi ja 11 IV vaartusklassi objekti. Tegemist on vahevaartuslike
raagremmelgatega. Likvideeritavate haljastuslike objektide 16plik hulk tapsustub
ehitusprojekti kaigus.

Kindlasti tuleb sailitada Kaunase puiestee aares kasvavad Il vaartusklassi kuuluvad
suurelehised parnad (puud nr 1-11). Sailitamisele kuuluvad ka planeeringuala laane piiril
kasvavad Il vaartusklassi kuuluvad raagremmelgad (puud nr 28 ja 29) ja edelapiiril kasvav
raagremmelgas (puu nr 22).

Planeeringu pdhijoonisele on margitud séilivate puude juurestiku kaitseala vastavalt EVS
939-3:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse”. Nendele aladele
ehitustdéde projekteerimisel tuleb rakendada juurestiku kaitse meetmeid. Puittaimede
istutamine ja ehituseaegne kaitse tuleb projekteerida vastavalt EVS 939:2020 ,Puittaimed
haljastuses®.

Uushaljastust tuleb rajada hoonestusest, juurdepaasu- ja kdnniteedest ning parkimisaladest
vabadele aladele. Kérghaljastuse osakaal krundi pinnast peab olema vahemalt 10%.
Kérghaljastuse osakaalu arvestatakse taiskasvanud liigi voraulatuse alusel. Nii kilastajate
kui ka tooOtajate seisukohalt tuleb rajada krundisisestele haljasaladele puhkeala.
Krundisisesed vali- ja haljasalad peavad olema esinduslikult kujundatud ning véimaldama nii
kilastajate kui ka té6tajate lGhipuhkust (istumisvéimalused).

Kdrghaljastuse pohimétteline lahendus ning véimalikud asukohad on naidatud pdhijoonisel.
Istutatavate puude ja pddsaste arv ja liigid tuleb tdpsustada ehitusprojekti mahus.
Liiklemiseks mittevajalikud alad on planeeritud katta muruga.

Krundi jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prugikonteineritesse. Jaatmevaldaja on kohustatud kaitlema tema valduses
olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud Ja&tmeseaduse nduetele voi andma need
kaitlemiseks Ule selleks digust omavale ettevottele.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Tartu linna heakorraeeskirjas satestatud ndudeid.

4.7. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuga ei ole ette ndhtud maapinna olulist tdstmist. Lubatud on reljeefi Ghtlustamine
ehitustingimuste parandamiseks ning parkimisaladel sadevee arajuhtimiseks.

Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele.

4.8. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri maarus nr 17 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnbuded” 8 meetrit, olenemata hoone tulepUsivusklassist. Kui
hoonetevaheline tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike v6i muude abinéudega.

4.9. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad
Lahendatakse planeeringu péhilahenduse faasis.
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4.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb 1abi viia keskkonnamdju
hindamine. Tegevus on kooskdlas Tartu linna Uldplaneeringuga ega pdhjusta eeldatavalt
negatiivset keskkonnamoju. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt védikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga.

Projekteeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega ning sellega, et
tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016
maéruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise
ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Ehitustegevused tuleb késitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on véimalik méningane vibratsioon, tolm
ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et
lahendatud oleks jalakaijate ja sdidukite turvaline liikumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal
hairida piirkonna elanikke. Kuna mdjualas on muiratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis nédha
ette mdra vahendavad meetmed.

Jaatmete kogumise korraldab krundi valdaja. Olmejaatmete kogumine lahendada vastavalt
jaatmeseadusele ja Tartu linna jadtmehoolduseeskirjale. Jaadtmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prigikonteineritesse (soovitavalt maa-alused stivakonteinerid), millele on vajalik
tagada vaba juurdepdas. Eraldi konteinereid kasutada sorteeritud ja olmejaatmetele.
Prligikonteinerite voimalik asukoht tapsustada hoonete projekteerimise kaigus.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv. 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), Utleb, et pé&rast 31.12.2020 peavad koik uusehitised
olema liginullenergiahooned. Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja
ettevotlus- ja tehnoloogiaministri 11.12.2018 md&éaruses nr 63 Hoone energiatdhususe
miinimumnduded. Uute hoonete projekteerimisel tuleb tahelepanu pbéérata energia
saastmisele ja voimalusel lokaalsele tootmisele. Projekteerimisel ndha ette vdimalusi
energiatarbe vahendamiseks, samuti on soovitav kavandada alternatiivsete energiaallikate
kasutamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka
vastavate soojuse ja elektri tootmise slisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja
elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade, péikesekollektorite (sooja vee
tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.

4.11. Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike
pdhimdtete jargi. Need peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Hoonete projekteerimisel
tuleb ldhtuda tingimusest, et nende arhitektuur peab olema linnaruumi arhitektuuriliselt
rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale.

Viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid, kvaliteetseid ning linnakeskkonda
sobivaid materjale. Fassaadide lahendamisel on soovitav kasutada erinevate materjalide
ligendamist.

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kérgetasemeline.

Tartu Arhitektuuribiiroo OU 11

Vastutav spetsialist: R. Smuskin



JAAMA TN 205 KRUNDI DETAILPLANEERING
Tartu linn

Arhitektuurinduded tapsustuvad arhitektuurivdistluse tulemusel.

4.12. Servituutide vajaduse maaramine

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks lahtuvalt
asjadigusseadusest. Servituudid on toodud pdhijoonisel (joonis 3).

Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus.

Teeniv kinnisasi . V?”'s‘?‘.’ . Servituudi sisu
kinnisasi/isik
Krundi igakordsel omanikul on digus rajada,
Kaunase pst 73 POS 1 hooldada ja kasutada |&bi kinnisasja kulgevat
juurdepaasuteed.

4.13. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks planeeringualal arvestada Eesti Standardi EVS 809-
1:2002 tingimustega. Detailplaneeringu rakendamisel jalgida jargmisi meetmeid:

= atraktivne maastikukujundus, arhitektuur ja tdnavamdédbel suurendavad
peremehetunnet ja vdhendavad seega nii kuriteohirmu kui ka vandalismiaktide ohtu;

» hea nahtavus, valgustatus, korrashoid ja jélgitavus vahendavad kuriteohirmu;
» kasutada tugevaid ja vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi aknaid ja lukke;

» sissemurdmiste ja vandalismiaktide sihtméarkide tugevdamine peale rinnakut
vahendab intsidentide kordumise riski;

= Kergestisittivate materjalide eemaldamine voi asendamine vahendab sutUtamiste
riski.

4.14. Planeeringu rakendamise tingimused

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel ja maakorralduslike
toimingute teostamisel.

Planeeringu elluvimisega ei kaasne Tartu linnale kohustust detailplaneeringukohaste
avalikuks kasutamiseks ette nahtud teede ning nendega seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning tehnorajatiste sh sademeveekanalisatsiooni (edaspidi avalikud
rajatised) valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Jaama tn 205 krundi
igakordne omanik (edaspidi arendaja) tagab avalike rajatiste véljaehitamise ja sellega seotud
kulutuste kandmise. Avalike rajatiste véljaehitamine on planeeritud hoone plstitamise
tingimuseks.

Parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse
realiseerimist |abi viia vihemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus.

Avalike rajatiste projekti tellija, ehitaja ja finantseerija on Arendaja. Rajatiste projekteerimisel
ja ehitustddde tellimisel tuleb teha koost6dd Tartu linnaga. Rajatistele peab kehtima 2.a
pikkune ehitustédde garantii.
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Avalike rajatiste valjaehitamise kohustuse mittetditmise korral on Tartu linnal digus keelduda
mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa valjastamisest vdi tunnistada detailplaneering
kehtetuks.

Enne detailplaneeringu kehtestamist on sdlmitud Arendaja ja Tartu linna vahel avalikuks
kasutamiseks ettenahtud rajatiste ehitamist ja sellega seotud kulutuste kandmist tagav
kokkulepe ja avalikku kasutusse maaratavate kruntide Tartu linnale tasuta UGleandmist tagav
kokkulepe.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate
kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kéaigus. Véimalikud ehitamise v6i kasutamise kaigus tekitatud
kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada.
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