/ REGISTRIKOOD 10171636
Riua 35, TARTU 50410

/? TEL 7300 310
KD E H H S Izg;rsasZ@ak%Era?ez

TOO NR 2017 - 082

Asukoht (L-Est'97) X 6477930
Y 647045

ILMATSALU KULAS ASUVATE KRUUSA
JA KARJAARI MAAUKSUSTE JA
LAHIALA DETAILPLANEERING

SELETUSKIRI JA JOONISED

Objekti aadress: TARTUMAA, TARTU LINN, ILMATSALL
KULA, KRUUSA JA KARJAARI/
MAALUKSUS

TARTU LINNAVALITSUS
RAEKOJA PLATS 1A, TARTU LINN,
TARTUMAA

Tellija/ kohalik omavalitsus:

Té6 tditia: KOBRAS AS

Juhataja: URMAS URI
Projektijuht/ planeerija: TEELE NIGOLA
Planeerija: KREETE LAANE
Kontrollija: REET LEHTLA

15100n;,
\3P~ ¢, ”é‘

Cy
(o)
x~
1%}
o}
=
5

/7(7/17 1 laLQ\\

Q%.E m.a‘?‘\« September 2018 TARTU



-
((I;;EHHS

llmatsalu kiilas asuvate Kruusa ja Karjdéri maalksuste ja ldhiala detailplaneering

Kobras AS t66 nr 2017 - 082 1
seisuga 2018.10.17



-
((I;;EHHS

llmatsalu kiilas asuvate Kruusa ja Karjdari maalksuste ja ldhiala detailplaneering

Kobras AS t66 nr 2017 - 082 2
seisuga 2018.10.17



llmatsalu kiilas asuvate Kruusa ja Karjdéri maalksuste ja ldhiala detailplaneering

-
((I;DEHHS

Uldinfo

TOO NIMETUS:

OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIIK:

TOO TELLIJA / KOHALIK
OMAVALITSUS:

Kontaktisik:

HUVITATUD ISIK:

TOO TAITJA:

Projekti juht:

Planeeringu koostajad:

Konsultandid:

Kontrollijad:

limatsalu kiilas asuvate Kruusa ja Karjaari maaiiksuste ja
lahiala detailplaneering

Tartumaa, Tartu linn, limatsalu kiila, Kruusa ja Karjaari maaiksus
(k0 tunnus 83101:001:0219 ja 83101:001:0174)

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maa kasutamise
sihtotstarbe osaline muutmine elamumaaks ning sellele
hoonestusdigusega alade moodustamine, hoonete ehitusdiguse
maaramine, tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maéaramine,
lImatsalu j6e ja planeeringualal paikneva veekogu edelanurga
vahelisele alale Karjaari katastritiksusel lautri asukoha maaramine
ning hoonestusalale juurdepddsutee kavandamine Leetsi teelt
[Ahtuvalt.

Planeeringuala pindala on ca 16 ha.

Detailplaneering

Tartu Linnavalitsus

Raekoja plats 1a
50089 Tartu

Liis Randmets

AB Textile OU
Aare Vanari

Kobras AS

Registrikood 10171636

Riia 35, 50410 Tartu

Tel 730 0310, faks 730 0315
http://www.kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310
teele@kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Kreete Ladne — maastikuarhitekt-planeerija
Kadri Kattai - maastikuarhitekt-planeerija
Ene Kond — geoloog, joonestaja

Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046), planeeringu
keskkonnatingimuste kiisimustega tegelev spetsialist
Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija

Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
Ene Kond - tehniline kontrollija
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llmatsalu kiilas asuvate Kruusa ja Karjdari maalksuste ja ldhiala detailplaneering

Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnamdju hindamise tegevuslitsents:
KMH0046 Urmas Uri

2. Keskkonnamdju strateegilise hindamise juhtekspert:
KSH024 Urmas Uri

3. Hudrogeoloogiliste t66de tegevusluba nr 379.

Hudrogeoloogilised uuringud.
Hudrogeoloogiline kaardistamine.

Maakorraldust66d. Tegevuslitsents 15 MA-k.
MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

e Ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiisid EK10171636-0001;
¢ Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001.

6. Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:

e Maaparandussisteemi omanikujarelevalve MO0010-00;
e Maaparandusslsteemi projekteerimine MP0010-00;

e Maaparanduse uurimist6d MU0010-00;

e Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS
606/2012, téhtajatu). Ehitisméalestiste, ajaloomalestiste, td6stusmalestiste ja UNESCO
maailmaparandi nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning
muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (s.h
muinsuskaitsealadel) maastikuarhitektuuri valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest,
pdhjaveest, heit- ja reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 1148/14, Tanel Mager — Nr
1161/14.

9. Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud méeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 095665 — Urmas Uri;

¢ Diplomeeritud méeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 116662 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 106122 — Erki Kond;

e Diplomeeritud hidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 120446 — Martin Voru;

e Diplomeeritud hiidrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000481 — Ervin R.
Piirsalu;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr
E000482 — Ervin R. Piirsalu;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 089284 — Teele Nigola;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 109264 — Teele Nigola;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083232 — Ivo Maasik;

e Geodeet V (EKR tase: 7), kutsetunnistus nr 083233 — Marek Maaring.
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llmatsalu kiilas asuvate Kruusa ja Karjdari maalksuste ja ldhiala detailplaneering

1. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Té&htvere Vallavolikogu 21.10.2016 otsus nr 1-2/ 24
olImatsalu kila Kruusa ja Karjaari kinnistute ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine®.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maa kasutamise sihtotstarbe osaline muutmine
elamumaaks ning sellele hoonestusdigusega alade moodustamine, hoonete ehitusdiguse
maaramine, tehnovorkude ja —rajatiste asukoha maaramine, limatsalu joe ja planeeringualal
paikneva veekogu edelanurga vahelisele alale Karjaari katastriliksusel lautri asukoha maaramine

ning hoonestusalale juurdepédsutee kavandamine Leetsi teelt 1&htuvalt.
1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

e Tahtvere Vallavolikogu 21.10.2016 otsus nr 1-2/ 24 ,limatsalu kila Kruusa ja Karjaéri
kinnistute ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine®;

e Tahtvere Vallavolikogu 21.07.2016 maarusega nr 14 kehtestatud ,Tahtvere valla
Uldplaneering®;

e Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused";

e Tahtvere Vallavolikogu 16.06.2006 vastu voetud md&arus nr 13 “Tahtvere valla
ehitusmaarus”.

1.2. Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Detailplaneeringu alusplaaniks on Kobras AS poolt koostatud Karjaéari ja Kruusa katastriliksuse
geodeetiline mdddistus, t66 nr 2015-210 mddtkavas 1:500, mdddistatud 2015. aasta oktoobris.
Téaiendav info tugineb Maa-ameti kodulehele.

1.3. Detailplaneeringu koostajad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamises osalesid Kobras AS-i poolt planeerijad Teele Nigola,
Kreete Laane ja Kadri Kattai, konsultandina planeerija Reet Lehtla ja tehnilise kontrollijana Ene
Koénd.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

2.1. Planeeringu ala iildinfo ja iseloomustus

Planeering koostatakse Tahtvere vallas Ilimatsalu kilas kahele maatksusele: Kruusa
(katastritunnus 83101:001:0219, pindala 6,69 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa) ja Karjaari
maaulksusele (katastritunnus 83101:001:0174, pindala 8,98 ha, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa) ja lahialale.

Planeeringuala asub suures osas Kérevere kruusamaardla (maardla registrikaardi nr 383)
ehituskruusa tarbevaru alal ning Karjdari maaiksusele ulatub osa Karevere kruusakarjaari

Kobras AS t66 nr 2017 - 082 6
seisuga 2018.10.17



-
((I;DEHHS

maeeraldisest ja selle teenindusmaast. Osa maardla varust on valja kaevandamata, kuid

llmatsalu kiilas asuvate Kruusa ja Karjdéri maalksuste ja ldhiala detailplaneering

maeeraldis on vastavalt Keskkonnaameti 02.07.2015 korraldusele nr JT 1-15/15/392 “Ké&revere
kruusakarjaari maeeraldise korrastatuks tunnistamine” korrastatuks tunnistatud. Kruusamaardla
alal hoonestuse rajamine ei ole tulenevalt Maapdueseadusest (§ 14) lubatud, sest see takistab
varule juurdepddsu. Samas ei ole vastavalt Looduskaitseseaduse paragrahvile 37 lubatud
maavara kaevandamine veekogu kalda piiranguvééndis. Seetdttu on Kruusa kinnistul hoonestuse
rajamise vOimalus ténases situatsioonis olemas Leetsi jéarve piiranguvdodndis véljaspool

ehituskeeluvdondit.

Karjaari maalksusel paikneb kaevandustegevuse tagajarjel tekkinud ja mitmeid aastaid tagasi
veega taitunud slivend. Veekogu on Keskkonnaregistris arvele voetud tehisjarvena (Leetsi jarv),
mille veepeegli pindala on 10,8 hektarit. Jarv ei ole k&esoleval ajal avalikult kasutatav veekogu,
kuid vastavalt Karevere ja Karevere Il kruusakarjaari korrastamisprojektile on see kujundatud
laugendlvaliseks veekoguks ning Té&htvere valla Gldplaneeringu kohaselt tuleb korrastatud
tehisjarvel ja selle kaldaalal tagada avalik ja puhkeotstarbeline kasutus.

Kruusa maatksuse loodeosa on vdsastunud, idaosa on kaetud metsaga, edelaosa on niiske
rohumaa ning keskosas paikneb kuiv rohumaa. Kuna tegu on niiske alaga, paikneb kogu
planeeringualal kraave, kanaleid ja tiike.

Ala jadb limatsalu j6e valgalale, kuid on mdjutatud nii limatsalu j6e kui ka kaudselt Emajoe
Uleujutustest. Tuginedes Emajde hudroloogilisele pikaajalisele andmete vaatlusreale téuseb
planeeringualal Emajoe maksimaalne veetase absoluutkérguseni 34,2 m 1% tdendosusega (kord
saja aasta jooksul) ning koérguseni 33,8 m 5% tdendosusega (kord 20 aasta jooksul).
Uleujutusvee &dravoolu antud piirkonnas takistab muuhulgas Kéarevere sild, mis (iletab Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa pdhimaanteed.

Planeeringuala reljeef on (ksikute tehislike kiingastega, kuid (ldiselt tasane kirde-edelasuunalise
langusega, absoluutkdrgused jadvad vahemikku 30,53 kuni 35,6 meetrit. Leetsi jarve |dunakaldal
asub kuni 2,5 meetri kdrgune vosastunud vall. Tegemist on samuti tehisliku tekkega pinnavormiga,
mis on seotud karjaéri tegevusega ning Leetsi jarve kujundamisega.
Maa-ameti mullakaardi andmetel esineb planeeringualal gleistunud leostunud muld (Kog),
gleistunud leetjas muld (klg), leostunud gleimuld (Go), klllastunud turvastunud muld (Go1), vaga
Ohuke ja siigav madalsoomuld (M’, M), lammi-gleimuld (AG) ning vaga 6huke, dhuke ja sligav
lammi-madalsoomuld (AM’, AM”, AM””). Vastavalt mullakaardile on Leetsi jarve Idunaosas lammi-
madalsoomullad, mis on moodustunud limatsalu j6e ja Emajoe Uleujutuste tulemusena. Tanase
seisuga on see vahetult jarve kaldale &arde jaav ala aga kaetud ca 2 meetri paksuse jarvest
véljakaevatud karjaari kattepinnasega, mistottu selles asukohas kaardistatud lammiala tdna ei ole

pikaajaliselt Gleujutatav ja sisuliselt ei ole seetdttu enam tegemist lammialaga.
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Alal on labiviidud geoloogilised uuringud, mille asendiplaan ja profiilid, on esitatud planeeringu
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lisades. Turbamulla kiht on uuringu materjalide pdhjal erineva paksusega, kbige sligavam on
profiili pohjal turbakiht 1,2 meetrit. Turbakihi all on valdavalt saviliiv ja kruus.

Uurimaks hoonestuse rajamise vdimalusi, viidi alal 1&bi puurimised. Need selgitasid vajaduse ca
7-9 m pikkuste vaiade kasutamiseks hoone vundamendi rajamisel.

Kruusa maauksuse idaservas asub limatsalu | (TTP-393) maaparandusslsteemi reguleeriv vork.
Karjdari maauksuse laaneservas asub llmatsalu j6gi, mis Uhtlasi on riigi poolt hallatava ja
korrashoitava maaparandussiisteemi (ile 25 km? suuruse valgalaga Uhiseesvool (kuivendus).

Planeeringualal ei asu Uhtegi hoonet. Kruusa maaiksuse loodeosa labib loode-kagusuunaliselt
F2 elektridhuliin alla 1 kV koos liitumiskilbiga, maalksuse keskosa labib kirde-edelasuunaliselt
kruuskattega tee ning loodeservas ja vaikses osas ka pdhjaservas kulgeb pinnastee.

Juurdepaés planeeringualale on riigimaanteelt number 2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa kilomeetrilt
170,94 olemasoleva ristumiskoha kaudu médda erateed ca 225 meetrit. Juurdepaasutee asub
Taraski (katastritunnus 83101:001:0039) ja Leetsi (katastritunnus 83101:001:0043) maauksusel
(vt joonisel 1). Labi Kruusa maaliksuse on ka Vaike-Taraski maalksuse (katastritunnus
83101:001:0166) juurdepaas.

Planeeringuala piirinaabriks on jargmised maalksused:

e pdhjas:
Kérevere karjaéar (ki tunnus 83101:001:0168, maatulundusmaa 55%, veekogude maa 45%);
Leetsi (kG tunnus 83101:001:0043, maatulundusmaa 75%, arimaa 25%);

e das:
Uue-Taraski (ki tunnus 83101:001:0041, sihtotstarve 100% maatulundusmaa);

e kirdes

Taraski (ki tunnus 83101:001:0039, sihtotstarve 100% maatulundusmaa);

e |dunas ja ldénes:

Laeva metskond 64 (ki tunnus 83101:001:0271, sihtotstarve 100% maatulundusmaa);
e Kruusa kU keskel:

Vaike-Taraski (ki tunnus 83101:001:0166, sihtotstarve 100% elamumaa).

Planeeringuala asukoht on naidatud situatsiooniskeemil (joonis 1).
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2.2. Korgema astme planeeringute seosed

Planeeringuala piirneb idast, laanest ja Idunast Uldplaneeringuga kavandatud rohevdrgustiku
tuumalaga. Planeeringualale ulatub Gldplaneeringuga kavandatud véartuslik maastik, kuhu kuulub
ka Emajde luhaala.

Ala asub detailplaneeringu koostamise kohustusega alal. Osa Kruusa maaiksuse laéneservast ja
osa Karjaari maaiksuse kirdenurgast on uldplaneeringuga planeeritud Gldmaaks, Ulejaanud osas
on see kavandatud puhke- ja virgestusalana. Kérevere kruusakarjdari rekultiveeritud kallas on
Uldplaneeringuga kavandatud Kéarevere kruusakarjaari rekultiveerimise jargselt supluspaigaks ja
veespordi harrastamise kohaks. Lisaks on Kérevere kruusakarjdari puhkeala Tartust alguse saava
Janese matkaraja ja selle jatkuna Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga ,Tartu
linna l&hialade ja linna vahelised territoriaalsed seosed” planeeritud Luha matkaraja sihtpunktiks.
Labides planeeringuala on vdimalik supluskohast likuda tanasele RMK limatsalu-Karevere
Linnutee matkarajale.

Vastavalt Uldplaneeringule on maa-ala Kérevere sillast I6unas, Leetsi kinnistu ja Emajée vahel,
planeeritud véimaliku sildumisrajatise, piknikuplatsi ja matka teeninduspunkti tarbeks.

2.3. Planeeringuala kontaktvé6ndi funktsionaalsed seosed

Kalastamise eesmargil kasutatakse nii Emajoe kui llmatsalu j6e kaldaala I6unasuunda jaavat
piirkonda, mis jaédb Leetsi jarvest 1&4ne poole ning jarve pdhjakaldale. Kalastajad liiguvad sageli
kuni Leetsi jarvest Idunasuunas paikneva kanalini (Vaike-Taraski maatksust joega liitev kanal).
Paatide ja veespordivahenditega liigeldakse Leetsi jarvel hooajaliselt aktiivselt.
Jarve pohjakaldal on olemas maanteelt mootorsdidukiga juurdepaas ning voimalus parkimiseks.
Seal asuv suplusala on suvisel perioodil aktiivses kasutuses. Supluskoht jaab planeeringualast ca
60 m kaugusele. Supluskohast saab alguse populaarne ja aktiivse kasutusega Linnutee
matkarada. Matkarada kulgeb kuni limatsalu alevikuni. Osaliselt kulgeb nimetatud matkarada piki
Kruusa kinnistu pohjakdlge.

Planeeringuala idaossa ulatub limatsalu | (TTP-393) maaparandusslsteemi reguleeriv vork.
Vahetusse lahedusse jadvad Alam-Pedja ja Kérevere looduskaitsealad.

Vahetus |aheduses asuvatest kruntidest kaks on hoonestatud. Mdlemal asub kompaktne 1- kuni
2-korruseliste hoonetega elamukompleks 6uemaal. Ligikaudu 225 meetrit planeeringualast
pdhjasuunas asub Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee.

Lahim bussipeatus maanteesuunas on Karevere silla peatus, mis jadb alast mddda teed
ca 750 meetri ning linnulennult 300 meetri kaugusele. T&htvere valla Uldplaneeringuga on
kavandatud matkarada, millest osa asub juurdepaasuteena kasutataval erateel.
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Jogeva, Jarva ja Tartu maakonnaplaneeringut tdpsustava teemaplaneeringu "Pdhimaantee nr 2

llmatsalu kiilas asuvate Kruusa ja Karjdari maalksuste ja ldhiala detailplaneering

(E263) Tallinn—Tartu—Voéru—Luhamaa trassi asukoha tapsustamine km 92,0 — 183,0" kohaselt on
kavandatud maantee ning planeeringuala vahele kogujatee.

Planeeringuala funktsionaalseid seoseid on graafiliselt kujutatud joonisel 3, olemasolevat
olukorda joonisel 2.

3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeringu kontseptsioon

Vastavalt Uldplaneeringule tuleb kdikjal valla territooriumil, kus ei ole tiheasustus lubatud,
planeerida elamumaad hajaasustuse pohimottel. Kéesolevas planeeringus arvestatakse selle
pdhimbttega. Planeeringuga kavandatakse hoonestus (Uksikelamu) planeeringuala idaossa Leetsi
jarve kaldale. Kruusa maaulksus jagatakse sellel eesmargil kaheks ning elamumaast lle jaav osa
planeeritakse loodusliku maana, kuhu tulenevalt ala iseloomust veekogude &éres on kavandatud
paadikuuride rajamine.

limatsalu joe &arde on kavandatud lautrikoht, et vdimaldada planeeringualale juurdepaasu
veesOidukitega.

Talukoha asukoha valikul on maaravaks asjaoluks lisaks keskkonna tingimustele ja ruumilisele
anallusile ka asjaolu, et ainus piirkond, kus vastavalt seadusandlusele on vdimalik hoonestust
rajada, on Leetsi jarve piiranguvdéndiga kitsendatud ala, sest seal ei ole lubatud maavara
kaevandamine. Mujal maardla alal hoonete rajamine ei ole lubatud, vajalik on tagada juurdepaas
maavarale ja véimalus selle kaevandamiseks. Alale on kavandatud tiigid.

Planeeringulahendus on graafiliselt kujutatud pdéhijoonisel (joonis 4), lautrikoht on kujutatud
situatsiooniskeemil (joonis 1).

3.2. Uldplaneeringule vastavus

Kruusa ja Karjaari maadksuste planeeringulahendus on Tahtvere valla Uldplaneeringuga
kooskdlas. Kogu planeeringualale on kehtiva Uldplaneeringuga ette nahtud kasutus puhke- ja
virgestusalana, korrastatud tehisjarvel ja selle kaldaalal tuleb tagada avalik ja puhkeotstarbeline
kasutus. Alale ulatub osaliselt Leetsi jarve kalda alal Gldmaa juhtfunkstioon. Detailpalneeringus on
arvestatud puhke- ja virgestusala funktsiooni - enamus alasid on planeeritud loodusliku maana ja
veekogude maana, erandiks (ks elamumaa krunt. Leetsi jarve kallasrada on avalikkusele
kasutamiseks avatud, seega on iildmaa funktsioon samuti taidetud. Uldplaneeringu kohaselt peab
tehisveekogu tervikuna olema puhkealana kasutatav. Selles osas arvestab detailplaneering
Uldplaneeringus satestatuga. Kogu jarve ala on jatkuvalt veespordi vms kasutuseks avalikult
kasutatav.
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3.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine ja krundi ehitusoigus

Kogu planeeringuala on kaesoleval ajal 100% maatulundusmaa sihtotstarbega ning antud
planeeringuga kavandatakse krundi kasutamise sihtotstarvete ja piiride muutmist, et need vastaks
reaalsele kavandatavale kasutusele ja sellest lahtuvatele vajadustele. Karjaari maadksusel (pos 3)
paikneb suures osas Leetsi jarv, mistottu on lisaks looduslikule maale vajalik maarata ka
tehisveekogu otstarve. Kruusa maalksus on jagatud kaheks krundiks, millest suurema puhul (pos
2) on tegu valdavalt loodusliku maaga, kuhu on lubatud rajada puhkeotstarbest l&htuvalt
paadikuure. Vaiksema pindalaga krundile (pos 1) on ette nadhtud Uksikelamu sihtotstarve.

Planeeritud  ehitusdigusest annab  koondllevaate tabel joonisel 4  (pGhijoonis).
Ehitusloakohustuseta abihooneid pindalaga kuni 20 m?2 on lubatud ehitada vastavalt
Ehitusseadustikule hoonestusala ulatuses lisaks ehitusdiguse tabelis nimetatud arvule.

3.4. Haljastuse, heakorra ja vertikaalplaneerimise pohimotted

Krundile positsioon 3 on planeeritud lauter, et vdimaldada planeeringualalt paasu limatsalu joele.
Lauter on koht j6e &éres, mille kaudu saab randuda ja vajadusel paati kuivale tbmmata, kuid mitte
silduda. Lauter on planeeritud asukohta, kus looduslikud olud seda kdige paremini véimaldavad —
seal asub madalapdhjaline kraav/kanal ka k&esoleval ajal. limatsalu j6el on 4 meetri ulatuses
kallasrada. Seoses lautrikoha planeerimisega (krundil positsioon 3), ndhakse ette kallasraja

Umberjuhtimine Gmber lautri.

Kruntidele positsioon 1 ja 2 on planeeritud tiigid, mille ligikaudne asukoht on néidatud
pdhijoonisel.

Seoses Uleujutustega tuleb vertikaalplaneerimisega tagada ehitiste ohutus. Péhihoone esimese
korruse pdranda nullkérgus +/-0,00 peab olema minimaalselt absoluutkdrgusel 34,5 m. Lubatud
on keldrikorruse rajamine, kuid arvestada tuleb vdimalusega, et Uleujutused vdivad keldrit
kahjustada. Teede ja platside puhul vdib nullkdrgus olla minimaalselt 33,0 m, kuid sel juhul peab
vOtma arvesse sagedasi kevadise perioodi Uleujutusi. Et autod ei saaks kahjustada, on soovitatav
need Uleujutuse ajaks parkida kdrgematele aladele reljeefil, kas valjaspool planeeringuala voi
Ouealal, kus maapind on kérgem kui parkla tasapind. Hoonete imbruses asuval duealal, kuhu on
hélmatud ka salvkaev, on soovitatav maapinda tdsta korgusele 34,0 m. Kui dueala rajatakse
madalam, tuleb arvestada Uleujutustega ning sellest tulenevate kahjustustega ja liikumise
piiratusega.

Abihooned tuleb ehitada, kas minimaalselt kdrgusele 34,2 m vdi rajada sellise konstruktsiooniga,

mis arvestab sagedaste (leujutuste esinemisega.

Samuti tuleb vertikaalplaneerimise ja/vdi tehnoloogiliste lahenduste kaudu tagada Uleujutusvee
mittesattumine omapuhastisse (kinnise slsteemi rajamine), omapuhasti vesi suunatakse

praeguse Kruusa kinnistu Iduna osas paiknevasse kraavi (pikiprofiil kujutatud pdhijoonisel).
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Planeeringu ala ulatuses on lubatud maa-ainese kaevandamine oma Kkinnistu tarbeks, mistéttu on
voimalik maapinna téstmine vajalikul maaral. Hoonete projekteerimise tuleb arvesse votta
koostatud geoloogilisi uuringuid (Lisad, Kobras AS t66, 2012-091) ning sdltuvalt ehitiste
konstruktsioonist turbakihi eemaldamise vajadust.

Piirete rajamine valjaspool hoonestatavat ala (hoonete vahelist 6ueala) on keelatud, soovituslik
piirdeid mitte rajada. Kallasrajal likumist ei ole lubatud piirata.

3.5. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Ké&esoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pohimdttelised lahendused, mida tuleb
tapsustada vastavate projektidega. Tehnovdrkude ning nende kaitsevédndite ja servituutide

tapsem paiknemine on toodud pdhijoonisel (joonis 4).

3.5.1. Sademevee- ja reoveekanalisatsioon

Planeeringuala ei asu reoveekogumisalal ning krundil puudub praegu nii sademevee- kui ka
reoveekanalisatsiooni torustik.

Planeeringuala asub pbhjavee valjavoolu piirkonnas. Tuginedes Vabariigi Valitsuse 29.11.2012. a.
maaruse nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnéitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise
kontrollimise meetmed® § 6 on planeeringuala olmereovesi ettendhtud kaidelda omapuhastiga.

Sademevesi on planeeritud juhtida vertikaalplaneerimise abil Kruusa kinnistu l6una osas
paiknevasse kraavi. Sademevee juhtimine naaberkinnistule on keelatud.

Pinnasesse juhitav sademe- ja reovesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 29.11.2012. a.
maarusega nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nbuete taitmise
kontrollimise meetmed” peatlkis 2 satestatud nduetele.

Omapuhasti soovituslik asukoht on naidatud joonisel 4. Omapuhasti rajatakse kinnise slisteemina,
kuhu Uleujutusvesi ei sisene, see ankurdatakse ning teenindusluuk rajatakse koérgemale 1%
tdendosuslikust Uleujutustasemest — 34,2 m. Omapuhastist véljavool suunatakse praeguse

Kruusa kinnistu Iduna osas paiknevasse kraavi.

3.5.2. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeringualal puudub praegu veevarustus.

Planeeringuala veega varustamine on kavandatud salvkaevu baasil. Veetorustikuga on ette
nahtud Uhendada planeeritud elamu ning vajadusel ka kdrvalhooned. Veetorustike kaitsevédnd
on vastavalt keskkonnaministri 16.12.2005 maarusele nr 76 ,Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni
kaitsevddndi ulatus” alla 250 mm siselabimddduga torustikul 2 m mdlemal pool torustiku

telgjoonest.
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Salvkaevu rajamisel tuleb arvesse voétta lleujutusvee taset (Emajoe maksimaalne veetase 1%

llmatsalu kiilas asuvate Kruusa ja Karjdéri maalksuste ja ldhiala detailplaneering

tdendosusega on 34,2 m). Kui kaev rajatakse madalamale Uleujutuspiirist, tuleb arvestada sellega,
et kaevu vesi saab kahjustatud Uleujutuste tottu.

Salvkaev tuleb rajada vastavalt Keskkonnaministri 09.07.2015. a maarusele nr 43 ,Nduded
salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vOi — augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning
lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi —augu projekteerimise,
rajamise, kasutusele votmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning
puurkaevu voi —augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutuslao taotluste, ehitus- voi
kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu voi —augu ja
salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi —augu ja

salvkaevu lammutamise teatise vormid“

Positsioonile 1 on kavandatud tuletérjevee hiidrant, mis on Uhendatud olemasoleva kraaviga.
Vajadusel tuleb kraavi siivendada, et tagada tuletorje veevotuks vajalikud tingimused.

3.5.3. Elektrivarustus, sh valisvalgustus
Kruusa maalksuse loodeosa |abib loode-kagu suunaliselt F2 elektridhuliin alla 1 kV, millel asub

Uhtlasi ka liitumiskilp.

Planeeringuala elektriga varustamine toimub ala loodeosas paiknevast litumiskilbist.
Krundisisene elektritoide on ette nahtud maakaabliga. Krundisisese kaabelliinide paigalduse
korraldab krundi valdaja ning see lahendatakse projektiga.

Elektripaigaldise kaitsevé6nd on vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 vastu voetud
maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevodndi
tahistusele esitatavad noéuded” elektrihuliinil 2 meetrit ja maakaabelliinil 1 meeter mdlemal pool
liini telge.

Olemasolevad ja planeeritud elektriliinid ning nende kaitsevodnd on naidatud joonisel 4.
3.5.4. Sooja- ja gaasivarustus
Planeeringualal puudub praegu sooja- ja gaasivarustus.

Planeeringuala soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Soovitatav on kasutada kultteslisteeme,
mis oleksid energiasdastlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad. Hoonete projekteerimisel
on soovitatav arvestada nende paiknemisega ilmakaarte suhtes. Hoonete kitmisel ei ole lubatud
kasutada kivisutt ega muid rohkelt tahmavaid kituseid.

3.5.5. Sidevarustus

Planeeringualal puuduvad sideliinirajatised. Sidevarustus lahendatakse mobiilside baasil.
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3.6. Muud seadusest ja teistest Gigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja
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servituudi ettepanekud ning nende ulatus

Planeeringualale ulatub ILMATSALU | (TTP-393) maaparandussiisteemi reguleeriv vork/
maaparandushoiuala (valine tunnus 2103900020010001), Karevere maardla (tunnus M383) ning
Uldplaneeringuga kavandatud vaartuslik maastik, kuhu kuulub ka Emajée luhaala. Karjaari
kinnistul on alluviaalsete muldade levikuala.

Kruusa maatksuse loodeosa labib loode-kagusuunaliselt F2 elektridhuliin alla 1 kV, mille
kaitsevéondi ulatus on 2 meetrit liini keskteljest.

Planeeringualal paikneb Leetsi jarv, mis seab jargmised kitsendused:

e veekogu kallasrada 4 m;

e ranna voi kalda veekaitsevodnd 10 meetrit;

e ranna voi kalda ehituskeeluvédnd 50 meetrit;

e ranna voi kalda piiranguvédnd 100 meetrit;

e jarves asuvad lll kategooria kaitsealused liigid ja kivistised Dytiscus latissimus (laiujur).
Planeeringualal paikneb limatsalu jogi, mis seab jargmised kitsendused:

e veekogu kallasrada 4 m;

e ranna voi kalda veekaitsevddnd 10 meetrit;

e ranna voi kalda ehituskeeluvédnd 50 meetrit;

e ranna voi kalda piiranguvdédnd 100 meetrit.

Planeeringuga tehakse ettepanek elektripaigaldise servituudiks 2 meetrit mélemale poole Shuliini
telge liini valdaja kasuks.

Planeeringuga tehakse ettepanek jargmiste servituutide seadmiseks:

e Juurdepéaasuservituut positsioonide 1 ja 2 ning Vaike-Taraski maalksuse (katastritunnus
83101:001:0166) kasuks krundi positsioon 2 ning Taraski (katastritunnus 83101:001:0039)
ja Leetsi (katastritunnus 83101:001:0043) maaiiksuse kaudu olemasoleva tee laiuselt (3
meetrit);

¢ Elektripaigaldise servituut 2 meetrit mélemale poole kaabli telge Vaike-Taraski kinnistu ja
krundi positsioon 2 kasuks asukohaga krundil positsioon 1;

Servituutide ulatus on toodud pbhijoonisel (joonis 4).
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3.7. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jddkreostust tekitavaid objekte, ka ei
ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jddtmemajandus lahendatakse vastavalt
kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Olmejaatmete é&ravedu tuleb korraldada
jadtmekaitlusluba omavate firmade kaudu. Koéik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt

kehtivatele eeskirjadele.

Tegemist on lleujutusalaga. Sellest tulenevalt on seatud keskkonnatingimused hoonenulli (vt 3.4)
ja omapuhasti rajamise tehnilistele tingimustele (vt ptk 3.4 ja 3.5.1).

Planeeringualale jaaval Karevere maardla alal on kinnisasja omanik kohustatud lubama
tildgeoloogilist uurimistédd, vélja arvatud maavarade otsing. Uldgeoloogilist uurimistédd ei vdi
teha kinnisasja omaniku ndusolekuta viljapuuaias, dues voi hoonete all ning elamule lahemal kui
50 meetrit. Eradiguslikule isikule kuuluval kinnisasjal voib teha geoloogilist uuringut,
maavaraotsingut voi kaevandada maavaravaru kokkuleppel kinnisasja omanikuga.

Positsioon 1-le ja 2-le on planeeritud tiigid. Uhe tiigi suurus jaab alla ilhe hektari. Vastavalt
veeseaduse § 8 Ig 2 p 6-le ei vaja alla 1 ha suuruse veepeegliga veekogu rajamine vee-
erikasutusluba. Veekogu rajamisel vélja kaevatud pinnast voib kasutada planeeritud ehitiste

rajamisel.
3.8. Kuritegevuse riske vdhendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on planeeringuga lubatud dueala (hoonestusala ulatuses)
piiramine.

Edasise projekteerimise kaigus on soovitav ndha ette meetmed kuritegevuse ennetamiseks
lahtuvalt Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja

Arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimise normdokumendist.

Valisruumi projekteerimisel tuleb arvestada erinevate kuritegevust vahendavate meetmetega.

Oluliseks tuleb seada:
e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaésud ja liikumisteed;
e jalgitavus;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,
prugikastid, margid);

e murdvaraste jaoks ligipddsetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine vahendab

sissemurdmise riski.

Kobras AS t66 nr 2017 - 082 15
seisuga 2018.10.17



-
((I;DEHHS

llmatsalu kiilas asuvate Kruusa ja Karjdari maalksuste ja ldhiala detailplaneering

3.9. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad voimalikud kahjud kolmandatele isikutele hlvitab krundi
igakordne omanik. Kahjunduete valtimiseks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise
kaigus. Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

3.10. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Kruntide ehitusdigused
realiseeritakse krundi igakordse omaniku poolt. Igakordne omanik on kohustatud voimaldama
labipaésu matkarajal liikujatele. Véimalike tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt krundivaldaja
ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringu vastuvbtmise eelduseks on juurdepdasu servituudi ettepanekut sisaldavate
maaulksuste omanikega tehtud koostdd kirjalik kinnitus.
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4. Kooskolastuste ja koost66 kokkuvote

Kokkuvote koostddst ja kooskdlastustest on antud tabelis 1.

Tabel 1. Kooskdlastused ja koost6o

Asutuse voi ~ A
Kuupéaev ettevotte nimetus Kooskqlaa/‘s’gilsst:igl;,“t(?ﬁtlmused Nimi ja amet
/maaliksus J
o Kooskdlastus nr 8053563339.
12.07.2017 Elektnlew OU Tartu Té6joonised kooskdlastada T. BorSevitskaja
regioon
tdiendavalt.
Kooskdlastuse kiri nr 6-
09.11.2017 Keskkonnaamet 2/17/8473-4. Kooskodlastatud Ena Poltimae
markusteta
Paasteamet . .
19.10.2017 Louna paastekeskus | Kooskdlastatud Pjotr Vorobjov
Kooskolastuskiri nr 6- .
15.08.2017 Maa-amet 3/17/12441-2 Tambet Tiits
Kooskdlastuskiri nr 15-2/16- .
16.08.2017 Maanteeamet 00744/285 Tuuli Veersalu
Véike-Taraski 3
09.03.2017 maaulksus Sergei Sesfjorkin
(83101:001:0166)
No6us Taraski kinnistule
14.08.2017 Leetsi servituudi seadmisega, kui tee Martin Tishler

(83101:001:0043)

hoolduskohustus laheb valitseva
kinnistu voi servituudi omanikule
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5. Joonised
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5.1. Situatsiooniskeem, M 1:5000
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5.2. Olemasolev olukord, M 1:2000
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5.3. Kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed, M 1:4000
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5.4. Pohijoonis, M 1:1000
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