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1 Uldosa

1.1 Sissejuhatus

Detailplaneering hdlmab Tartu linnas Supilinna linnaosas Oa tn 35a krunti. Planeeringuala suuruseks
onu 0,28 ha.

Planeeringu eesmark on kaaluda voimalusi ehitusGiguse maaramiseks korterelamutele.

1.2 Planeeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokument on Tartu linnavolikogu 14.12.2021. a otsus nr 1391 , Oa tn 35a krundi
detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine” ning Tartu linna
Uldplaneering.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Metricus OU 2021. a augustis koostatud alusplaani
tapsusastmega 1:500, t60 nr 21G8728. Maa-ala on mdddistatud riigi koordinaatide slisteemis L-
EST’97 ja kérgused EH2000 kdrguste siisteemis.

Planeeringu kadigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad”.

1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus
Oa tn 35a krunt asub Supilinnas, Piiri tanava sihil. Tegemist on tootmismaa sihtotstarbega krundiga,

millel asuv puurkaev on tamponeeritud ja pumbamaja on ette ndhtud lammutada. Krundi pindala on
2820 m?.

Krunt on osaliselt kaetud kdrghaljastusega. Puistu hinnangu jargi (AB Artes Terrae OU td6 nr
21128HI2) on valdavalt tegemist isetekkelise puistuga, mida on madistlik véimalikult suures mahus
sailitada kui biomassi. Vaartuslikumad isendid on vahtrad, ebatsuuga, elujdulised haavad ning
vanemad elujoulised hoberemmelgad. Vaartuslikeks puudeks (2 vaartusklass) on Oa tdnaval kasvav
noor vaher (puu nr 1) ja krundi pohjakiiljel kasvavad hoberemmelgas (puud nr 29 ja 34) ja noor tamm
(puu nr 25). Vanemate puude voras esineb hulgaliselt jamedamaid kuivanud oksi, mis vdivad olla
ohtlikud puude all liikujatele.

EELIS-e andmetel esinevad planeeringualal kaitsealused liigid, vt tdpsemalt 2.9.
Planeeringuala asub ca 40 m kaugusel Emajoest ja jadb Emajde kalda piiranguvédndisse.

Krundil kehtib 2004. a kehtestatud Kartuli, Oa ja Kauna tdnavate ning Emajdoega piiratud ala
(EUROPAN-i ala) detailplaneering. Kehtivas detailplaneeringus on md&aratud Oa tn 35a krunt
tootmismaaks. Krunt on moodustatud tdnaseks suletud puurkaevu tarbeks ning krundi piir jargib
veehaarde sanitaarkaitseala. Uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama planeeringuala
kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.

Planeeringuala reljeef langeb kirde (Emaj6e) suunas, suurim kdrguste vahe on u 0,5 m.
Soidukite juurdepads planeeringualale toimub Oa tdnavalt.
1.4 Planeeringuala ja kontaktvéondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed

Planeeringuala on vaga hasti ligipdasetav sGiduautoga, kuid kuna Oa tdnaval puuduvad alalised
konniteed on jalakdijate ligipadsetavus raskendatud. Lahim bussipeatus asub Herne tanaval
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planeeringualast u 220 m kaugusel. Kesklinna on kauguse poolest kdige sobilikum liikuda jalgsi vGi
jalgrattaga piki Oa tanavat voi Emajoedarset kergliiklusteed.

Planeeringuala asub valjaspool miljoovaartuslikku ala Supilinna uues kvartalis, mis on vélja ehitatud
2004. a kehtestatud EUROPAN-i ala detailplaneeringu alusel. Kehtiva detailplaneeringu jargi on
kavandatud madalamad 2-korruselised lamekatusega hooned Emajde darde ning korgemad
viilkatusega 3-korruselised (kolmas korrus katusealusena) hooned Oa tdnava &arde, millele
lisanduvad 2- kuni 3-korruselised hooned kvartali sisemuses. Krundile ehitusdiguse andmisel on
ootusparane jargida samu pohimétteid. Sarnase hoonestuse ja kruntide vordlus koos kavandatud
krundiga on toodud jargnevas tabelis.

Tabel 1. Planeeringuala kontaktv66ndis asuvate kinnistute linnaehitusliku analiiiisi tabel.

Aad Krundi Hoonestus- | Ehitisealune | Korru- | Katuse | Korterite | Krundipind
adress
pindala tihedus pindala selisus | tiilip arv korteri kohta
Oatn 37 1024 m? 0,30 312 m? 3 Viil 10 102
Oatn 39 1003 m? 0,31 312 m? 3 Viil 10 100
Oatn41/1 263 m? 2 Lame 6
2120 m? 0,25 192
Oatn 41/2 263 m? 2 Lame 5
Meloni tn ,
30/1 290 m 2 Lame 6
2358 m? 0,25 196
Meloni tn
30/2 290 m? 2 Lame 6
Oatn 47 1293 m? 0,24 310 m? 3 Viil 8 161
Oatn 45 1605 m? 0,19 310 m2 3 Viil 8 200
Oatn 33 792 m? 0,28 223 m? 3 Viil 6 132
Oatn 31 920 m? 0,25 230 m? 3 Viil 8 115
Keskmine 0,26 150
Planeeritud krunt
kuni 310 m? | kuni3 Viil
Oa 35a 2820 m? kuni 0,19 - - 19 148
kuni 220 m? | kuni2 | Lame

Tabelist ndhtub, et piirkonna kruntidest on planeeritav krunt k&ige suurem ning teistel suurematel
kruntidel (iile 2000 m?) asub kaks eluhoonet. Seepdrast on mdistlik ka planeeritaval krundil
kavandada kuni kaks eluhoonet. Krundi suurust arvestades on kavandatud hoonete suurim
ehitisealune pindala suurimate olemasolevate hoonete jargi arvestusega et hoovimaja on
tdnavaaarsest hoonest vaiksem. Hoonestustiheduse poolest jddb kavandatav krunt selgelt alla
piirkonna keskmise (vaid Oa tn 45 krunt on madalama hoonestustihedusega). Korruselisuses jargib
planeeritav krunt piirkonna mustrit, kus Emajéega mitte piirnevatel kruntidel on lubatud kuni kaks
taiskorrust, millele lisandub korrus viilkatuse all. Krundi suurusest tulenevalt on voimalik kavandada
krundile monevorra rohkem kortereid, kui piirkonnas levinud. Krundil on piisavalt ruumi enamate
korterite teenindamiseks, sh nii kompaktset haljasala kui ka autoparkla ala. Korterite arv maaratakse
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projekteerimisel  arvestades Uldplaneeringujargset koormusindeksit ja ldhipiirkonna analidsi.
Tadiendavalt on korterite arv hetkel kehtivate reeglite kohaselt piiratud autode parkimiskohtade
arvuga — vt ptk 2.4 |k 10.

Kokkuvottes voib oelda, et detailplaneeringuga kavandatud lahendus sobib piirkonna praeguse
hoonestuslaadiga.

1.5 Vastavus Tartu linna lildplaneeringule

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on ala juhtfunktsioon korterelamu maa-ala. Krunt asub
arhitektuurilises (iksuses SU2, kus maa-alad on hoonestamisel kaasaegsete, Supilinna miljo6sse
sobilike, sddstva arengu pShimdtetel piistitatud korterelamutega. Uksuses on eesmirgiks Supilinna
uuema osa hoonestusstruktuuri sidumine ruumilise, kogukondliku ja milj6dlise linnaosa vanemate
hoonestusaladega, jaddes samas kaasaegse arhitektuurikeele kasutamise juurde.

Arhitektuuriliksuse SU2 kohta on Uldplaneeringus esitatud tingimus, et kvartali sisealade tdiendav
hoonestamine ei ole lubatud, st juba hoonestatud kruntide taiendav hoonestamine ei ole lubatud
ning keeld on satestatud eesmargiga tagada Kartuli, Oa ja Kauna tanavate ning Emajoega piiratud ala
(EUROPAN-i ala) detailplaneeringuga méaaratud elamualade Ghtne hoonestamine. Planeeringuala ei
kuulu selle tingimuse alla, kuna ala ei ole hoonestatud vastavalt Gldplaneeringule.

Maa-aladel kehtivad korterelamumaa juhtfunktsiooni kohased (ldtingimused. Uued hooned tuleb
kavandada pohimahuga tdnava darde traditsioonilisele ehitusjoonele. Hoonestamisel tuleb arvestada
samas tdnavafrondis ja vastaskiljel olevat hoonestuslaadi, st ehitusjoont, avade ritmi, katusekuju,
sokli, radsta ja harja korgust. Tanavaaarne hoone tuleb kavanda samale ehitusjoonele kdrvalkruntide
Oa tn 33 ja Oa tn 37 hoonetega. Voimaliku hoovimaja paigutuses tuleb arvestada korvalkrundil Oa tn
39 asuva hoonega.

Elamu pShimahu maksimaalne laius on 11 m. Tanavapoolne kiilg peab olema kujundatud fassaadina,
kuhu avanevad aknad ja vdhemalt tks véljapaas. Katuse viljaehitised on lubatud kuni 2/5 pikkuses
raastajoonest, Uhe viljaehitise laius kuni 1/5. Viljaulatuvad rédud on tanavapoolsel fassaadil
keelatud. Hoonete maksimaalne korruselisus on kaks. Kolmas korrus on lubatud ainult viilualuse
katusekorrusena, kusjuures rddsta kdrgus peab jargima piirkonnale omast kérgust. Sokli kdrgus on
lubatud 0,4-0,6 m. Hoone nulltasand on Uleujutusohuga aladel 34.50 m (abs).

Kruntideks jaotamise ja hoonestamise pdhimdtted maadratakse detailplaneeringuga arvestades
Umbritsevat krundistruktuuri ja hoonestuslaadi ning Uldplaneeringus séatestatud tingimusi
(nBuetekohane haljastuse ja parkimise tagamine jm).

Krundi haljastuse osakaalu mdaramisel ei loeta haljastuse hulka kitsaid siile krundi piiril, jadtmaad,
mis tekib naditeks hoone tagaseina ja piirde vahelisele alale jms alasid. Rohevérgu toimimise
Ulesannete tditmiseks peab haljastatud ala reeglina olema vdhemalt 40% krundi pindalast,
korghaljastuse osakaal haljastatud alast peab reeglina olema vdahemalt 25%. Elamukrundi haljastatav
osa peab (ldjuhul olema suurem, kui kévakattega ala. Hoonete alune maapealne pind ei kuulu
kdvakattega ega haljastatava ala sisse. Nimetatud ndude tagamiseks on linnal digus suurendada
krundi koormusindeksit ja/vdi leevendada parkimisndudeid. Piiretena on lubatud kuni 1,2 m kdrgune
vertikaalne puitlippaed voi vbérkaed hekiga. Plankaiad on keelatud krundi tdnavapoolsel kiiljel voi
hoonete peafassaadi ees. Varavad ei tohi avaneda lle tdnava joone.

Kruntide 0©uealal on oluline sotsiaalne funktsioon ning seal peab tegevust leiduma igale
vanusegrupile, lisaks vGtab markimisvaarse osa krundi pinnast parkimine ja priigimajandus. Uue
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hoone kavandamisel peab kortermaja krundile mahtuma haljastus, laste manguala, prigikonteinerite
ala, nii autode kui ka jalgrataste parkimine. Et tagada elamisvdarne keskkond, tuleb mangu- ja
puhkealad kavandada péaikselisemasse Gueala osasse, parkimine ja prigimajandus tdnavapoolsesse
ja/vGi varjulisemasse kiilge. Reegel on, et vihemalt Uks hoone akendega kiilg on mootorséidukite
vaba (tdnav, parkla). Hooned peavad olema kergesti juurdepdasetavad ka liikumisraskustega
inimestele ning eriotstarbelistele sdidukitele ja tehnikale, jalgteede ja rattateede lGhendatus peab
olema tagatud kuni lahimate Uhistranspordi peatusteni.

Autoparklad peavad olema liigendatud ja/vdi eraldatud haljastusega, parklates liiklemine peab olema
ohutu ja arusaadav. Krundile saab kavandada ainult nii suure maja, kui see krunt suudab teenindada,
st k&ik hoone toimimiseks vajalik, sh haljastus, peab mahtuma krundile.

Detailplaneeringute ja ehitusprojektide koostamisel, maastiku ilmet muutvate toode (pinnase
taitmine, kaeveload jm) puhul tuleb iga kord kaaluda dendroloogilise hindamise vajalikkust.

Detailplaneeringu lahendus on lldplaneeringuga kooskdlas.

8 AB Artes Terrae OU
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2 Planeeringulahendus

2.1 Planeeringulahenduse pohjendus

Krundil paiknenud puurkaev ja pumpla on suletud ning krundi senine kasutusviis on I6ppenud. Krunt
asub teiste elamukruntide vahel, Uldplaneeringuga elamumaa juhtotstarbega maal. Krundi ees
tdnaval on olemas koik tehnovdrgud, krundile on hea juurdepdas nii jalgsi, ratta, auto kui ka
Uhistranspordiga ning krunt asub elamiseks suureparases kohas.

Moistlik on krunt kasutusele votta Umbritsevate uute elamutega sarnases mahus ja vilimusega
elamute ehitamiseks. Peatikis 1.4 toodud tabelis on esitletud imbritseva hoonestuse nditajad ning
vordluseks ka kavandatava krundi naitajad. Anallils naitab, et krundi kasutamine elamumaana on
vBimalik ja sobilik.

Krundile on paigutatud hooned traditsioonilist hoonestuslaadi jargides, millest suurem hoone asub
tdnava aares ning vdiksem hoone on lahendatud hoovimajana. Tanavadarse hoone mahu
planeerimisel on jargitud naaberkinnistutel asuvate hoonete mahtu. Hoovimaja on naaberkinnistute
huve arvesse vottes kavandatud vaiksem ja madalam - 2-korruseline ja lamekatusega.

2.2 Planeeringuala kruntideks jaotamine, krundi hoonestusala ja ehitusdigus
Krundipiire ei planeerita muuta. Planeeringuala kvartalis asub mitmeid kinnistuid, kus thel kinnistul
on kaks eluhoonet, mistdttu sobib krundi suurust arvestades planeeritud kahe eluhoonega lahendus
olemasolevasse asukohta (vt Tabel 1, Ik 6).

Kuna Oa tdnava ja Emajde vaheline kvartal on loodepoolses osas laiem, on lisaks joe ja
tdnavaaarsetele hoonetele ehitatud ka hoovimajasid.

Tanavaaarse hoone suuruse kavandamisel on eeskujuks naaberkrundil Oa tn 37 asuv hoone, olles
sellega sama suur. Tdnavaadrne hoone on paigutatud Uhtsele ehitusjoonele. Traditsiooniliselt on
Supilinnas hoovimaja tdnavaaarsest hoonest vaiksem, nii on kavandatud ka kdesolevas planeeringus.

Lisaks eluhoonetele on lubatud krundile ehitada kolm kuni 20 m? suurust abihoonet. Abihooneid v&ib
ehitada véljaspoole hoonestusala, kuid ehitades naaberkrundile lahemale kui 4 m tuleb asukoht labi
raakida naaberkrundi omanikuga ning valtida naaberkrundile tuleohutusest tulenevate ehituslike
kitsenduste seadmist.

Hoonete paigutamisel on arvestatud ka dendroloogilist hinnangut ning séilitavate vaartuslike puude
(2. vaartusklass) juurestiku kaitsevoondisse ei ole hoonestusalasid planeeritud.

Lisaks eluhoonetele ja abihoonetele on lubatud ehitada krundi juurdep&isu ldhedale kuni 20 m?
suuruse pindalaga prugikastide varjualune.

Lubatud ehitise kasutamise otstarve vastavalt majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a maarusele
nr 51 on 11222 kolme v&i enama korteriga elamud ja elamu abihooned.

Krundi hoonestusala ja ehitusGigus on esitatud joonisel 4 PGhijoonis.
2.3 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Hoonete valimus peab sobituma Umbritsevasse keskkonda ning arvestama piirkonnas valjakujunenud
avade ritmi, katuse kuju ja valisviimistlusmaterjalidega.

Planeeringuga seatakse jargnevad arhitektuurinduded:

e hoone p6himahu suurim laius on 11 m;
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e tdnavaaarse hoone suurim korruselisus on 3 korrust— kaks taiskorrust, kolmas korrus on
lubatud vaid viilualuse katusekorrusena, katusekalle 30..40 kraadi. Tanavaaarse hoone
tdnavapoolne raastakorgus peab jargima linnapildi Ghtse ilme sailimiseks olemasolevat
hoonestust (7,0 m maapinnast). Kuna hoone hoovipoolne osa on tdnavalt vahe vaadeldav,
vOib hoovipoolne raastakorgus olla korgem, kui katusekalle pisib lubatud vahemikus.
Lahendus tapsustada hoone arhitektuurse projektiga.

e hoovimaja suurim korruselisus on 2 korrust — kaks tdiskorrust, katuse tilbiks on sarnaselt
Emajoedarsetele naaberhoonetele lamekatus;

e sokli kérgus 0,4-0,6 m;

e hoone nulltasand 34.50 m (abs);

e katuse viljaehitised on lubatud kuni 2/5 pikkuses radstajoonest, tihe viljaehitise laius kuni
1/5;

e katusele on lubatud paigaldada paikesepaneele;

e kohustuslik ehitusjoon on planeeritud Oa tanava darde naabermajadega samale joonele;

e tanavapoolne kiilg peab olema kujundatud fassaadina, kuhu avanevad aknad ja vahemalt (ks
valjapaas;

e viljaulatuvad rédud tanavapoolsel fassaadil on keelatud;

e tdnavaaadrse hoone loodeseina ei ole lubatud ehitada terrasse ega rédusid;

e tdnavaaarsel hoonel peab olema viljapaas nii tdnava poole kui hoovi poole;

e trepid ja pandused ei tohi ulatuda tdnava maale;

e vilisviimistluses on lubatud kasutada puitu (laudis, vineer jm, keelatud on {marpalgi
kasutamine), krohvi, klaasi;

e avatdidetes tuleb kasutada puitraamidel aknaid ja uksi;

o katusekattematerjaliks on lubatud kasutada valtsplekki, sh valtsprofiilplekk, hoovimaja
lamekatusel rullmaterjali;

e keelatud on plastist valisviimistlusmaterjalid ja matkivad materjalid;

e piiretena on lubatud kuni 1,2 m korgust vertikaalset puitlippaeda vdi vorkaeda hekiga.
Plankaiad on keelatud krundi tdnavapoolsel kiiljel. Varavad ei tohi avaneda lle tdnava joone;

e parkla tuleb eraldada naaberkrundist heki voi plankaiaga;

e hoonete katuselt kogutav sademevett ei tohi juhtida naaberkrundile.

2.4 Liikluskorralduse pohimotted

Juurdepaas krundile on planeeritud Oa tanavalt. Oa tanav on uldplaneeringu kohaselt kdrvaltdnav.
Planeeringuala juures ei ole tdnav I6puni valja ehitatud, st sGidutee on mustkattega ja ajutine
kdnnitee on sdelmekattega. Tanavahaljastus puudub. Tdnava maa-alal on esitatud varem planeeritud
EUROPAN-i ala detailplaneeringu lahendus. Oa tanaval on kahepoolne kdnnitee, mis on sdiduteest
eraldatud haljasribaga.

K&nnitee ristumisel krundi juurepdasuga tuleb eelistada jalakdijat ning kdnniteed ei tohi katkestada
ega alla lasta sdidutee tasemele. SGiduteest kdrgem kdnnitee toimib ka liiklust rahustava kinnisena.

Autode parkimine on lahendatud krundisiseselt. Planeeringus on kavandatud krundile 20
parkimiskohta. Korterite arv tuleb kavandada vastavalt Eesti Standardi Linnatdnavad EVS 843:2016
parkimisnormatiivile ja Tartu linna ligipddasetavuse rakendusele.

Planeeringuala on hasti ligipadsetav nii kergliiklejatele kui ka Ghistranspordiga. Kesklinn on ca 1 km
kaugusel, vajalikud teenused on hasti kdttesaadavad nii jalgsi kui jalgrattaga liikudes. Kauna tanavale
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ja Emajoe kaldale on (ldplaneeringuga ette ndhtud jalgrattateede tugivérk. Joedarne kergliiklejate
promenaad ulatub kesklinna ning on kavandatud ka edasi allavoolu. Oa tn ja Herne tn on olemas
Uhistranspordi peatused. Planeeringualast ca 200 m kaugusel Herne tdnavas asub bussipeatus Piiri,
kust valjub buss nr 13 nii kesklinna kui ka spordipargi suunas. Piirkonna kool Kroonuaia tanavas asub
samuti ligi 1 km kaugusel, lastehoid on olemas Oa tanava alguses. Tulenevalt planeeringuala heast
Uhendusest kergliikluse vorgu ja Uhistranspordiga ning ldahedusest kesklinnale on krundi
parkimiskohtade kavandamisel arvestatud Tartu linna ligipddsetavuse rakendust, mille kohaselt on
Oa tn 35a krundi teenustase baastase ja parkimisnormi protsent 83.

Krundile planeeritud parkla on liigendatud haljastusega. Tdiendavalt on kohustus rajada igihaljas
madal hekk parkla ja naaberkrundi vahele, millega varjatakse séidukite tuledest lahtuvat véimalikku
valgusreostust naaberkrundile. Kui hekk ei ole piisava efektiga, tuleb lisaks paigaldada u 1 m kdrgune
l[abipaistmatu piire.

Krundi kdvakattega aladelt puhastatud lumi ladustada krundi piires haljasalal. Selleks sobivad naiteks
parklat liigendavad haljasalad ning kuuride korval olevad haljasalad.

Jalgrataste parkimiskohad on kavandatud krundil, soovitavalt varikatuste (vGi raasta) all, lisaks voib
rattaid hoida kuuris. Kuna planeeringuala asub kesklinna Idheduses on soodne vGimalus eelistada
jalgrattaga liiklemist. Seetottu on krundile kavandatud vahemalt kaks jalgratta parkimiskohta Ghe
korteri kohta, millele lisandub hoiuruum kuuris.

2.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Oa tn 35a krunt on kaetud osaliselt kdrghaljastusega. Haljastuslahenduse maaramiseks on labi viidud
dendroloogiline hindamine (AB Artes Terrae OU, t66 nr 21128HI2 Oa tn 35a puistu hinnang), kus on
hinnatud puude haljastuslikku vaartust, tehtud ettepanekud sdilitatavate puude maaramiseks ning
ndidatud juurestiku kaitsealad vastavalt EVSis 939-3:2020 esitatud metoodikatele. Planeeringuga
haljastuspohimdtete maadramisel on eelistaud olemasoleva vaartusliku haljastuse sailitamist uue
haljastuse rajamisele. Sailitamisele kuuluvad koik vaartuslikud (2. vaartusklass) puud, mille
juurekaitsevoondisse ei ole hoonestusalasid kavandatud. Naaberkrundi Oa tn 37 IGunanurgas kasvav
puu nr 39 tuleb kaitsta ehituse kaigus tekkivate vdimalike kahjustuste eest vastavalt EVS939-3:2020
Ehitusaegne puude kaitse. Juhul kui puu saab ehituse kaigus siiski kahjustada, tuleb see asendada
samavaarsega.

Planeeringuga seatakse tingimus, et vahemalt 40% krundi pindalast peab olema haljastatud, millest
omakorda 25% peab olema kdrghaljastatud. Selle tagamiseks on planeeritud lisaks olemasolevatele
sailitatavatele puudele ka uusistutusi. PGhijoonisel on ndidatud vdimalik kdrghaljastuse paiknemine,
mida tuleb tdpsustada projekteerimisel. Uushaljastust on kavandatud parkla liigendamiseks ja
piiramiseks. Piki Meloni tn 30 krundi piiri 1 m kaugusele piirist on kavandatud igihaljas péetav elupuu
hekk, et tagada kummalgi krundil privaatsus. Heki kdrguseks on kavandatud 2 m. Kuna hekk on
krundipiirist eemal, on seda vdimalik hooldada Oa tn 35a krundilt. Varjamaks vaateid Oa tn 30/2
hoone akendesse on planeeritud lisaks hekile ka erinevat kdrghaljastust, mille lubatud liigid on
keerdokkaline ja harilik mand, harilik elupuu (vorm), pooppuu, pihlakas (erinevad vormid), vahtra
vaiksemakasvulised vormid, viljapuud. Haljastuse projekteerimisel (tdpse asukoha ja liikide
maaramisel) tuleb teha koosto6d naabritega.

Puuistikute kérgus peab olema vdahemalt 2,0 m, Pddsaistikute kdrgus vahemalt 1,0 m. Tagatud peab
olema liigile omane valgustus- ja ruumivajadus. Kasvupinnase hulk ja istutusala suurus peavad olema
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piisavad istiku edasiseks kasvuks. Istikud peavad vastama EVS EVS939-2:2020 llupuude ja -pGdsaste
istikute kvaliteedinduetele. Valialade projekteerimisse tuleb kaasata volitatud maastikuarhitekt.

Vastavalt kehtivale EUROPAN-i ala detailplaneeringule on Oa tdnavale planeeritud kaks
korghaljastusega haljasriba. Téapne tdnava lahendus maaratakse tanava projekteerimisel.

Prigimaja asukoht on kavandatud autode parklasse sissesdidu tee lahistele, tdpne asukoht
maaratakse ehitusprojektis.

Krundi vertikaalplaneering tuleb lahendada selliselt, et sademevesi ei valguks naaberkrundile. Krundi
piiri juures vahemalt 2 m ulatuses ei ole planeeritud maapinnakdrgust tdsta. Planeeritud krundi
maapinda on lubatud tésta kuni kérgusmargini 33.90 hoonete juures kuni 5 m ulatuses, vélja arvatud
juhul kui see on krundipiirile Idhemal kui 2 m — siis ei tohi maapinda t&sta. Maapinnale tuleb anda
kalle hoonetest eemale.

2.6 Tehnovorgud

2.6.1 Uldosa
Detailplaneeringus on maaratud tehnovérkude ja -rajatiste vOimalik asukoht. Projektis tuleb

tehnovorkude asukohta tdpsustada. Vajadusel voib vorgu asukohta ka muuta, kuid sellisel juhul tuleb
tagada koigile planeeritud vorkudele piisav ruum. Kasutusest vélja jadvad tehnovorgud on margitud
likvideeritavaks. Ehitustoodele ette jadavad tehnovdrgud ehitab vajadusel Gmber huvitatud isik.
Hoovimaja tehnovorguiihendused vdivad toimuvad labi tdnavadirse hoone, tdpne lahendus
madratakse ehitusprojektis.

2.6.2 Elektrivarustus
Elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU viljastatud tehnilised tingimused nr 399283.

Planeeritud krundi elektrivarustus on kavandatud olemasolevast Supilinna 467: (Veeriku) alajaamast
aadressil Oa tn 35. Alajaamast on planeeritu uus 0,4 kV kaabel ja liitumiskilp koos jaotuskilbiga krundi
piiril.

Elektrivarustuse lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

2.6.3 Sidevarustus
Sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS valjastatud tehnilised tingimused nr 36003000.

Hoonete sidekanalisatsioon on planeeritud alates Oa tdanava sidekaevust nr 4723. Optilised kaablid
paigaldada olemasoleva ja ehitatava sidetorustiku kaudu alates sidekaevust 4723.

Sidevarustuse lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

2.6.4 Veevarustus
Veevarustuse lahenduse aluseks on AS Tartu Veevark véljastatud tehnilised tingimused nr INF/64.

Krundi veevarustus on planeeritud Oa tdnava De 110 veetorust. Veem6ddusdlm on planeeritud
tdnavadarsesse hoonesse.

Veevarustuse lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

2.6.5 Tuletorje veevarustus
Tuletdrje veevarustus on tagatud olemasoleva hiidrandiga, mis asub Piiri tdnaval planeeringualast 60

m kaugusel.
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2.6.6 Kanalisatsioon
Kanalisatsiooni lahenduse aluseks on AS Tartu Veevérk viljastatud tehnilised tingimused nr INF/64.

Reovesi on planeeritud juhtida Oa tanava De800 reoveekanalisatsioonitorustikku. Tanavatorust on
planeeritud Ghendustoru planeeritud krundile.

Kanalisatsiooni lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

2.6.7 Sademevee kanalisatsioon
Sademeveekanalisatsiooni lahenduse aluseks on AS Tartu Veevark viljastatud tehnilised tingimused

nr INF/64.

Planeeritud krundi kdrgus parkla piirkonnas, kus on eelkdige tarvis sademevett dra juhtida, jaab
vahemikku 33.00...33.30 ning seda ei saa naaberkinnistute (Oa tn 33, Meloni tn 30) maapinnakdérguse
tottu tOsta. Seega ei ole voimalik sademevett juhtida Oa tdnava sademeveekollektorisse DN1500.
Krundi sademevesi on planeeritud juhtida Oa tdnava sademeveetorustikku De 315, mis suubub
pumplasse. Tanavatorust on planeeritud Ghendustoru planeeritud krundile. Lisaks parklale vdib olla
vajalik ka hoonete katuselt sademevesi kanalisatsiooni juhtida. Hoonetele, sh kuuridele tuleb
paigaldada katuserennid ja vihmaveetorud. Katuse sademevesi tuleb suunata véljaspool hoonet
maapinnale, kust see voolab sademeveelehtritesse ja restkaevudesse. Kui katuselt tulevate sademete
maasse immutamine ei ole tdenaoline, tuleb sademevesi juhtida sademevee kanalisatsiooni. Vastav
hinnang tuleb anda projekteerimise kaigus.

Valingvihma aegse (lekoormuse vahendamiseks sademeveesiisteemis tuleb planeeringualal
sademevee vooluhulka (I/s) piirata. Vooluhulga (l/s) reguleerimiseks kasutada v&imalikul maaral
vaikese dravooluteguriga pinnakatteid ning planeerida kruntidele reguleeriv maht (mahuti, torud,
vmt). Nouded vooluhulga piiramiseks tdpsustatakse ehitusprojekti koostamiseks valjastatavates
tehnilistes tingimustes.

Drenaazi- ja sademevee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud.

Kanalisatsiooni lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

2.6.8 Soojusvarustus
Krundi soojusvarustus on planeeritud kaugkitte baasil. Kaugkuttetorustik asub Oa tanaval, millest on

planeeritud (hendustoru krundile. Labi planeeringuala on kavandatud soojustorustik ka
naaberkrundile Meloni tn 30.

Soojusvarustuse lahendus tapsustatakse ehitusprojektis.

2.6.9 Gaasivarustus
Oa tanaval asub gaasitoru. Krundile gaasivarustust ei planeerita.

2.7 Kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele”. Planeeritud hoone minimaalseks tulepsivusklassiks on TP3.

2.8 Kuritegevuse riski vahendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e tagumiste juurdepdasude valtimine;
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e territooriumile sissepadsu piiramine aiaga;
e vilialade valgustus liikkumisanduriga;
e heavaade Ghiskasutatavatele aladele.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale tagada:
e jalgitavus (videovalve);
e atraktiivsed materijalid, varvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
prigikastid, margid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed;
e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.9 Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused

EELISe andematel esinevad planeeringualal kaitsealused liigid. Keskkonnaamet on oma 15.11.2021. a
kirjaga nr 6-2/21/21819-2 andnud teada, et keskkonnaregistri andmetel ei asu kinnistul
looduskaitseseaduse § 4 Ig 1 nimetatud kaitstavaid loodusobjekte. Emajogi ning selle imbrus on
erinevate kaitsealuste liikide lennualaks ning suviseks varjepaigaks. Kinnistule on registreeritud
keskkonnaregistri EELIS kohaselt seitsme erineva Il kaitsekategooria nahkhiire liigi leiukoht. Il
kaitsekategooria kaitsealuste liikide elupaigas rakendub isendi kaitse. Piiranguid liikide isendite
kaitseks kasitleb looduskaitseseaduse 8. peatiikk, eelkdige § 55. Keskkonnaameti hinnangul
planeeritud tegevused nahkhiire liigi elu- ja toitumistingimusi eeldatavalt oluliselt ei mdjuta, kui
raietegevus jaab valjapoole nahkhiirte ning lindude pesitsusperioodi. Kasitiivalistel kestab pesitsus
maist augusti keskpaigani ning lindudel loetakse pesitsusperioodiks 15. marts kuni 31. juuli.

Raietegevus krundil tuleb kavandada véljapoole eelpoolnimetatud pesitsusperioode.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jaatmete aravedu voib teostada
vastavat luba omav ettevote. Jadtmemaja asukoht on planeeritud parkla sissesdidutee juurde. Tapne
jaatmekaitluse lahendus maaratakse projektis.

Insolatsioonianaliilis on koostatud ConArte OU poolt ( t66 nr 356) lahtudes kahest Eestis
rakendatavast metoodikast.

e Eesti Standardi EVS-EN 17037:2019+A1:2021 , Pdevavalgus hoonetes” antud soovituste alusel
koostatud anallitsist selgub, et Oa tn 35a detailplaneeringu realiseerimine ei too kaasa
insolatsiooni vahenemist va Meloni tn 30/2 vaatluspunktis 7 (4-toaline korter), kus
insolatsiooni kestus vaheneb 7 minutit, mis on vaid 1% enne detailplaneeringu realiseerimist
olevast insolatsiooni kestusest. Ka peale detailplaneeringu realiseerimist jadb antud
vaatepunktis insolatsiooni tase korgeks. Oa tn 33 4-toalises korteris vaatluspunktides 1-3
insolatsiooni tase nii enne kui parast detailplaneeringu realiseerimist on alla 1,5 tunni. Kuid
sama korteri Oa tn poolsetes tubades on insolatsiooni tase kérge. Oa tn 41/2 hoone puhul on
uushoonestuse poole vaid esiku aknad. Kuna insolatsiooni hinnatakse vaid tubades, siis
seetdttu ei ole selle hoone kohta analiiiisi koostatud.

e Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi juhendi alusel koostatud analiilsist selgub, et
Oa tn 35a detailplaneeringu realiseerimine ei too kaasa insolatsiooni olulist vdhenemist. Oa
tn 33 ja 39 hoonete puhul séilib olemasolev olukord 100%-liselt. Meloni tn 30/1 ja 30/2
hoonete puhul vahenes mdlemas hoones kahes korteris kavandatud uushoonestuse poole
olevates vaatluspunktides (akendes) insolatsiooni kestus kiill mdne minuti, kuid tagatud on
Ule 3 kordne normikohane insolatsiooni kestus. Sarnane on olukord ka Oa tn 37 hoone puhul.

AB Artes Terrae OU



Oa tn 35a krundi detailplaneering 21102DP1

Oa tn 41/2 hoone puhul on uushoonestuse poole vaid esiku aknad. Kuna insolatsiooni
hinnatakse vaid tubades, siis seetottu ei ole selle hoone kohta analiilsi koostatud.

2.10 Servituutide seadmise vajadus

Juurdepaasuks vajalike servituutide seadmise vajadus puudub.

Soojustorule, mis on planeeritud teenindama (ihtlasi ka naaberkinnistut Meloni tn 30, on planeeritud
servituudi seadmise vajadus toru valdaja kasuks.

2.11 Sundvoorandamise voi sundvalduse seadmises vajadus

Puudub vajadus sundvodrandamise voi sundvalduse seadmiseks.

2.12 Planeeringu elluviimine

Tartu linnale ei kaasne planeeringuga kohustust avalikuks kasutamiseks ette nadhtud tee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste (sealhulgas
sademeveekanalisatsiooni) véljaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatav
hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega
kasutamise kdigus. VGimalikud ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi
igakordsel omanikul hivitada koheselt. Sademevett ei tohi lasta valguda naaberkruntidele. Kui
katuselt tulevate sademete maasse immutamine ei ole tdendoline, tuleb sademevesi juhtida
sademevee kanalisatsiooni. Vastav hinnang tuleb anda projekteerimise kaigus.
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3 Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote
Arvamust avaldav Number ja Tingimused
Jrk organisatsioon/ kuupdev
nr planeeritud krundi
omanik/ planeeritud
maa-ala piirinaaber
1 Elektrilevi OU Nr 9693277004 | Tingimused esitatud kooskdlastuslehel
Enn Truuts 27.05.2022
2 Telia Eesti AS Nr 1232669 Tingimused esitatud kooskdlastuslehel
Margus Kukk 27.05.2022
3 AS Tartu Veevark Nr 570 Tingimusteta
Peeter Pindma 14.06.2022
4 Gren OU 0722-B1F3- Tingimusteta
Ular Roose D127
04.07.2022
5 Elering AS 12-9/2022/423 | Tingimused esitatud kooskdlastuslehel
Enno Bender 17.08.2022
6 Paasteamet 19.08.2022 Tingimusteta
Pjotr Vorobjov
7 Keskkonnaamet 6-2/22/14722-2 | Tingimusteta
Mart Holtsmann 25.08.2022
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4 Joonised (esitatud eraldi failidena)

Asukohaskeem
Kontaktvoondi seosed
Olemasolev olukord

P&hijoonis

LA

Tehnovorgud
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