kavandatava tdnava ja lghiala detailplaneerin
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kavandatava tdnava ja lghiala detailplaneerin

1. Sissejuhatus

Kdesoleva detailplaneeringu koostamise algatajaks on Tartu Linnavalitsus.
Detailplaneering hdlmab Tartu linnas sadamaraudtee koridori, [6igus Vaike kaar
kuni Turu tédnav ning Turu téanav kuni Kalda tee. Planeeringuala suuruseks on ca
51 ha suurune maa-ala.

Detailplaneeringu eesmargiks on Ropka silla asukoha ja parameetrite, sillale
juurdepdasude ja sadamaraudtee koridori kavandatud tdnavale eelprojekti
tdpsusele vastavate tehniliste lahenduste esitamine ning selle alusel

reserveeritavate maa-alade maaramine.

2. Detailplaneeringu ldhtedokumendid

Planeeringu ldhtedokumentideks on Tartu Linnavalitsuse 08. mérts 2005 a.
korraldus nr 326 ja selle lisana olev Ropka silla, selle juurdepddsude ja
sadamaraudtee koridori (Idigus Véike kaar — Turu tn) kavandatava tdnava ja
léhiala detailplaneeringu lahteiilesanne (t66 nr LU-017-2005) ja Tartu
Linnavalitsuse korraldus 17.01.2006 nr 93 “Ropka silla, selle juurdepdasude ja
sadamaraudtee koridori (Idigus Véike kaar — Turu tn) kavandatava tdnava ja
ldhiala detailplaneeringu koostamine”, millega ndhakse ette planeeringuala
vahendamist Annelinna poolses osas kuni Lammi Téanavani.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmisi planeeringuid ja
dokumente:
e Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a mdarusega nr 125 kehtestatud
Tartu linna ildplaneering;
e Sadamaraudtee koridori kavandatud Riia tdnavat Turu tdnavaga
lihendava tdnava eelprojekt OU Stratum 2004;
e Tartu Linnavolikogu 07. veebruari 2002. a otsusega nr 501 kehtestatud
Kalda tee ja Emajde vahelise ala detailplaneering;
e Tartu Linnavolikogu 28. mértsi 2002. a otsusega nr 531 kehtestatud
Kalda tee 43 ja 51 kruntide detailplaneering;

e Anne generaalplaani korrektuur 1988;
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e Tartu Linnavolikogu 10. mai 2001. a otsusega nr 348 kehtestatud Vana -
Ihaste | ehitusjdrjekorra | etapi detailplaneering;

e Tartu Linnavolikogu 04. oktoobri 2001. a otsusega nr 427 kehtestatud
Ropka tee 22 krundi ja léhiala detailplaneering;

e Tartu Linnavolikogu 18. jaanuari 2001. a otsusega nr 269 kehtestatud
Teguri 55, Ropka tee 29 ja Turu tn vahelise ala detailplaneering;

e Tartu Linnavolikogu 19. oktoobri 2000. a otsusega nr 212 kehtestatud
Turu 37 detailplaneering;

e Tartu Linnavolikogu 19. septembri 2002. a otsusega nr 605 kehtestatud
Turu 32/32a krundi detailplaneering;

e Tartu Linnavolikogu 05. septembri 2002. a otsusega nr 596 kehtestatud
Turu 39 krundi ja ldhiala detailplaneering;

e Tartu Linnavalitsuse 08. septembri 2005. a korraldusega nr 1384
kehtestatud Tahe 105 ja Teguri 35 kruntide ning ldhiala detailplaneering;

e Tartu Linnavalitsuse 18. mai 2004. a korraldusega nr 1044 algatatud
Teguri 37b, 39, 39a, 39b, 43, 45b ja 45c¢ kruntide detailplaneering;

e Tartu Linnavolikogu 08. septembri 2005. a otsusega nr 475 kehtestatud
Teguri 55a ja 57 kruntide ja ldhiala detailplaneering;

e Tartu Linnavalitsuse 07. novembri 2002. a korraldusega nr 3831
algatatud lhaste tee 12, 12a kruntide ja ldhiala detailplaneering;

e Tartu Linnavolikogu 08. septembri 2005. a otsusega nr 474 kehtestatud
krundile Moisavahe 69 ja Lammi tee ddrsele alale rajatava
spordikompleksi detailplaneering;

¢ Tartu Linnavalitsuse O1. martsi 2005. a korraldusega nr 300 kehtestatud
Kalda tee 24 krundi detailplaneering.
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3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1. Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Tartu Linnavalitsuse
linnaplaneerimise ja maakorralduse osakonna poolt véljastatud aktualiseeritud

geodeetiline digitaalplaan tdpsusastmega M 1:2000.

3.2. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringuala asub Tartu linnas sadamaraudtee koridoris, hdlmates
sadamaraudtee nime all tuntud raudteeharu maa-ala 16igus Vaike kaar kuni
Turu tdnav, Tartu linna Gldplaneeringus ndidatud Ropka silla paiknemise maa-
ala ja kitsast teekoridori Ropka-lhaste luhal. Detailplaneeringu ala on
laiaulatuslik. Planeeritava maa-ala suuruseks on ca 51 ha.

Maastikuliselt jaab planeeringuala Ugandi lavamaale ja Emajde lrgorgu.
Laskumine platoolt orgu toimub Tdhe ja Turu tdnava vahelisel 16igul,
trassikoridori teine ots jadb Emajoe orus olevale luhale. Absoluutkdrgusmargid
jadvad planeeringualal vahemikku 30,5 kuni 61,5. Kérgeim punkt asub Vdike
kaar tdnava ldheduses ning madalaim Emaj6e dares.

Vdike kaar tdnavast alguse saav planeeringuala kulgeb pikki sadamaraudtee
koridori Turu tdnava suunas. Planeeritaval maa-alal on siivendatud raudtee
teetamm, mis paikneb (mbritsevast kontaktalast kohati kuni 2,5 meetrit
madalamal. Vdike kaar tdnavast kuni Tdhe tdnavani kulgeva sadamaraudtee
koridori kontaktvoondis paiknevad valdavas osas elamumaa krundid. Siia
jadvad vdikeelamu- ja korruselamumaad ning segahoonestusalad (Voru tdnava
ja sadamaraudtee koridori ristmiku vahetus ldheduses). Voru tdnava &aares,
planeeringuala kontaktvédndis, paikneb Pauluse kalmistu. Pauluse kalmistu
territooriumil paikneb Vabadussdja malestussammas (registrinumber 27169),

mis on kaitse alla voetud kultuuriministri kaskkirjaga nr 116, 26.06.2003

+Kultuurimalestiseks tunnistamine”. Vastavalt muinsuskaitseseadus § 25 (5) ja
Tartu linna dldplaneeringust lahtuvalt ei ole kalmistu territooriumil paikneval

kinnismalestisel kaitsevoondit.
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Tahe tdnava ja sadamaraudtee ristmiku vahetus naabruses asub (ihiskondlike
hoonete maa-ala, kus paikneb lasteaed Piilupesa. Téahe tdnava ja Turu tdnava
vahele jddvale planeeringualale jadvad nii vdiketootmis- ja drimaa funktsiooniga
alad kui ka ildkasutatavad puhke - ja haljasalad. Vastavalt Tartu linna
tldplaneeringule on antud I6igus kavandatud perspektiivne korruselamumaa.
Planeeringuala kontaktvoondis Tahe ja Turu tdnavate vahelisel alal paikneb
lasteaed Ristikhein.

Turu tdnava ja Emajde vahelisel alal n&eb ildplaneering ette
teenindusettevotete ja toostusmaad. Emajdest kuni Lammi teeni Iabib
planeeringuala vastavalt Tartu linna ildplaneeringule nii Gldkasutatavaid
puhke- ja haljasalasid kui ka elamualasid.

Planeeringuala taimestikust pool on iseloomulik linnamaastikule ja
tdnavadartele (planeeringuala lad@neosa) ning teine pool (planeeringuala
idaosa) koosneb margi kasvukohti eelistavatest taimedest (luhaalast).
Kaitsealustest taimedest jadb otseselt detailplaneeringu alale liI
kaitsekategooria liikide emaputke, ahtalehise d@ngelheina, siberi vohumooga ja
varvi —paskheina kasvukohad lhaste tee ja Lammi tee vahelisel alal, lhaste tee
ldheduses | ja Il kaitsekategooria liikide kasvukoht, emaputke ja ahtalehise
angelheina kasvukohad Emajoe vasakkaldal, varvi paskheina, ahtalehise
angelheina, balti sérmkdpa ja emaputke kasvukohad lhaste poik ldhedal ning
emaputke kasvukoht Turu tdnava ldhedal (vt keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruannet, joonis 2). Lisaks on planeeringuala ldhedal (~ 200 m)
emaputke kasvukoht Turu ja Tédhe tdnava vahelisel alal. Detailplaneeringu alast
idas asub Anne looduskaitseala ning Anne loodusala, kus kaitstakse mitmeid |
ja Il kaitsekategooria taimeliikide kasvukohti.

Planeeringuala piirkonnas (u 0,5 km raadiuses) on Ihaste luhal kindlaks tehtud
the Il kaitsekategooria ja kolme Ill kaitsekategooria linnuliigi esinemine. I
kategooria linnuliik on rohunepp, Ill kaitsekategooria linnuliigid on tépikhuik,
rukkirdék ja punaselg-ogija (vt keskkonnamdju strateegilise hindamise

aruannet, joonis 2). Koéik nimetatud liigid on kantud ka Euroopa liidu
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linnudirektiivi | lisasse. Rohunepp ja rukkirddk on IBA kriteeriumitest lahtudes

globaalselt ohustatud linnuliigid.

3.3. Tdnavate maa-alad ja liikluskorraldus

Vastavalt Tartu linna Gldplaneeringule on sadamaraudtee koridori kavandatav
tdnav pohitdanav, mis on kavandatud puutujasuunalise magistraaltdnavate vorgu
osana juhtima liiklust kesklinnast eemale. Tulevikus Tiksojalt alguse saav
tanavavorgustik, mis kulgeb pikki Vaksali tdnavat, ile Riia tdnava, pikki
sadamaraudtee koridori Turu tdnavani, sealt Ropka silla abil iile Emajée ning
kulgedes kuni Lammi teeni véimaldab erinevate linnaosade vahelist sujuvat ja
kiiret thendust. Kui Tartu linna mber kavandatakse vélisringi rajamist st. linna
transiidina ldbiva liikluskoormuse vdhenemist ja selle (imbersuunamist, siis
sama oluline on ka linna sisese liiklusstruktuuri Gmberkujundamine st.
siseringi rajamist, mis voimaldab erinevate linnaosade ihenduse ilma kesklinna
labimata. Siseringi tekke eelduseks on iihe olulise osana kéesolevad
planeeringulahendused ning reserveeritavad maa-alad uute tdnavakoridoride
kujunemiseks.

Planeeringulahenduste koostamisel on aluseks vdetud EVS 843:2003. Kui
antud objekti realiseerimisel on eelpool nimetatud normdokument kaotanud
kehtivuse, tuleb projekteerida vastavalt hetkel kehtivale normdokumendile ja
projekteeritavaid lahendusi kaaluda tasuvuse ja teostatavuse osas uuesti.

Juhul kui osutub véimatuks Ropka silla rajamine seonduvalt looduskaitselistest
aspektidest, tuleb siiski reserveerida tdnavate koridor ning lubatud on
sadamaraudtee koridoris paikneva ténava rajamine.

Kdesolevate planeeringulahenduste véljato6tamisel on arvestatud olemasoleva
situatsiooniga, osaliselt voi tdielikult detailplaneeringu lahtelilesandes
nimetatud dokumentide ja kehtivate detailplaneeringutega ning samuti on
silmas peetud Tartu linna liiklusskeemi perspektiivseid suundi. Vdike kaar
tdnavast kuni  Turu tdnavani kulgeva  perspektiivse pdhitdnava

planeeringulahenduste juures on arvestatud suures osas OU Stratum poolt
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2004 aastal koostatud t66ga “Sadamaraudtee koridori kavandatud Riia tdnavat
Turu tdnavaga lihendava tdnava eelprojekt”.

Planeeringulahenduse juures on perspektiivse tdnavatrassi projektkiirusena
aluseks voetud 70 km/h, transpordi reaalseks liikumiskiiruseks 50km/h.
Arvestades seda, et planeeritav tdnavatrass paikneb olemasolevas linnaruumis,
siis ei ole voimalik tagada terves ulatuses normdokumentidele vastavat
projektkiirust st et ei tagata vaid kiirusele vastavat tehnilist lahendust.
Planeeritud liikluslahenduste juures on ette ndhtud kummaski sdidusuunas
kaks soidurada. Séiduraja laiuseks Vdike kaare tdanavast kuni Turu tdnavani on
arvestatud 3,5 m. Turu tanaval ning Turu tédnavast kuni Kalda tee ja Lammi tee
ristmikuni on kavandatud sodiduradade laiuseks 3,75 m. Soidutee uldlaiuse
planeerimisel on lisaks sdéiduraja laiusele ette ndhtud kummalegi poole
sdiduteed 0,5 m laiune tagasiaste. Sdidutee keskele jaavate liiklussaarte juures
on tagasiaste laiuseks 0,25 m. Lisaks otsesuuna radadele on ristmike
piirkonnas ette ndhtud eraldi parem- ja vasakpddrderajad, millede laiuseks on
planeeritud 3,5 m.

Detailplaneeringu eskiisi avaliku arutelu kdigus on tehtud ettepanek, kaaluda
eraldi séiduradade kavandamist histranspordile. Planeeringulahenduses on
ette ndhtud kummaski séidusuunas kaks séidurada. Uhistranspordi liikumine
antud planeeringulahenduses on kavandatud lilejddnud transpordiga samadele
sdiduradadele.  Planeeringus  ndidatud  sdiduradadele  tdiendavate
thistranspordi sdiduradade rajamine ei ole otstarbekas. Vajadusel vdib
tdnavakoosseis tulevikus vélja ndha jargmine: kummaski sdidusuunas iiks rada
tldtranspordile ning iiks sdidurada kummaski sdidusuunas Uhistranspordile.
Antud lahendused tuleb paika panna projekteerimise kdigus.

Planeeritud kergliiklusteede laiuseks perspektiivsel tanavatrassil on 4,0 m (v.a.
olemasolevate tdnavatega kokkuviigud, kus kergliiklusteede laiused on 2,5 m
kuni 3,5 m). Soidutee ja kergliiklustee on viidud véljaspool ristmike piirkonda
omavahel lahku. Antud |6ikudes on planeeritud séidutee ja kergliiklustee
vahele 3,0 ja 5,0 m laiune haljasala. Valdavalt on sdidutee ja kergliiklustee

vahel olevale haljasalale ette ndhtud korghaljastus, mis vaheldub
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madalhaljastusega. Jalakdijate ja jalgratturite liikumine lahendatakse edaspidi
projekteerimisel eraldi (arvestades nii olemsaolevaid kui perspektiivseid
suundi).
Planeeritud ohutussaarte laiused perspektiivsel tdnavatrassil on laiusega
vdahemalt 2,5 m. Detailplaneeringu lahenduses ei ole kergliiklejate sdiduradade
tletuskohad pikemad kui 14,0 m. Juhul kui projekteerimisel ndhakse ette
muudatusi, mille tdttu séiduradade (letuskoht kergliiklejale on pikem kui 14,0
m, tuleb kavandada antud ristumine véimalusel eritasapinnaliselt.
Planeeringus on dra ndidatud tdnavamaa-alaga kiilgnevad alad, kust ei ole
lubatud rajada uusi peale- ja mahasdite. Uute peale- ja mahasditude
keelualadena on ndidatud ristmike piirkonnad ning need alad, kus
planeeringuala kontaktvéondis paiknevatelt kinnistutelt ei ole vajalik rajada
uusi sisse- ja valjasdite, kuna need on tagatud olemasolevate tdnavate/
juurdepadsuteede kaudu.
Detailplaneeringus on ette ndhtud moningad uued juurdepddsuteed
hoonestatavatele kruntidele planeeritud perspektiivselt tdnavalt. Enne Ropka
silla ja sellega seonduvate tdnavaelementide véljaehitamist on
juurdepdasuteede rajamiseks jargmised voimalused:
¢ Juurdepddsutee Tahe tn 100 ja 100a ning Teguri tn 37a ja 43 kruntidele
— juhul kui likvideeritakse sadamaraudtee enne kui hakatakse ehitama
planeeritud  perspektiivset  tdnavat, on  eespool  mainitud
kinnistuomanikel/arendajatel véimalus soovi korral vélja ehitada
juurepddsutee kuni Tdhe tdnavani. Rajatav juurdepddsutee ei pea
vastama planeeritud perspektiivse tdnava laiusgabariitidele, kiill aga
peab olema lahendatud korrektselt ristumine Tédhe tdnavaga (vajadusel
ndha ette ka foorjuhitav ristmik). Juhul kui antud kinnistuid soovitakse
hoonestada enne kui on likvideeritud sadamaraudtee, tuleb ette ndha
ajutine teeservituut 1abi Teguri tdnav 37 kinnistu (juurdepdds Teguri
tanavalt).
e Juurdepddsuteed Turu tn 34 ja 34b ning Ropka tee 29 kruntidele -

juurdepdds antud kinnistutele tuleb rajada olemasolevalt Ropka teelt
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vastavalt kdesoleva detailplaneeringuga planeeritud asukohtadele.
Juurdepddsuteede rajamise ja vajadusel olemasoleva Ropka tee
rekonstrueerimise kohustus on antud kinnistute arendajal(tel).

e Juurdepddsuteed lhaste poik 2 kinnistule — vastavalt Ihaste poik 2 krundi
koostatavale detailplaneeringule on ette ndhtud kaks juurdepaasuteed
perspektiivselt tdnavalt ja lks juurdepdds Lammi teelt. Juhul kui antud
planeeringulahendus realiseerub enne kui rajatakse Ropka sild ja sinna
juurde kuuluvad téanavaelemendid, on lubatud antud maa-ala arendajal
vdlja ehitada perspektiivse tdnavamaa-ala ruumi kasutades
juurdepdasutee kuni Lammi teeni. Rajatav juurdepddsutee ei pea
vastama planeeritud perspektiivse tdnava laiusgabariitidele, kiill aga
peab olema lahendatud korrektselt ristumine Lammi teega (vajadusel
ndha ette ka foorjuhitav ristmik).

Kdesolevas detailplaneeringus on arvestatud kontaktvoondis kehtivate
planeeringutega kas tdielikult voi osaliselt (vajalik on olnud juurdepdasuteede
nihutamine/ korrigeerimine).

Kogu planeeringuala ulatuses perspektiivse tdnavatrassi rajamisel ette jddvad
hooned, rajatised, tehnovérgud tuleb lammutada, demonteerida véi vajadusel
ette niha imbertdstmine. Umbertdstmisega seonduvad lahendused antakse
projektiga.

Erakruntide imbertdstetavad piirdeaiad tuleb taastada antud oludesse sobival
kujul ja nii, et tagatud oleks territooriumi kaitse ja privaatsus ka edaspidi.

Kogu planeeritavast alast parema ja tdpsema (levaate saamiseks on
planeeringuala jagatud Idikudeks. Jargnevalt kirjeldatakse igat I6iku

detailsemalt.

3.3.1. Vaike kaar - Voru tanav

Vdike kaar tdnava piirkonnas on  perspektiivse tdnavamaa-ala
planeeringulahenduse juures arvestatud AS Eesti Raudtee poolt vdljastatud
projekteerimis-/ kooskdlastusnduetega. Vastavalt AS Eesti Raudtee ndudele ei
tohi uut tdanavamaa-ala planeerida ldhemale kui 13,0 m Tartu- Reola

perspektiivse raudteeharu teeteljest. Raudteekaitsevoondi ulatus antud 16igus
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on 30 m. Raudteemaa-ala liletamine kergliiklejatele peab Vdike kaar tdnava
otsas toimuma kahetasandiliselt. Tulevikus raudteemaa-ala (letamine peab
toimuma kas jalakaijate silla vai siis tunneli abil. Kdesolevas detailplaneeringus
on ndidatud raudteemaa-ala liletamine kergliiklustunneli abil (tdpne tehniline
lahendus koos laius- ja kdrgusgabariitidega méaaratakse projektiga). Tanavaala
ja raudtee maa-ala vahele planeeritud piire/ miirakaitsesein on kavandatud
vdljaspool tdnavamaa-ala piiri (vastavalt AS Eesti Raudtee poolt esitatud
kooskélastamise tingimused, 04.03.2005 nr 9.3-1/6052). Rongiliiklusest
tuleneva miira summutamiseks on planeeritud raudteemaa-ala piirile
miirakaitsesein. Miirakaitseseina asukohavalikul ning paigutusel on l&htutud AS
Eesti Raudtee nduetest. Miirakaitseseina tehniline lahendus ning selle korgus
tuleb madrata projekteerimise kdigus. Mirakaitseseina projekteerimisel tuleb
arvestada jargmiste tingimustega:

¢ arhitektuurse lahenduse sobivus linnaruumi;

¢ erinevad kaasaegsed materjalid;

e arhitektuurne liigendatus;

¢ haljastuse sidumine miirakaitseseinaga (korg- ja madalhaljastus);

¢ olema tihe ning massiga védhemalt 30kg/m?;

e taluma arvutuslikku tuulekoormust ja lumetdrjel paiskuvat

lumekoormust 8kN/m2.

Planeeritud perspektiivse tdnava ja Vdike kaare tanava ristumine on lahendatud
foorjuhtimisega. Kummaski séidusuunas on peale ristmiku kavandatud
lihistranspordi peatuskohad. Uhistranspordi peatumise tiiiip on ette nihtud
avatud bussitasku (laius 3,0 m).
Soidutee liletamine kergliiklejatele on lahendatud reguleeritult ning séidutee
keskele jadva 2,5 m laiuse ohutussaare abil.
Kabeli 17 kinnistu korvalt on ette ndhtud ihendustee planeeritud perspektiivse
tdnava ja Kabeli tdnava vahele. Antud tdnava ristumisel perspektiivse tdnavaga
on lubatud ainult parempéérded.
Loigus Vaike kaar kuni Voru tdnav on planeeritud tdnavamaa-ala vorreldes

kiilgnevate kontaktaladega kuni 2,5 m madalam. Maapinna kdrguste
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erinevusest tulenevad tdpsed lahendused (nélvad, tugimiiiirid) ning nende

paiknemine madratakse hilisema projekteerimise kaigus.

3.3.2. Voru tinav - Tahe tidnav

Voru tdnava ristumine  perspektiivse tdnavaga on  kavandatud
kahetasapinnaliselt — Voru tdnava otseliikumise suund on viidud viadukti abil
tle perspektiivse tdnava. Voru tdnavalt pédrded perspektiivsele tdanavale ja
vastupidi on lahendatud foorjuhitava ristmikuna. Detailplaneeringuga ei
vdlistata, et tulevikus voib antud ristmiku vajadusel vdlja ehitada ka
ihetasapinnaliselt. Ristmiku tdpne tiilip ja lahendus mdéaratakse edasise
projekteerimise kdigus. Antud liiklussélme projekteerimisega peab kaasnema
tasuvusarvutus. Seoses antud liiklussdlme lahendustega on vajaliku liiklusruumi
tagamiseks ette ndhtud lheksa elamukrundi (Voru tn 71; 73; 75; 148; 152;
154; 154b; Teguri 1 ja Kabeli tn 1) kas osaline voi téielik vdorandamine ning
viie elamu lammutamine.

Voru tdnavale Pauluse kalmistuga kohakuti on kavandatud (histranspordi
peatused. Pauluse kalmistu poolne UGhistranspordi peatumise tiilip on ette
ndhtud avatud bussitasku (laius 3,0 m). Teisele poole teed jadva bussipeatuse
asukoht on kavandatud Voru tdnavalt perspektiivsele tdnavale parempodrde
sooritamiseks ette ndhtud podrderaja algusesse. Perspektiivsele tdnavale, Voru
tanava ristmiku vahetus ldhedusse, on kavandatud kummaski séidusuunas
Uhistranspordi peatused. Teguri tdnav 7 kinnistuga kohakuti on planeeritud 3,0
m laiune avatud bussitasku. Ropka tdnav 2 kinnistuga kohakuti olev
bussipeatus on kavandatud lisasdidurajale.

Kergliiklejatele mdeldud tdnavaliletuskohad on ette néhtud reguleeritult ning
sdidutee keskel olevate ohutussaarte abil. Voru ja Perspektiivse tdnava
ristmikule on ette ndhtud kahetasandiline kergliiklustee ristumine sdiduteega.
Planeeringuga on ndidatud kergliiklussilla asukoht, selle tapne tehniline ning
arhitektuurne lahendus antakse projektiga.

Perspektiivse ja Voru tdnava ristmikupiirkonda on ette ndhtud Pos 11 krundile
(antud liiklusmaakrunt moodustub Véru tn 154 ja 154b vodrandamisel

kuuluvatest elamukruntidest) rajada avalikuks kasutamiseks olev parkimisplats.
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Planeeritud parkimisplats on ette ndhtud eelkdige Pauluse kalmistu kiilastajate
teenindamiseks. Sissesoit planeeritud parkimisplatsile on kavandatud Véru ja
perspektiivselt tdnavalt ning parkimisplatsilt valjaséit ainult perspektiivsele
tanavale. Parkimiskorraldus on ette ndhtud 90° nurgaga. Parkimiskoha
mootudeks on 2,5 x 5,0 m ning teenindustee laiuseks on 7,0 m. Parkimisplatsi
mahutavuseks on 50 parkimiskohta. Tulenevalt Voru tdnava ja perspektiivse
tdnava ristmiku voimalikest projektlahendustest on lubatud vajadusel
parkimisplatsi kuju ja selle mahutavust muuta.

Voru tdnava ja perspektiivse tdnava ristumine mojutab Teguri ja Tehase
tdnavate ristumist Voru tdnavaga ning seetdttu ka sealset liikluskorraldust.
Tulenevalt planeeringust on korrigeeritud Véru tn 71, 73 ja 75 elamukruntide
juurdepddsulahendust. Véru tdnav 75 krundile on kavandatud uus
juurdepdasutee (Voru tn 73 elamukrundi arvelt), kuna tulevikus antud
elamukrundilt otse véljasdit Voru tdnavale vdi perspektiivsele tdnavale on
keelatud.

Kabeli tn 1 krundil on ette ndhtud olemasoleva elamu lammutamine.
Planeeringuga néhakse ette Kabeli tn 1 krundile uued -ehitusdigused
thepereelamu ehitamiseks. Kavandatud ehitusdigused on dra toodud joonisel
S5leht 1. Kd&esoleva planeeringuga ei lahendata Kabeli tn 1 krundi
tehnovorkudega varustatust.

Ropka tdnava korruselamute piirkonnast on kavandatud perspektiivsele
tdnavale (iks uus peale- ja mahasoit. Planeeritud (ihendustee asukoha valikul
on lahtutud asjaolust, et juurdepddsutee oleks kasutada ainult antud piirkonna
elanikele ning ei vdimaldaks teistel liiklejatel korruselamute vahelt kiiret
labisoitu. Kavandatud ristmikul on lubatud ainult paremp66rded. Tagamaks
korruselamute piirkonnast sisse- ja véljasoitudel podrete kiirema ja sujuvama
teostamise on ette ndhtud tdnavale peale- ja mahaséitudeks aeglustus- ja
kiirendusrajad. Detailplaneeringu koostamisel on esitatudettepanek, mis
keelaks antud 16igus uute peale- ja mahasditute rajamise. Kéaesolev

detailplaneeringulahendus antud ettepanekut ei arvesta, kuna kdéne all olev
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peale- ja mahasdit vdhendab koormust Ropka tdnavale ning see omakorda
liikluskoormust Voru-Ropka ja Ropka-Téhe tdanavate ristmikutele.
Ropka tn 10, 16a ja 22a kruntidele on planeeritud uus juurdepddsutee.
Juurepddsutee paiknemine on ndidatud joonisel 5 leht 2. Eespool nimetatud
elamukruntide olemasolevat juurdepdasuteed ei tohi likvideerida ennem, kui
on rajatud uus teenindustee ning lahendatud parkimiskorraldus.
Perspektiivsele tdnavale 16igus Véru tdnav kuni Tdhe ténav on kavandatud
soidu- ja kergliiklustee vahele mdlemale poole séiduteed miirakaitsesein
olemasolevate korterelamute ning individuaalelamute kaitseks.
Miirakaitseseina tehniline lahendus ning selle kdérgus tuleb maarata
projekteerimise kdigus. Mirakaitseseina projekteerimisel tuleb arvestada
jargmiste tingimustega:

¢ arhitektuurne sobivus linnaruumi;

e erinevad kaasaegsed materjalid;

¢ arhitektuurne liigendatus;

¢ haljastuse sidumine miirakaitseseinaga (korg- ja madalhaljstus);

¢ olema tihe ning massiga védhemalt 30kg/m?;

e taluma arvutuslikku tuulekoormust ja lumetdrjel paiskuvat

lumekoormust 8kN/m2.

Detailplaneeringu avaliku eskiisiarutelu kdigus on tehtud ettepanek, kaaluda
planeeritud séidutee kdorgusmargi vahendamist, tekitades loodusliku
miirakaitseseina (sdidutee paiknemine “rennis”). Perspektiivse tdnava
olemasoleva maapinna kdrgusmargi vdhendamine sellisel mdaral, et tekkiks
looduslik miirakaitsesein ei ole tehniliselt véimalik. Voru ja Tdhe tdnavate
ristumisel perspektiivse tdnavaga tuleb olemasolevat tdnavakorgust antud
ristmike piirkonnas tdsta. Ristmike kdrgusarvu muutmisel tuleb tosta aga kogu
perspektiivset tdnavaldiku 16igus Voru tdnav kuni Tdhe tédnav.
Perspektiivse tdnava ja Voru ning Tdhe tdnavate ristmike piirkonnas on
tdnavamaa-ala ja sellega kiilgnevate kontaktalade vahel kuni 2,5 meetrine

korguste vahe. Maapinna korguste erinevusest tulenevad tdpsed lahendused
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(ndlvad, tugimiiiirid) ning nende paiknemine madratakse hilisema

projekteerimise kadigus.

3.3.3. Tdhe tanav - Turu tidnav

Tahe tdnava ristumine perspektiivse tdnavaga on lahendatud foorjuhitavana.
Seoses liiklussdlme lahendustega on vajaliku liiklusruumi tagamiseks ette
ndhtud osaline maade vodrandamine. Teguri tn 37a ning Tdhe tdnav 100 ja
100a kruntide maa-ala osaline vodrandamine ning sealsete hoonete ning
rajatiste lammutamine on vajalik perspektiivse tdnava ja Teguri tdnava vahelise
I6igu rekonstrueerimiseks. Kdesolev planeeringulahendus on viidud vélja kuni
Teguri tdnavani. Tdhe tdnava ja Teguri tdnava ristmikulahendus on ndidatud
skemaatiliselt.

Téhe tdnava ristmikupiirkonnas on perspektiivsele tdnavale ette nahtud
lihistranspordi peatuskohad. Uhistranspordi peatumise tiiiip on ette nihtud
avatud bussitasku (laius 3,0 m).

Teguri tdnav 35 krundi juures on ndidatud Ghistranspordi peatuse asukoht
ldhtudes kehtivast detailplaneeringu lahendusest (Tdhe 105 ja Teguri 35
kruntide ja ldhiala detailplaneering). Muudatus vérreldes kehtiva planeeringuga
seisneb bussipeatuse asukoha nihutamises perspektiivse tdnava suunas.
Jalakdijate soidutee liletamine ristmikupiirkonnas on lahendatud reguleeritult
ning sdidusuundade vahele planeeritud ohutussaarte abil.

Kdesolevas planeeringus on ette ndhtud Téhe tn 100 ja 100a ning Teguri tn
37a ja 43 kruntidele Uhise juurdepddsutee loomine ning dra on ndidatud selle
ristumise asukoht perspektiivse tdnavaga. Eelpool nimetatud kruntide sisene
juurdepdasutee  paigutus on planeeringus ndidatud skemaatiliselt.
Juurdepddsutee tdpne paiknemine kinnistute siseselt tuleb lahendada antud
kinnistute detailplaneeringu(ga)tega ja projektidega.

Ropka tee 21 krundile on sisse- ja véljasdiduks ette ndhtud ristumine
perspektiivse tdnavaga kohakuti Téhe tn 100 ja 100a ning Teguri tn 37a ja 43
kruntidele planeeritud ristmikuga. Antud kruntidelt ei ole lubatud teostada

vdljasdidul perspektiivsele tdnavale vasakp6ordeid.
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Kehtiva detailplaneeringu jargi on Turu tn 39, 39¢, 41, 41a ja 41c kruntidele
planeeritud sisse- ja valjasdidud Turu tdnavalt, Ropka teelt ja perspektiivselt
tanavalt. Planeeritud liikluskorralduslikud lahendused ei véimalda eespool
nimetatud kruntidele sisse- ja véljaséitude rajamist Turu ja perspektiivsele
tdnavale. Eespool nimetatud kruntidele sisse- ja vdljasGitude mittelubamise
pohjuseks Turu ja perspektiivselt tdnavalt on olemasolevate ning planeeritud
ristmike liiga vdike omavaheline vahekaugus, mistdttu tdiendavate peale- ja
mahasditude rajamine ei ole lubatud. Tulevikus (planeeringulahenduse
realiseerumisel) saab juurdepdas Turu tn 39, 39c¢, 41, 41a ja 41c kruntidele

toimuda ainult Ropka teelt olemasoleva transpordimaa krundi kaudu.

3.3.4. Turu tanav

Kdesoleva detailplaneeringuga on lahendatud Turu ténava déres planeeringuala
IGikes viie jarjestiku asetseva ristmiku liikluskorraldus ning sellest tulenevalt
madratud vajaliku tdnavamaa-ala suurus. Vajaliku liiklusruumi tagamiseks Turu
tanaval on ette ndhtud kas osaline voi taielik maade véorandamine.
Detailplaneeringu lahendus néeb ette likvideerida imber Teguri tn 53 kinnistu
kulgev poolkaare kujuline Turu tdnava I6ik. Antud alal on viidud ténav otseks
ning sellest tulenevalt on korrigeeritud ka Turu ja Teguri tdnavate ristmiku
asukohta. Turu-Teguri ja Turu-Ropka tee ristmikud on lahendatud
foorjuhitavate ristmikena. Ristmike liikluskorralduse juures on silmas peetud
maksimaalset ruumivajadust. Ette on ndhtud ka lisarajad p6oreteks.
Planeeringuala Idikes tekib Turu tdnavale kaks suurt fooriga reguleeritud
ristmikku, mistdttu on sadamaraudtee koridori kavandatud perspektiivse tdnava
ristumine Turu tdnavaga lahendatud kahetasapinnaliselt. Perspektiivselt
tdnavalt peale- ja mahasdidud Turu tdnavale toimuvad olemasoleva
rekonstrueeritava Ropka tee kaudu ning planeeritud rampide abil.
Kahetasandiline ristmik loob perspektiivsel tdnavatrassil sdidukitele sujuva ja
takistusteta lilkkumisvéimaluse ning vahendab ristmikel tekkivat konfliktiohtu.
Planeeringuala 16ikes on Turu tdnavale ette ndhtud voimalike bussipeatuste
asukohad. Bussipeatused on lahendatud avatud bussitaskutena, tasku laius 3,0

meetrit.
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Molemale poole Turu tdnavat on planeeritud kergliiklusteed, laiusega 4,0
meetrit. Kergliiklusteed on valdavalt eraldatud séiduteest 5,0 meetri laiuse
haljasalaga. Kergliiklusteede ristumised sdiduteedega on lahendatud
reguleeritult ning ohutussaarte abil.

Turu tdnav 32b ja 55b kruntide vahele on kavandatud avalikus kasutuses olev
linna tdnav. Selle ristumine Turu tdnavaga on ette ndhtud ilma foorjuhtimiseta.
Antud ristmik paikneb Turu-Teguri planeeritud foorjuhitavale ristmikule liialt
ldhedal, mistottu ei ole lubatud siia fooriga ristmiku rajamist. Tulevikus antud
ristmiku liikluskoormuse kasvades (Turu tdnavalt ja Turu tdnavale sisse-
véljasdidud), tuleb likvideerida vasakpddrete voimalused. Vasakpdorete
likvideerimisel tuleb antud alale juurdepddsud tagada Ropka tee ja Rebase

tanavate kaudu.

3.3.5. Ropka sild, Turu tdnav - lhaste tee

Perspektiivne Ropka sild saab alguse Turu tn 39a krundi juurest ning kulgeb iile
Turu tdnava, Ropka tee ning Emajoe. Olemasoleva Ropka tee ning perspektiivse
tdnava ristumine Turu tdnava ja Emajoe vahel on ette ndhtud
kahetasapinnaliselt. Peale- ja mahasdidud Ropka sillale antud alal on lubatud
ainult parempdoretega. Planeeritud liikluskorralduslik lahendus on tingitud
asjaolust, et tagada Turu tdnavat iletavale sillale maksimaalne efektiivsus ning
samas vahendada vasakpooretega kaasnevat konfliktiohtu.

Perspektiivse Ropka silla asukohavaliku juures on silmas peetud Tartu linna
tldplaneeringut ning arvestatud kdesoleva detailplaneeringu lahtelilesannet.
Ropka silla asukohavaliku mdadramise ja planeeritud tdnavatrassi loogelisuse
tingivad erinevad maaomandiga seonduvad kiisimused.

Turu tn 39 a krundi juurest alguse saav Ropka sild kulgeb betoonpostidel
peaaegu lhaste teeni. Planeeritud Ropka silla sammastel oleva osa
kogupikkuseks on 1220 m. Emajde ja lIhaste tee vaheline osa on ette ndhtud
rajada maksimaalses osas betoonsammastele, et tagada sealse ala taimestiku,
loomastiku ja lindude elukeskkonna ning antud maa-ala niiskusreziimi
sdilimine (vt ka P 3.8 Keskkonnakaitse) . Detailplaneeringus on ndidatud silla

orienteeruv pikiprofiil ning olemasolev maapinnaprofiil. Silla tapne tiilip ning
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tehnilised lahendused antakse hilisema projekteerimise kdigus (samuti peale-
ja mahasdidurampide pikikalded, silla piki- ja pdikkalded). Tulenevalt
keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandest on vajalik Emajde ja lhaste
tee vahelisel I6igul arvestada silla projekteerimise juures jdrgmiste
tingimustega:
¢ Sild peab olema rajatud postidele, et tagada loomade vaba liikumine;
e Projekteeritava silla kdrgus ei tohi takistada antud maa-alal pesitsevate
lindude lennutrajektoori (koost66 ornitoloogidega);
e Sillal liikuvate autode tuled ei tohi hédirida loomade ja lindude
elutegevust (nditeks sillapiirde vahene labipaistvus);
o Silla sbéidutee ja kergliiklustee valgustus ei tohi hairida oluliselt
Umbritseva ala elukeskkonda (valgustite suunatus, mastide kérgus).
Silla kulgemisel iile Emajoe tuleb arvestada olemasoleva laevateega. Laevatee
laiuseks on joe teljest kummalegi poole 13 m. Laevateele ei tohi rajada silla
tugikonstruktsioone. Planeeritava silla laevatatava ava kdrgus ei tohi olla alla
41.00 m abs.
Vastavalt Tartu linna dldplaneeringule on kavandatud Emajoe ja lhaste tee
vahelisele maa-alale perspektiivse sdudekanali rajamine. K&esolevas
detailplaneeringus on iihe variandina nédidatud Emajde ja Ihaste tee vahelise
maa-ala planeeringulahendus juhuks, kui rajatakse perspektiivne sdudekanal.
Antud lahendusevariandi juures on ette ndhtud kahe jarjestiku paikneva silla
rajamine. Uks sild saab alguse Turu tn 39 krundi juurest, kulgedes iile Turu
tdnava ja Emajoe. Teine sild saab alguse Emajoe ja perspektiivse sdudekanali
vahel, kulgedes sealt kuni Ihaste teeni. Emajoe ja perspektiivse sdudekanali
vaheline teeldik on ette ndhtud rajada muldesse. Sdudekanal ja muldesse
rajatud teed on lubatud rajad ainult juhul, kui seda lubatakse looduskaitseala
kaitse-eeskirjaga. Kahe silla vahel olevale teeldigule on planeeritud
parempooretega ristmik. Sdudekanalit {iletava silla alt on planeeritud jaotustee,
mis tagab vdimaluse vajaliku séidusuuna valikul. Kahe veekogu vahele
kavandatud liikluss6lm koos juurdepddsuteedega on ette ndhtud perspektiivse

sdudekanali ja Emajde vahelise maa-ala teenindamiseks. Planeeritava
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soudekanali laiuseks on nadidatud 171 meetrit, millest sdudeosa laius on 81
meetrit. Planeeritud sdudeosa ulatuses ei tohi rajada silla tugikonstruktsioone.
Emajée ja sdudekanali vaheline tdnavatrass on antud lahenduse puhul
kavandatud valdavas osas muldesse. Postidel olevat sillaosa on kavandatud
minimaalselt, vdhendamaks rajatava trassi ehitusmaksumust. Planeeritud kahe
silla postidel oleva osa suurusjarguks kujuneb ca 930 meetrit. Antud
lahendusevariandi puhul on lubatud teede muldesse rajamine péhjusel kuna
sdudekanali rajamisel muutub olemasolev niiskusreziim ning seetdttu havib
olemasolev taimestik ja loomastik.

Planeeritud sildadel on mdlemas sdidusuunas kaks sdidurada. Kergliiklusteed
on planeeritud silla mélemale poolele. Kergliiklustee laiuseks on 4,0 ja 4,0
meetrit. Jalgratturite ja jalakdijate liikumine Ropka sillal tuleb omavahel
eraldada. Eraldusvariantidena on lubatud kasutada nii madalat piiret kui ka
teekatte eritasapinnalisust. Samuti tohib kdnnitee ja jalgrattatee eraldamiseks
kasutada erinevaid teekatteid (asfalt, tdnavakivi). Konni- ja jalgrattatee
eraldusvariant maaratakse projektiga). Silla kogulaius ristiprofiilis on 30.2 m.
Emajde ja sdudekanali vahele on ette ndahtud mdlemas sdidusuunas
bussipeatuste asukohad. Uhistranspordi peatumise tiilip on ette ndhtud avatud
bussitasku (laius 3,0 m). Bussipeatuste rajamine antud alale on vajalik juhul,

kui rajatakse sdudekanal.

3.3.6. lhaste tee - Lammi tee

Kavandatud 16igus ristub perspektiivne tdnavatrass kahe olemasoleva tdnavaga
— lhaste tee ja Lammi teega. Ristmikud on lahendatud foorjuhitavana. Ristmike
liikluskorralduse juures on silmas peetud maksimaalset ruumivajadust. Ette on
nahtud ka lisarajad pooreteks. Jalakaijate lilkkumine ristmiku piirkonnas on ette
nahtud reguleeritult ning lahendatud ohutussaarte abil.

Ilhaste tee 10 krundi kaitseks heitgaaside eest (leviku piiramiseks) tuleb
kavandada haljastus vdi muud meetmed ning need tuleb realiseerida
samaaegselt kavandatava tegevusega.

Lammi tee ristmiku piirkonnas on ette ndhtud kaks bussipeatust.

Uhistranspordi peatumise tiilip on ette ndhtud avatud bussitasku (laius 3,0 m).
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Tdnavamaa-alale planeeritud korghaljastus tuleb rajada olemasolevate
vdikeelamute vahetusldhedusse tdnavatrassi rajamise algfaasis. Istutatavate

puude istikud peavad olema véimalikult suured (mitte alla 1,5 m).

3.4. Turu tdnava ddrsed drimaakrundid

Turu tdnava darse kahetasapinnalise liiklussélme tekkimine mojutab Turu 34,
34a, 34b ja Ropka tee 29 kruntide suurust ning sealset liikluskorraldust.
Kdesolevad planeeringulahendused muudavad eelpool nimetatud kruntide
olemasolevat kehtivat detailplaneeringut. Kdesoleva detailplaneeringuga
korrigeeritakse Turu 34, 34a, 34b ja Ropka tee 29 kruntide kinnistupiire,

ndhakse ette uued juurdepdasuteed ning mdaratakse uued hoonestusodigused.

3.4.1. Hoonestusala, arhitektuurinouded ehitistele

Turu tn 34, 34b ja Ropka tee 29 kruntide hoonestusdigused kdesolevas
planeeringus on madratud antud maa-ala olemasolevat ja kehtivat
detailplaneeringulahendust arvestades. Antud kruntidel on ndidatud
hoonestusala paiknemine, on antud suurim lubatud ehitusalune pindala,
suurim lubatud hoonete arv krundil ning hoonete suurim lubatud kérgus ja
korruselisus. Planeeringulahendusega ei ndidata kinnistute sisest teede ja
parkimisplatside paigutust. Planeeringu koostamisel ei ole teada kavandatavate
hoonete tdpset arvu ja drifunktsiooni. Kinnistute sisesed teed ja normatiivne
parkimine tuleb lahendada projekteerimise kdigus. Turu tn 34, 34b ja Ropka
tee 29 kruntidele (eraldi) tuleb enne esimese hoone projekteerimist koostada
terviklik hoonestuskava.

Turu tdnav 34 ja 34 b drimaakruntidele on lubatud ehitada kuni kolm hoonet
kinnistu kohta. Hoone suurim lubatud kérgus on kuni kolm korrust ning kdrgus
kuni 15 m. Hoone suurim lubatud absoluutkérgus on kuni 50.00.
Planeeringuga on mddratud kohustuslik ehitusjoon Turu tdnava dares (selle
kaugus tdnavamaa-ala piirist on 10 m). Planeeritud &drihooned on lubatud
ehitada betoonist, kivist ja/ v6i metallist pohikonstruktsioonidega. Hooned
peavad olema arhitektuurselt liigendatud. Hoonete viimistlusmaterjalide juures

on lubatud kasutada koiki kaasaegseid ehitusmaterjale (ehitusmaterjalid
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peavad olema kvaliteetsed). Valisviimistluse juures on lubatud kasutada ka
erinevate ehitusmaterjalide omavahel kombineeritud variante.

Seonduvalt perspektiivse Ropka silla rajamisega on ette ndhtud Turu tdnav 34a
drimaakrunt vddrandada. Turu tn 34 ja 34 b drimaakruntidest on ette ndhtud
osaline maavodrandamine. Kompenseerimaks Turu tn 34 ja 34 b
drimaakruntide osalise maa-ala v6orandamise, on nadidatud antud kruntidele
Turu tdnav 34a vodrandatava kinnistu arvelt asendusmaad. Asendatav maa on
peaaegu samas suurusjdrgus vodrandatava maaga.

Ropka tee 29 sadamakrundile on lubatud kuni nelja hoone rajamine, millede
suurim lubatud kdrgus on kuni 9 m ning suurim lubatud korruselisus kuni kaks
korrust. Hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus on 44.00. Hoonete
paiknemise minimaalne kaugus kinnistupiirist on 5 m, v.a. Emajée poolsel
kiljel, kus ehituskeeluv6dondi piirjoon on 25 meetrit. Planeeritud
sadamahooned on lubatud ehitada betoonist, kivist ja/ vdi metallist
pohikonstruktsioonidega. Hooned peavad olema arhitektuurselt liigendatud.
Hoonete viimistlusmaterjalide juures on lubatud kasutada koiki kaasaegseid
ehitusmaterjale (ehitusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed). Valisviimistluse
juures on lubatud kasutada ka erinevate ehitusmaterjalide omavahel
kombineeritud variante.

Ropka silla ning hoonete, mille ehitusalune pindala on suurem kui 1200 m2 on
vajalik parima lahenduse leidmiseks vdhemalt kolme maineka osavdtjaga
arhitektuurikonkursi korraldamine. Arhitektuurikonkursi komisjonis peab olema
arhitekte tile 50 %. Arhitektuurikonkursi komisjonis peab olema vahemalt iiks
Tartu Linnavalitsuse  arhitektuuri ja  ehituse  osakonna arhitekt.
Arhitektuurivaistluse komisjoni koosseis ja voistluse tingimused kooskdlastada

Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse osakonnaga.

3.4.2. Kujad

Ehitiste vahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Vabariigi 27. oktoobri
2004. a madarusele nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse

nouded.” Hoonetevaheliste kujade mdaramisel on aluseks voetud, et lubatud
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madalaim tulepiisivusklass on Turu tn 34 ja 34 b kruntidel TP1 ja Ropka tee 29
krundil TP2.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures
juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine
tagada ehituslike voi muude abindudega. Kdesoleva detailplaneeringuga ei ole
ndidatud hiidrantide paiknemist. Turu tn 34, 34b ja Ropka tee 29 kruntide
tuletdrje veevarustus tuleb lahendada selliselt nagu ndeb ette antud maa-ala

kehtiv detailplaneering (arvestades olemasolevaid ja planeeritud hiidrante).

3.4.3. Arimaakruntide haljastus

Turu tn 34, 34b ja Ropka tee 29 kruntidele ei ole ndidatud korg- ja
madalhaljastuse rajamist, kuna ei ole teada hoonete, teede ja parkimisplatside
paiknemist. Projekteerimise kdigus tuleb ette ndha kérg- ja madalhaljastuse

rajamine (vdhemalt 10 % drimaakrundi pindalast peab katma kérghaljastus).

3.4.4. Arimaakruntide tehnovérgud

Turu tn 34, 34b ja Ropka tee 29 kruntide kavandatud tehnovdrkudega
liitumised toimuvad vastavalt antud maa-ala kehtivale detailplaneeringule.
Kdesoleva detailplaneeringuga ei muudeta kehtiva detailplaneeringuga paika

pandud tehnovérkude lahendusi ning liitumise asukohti.

3.5. Tehnovorgud

Kdesoleva detailplaneeringuga ei lahendata tehnovdrkudega seonduvaid
kiisimusi. Olemasolevate tehnovérkude ringitéstmine voi uute trasside
rajamine  lahendatakse  edasise  projekteerimise  kdigus  vastavalt
tehnovorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

Emajde ja lhaste tee vahelisel alal ristub perspektiivse Ropka sillaga olemasolev
35 kV korgepingedhuliin. Lahtuvalt Ropka silla tehnilistest lahendustest
otsustatakse projekteerimise kdigus, kas 35 kV korgepingedhuliin tdstetakse
(vajadusel) niipalju korgemale, et tagada normidekohane vahekaugus séidutee
teetasapinna ja liini alumiste kaablite vahel vdi asendatakse ohuliin

maakaabliga (vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele).
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Planeeritud silla koridori jddb olemasolev reoveekollektor. Lahtuvalt Ropka silla
tehnilistest lahendustest otsustatakse projekteerimise kaigus, kas olemasolev
reoveekollektor tostetakse ringi voi mitte. Juhul kui reoveekollektor tostetakse
ringi, madratakse uus trassi asukoht kdesoleva planeeringuala piires
projekteerimise  kdigus. Vastavalt projektlahendustele néidatakse dra

juurdepaads trassi teeninduseks.

3.6. Haljastus

Detailplaneeringuga on ette ndhtud tdnavamaa-alale uue korg- ja
madalhaljastuse rajamine. Detailplaneeringus esitatud korg- ja madalhaljastuse
paigutus on antud kui véimalik variant. Tapne kujundus ja taimmaterjali
paigutus tuleb madrata projektiga. Projekteerimisel mdédratakse &ra liigiline
koosseis ning sellest tulenev istutus- ja paigutustihedus. Lahtudes
keskkonnamoju strateegilise hindamise aruandest on &eldud, et haljastuse
rajamisel planeeringuala idaosasse tuleb arvestada asjaoluga, et lhaste luht on
planeeritav kaitseala ning puude ja podsaste , eriti voarliikide istutamine alale
ei ole soovitatav.
Planeeringuga ette ndhtud istutatavate taimede istikud peavad kvaliteedilt
vastama Eesti Standardile (EVS 778:2001). Kasutada ainult Eesti paritolu
istutusmaterjali. Koik istikud peavad olema:
1. liigi,- sordi- voi vormiehtsad
2. korgus, laius ja vorsekasv peab olema liigi-, sordi- vdi
vormitiidpilised
3. terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks
tagatud
4. lIstikul ei tohi olla :
- ohtlikke ja karantiinseid haigusi ega kahjureid;
- kuivanud oksatiitikaid ega oksi;
- rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi;

- kuivamistunnuseid.
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Kogu planeeringuala on ette nahtud raiealana, kus tapne raiemaht maaratakse
dra edasisel projekteerimisel. Projekteerimise kdigus tuleb teostada kogu
kdesoleva planeeringuala ulatuses olemasoleva kérghaljastuse kohta
eksperthinnang ning vdimalusel ndha ette olemasoleva vaartusliku

korghaljastuse séilimine (kui tehnilised lahendused seda vdimaldavad).

3.7. Vertikaalplaneerimine ja sajuvete drajuhtimine

Detailplaneeringuga on antud suuremate ristmike planeeritud k&rgusmark.
Planeeritud kdrgusarvud on antud orientiiriks, tdpne tdnavate, ristmike ja
maapinnareljeef ning Ropka silla pikiprofiil pannakse paika projekteerimisel.
Kui projekteerimisel selgub, et parema tehnilise lahenduse saavutamiseks on
vajalik planeeringus antud kdrgusarvu korrigeerimine, siis on lubatud seda
teha. Vertikaalplaneerimise tegemisel tuleb arvestada ndudega, et tdnavate ja
ristmike maapinna kérgusarvud peavad olema korgemal kui on seda arvutatud
aasta ja jddvaba perioodi korgeim veetase 1% tdendosusega (st suurem kui
32.46 m abs).

Planeeringulahendus ndeb ette Ropka sillale minevate rampide pikkikaldeks
4%, mistdttu sealsed kergliiklusteed vastavad projekteerimistasemele
srfahuldav”. Projekteerimisel, kui on teada silla arhitektuursed ja tehnilised
lahendused ning lahendatud on ka tédnavate vertikaalplaneerimine, véimalusel
tagada rampide pikkikaldeks 3% pikkikalle, mis lubab rajada kergliiklustee
projekteerimistasemel ,hea”.

Vertikaalplaneerimise lahenduste tegemiseks peab olema teostatud kogu
planeeritud maa-ala kohta geoloogilise uuringud, mille tulemusi arvestades
tuleb koostada projektlahendused.

Sajuvete kogumiseks tuleb kogu planeeritud tdnavatrassi ulatuses vélja ehitada
sajuveekanalisatsioon. Kokku kogutud sajuvesi juhitakse Emajokke. Enne
Emajdkke juhtimist Pos 32 transpordimaakrundil planeeritud parkimisplatsi ja
Emajde vahele tuleb ette ndha voolurahusti ning dlipiitidur. Tapsed lahendused

antakse projekteerimise kdigus.
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3.8. Keskkonnakaitse

Kdesoelava detailplaneeringu koostamisega paralleelselt on teostatud kogu
planeeringualale strateegiline keskkonnamdjude hindamine (Ropka silla, selle
juurdepddsude ja sadamaraudtee koridori (IGigus Vdike kaar — Turu tn)
kavandatava tdnava ja ldhiala detailplaneeringuga kavandatavate tegevuste
keskkonnamoju strateegilise hindamise aruanne; Kobras AS, t66 nr R 036).
Vastavalt keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande tulemustele on
joutud jarelduseni, et kdige vdiksema negatiivse mdjuga alternatiiv on sild le
Emajée ja vaiadel viadukt dle luhaala (kanalit ei tule). Sellisel juhul on
kavandatava silla ning tdnava negatiivsed mojud koige vdiksemad. Jareldus
keskkonnamdjude hindamise aruande tulemustest on siiski see, et olenemata
lahendusvariandist on méju olemasolevale looduskeskkonnale negatiivne, kuid
todetakse et kdesolevas  planeeringus  kdsitletav  lahendus on
looduskeskkonnale kdige vdiksemate negatiivsete mdjudega. Keskkonnaméoju
strateegilise hindamise aruandes O&eldakse, et uue silla rajamine antud
asukohas on Tartu linnale eluliselt vajalik.

Planeeringualal v6ib olla aegade jooksul ladestunud saasteaineid, mille
kontsentratsioon piirkonniti vdib olla vdga erinev. Reostuse viltimiseks ei tohi
tee maa-alalt eemaldatavat pinnast ladustada kohtadesse, kus erosiooniga
voivad saasteained sattuda veekogudesse. Viljakaevatav ning lilejddv pinnas
tuleb kohe vedada jadtmekaitlusettevottesse. Erandina vdib ehituse kdigus
eemaldatud kasvumulda taaskasutada hiljem sama objekti haljastusel, kui selle
koostis on haljastuseks sobiv (vt. p. 4.5.) ja kui t66votja on kontrollinud
saasteainete sisaldust ning see ei lileta lubatud norme.

Turu tdnava dares on esinenud radioaktiivset reostust. Edasiste to6de kdigus
tuleb sellele probleemile pdodrata tdsist tahelepanu.

Ehituse kdigus tekkinud jadtmed tuleb viia jadtmekaitlusettevottesse. Jadtmete
ajutised kogumiskohad peavad olema sellised, kus on vilistatud jaatmete
sattumine pinnasesse ja veekogudesse.

Teguri tanav 53 kinnistu juures esineb tdendoliselt pohjavee véljakiilumine.

Edasise projekteerimise kdigus tuleb antud kiisimust tdpsustada (mdaratleda
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ara piirkond) ning edasiste projektlahenduste juures arvestada antud teemaga
ning leida probleemile sobiv lahendus.

Likvideeritav haljastus kompenseeritakse kehtestatud korras. Planeeringuga on
ette ndhtud tdnavamaa-alale uue korg- ja madalhaljastuse rajamine.

Haljastusega seonduvad tdpsed lahendused antakse projekteerimisel.

3.9. Véorandatavad maa-alad

Seoses perspektiivse tdnavatrassi kulgemisega labi mitmete erakinnistute,
kuulub vdérandamisele kokku 60215 m2. Detailplaneeringu péhikaardil on &ra
ndidatud vodrandatava maa-ala paiknemine ning &ra toodud selle suurus.
Reformimata riigimaad jééb planeeringualasse 193 771 m2.
Vdorandatavad maad:

e VOru tn 55 - 849 m?

o Viike kaar tn 4 — 347 m2

e Kabelitn 1 - 601 m2

e Kabelitn 17 - 175 m2

e Kabelitn 15 — 82 m2

e Kabelitn 13 - 116 m2

e Kabelitn 3 - 51 m2

e Vorutn75-719 m2

e VOrutn 73 - 275 m?

e Vorutn71 — 180 m2

e Vorutn 156 — 85 m2

e VOrutn 156a - 76 m2

e VOrutn 148 — 885 m2

e VOrutn 152 - 1457 m2

e Vorutn 154 — 1882 m2

e Vorutn 154b — 707 m2

e Teguritn 1 — 240 m2

e Ropkatn 10 — 43 m2

e Ropkatee 16a - 192 m2
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Ropka tee 22a — 173 m2
Ropka tee 24 — 38 m2
Tahe tn 100 — 529 m?
Téhe tn 100a - 196 m2
Tdhe tn 105 — 43 m2
Ropka tn 34 — 70 m2
Teguri tn 37a — 1257 m2
Ropka tee 21 — 1993 m2
Teguri tn 43 — 571 m2
Teguri tn 45d — 981 m2
Teguri tn 47b — 174 m2
Teguritn 51 — 335 m2
Teguri tn 53 — 5339 m2
Tegur tn 55 - 1391 m?2
Turutn 39 - 17 m2

Turu tn 39a — 3035 m?2
Turu tn 39b - 3623 m?
Ropka tee 22 — 3615 m2
Ropka tee 29 — 5070 m2
Ropka tee 10 — 1520 m2
Turu tn 34 — 1047m?2
Turu tn 34a — 13887 m?2
Turu tn 34b — 3435 m2
Tehase tn 23 — 89 m2
Tehase tn 23a — 10 m2
Turu tn 32 - 28 m2

Turu tn 32a — 77 m2
Turu tn 32a

Ihaste tee 12 — 2710 m2
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3.10. Planeeringu rakendumine

Detailplaneeringus ndidatud olemasolevad ja planeeritud tdnavad on ette
ndhtud avalikus kasutuses olevate sdidu- ja kergliiklusteedena. Planeeritud
soidu- ja kergliiklusteede ehitamine koos kdigi vajalike kommunikatsioonidega,
miirakaitseseinte ja korg- ja madalhaljastuse rajamise kohustus on Tartu linnal.
Juhul kui planeering ndeb ette olemasolevate hoonete lammutamise,
olemasolevate sisse- véljasdiduteede likvideerimise ja/vdi Umberehituse,
piirdeaedade lammutamise ning vajadusel uute piirdeaedade ehitamise, korg-
ja madalhaljastuse likvideerimine ja/vdi kompenseerimine uusistutuse nédol,
siis vajalikud projektid ja projekti(de) jargse ehituse tagab Tartu linn. Koos
tdnavate rajamisega peab olema lahendatud sademevete kogumine ja
arajuhtimine — tdnavamaa-alalt ei tohi valguda sademevesi erakruntidele ning
tdnavate rajamine/rekonstrueerimine ei tohi tokestada sademevete
aravalgumist erakruntidelt st. peab olema tagatud sademevete &ravooluks
vorguiihendused.

Ropka silla ja suurema ehitusaluse pindalaga kui 1200 m2 on vajalik parima
lahenduse leidmiseks vahemalt kolme maineka osavétjaga arhitektuurikonkursi
korraldamine. Arhitektuurikonkursi komisjonis peab olema arhitekte iile 50 %.
Arhitektuurikonkursi komisjonis peab olema vdhemalt Giks Tartu Linnavalitsuse
arhitektuuri ja ehituse osakonna arhitekt. Lisaks peab komisjoni kuuluma (iks
linnamajanduse osakonna esindaja ja vdhemalt iiks silla projekteerimise voi
ehitamise tegevusluba omav isik. Arhitektuurivdistluse komisjoni koosseis ja
voistluse tingimused kooskélastada Tartu Linnavalitsuse arhitektuuri ja ehituse
osakonnaga.

Planeeritu  lahendusi voib realiseerida I6iguti vdi  etapiti  kuid
keskkonnakaitselised meetmed peavad olema rakendatud samaaegselt.
Ennem silla rajamist toimub Turu tn &arsetele drimaakruntidele (Turu 34 ja
34b) juurdepdds Ropka teelt. Ajutiste juurdepdasude rajamine Turu tdnavalt

pole lubatud.
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Juhul kui planeeringu realiseerimisega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle

krundilt lahtub kahju pdhjustav tegevus.
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4. Kooskolastused
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5. Koostoo

Koostaja: Herkki R66m

30



kavandatava tdnava ja lghiala detailplaneerin

6. Kaardid

Situatsiooniskeem

Linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed
Olemasolev olukord

Koondplaan

Planeeringu pohikaart

Ropka silla pikiprofiil

Tdnavamaa-ala ristiprofiil
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